Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3
Dresdener StraBe / Breslauer Strafe

Begrenzung des Plangebietes: Im Norden von der Strafe "Im Ensereck",
: im Osten von Franz-Liszt-StraBe,
im Westen von der StraBe "Im Ensereck"
im Siiden von Dresdener Strafie und dem Grundstiick
Flur 310, Nr. 346

Plangebietsgrife: 7.600 gm
davon Bauland {reines Wohngebiet) 7.150 qm
Fléchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zugunsten der Anlieger belastet sind 150 gm
private Grinfldachen fiir die Anpfianzung von Bdumen

und Stréauchern 300 am
Anzahl der geplanten Baupldtze im reinen Wohngebiet 12

Der Bebauungsplan Nr. N 63.3 -Dresdener StraPe/Breslauer StraBe- befindet sich im
Stadtteil Neubeckum, zwischen Dresdener StraBe/Breslauer StraBe und Franz-Liszt-
Strape.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, N 63.3 sind aus dem wirksamen Fléchen-
nutzungsplan entwickelt worden.

Der Bebauungsplan Nr. N 63.3 st seit dem 03.05.1982 rechtskrdftig. Slidlich der
StraBe "Im Ensereck" und nordlich der Dresdener StraBe sind im Bebauungsplan Nr.
N 63.3 Baugrundstiicke innerhalb des reinen Wohngebietes 1in zwingend zwei- und
zwingend dreigeschossiger Bauweise fiir den Mehrfamilienhaushau ausgewiesen.
Darliberhinaus sind die erforderlichen Garagen und Stelipldtze auf diesen Fléchen
festgesetzt worden.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr., N 63.3 soll fiir den Bereich
zwischen Dresdener StraBe und der StraBe "Im Ensereck" die zwei- bzw. drei-
'geschossige Bauweise aufgehoben werden,

Der Bebauungsplan soll flir diese Fldchen die Miglichkeit des Einfamilienhausbaues
festsetzen,

Im Bereich der 2. HAnderung des Bebauungsplanes Nr.#63.3 wird nunmehr die ein- bis
zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt. Die zukiinftigen Baugrundstiicke werden
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von der StraBe "Im Ensereck", die zur Zeit als Baustrafe realisiert ist, und von
der Dresdener StraBe erschlossen. Die vorgesehenen liberbaubaren Fidchen entlang
der StraBe "Im Ensereck"” sind mit Baulinien versehen worden, um zu gewdhrleisten,
daf die Bebauung entlang der StraBenflucht erfolgt. Zwei Baugrundstilcke werden von
der Dresdener StraBe aus erschiossen. Flr diese Grundstlicke ist der Ein- und
Ausfahrtsbereich als AnschiuB der Wohnbaufldchen an die dffentiiche Verkehrsfldche
festgesetzt, um za erreichen, daB in diesem Bereich die Garagenbauten errichtet
werden. Es ist beabsichtigt, die Dresdener Strafe mit einem Parkstreifen zu
versehen, so daB der Bebauungspian entlang dieses StraPenzuges die Grundstiicksein-
und ausfahrten regeln mup.

Der Bebauungsplan setzt fest, daB Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen
zuldssig sind. Garagen sind in einem Mindestabstand von § m von der Strapen-
begrenzungslinie zu errichten und kdnnen somit von der Baulinie zuriickweichen.
Nebenanlagen sind ebenfalls nur innerhalb der lberbaubaren Fldchen zuldssig. Diese'
Festsetzungen sind erforderlich, um die nicht liberbaubaren Fldchen freizuhalten
und der Gartengestaltung zu liberlassen.

Im Plangebiet 1ist die Bebauung entlang der vorhandenen Strafenziige vorgesehen,
jedoch ist es- aufgrund der Tiefe der Grundstiicke an zwei Stellen erforderlich,
Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger auszuweisen, um
zwei zusdtzliche Baugrundstiicke liber Privatwege erschlieBen zu kdnnen,

Entlang der sUdlichen und Gstlichen Grundstiicksgrenzen ist eine 3 m breite private
Griinfldche flr die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern gemdB § 9.1 Abs. 25 a
BauGB ausgewiesen worden, Hier sind nur heimische Gehtolze zur Anpflanzung
zugelassen, d.h. Nadelgehdlze sind ausgeschlossen. Die Festsetzung ist getroffen
worden, um die an dieser Grundstlicksgrenze stehenden Garagenriickwinde einheitlich
zu bepflanzen.

Zur Durchfithrung der Festsetzungen der 2. Knderung des Bebauungsplares Nr. N 63.3
-Dresdener StraBe/Breslauer StraBe- sind MaBnahmen zur Ordnung des Grund
und Bodens erforderlich.

Gestalterische Festsetzungen '
Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3 -Dresdener Strafe/
Breslauer StraPe- werden gestalterische Festsetzungen zur Dachneigung bei

ein- und zweigeschossigen Gebduden getroffen.
Eingeschossige Gebdude miissen eine Dachneigung von 35 - 45° und
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zweigeschossige Gebdude eine Dachneigung von 30° einhalten.

Bei zweigeschossigen Gebduden sind Dachaufbauten nicht zuldssig sowie die
Drempelhthe auf max. 30 cm begrenzt.

Die Vorgarteneinfriedigung darf in einer Hohe von max. 70 cm iber Strafen-
oberkante ausgefihrt werden.

Eine Sockelhthe ist max. 1,00 m Uber Oberkante StraBe zuldssig.

Garagen sind in Art und Material dem Bauk@rper anzupassen.

Erschliefung:

Innere ErschlieBung:
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3 kommen auf die Stadt
Beckum keine zusdtzlichen ErschlieBungskosten zu.

AuBere ErschlieBung:

Im Bereich der Robert-Koch-Strafe/SpiekersstraBe ist z.Z. noch ein Regeniiber-
lauf vorhanden. Flir diesen Uberlauf Tiegt ein Erlaubnisbescheid des Re-
gierungsprasidenten Minster vom 31.03.1989 vor. Die Erlaubnis ist befristet
bis zum 31.05.1994. Nach dem derzeitig gliltigen Abwasserbeseitigungskonzept
ist mit der Fertigstellung des Sammlers von der Kidranlage bis zur Breslauer
Strafe und mit der Beseitigung des Regenliberlaufes in 1993 zu rechnen.

HINWEISE;

Bei Bodeneingriffen kidnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h, Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfé@rbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fiir Archdologie/Am fiir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.:
0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Aufgrund der Darstellungen im Altiastenkataster kann davon ausgegangen
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werden, daB im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3
keine altlastenrelevanten Stoffe verbracht wurden,

Beckum, den 28, Mai 1990

Stadtplanungsamt
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