BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3

PlanungsaniaB:

"Dresdener StraBe / Breslauer StraBe"

gemdaB § 9 Abs. 8 BauGB

Der Rat der Stadt Beckum hat in seiner Sitzung am
22.02.1994 die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr, N 63.3 "Dresdener StraBe/Breslauer
StraBe" beschlossen. .

Parallel hierzu wird die 21. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes im Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB durchge-
fiihrt.

Der Bebauungsplan Nr. N 63.3 “Dresdener Strake/Bres-
Tauer StraBe" ist seit 1982 rechtskrdftig und weist
griBtenteils  zwischen  SpiekersstraBe, Dresdener
Strafe und Breslauer StraBe "Wohnbaufldchen® aus.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N
63.3 zwischen Dresdener Strafe, Breslauer StraBe und
dem vorhandenen Griinzug st im rechtskriftigen
Bebauungsplan als Fldche flr ein zukiinftiges Hallen-
bad, als Gemeinbedarfsfldche "Kindergarten®, als
Bolzplatz und als Parkplatzfldchen fiir das zukiinftige
Hallenbad festgesetzt.

Diese Ausweisungen wurden dim rechtskriftigen Be-
bauungsplan getroffen, da sich der Gesamtbereich im
Immissionsradius des benachbarten Tandwirtschaft-
Tichen Betriebes befand. Die Abstandsregelung zu
diesem emitierenden Betrieb 1ieB hier keine Wohn-
bebauung zu. Die Stadt Beckum hatte sich zu diesem

Zeitpunkt dazu entschlossen, die gesamten
Gemeinbedarfseinrichtungen in diesem Bereich
auszuweisen.,

Iwischenzeitlich ist in Abstimmung wmit dem Ge~
werbeaufsichtsamt festgestellt worden, daR der
landwirtschaftliche Betrieb mehrere Teile der emi-
tierenden Anlagen verbessert hat, so daB in diesem
Bereich auch das "allgemeine Wohngebiet" mdglich ist.
Weiterhin hat sich die Stadt Beckum entschlossen, den
Standort fir das Hallenbad aufzugeben, In absehbarer
Zeit wird eine Realisierung im Stadtteil Neubeckum
nicht méglich sein,

Somit hat der Rat der Stadt Beckum am 22.02.1994 be-
schlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N
63.3 durchzufiihren, um Wohnbebauung ausweisen, den
vorhandenen Griinzug festzusetzen sowie der Standort
fiir einen Kinderspielplatz bauleitplanerisch
abzusichern,
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3 ist
ein Bebauungsplan im Sinne des § 1 Abs. 1 BauGB-MaP-
nahmengesetz. In der Stadt Beckum herrscht dringender
Wohnbedarf der Bevdlkerung mit entsprechend groBer
Wohnungsnachfrage.

Der Rat der Stadt Beckum hat das wohnungspolitsche
Handlungskonzept 1993 - 1998 aufgestellt. Hier ist
festgestellt worden, daB 550 Haushalte in Beckum eine
Wohnung suchen und die Tendenz weiter steigend ist.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3 ist
als MaBnahme im wohnungspotitischen Handlungskonzept
des Rates der Stadt Beckum zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs im Stadtgebiet vorgesehen.

Im Stadtentwicklungskonzept Beckum 2005 ist dieser
Bebauungsplan ebenfalls als dringende zukilinftige
Wohnbaufléche gefordert.

Lage des .

Plangebietes: Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3 wird
umgrenzt im Slidwesten von der Breslauer StraBe, im
Stidosten von der Dresdener StraBe, im Nordosten von
den Baugrundstiicken entlang der StraBe "Im Ensereck"”
und im Nordwesten vom vorhandenen Griinzug sowie vom
Grundstiick SpiekersstraBe 78 (Flur 310 Nr. 336).

Flachenbilanz: PlangebietsgroBe ca. 2,6450 ha = 100 %
davon
allgemeines Wohngebiet ca. 1,8120 ha = 68,5 %
offentliche Grinflédche
(Grinzug} ca. 0,2955 ha = 11,1 %
gffentliche Griinfldche
Kinderspielplatz ca. 0,1400 ha = 5,3 %
dffentiiche Verkehrsfldchen
(geplant) ca. 0,1850 ha = 7,0 %
Dresdener StraBe (vorhanden) 0,1475 ha = 5,6 %
FuB- und Radwege ca. 0,0650 ha = 2,5 %

0kologischer Fach-

beitrag zur 1.Ande-

rung des Bebauungs-

pianes Nr. N 63.3: Durch das Biliro fiir Landschaftstkologie und Freiraum-
planung, Dipl.-Ing. W. Valentin, ist eine Umweltver-
trdglichkeitsstudie fir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. N 63.3 aufgestellt worden. Die Umweltver-
trdglichkeitsstudie ist der Begriindung als Anlage
beigefiigt.

Im Rahmen der Umweltvertrdglichkeitsstudie sind die
natiirlichen Standortfaktoren, die Fldchennutzung und
Vegetation, die Okologische Bewertung, die Wirkungen
der Freifldchen und Gehdlzstrukturen ermittelt
worden,
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Die Planungsempfehlungen der Unweltvertridg-
lichkeitsstudie gehen auf den Gesamtgeltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr, N 63.3 "Dresdener StraBe/
Breslauer StraBe" ein, insbesondere auf den weiteren

Verlauf des stadtverbindenden Griinzuges im Planbe-
reich. Der Planungsempfehlung, den angrenzenden
Bereich zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N
63.3 zu Uberprifen, um hier dem Griinzug mehr Raum zu
schaffen, soll im Rahmen einer weiteren Anderung des
Bebauungsplanes Nr. N 63.3 Rechnung getragen werden
(s. Seite 21 der UVS unter Nr. 7 - Planungsempfeh-
Tungen).

Weiterhin sind im Rahmen der UVS 3 Planalternativen
untersucht worden. Auf Grundlage des Ergebnisses der
U¥YS st die ausgesuchte Planvariante weiter im Hin-
blick auf das Minimierungsgebot entwickelt worden.

Es sind insgesamt alle Planungsempfehlungen bei der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3
beriicksichtigt worden.

Weiterhin wird der Begriindung als Anlage die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung von Juli 1994 zum
Planentwurf beigelegt. Unter Berlicksichtigung der
festgesetzten 40 % Fldchenversiegelung innerhalb des
geplanten WA-Gebietes kommt die Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung zu dem Ergebnis, daBf ein 6ko-
togischer Wertverlust um 3 Stufen auf ca. 8.160 gm
entsteht.

Der Gutachter empfiehit, daf an anderer Stelle im
Naturraum eine entsprechend groBe geeignete Kompen-
sationsfldche um 3 0Gkologische Stufen aufgewertet
werden soll.

Aufgrund der Lage des Plangebiets, unmittelbar im
bebauten Bereich des Stadtteils Neubeckum, 1ist es
nicht mdglich, angrenzend an den Bebauungsplan eine
Ausgleichsflache anzulegen und diese in  den
Bebauungsplan miteinzubeziehen,

Andererseits ist es auch nicht miglich, innerhaib des
Plangebietes aufgrund seiner GriéBe den Ausgleich ganz
oder teilweise zu schaffen.

Auf die differenzierten Festsetzungen der &ffent-
lichen und privaten Griinfldchen sowie textlichen
Festsetzungen Nr. 3-8 wird hingewiesen,

Gemdp & 6 BauGB-MaPnahmenG wird die Kompensation fiir
den Eingriff 1in Natur und Landschaft durch einen
stddtebaulichen Vertrag geregelt. Als Kompensations-
fldche wird im Slidosten des Stadtteils Neubeckum,
Flur 325, aus den Flurstiicken 13 tlw. und 14 tlw,
eine  entsprechend groBe, derzeit ackerbaulich
genutzte und aus Okologischer Sicht aufwertungs-
bediirftige Fldche bereitgestellt. Diese Fldche soll
als Buchenwald hergerichtet werden. Die Abstimmung
hierzu ist mit dem Kreis Warendorf als Untere Natur-
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schutzbehtrde erfolgt. Ein Lageplan iiber diese
Ersatzfldche ist der Begrlindung als Anlage beigefiigt.
Die ErsatzmaBnahme wird durch den AbschluB eines
stdadtebaulichen Vertrages rechtlich abgesichert.

Das Plangebiet ist zur Offenlegung um das Grundstiick
ndrdlich des Griinzuges erweitert worden. Auf dieser
ca. 2.000 m? groBen Fldche wird der Ausgleich fiir das
geplante  Wohnhaus geschaffen (Minimierung des
Versiegelungsgrades, der Grundfldchenzahl, der iber-
baubaren Fldche, Festsetzung von umfangreichen An-
pflanzungen).

Weiterhin handelt es sich bei der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. N 63.3 nicht um einen Eingriff im
bisher unverplanten Bereich, Durch die 1. Anderung
des  Bebauungsplanes Nr. N 63.3 werden die
rechtskrdftigen Festsetzungen (Hallenbad, Bolzplatz,
Parkplatzfldchen) aufgehoben, die einen intensiveren
Eingriff in Natur und Landschaft vollzogen hitten.

Auf den Eingriff insgesamt an dieser Stelle zu ver-
zichten ist nicht mbglich, da die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. N 63.3 der Deckung des dringenden
Wohnbedarfs im Stadtgebiet Beckum dient.

Festsetzungen im

Bebauungspian

Geplante Nutzung: Das ca. 2,65 ha groBe Plangebiet dient der Deckung
des dringenden Wohnbedarfs. Hauptsdchlich wird hier
das "allgemeine Wohngebiet" ausgewiesen und es werden
ca. 28 Baugrundstlicke in 1- bis 2-geschossiger
offener Bauweise entstehen. Entlang des vorhandenen
Griinzuges sind 1-geschossige Einzel- und Doppelhduser
festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung ist mit
der Grundfldchenzahl von 0,4 und bei l-geschossiger
Bauweise mit der GeschoRfldchenzahl 0,5 und bei 2-ge-
schossiger Bauweise mit 0,8 festgesetzt. Ausgenommen
von dieser Festsetzung ist das Baugrundstiick nérdlich
des Griinzuges. Fir dieses ist eine Grundfldchenzahl
von 0,2 und eine GeschoBfldchenzahl von 0,2 festge-
setzt. Eine maximale Firsththe von 11,00 m darf im
Baugebiet nicht liberschritten werden.
Der Bebauungsplan enthdlt textliche Festsetzungen ge-
miB § 1 Abs. 5 BauNV0, um die ausnahmsweise zu-
ldssigen Nutzungen im “allgemeinen Wohngebiet" aus-
zuschliefen.

Es soll hierdurch sichergestellt werden, daB das Bau-
gebiet der Wohnnutzung vorbehalten bleibt.

Die maximale GroBe der Baugrundstiicke betrdgt 640 qm.
Hiervon darf nur abgewichen werden, wenn in den Wohn-
gebduden wenigstens 2 abgeschlossene Wohneinheiten
von mind. 60 gm entstehen. Auch diese Festsetzung ist
getroffen worden, um hier eine méglichst inten-
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sive Ausnutzung des Plangebietes mit Wohnbaufldchen
zu erreichen. Entsprechend den Planungsempfehiungen
der Umweltvertrdglichkeitsstudie wird festgesetzt,
daf ein Versiegelungsgrad von maximal 40 % auf den
Baugrundstiicken einzuhalten ist. Dariiberhinaus wird
gemal § 19 Abs. 4 BauNV geregelt0, daB die zuldssige
Grundflachenzahl von 0,4 nicht liberschritten werden
darf,

Die Festsetzung der maximalen GriBe der Baugrund-
stlickes gilt nicht flir den Bereich ndrdlich des Griin-
zuges. Der Versiegelungsgrad wird in diesem Bereich
mit maximal 20 % festgesetzt.

Offentliche und

private Griinfldchen: Der Bebauungsplan setzt die Hffentliche Grinfliche
fiir den vorhandenen Griinzug von der Breslauer StraBe
aus fest.

Die in der Umweltvertrdglichkeitsstudie vorgeschla-
genen Planungsempfehiungen werden bei der Festsetzung
berlicksichtigt. Die vorhandenen Biume werden mit
Bindung fiir die Erhaltung ausgewiesen. Weiterhin wird
im Plangebiet eine ©ffentliche Grinfliche "Kinder-
spielplatz" im norddstiichen Bereich festgesetzt. Die
Fliche flr den "Kinderspielplatz" wird ca. 1.400 gm
groB sein und mit Biumen und Strduchern in einer
Tiefe von mind. 2,00 m abgepflanzt.

Zur Bepflanzung des Kinderspielplatzes sind aus
Griinden  der  Gesundheitsvorsorge nur ungiftige
Pflanzen zuldssig.

Durch eine FuB- und Radwegverbindung von der Dres-
dener Strafe und vom Griinzug sowie von der Planstrafe
A im Plangebiet wird der Kinderspielplatz gut
erreichbar sein.

Auf den privaten Grundstlicken werden Biume im
straffenseitigen Bereich mit variablem Standort
festgesetzt. Die Anzahl der zu pflanzenden Biume gilt
entsprechend der schematischen Eintragung. Der
Standort ist variabel,

Weiterhin wird flir die Baugrundstiicke, die an den
offentlichen Griinzug angrenzen, die Baum- und
Strauchpflanzung in einer Tiefe von mind. 1,50 m
festgesetzt, um hier den Ubergang von der privaten
Gartenfldche zum Gffentlichen Griin sicherzustellen.

Die ausgewiesenen FuB- und Radwege im Plangebiet
werden mit begleitendem Griin sowohl als &ffentliche
Grinfldche direkt angrenzend in einer Breite von 1,00
m als auch auf den privaten Griinfldchen mit einer
Strauchpflanzung 1in einer Tiefe von mind., 1,00 m
ausgewiesen, um hier diese FuB- und Radwege als
sogenannte "Heckenwege" auszugestalten,
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flachen:

AuBere Gestaltung
der baulichen Anlagen

gemdf § 81 Abs. 4
BauO NW i.V.m. § 9
(4) BauGB:
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Sowohl flir die dffentlichen Griinflachen als auch fir
die privaten Griinfldchen ist im Rahmen der textlichen
Festsetzungen flr die Pflanzgebote gemdB § 9 (1) Nr.
25a BauGB  eine  Pflanzliste mit heimischen
Laubgehdlzen aufgenommen. Ersatzweise zu  den
Laubgehdlzen der Pflanzliste sind hochstdmmige
regionale Obstbdume zuldssig.

Der Laubholzanteil im Bereich privater Grundstiicks-
fldchen muB mind. 50 % aller Geh&lzfldachen betragen.
Weiterhin wird textlich festgesetzt, daf auf den
Baugrundstiicken je angefangene 300 gm Grundstiicks-
fldche ein Baum zweiter Ordnung oder ein GroBstrauch
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Bei Ausgestaltung der Garagenddcher als Flachdach ist
darauf hingewiesen worden, daB die Eingriinung des
Daches ausdriicklich erwiinscht ist,

Das Plangebiet beinhaltet ingesamt ca. 1.850 qm
zusdtzliche offentliche Verkehrsfldchen; das
entspricht 7 % des gesamten Fldchenanteils, Die
PlanstraBe A wird an die Breslauer Strafe
angeschlossen. Die PlanstraBe B
erschlieBft die nbrdlichen Baugrundstlicke und ist an
die PlanstraPe A angebunden.

Die Dresdener Strafe als vorhandene ErschlieBungs-
anlfage wird genutzt um die siidliche Baureihe im Plan-
gebiet zu erschlieBen,

Entlang der nordlichen Seite der Dresdener Strafe
ermoglicht der Bebauungsplan durch Ausweisung von
zusdtzlichen Offentlichen Verkehrsfldchen die Anlage
eines Gehweges von 1,76 m vor den zukiinftigen
Baugrundstiicken.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3
werden gestalterische Festsetzungen flir die dupere
Gestaltung der baulichen Aniagen getroffen. Es wird
die Dachneigung bei 1-geschossigen Gebduden mit 256-
45 ° festgesetzt und die Dachneigung bei 2-geschos-
sigen Gebdauden mit 30-38 °.

Im Rahmen der Festsetzung zum MaB der baulichen
Nutzung ist die HGhenbegrenzung von maximal 11,00 m
Firsththe zu beachten.

Die  Hauptfirstrichtung ist im  Baugebiet 1in
Ostwestrichtung festgesetzt worden, um hier die
Moglichkeit zur Anbringung von Sonnenkollektoren zu
unterstiitzen,
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Abgewichen wird von dieser Festsetzung nur flir das
Gebdude, das nbrdlich des Griinzuges errichtet wird
und dessen Erschiiefung von der Breslauer StraBe aus
erfolgt.

Bei 1-geschossigen Gebduden diirfen Dachaufbauten in
threr Ldnge nur maximal 2/3 der Gesamtfldche des
Daches betragen und haben einen Mindestabstand von
1,20 m zum Ortgang einzuhalten. Bei 2-geschossigen
Gebduden sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Diese
gestalterische Festsetzung ist getroffen worden, um
eine ruhige Dachlandschaft in diesem Bereich sicher-
zustellen,

Bei 2-geschossigen Gebduden sind Drempel maximal 40
cm, gemessen ab Oberkante Rchdecke bis Unterkante
Sparren, zuldssig. Die Sockelhbhe betrigt maximal
1,00 m tiber StraBenoberkante.

Sockel- und Drempeththe diirfen bei 1-geschossiger
Bauweise zusammen 1,30 m nicht Uberschreiten.

Diese Festsetzung ist getroffen worden, um die
Proportionen des T-geschossigen Gebdudes entsprechend
zu wahren.

Die  Abgrenzung zwischen privaten Vorgdrten und
offentiichen Verkehrsflichen darf in den PlanstraRen
A und B nur 1in Form eines Rasenkantensteines
erfolgen.

Die Einfriedigungen entlang der Breslauer Strafe /
Dresdener StraBe dirfen eine HBhe von 70 cm nicht
Uberschreiten, Es sind nur offene Ziune und / oder
Hecken zuldssig.

Diese Festsetzung ist getroffen worden, um hier das
Sicherungsbediirfnis entlang der gegeniiber den Plan-
strafen stdrker befahrenen StraBen Dresdener StraBe /
Breslauer Strafe zu gewdhrleisten.

Jedoch sind in diesen Bereichen die Einfriedigungen
der anderen Seiten der Baugrundstiicken nur in einer
Hohe von 1,00 m zuldssig. Es sind auch hier nur
offene Zdune und / oder Hecken zuldssig. Ausgenommen
hiervon ist die Einfriedigung des Kinderspielplatzes,
die als offener Zaun bis zu einer HBhe von 2,00 m
zuidssig ist.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung des Kinderspiel-
platzes soll den Bedenken der Anlieger Rechnung
getragen werden, Der Kinderspielplatz soll vom
Griinzug her eindeutig abgegrenzt werden,

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb
der (Uberbaubaren Fldchen zuldssig. Ein Abstand von
5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie st einzu-
halten. Garagen sind in Art und Material dem Haupt-
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gebdude anzupassen. Nicht Uberdachte Stellplatze sind
nur auf der der StraBe zugewandten Fldche zuldssig.
Weiterhin ist als Hinweis in den Bebauungsplan einge-
tragen, dap die Ausgestaltung der Garagenddcher als
Flachdach mit Dachbegrlinung ausdriicklich erwiinscht
ist.

Altlastenstandorte/

Altlasten: Im Bebauungspiangebiet Nr. N 63.3 befinden sich gemdR
dem Verzeichnis iber Altablagerungen / Altlasten-
standorte im Regierungsbezirk Minster sowie dariiber-
hinaus aus den Informationen des Planungstrdgers
keine Altlasten,

Ver- und Entsorgung: Die Energie- und Wasserversorgung sowie der AnschluB
an das vorhandene Kommunikations- und Mediennetz wird
uber die jeweils zustdndigen Versorgungstriager ge-
sichert. Die erforderliche LOschwasserversorgung wird
gemdf Arbeitsblatt W 405 sichergestellt. Die
erforderliche Ldschwasserversorgung kann durch das
gffentliche Wasserversorgungsnetz usw. sichergestellt
werden, Zur LOschwasserentnahme aus dem &ffentlichen
Wasserversorgungsnetz sind Hydranten zu installieren
und an gut sichtbaren Stellen mit Hinweisschildern zu
versehen.

Die Planstrafe B ist so ausgebildet, daB Rettungs-
und Miillfahrzeuge wenden kinrnen.

Der Wendehammer der PlanstraBe A (& 14 m) sowie der
Verzicht der Einfriedigung der Vorgdrten ermglicht
ebenfalls das Wenden von 3-achsigen Fahrzeugen, Es
wird darauf hingewiesen, daf die Baugrundstiicke, die
vom Uberfahrbaren Fuf- und Radweg erreichbar sind,
die Miullbehdlter zur PlanstraPBe B zur Abholung be-
fordern miissen.

Langs der Breslauer StraBe auf der #stlichen Seite
liegt die Transportleitung BN 500, die grundbuchlich
abgesichert ist. Diese Leitung darf nicht Uberbaut
bzw. ohne Zustimmung der Wasserversorgung Beckum GmbH
freigelegt oder gekreuzt werden. Unterkreuzungen der
Transportleitung sind im Bohrverfahren mit
entsprechendem Sicherheitsabstand durchzuflihren. Bei
Baumpflanzungen ist ein horizontaler Pflanzab
stand von der Stammachse bis zur AuBenwandung der
Trinkwasserleitung von mindestens 2,50 m
erforderlich,

Kanalisation des

Bebauungsplangebietes: Der Planbereich wird im Mischsystem entwdssert. Das
anfallende Abwasser und Niederschlagswasser wird iiber
die vorhandene Kanalisation zur Kldranlage Beckum ab-
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geleitet. Die gesonderte Vorlage eines Kanalisations-
entwurfes ist nicht erforderlich, da das Gebiet in
der Verfligung der Bezirksregierung Minster "ZAP Neu-
beckum”, vom 07.02.1985, genehmigt am 26.09.1986,
Az.: 54.2-4.5.1 8.2.1 enthalten ist. Da keine
wesentliche Anderung der Entwdsserung vorgesehen ist,
entfdllt die Einreichung eines Kanalisationsentwurfes
nach § 58 (1) Landeswassergesetz.

Die vorhandene \Wasserversorgungsieitung ist als
nachrichtliche Darstellung entlang der Breslauer
Strafe im Plangebiet eingetragen und von Uberbaubaren
Flachen freigehalten.

Weiterhin st 1im Bebauungsplan Nr. N 63.3, 1,
Anderung, festgesetzt, daB das gesamte auf den be-
festigten Fldachen der Baugrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser aufzufangen 1ist. Das Nieder-
schlagswasser von den Dachflichen ist als Brauch-
wasser zu verwenden. Das restliche Niederschlags-
wasser ist entweder als Brauchwasser zu verwenden
oder durch Versickerung auf dem Baugrundstiick dem
Grundwasser zuzuflihren. Mit dieser Festsetzung zur
Nutzung des Niederschlagswassers wird das Ziel ver-
folgt, hochwertiges Trinkwasser zu sparen. Die
Riickfiihrung des Niederschlagswassers ins Grundwasser
minimiert die Grundwasserabsenkung.

Das anfallende Regenwasser muB in  Zisternen
gespeichert werden und soll als Brauchwasser ver-
wendet und anschlieBend dem Abwasser zugefiihrt
werden. Diese Festsetzung betrifft das Niederschlags-
wasser der Dachfldchen. Das restliche Niederschlags-
wasser soll entweder als Brauchwasser verwendet
werden oder auf der Grundstiicksfldchen verrieseln,

Zur Ableitung von Starkregen bei gefiillier Zisterne
wird ein Uberlauf in das Mischwassersystem gestartet.
ks wird darauf hingewiesen, daB zwischen der Brauch-
wasser- und Trinkwasserleitung keine Verbindung be-
stehen darf. Brauchwasserzapfstellen sind zu kenn-
zeichnen. Die DIN 1988 ist bei Errichtung und Nutzung
einer Regenwasseranlage zu beachten.

Darliberhinaus wird seitens der Stadt eine Beratung
der Bauherren durch das Umweltamt der Stadt Beckum
ermiglicht.

Hinweise zum

Bebauungsplan: Der Bebauungsplan enthdlt die flr die Zuldssigkeit
von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen
gemdB § 30 BauGB sowie die Begrenzungen der Verkehrs-
fldchen.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3 ist
lediglich durch dje StraBenbegrenzungslinie der
Bereich der &ffentlichen Verkehrsfldche dargestellt.
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Die Entscheidung zur Ausgestaltung der
Verkehrsfldchen erfolgt durch den Rat der Stadt
Beckum nach erfolgter Blirgerbeteiligung.

Beim Bauantrag ist die Einhaltung der Pflanzgebote in
einem Lageplan darzustellen,

Nachrichtliche

Darstellungen: Als nachrichtliche Darstellungen werden im Bebauungs-
plan 1. Anderung N 63.3 die geplanten neuen Grund-
stiicksteilungen dargestellt. Weiterhin wird die vor-
handene Wasserversorgungsleitung entlang der
Brestauer StraBe als nachrichtliche Darstellung auf-
genommen.

Bodenordnende

MaBnahmen: Bei Realisierung des Bebauungspianes werden boden-
ordnende MafBnahmen erforderlich.

Aufgestellt:

Beckum, im April 1995

Stadtp]anungsamt

//Zrﬁ%{/

( Kirchberger
Dipl.-Ing.

Anlage
Unweltvertraglichkeitsstudie

Eingriffs- Ausgleichshilanzierung flir das Plangebiet
Lageplan liber die Ersatzmafnahme
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