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Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 63.3 "Dresdener StraBe/

Breslauer StraBe" und zur Teilaufhebung der Bebauungspline Nr.
N 63.1 "Stuckmann" und Nr. N 63,2 "Noérdlich der Dresdener StraRe™

Plangebietsgrsfe: 110152 m

daven

Verkehrsfliche 14,650 o?
Gemeinbedarfsfl&chen 8.150 m?
Granfl&chen 17.765 =*
Bauland 69,587 m?

Das Plangebiet Nr, N 63.2 "Dresdener St:aﬁe/Breslauef StraBe"
befindet sich im Stadtteil Neubeckum zwischen Dresdener Strafe/
Breslauver Strafe und Franz-lLiszt-Strafe.

Das Bebauungsplangebiet Nr. N 63.3 grenzt an die rechtskraftigen
Bebauungspldne Nr. N 63.1 und Nr. N 63.2, die havptsachlich Wohn-
bauflichen ausweisen.

Um eine geordnete stidtebauliche Planung im Gebiet Nr. N 63.3 zu
entwickeln,ist es notwendlg, Teile des Bebauungsplanes Nr. N 63.1
{entlang der Spieckerstrafe und im Bereich der Fufwegverbindung

Dresdener StraBe/Franz-Liszt-Strafe) und des Bebauungsplanes Nr.

N 63.2 (Dreiecksparzelle an den Mehrfamilienhiusern an der Dresdener

StraBe} aufzuheben und im Bebauungsplan Nr, N 63.3 neu zu uberplanen.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Beckum sieht fdr den Bereich Nr. N &£3.3

Wohnbaufldchen, einen Grinzug und Gemeinbedarfsflichen fir ein Hallen-

bad und einen Kindergarten vor.

Diese Einrichtungen sind im Bebauungsplanentwurf berdcksichtigt worden.

Die Gelindesituation des Bebauungsplangebietes Nr. N 63.3 von der Spilecker-

strafe bis hin zum Grinzug ist von 109 m auf 103 m abfallend. Vom Grinzug

aus bis zur Dresdener StraBe steigt das Geldnde an von 103 m auf 105 m.

Die HOhenlage des Gelindes ist im Entwurf durch die geschossmifige Diffe-

renzierung der geplanten Wohnhi3usex bericksichtigt.worden.
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Die bei der Bestandsaufnehme zum Bebauungsplan ermittelten groBstimmigen
~und zu erhaltenden Biume sind grdéBtenteils in den Planentwurf aufgenommen
worden. Es ist fir diese Baume, die sich innerhalb des Griinzuges und der
6ffentlichen Grinfliche an der SpiekersstrafBe befinden, die Festsetzung gemiB

§ 9 (1) Abs., 25 b BBauG getroffen woxden.

Auf Antrag der Eigentimerin der Grinfliche an der SpiekersstraBe soll diese
Fléche als private Grinfliche ausgewiesen werden. Dieser Antrag ist zur Of -~
fenlegung des Planentwurfes eingegangen. GemdB § 13 BBauG hat eine Zwischen-

befragung stattgefunden.

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes ist eine Kornbrennerei
ansdssig. In Zusammenarbeit mit dem Gewerbeaufsichtsamt wurde der notwen-
dige Abstand von der Brennerei zur nichstmdglichen Wohnbebauung ermittelt.
Der Abstandsradius ist im Bebauungsplanentwurf Nr. N 63.3 bericksichtigt
worden, indem im Abstandsbereich ausschlieBlich Gemeinbedarfsflichen und

Grinflichen angeordnet worden sind im sldwestlichen Teil des Plangebietes,

Weiterhin befindet sich im nord&stlichen Bereich des Plangebietes N 63.3
eine Nebengrwerbsstelle mit Kleinviehhaltung. Auch hier ist ein Abstands-—
radius zur Zeit einzuhalten. Der Abstandsbereich betrifft die norddstlich und
sUdwestlich angrenzenden Wohngruppen und reicht bis zum Grinzug. Diese Ne-
benerwerbsstelle an der Franz-Liszt-Strafle ist im Bebauungsplan Gberplant;

d. h. die angrenzenden zwei Wohngruppen k&nnen erst nach Abschaffung der
Kleintierhaltung zur Ausfihrung kommen. Bei Durchfihrung des Bebauungsplanes
N 63.3 wird die Nebenerwerbsstelle nicht mehr tber die Spiekersstrale er-~
gchlossen, sondern veon der Franz-~Liszt-StraBe. Die Franz-Liszt-StraBe wird

ausgebaut als StichstraBe mit einem Wendehammer.

Das Plangebiet Nr. N 63.3 wird von der Spiekersstrafe, der Dresdener Strafie
und der Franz—Lisz;~Straﬁe erschlossen. Von der Spiekersstrafe aus wird eine
StraBe in den nordwestlichen Bereich des Plangebietes gelegt. Diese Plan-
strafe verzweigt sich nach Stdwesten und Nordosten. Von diesen StraBen werden
Wohnbaufléchen erschlossen, die als reines Wohngebiet in ein- bis zweigeschos-

siger offener Bauweise ausgewiesen werden,
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Die PlanstraBen im nordwestlichen Teil des Plangebietes enden jeweils
mit einem Wendehammer. Die Anwendung von verkehrsberuhigenden Mafnahmen
im Plangebiet soll bei der StraBenausbauplanung gepriift werden. Es sind
hier jeweils FuBwegeverbindungen zum geplanten und bestehenden Griinzug
vorgesehen. Die bestehenden Hiuser an der Spiekersstrafe werden inner-
halb einer Uberbaubaren Fliche als reines Wohngebiet festgesetzt.

Der Oberpostdirektion werden zur Koordinierung der StrafBenausbauarbeiten
die entsprechenden Planunterlagen rechtzeitig {bersandt.

Das Grundstick der Gastwirtschaft Ecke Breslauer StraBe/Spiekersstrafe
ist als allgemeines Wohngebiet ausgeweisen; der stddstliche Teil dieses
Grundstiickes ist als nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche vorgesehen,
Eine weitere bauliche Nutzung ist hier nicht mdglich, da sich dieses
Teilgebiet innerhalb des Abstandsradiuses der Brennerei befindet.

Das bestehende Wohnhaus SpiekersstraBe 104 a genieft im Bebauungsplan

Bestandsschutz und wird von der neuen Planstrafle erschlossen.

Die Dresdener StraBe ist in das Bebauungsplanegebiet einbezogen worden
und wird ausgebaut, insbesondere ist der Ausbau der Xreuzung Breslauer
StraBe/SpiekersstraBe ausgewiesen.

Von der Dresdener StraBe wird der sitiddstliche Teil des Plangebietes

N 63.3 erschlossen., Entlang der von der Dresdener StraBe ausgehenden
StichstraBe werden 8stlich hiervon Wohngebdude in zwingend zweigeschos-
siger und zwingend. dreigeschossiger Bauweise vorgesehen, als hohenmiBige
Abstufung zu den benachbarten vier- und achtgeschossigen Wohngebiuden,
Die erforderlichen Garagen fir diese neuen Mehrfamilienh@user sind fest-
gesetzt worden. Die ErschlieBungsstraBe endet in einem Wehdehammer, von

dem aus eine FuBwegverbindung zum Grinzug geplant ist.

Im stdwestlichen Teil des Gebietes Nr. N 63.3, welches innerhald des Ab-
standsradiuses zur Brennerei liegt, sind &ffentliche Grinfléachen und Ge-

meinbedarfsflichen ausgewiesen.

Im Bereich Ecke Breslauer Strafe/Dresdener StraBe ist die Gemeinbedarfs-
flache "Hallenbad"” mit entsprechenden GRZ~ und GFZ-Werten in ein- bis zwei-
geSchossigér Bauweise vorgesehen. Diese Festsetzung ist aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt worden.

Norddstlich angrenzend ist ein &ffentlicher Parkplatz vorgesehen. Hier

soll dex Steliplatzbedarfldes Hallenbades gedeckt werden, und er soll den

Stellplatzmangel der angrenzenden Wohnbebauung zugleich beheben.

- 4 -
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An der Dresdener Strafle ist eine Gemeinbedarfsfliche f£iir einen Kinder-
garten ausgewiesen, so wie es auch der Flichennutzungsplan vorsieht.

Der Flichennutzungsplan sieﬁt eine Grinzugverbindung von der Breslauer
StraBe bis zum Freibad Neubeckum vor. Der Bebauungsplan N 63.3 weist

den nun schon bestehenden Teil dieses Grinzuges von der Dresdener Strafe
aus und die weiterflhrende Planung des Griinzuges mit FuBwegen bis zur
norddstlichen Plangebietsgrenze, FuBwegeverbindungen fihren durch das
gesamte Plangebiet, so daB es den FuBgingern erméglicht wird, von der
SpiekersstraBe aus die Dresdener StraBe zu erreichen. Parallel zum ge-

planten FuBweg in der Griinzone soll ein Radweg angelegt werden.

An der Breslauer StraBe - zu Beginn des Grinzuges =-sind ein Bolzplatz und
ein Kinderspielplatz der FuBwegeverbindung angegliedert. Eine Eingriinung

dieser Spielflédchen ist vorgesehen, ggf. auch mit groBkronigen Gehdlzen.

Zur Durchfihrung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. N 63.3
-~ Dresdener StraBe/Breslauer StraBe - sind MaBnahmen zur Ordnung des Grund
und Bodens erforderlich.

‘Versorgungsanlagen:

Im Bebauungsplan N 63.3 sind die bestehenden Wasserversorgungsanlagen DN 500
entlang der Breslauer StraBe. eingetragen

Ein Standort fir die Unformarstation zur Versorgung des neuen Wohngebietes
mit Strom isﬁ im Nordwesten des Plangebietes im geplanten Grinzug vor-
gesehen, Die vorhandenen Kabeifﬁhrungen (10 XV) sind im Plan ebenfalls
dargestellt.

Seitens des Staatl. Amtes flr Wasser- und Abfallwirtschaft sind zur Planauf-
stellung keine Bedenken und Anregungen vorgebracht worden, unter der Voraus—
setzung, daf die Wasserversorgungsanlagen gemif § 48 LWG betriebsbereit er-
richtet werden und ein ausreichender Leitungsdruck flr Versorgungs- und Feuer-
ldéschzwecke Uber das &ffentliche Netz gewdhrleistet ist. Der Rat der Stadt
Beckum hat diesem Hinweis insofern Rechnung getragen, als er beschlossen hat,

einen neuen Zentralabwasserplan fir den Stadtteil Neubeckum erstellen zu lassen.
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Die in der brandschutztechnischen Stellungnahme geforderten Einrichtungen

zum vorbeugenden Brandschutz werden bei Planausfihrung beachtet.

Beckum, den 20.08.1981
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Bauingenieuyin



E) Xosten der Erschliecfung zun Beb.-Plan Nr. N 63.3

Anteil der Stadt Beitragsfihiger
Gesamtkosten Beckum Fremdkosten Erschliefungsaufw,
1. Freilequng
. Bodenwert {bereitgestellte u.
<+ angekaufte Flichen)
3. Straflen, Gehwege, Parkflichen 404,000, -~ 404,000, - 404,000, -
4, Grilnanlagen
5. Deleuchtung 42.500,-~ 42.500,-- 42.500,--
6. Schmutzwasserkanal
7. Regenwasserkanal
8. Mischwasserkanal 340.000,~~ 340.000,- . 85.000,--
9. Wasserversorgung 60.000,-- 60.000,-
10. Streomversorgung
531.500,~~
F) Einnahmen : ’
. . 531.500,-- : . 480,000, --
a) Erschliefungsbeitrige ( 90 % von ! } = 2 DY 55\
b) XanalanschluBbeitrige = ca. 110.000,-- DM (/1




