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1. PlanungsanlaB/ bestehendes Planungsrecht

Der Rat der Stadt Beckum hat in seiner Sitzung am 29. 04.1997 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,,Siidring* beschlossen. Das Plangebiet umfal}t eine

10.708 m” groBe Fliche, die in dem seit dem 09.04.1983 rechtsgiiltigen Bebauungsplan voll-
standig als ,,06ffentliche Griinfldche (Schulsportanlage)* festgesetzt ist. Die fiir das benachbar-
te Albertus-Magnus-Gymnasium (AMG) vorgesehene Anlage ist bis zum heutigen Zeitpunkt
nicht realisiert worden. Da die Stadt Beckum -in Abstimmung mit der Schulkonferenz des
AMG- mittlerweile die Errichtung einer durch mehrere Schulen gemeinsam zu nutzenden
AuBensportanlage an einem alternativen, benachbarten Standort vorsieht, kann diese Flache
einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. GemiB dem Aufstellungsbeschluf} zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 37 soll die Uberplanung der Fliche als ,,Allgemeines Wohngebiet*
erfolgen.

2. Riumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Stadt Beckum. Geprigt wird die Umgebung durch
angrenzende, iiberwiegend mit Einfamilienhdusern aufgelockert bebaute Wohngebiete (Be-
bauungsplan Nr. 37 und Nr. 34 ,,Everke Kamp*‘) und den direkt anschlieenden innerstidti-
schen Griinzug entlang des Baches ,,Riienkolk*, der als Fuf3- Radwegverbindung in das Stadt-
zentrum und den benachbarten Freiraum fungiert.

Riumlicher Geltungsbereich

Der Aufstellungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 umfaBt die Grundstii-
cke Flur 37, Flurstiicke 19, 417 und 418 der Gemarkung Beckum auf insgesamt 10.708 m>
Fliche.

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden durch die Baugrundstiicke entlang der Straf3e Siidring,

im Osten durch die Strafle Gottfriker Weg,

im Siiden und Westen durch den 6ffentlichen Griinzug entlang des ,,Riienkolk*.

Situation im Plangebiet

Der iiberwiegende Flichenanteil des 10.708 m? groBen Plangebietes wird zur Zeit als Rasen-
flache unterhalten, die in Teilen von den Kindern des benachbarten Wohngebietes voriiberge-
hend als Ballspielfldche genutzt wird, bis der hierfiir vorgesehene und im Bebauungsplange-
biet Nr. 37 festgesetzte stiddtische Bolzplatz fertiggestellt ist. Bis Ende 1997 wurde die hierfiir
vorgesehenen Flache noch landwirtschaftlich genutzt. Der Bau des Bolzplatzes ist zum heuti-
gen Zeitpunkt nahezu abgeschlossen. Fiir das Frithjahr 1999 ist die Ausstattung mit Toren und
Ballfangzdunen vorgesehen.

Ein iibriger, geringer Teil des Plangebiets (ca. 1200 m” der festgesetzten Schulsportfliche)
wird zur Zeit als private Gartenflache genutzt und ist z. T. mit einem Taubenschlag bebaut.
Im Ubergangsbereich des Plangebietes zum Griinzug am ,,Riienkolk* hat sich durch natiirliche
Aufstockung (vorwiegend durch Weiden) Strauchbewuchs gebildet, die Randbereiche der
privaten Gartennutzung sind mit Hecken- /Strauchpflanzungen versehen.

Der im Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzte 6ffentliche Griinzug entlang des ,,Riienkolk* wird
durch die Plandnderung nicht reduziert.




3. Ziel und Zweck der Planung

Im Siiden der Stadt Beckum besteht ein hoher Bedarf an Baugrundstiicken fiir den Woh-
nungsbau -insbesondere an Baugrundstiicken fiir Ein- bis Zweifamilienhduser (Familienhei-
me)- der zur Zeit nicht gedeckt werden kann.

Die Entwicklung des Plangebietes fiir den Wohnungsneubau soll dazu beitragen, dieser Nach-
frage entgegen zu kommen. Die geplante Mallnahme wurde in das Stadtentwicklungskonzept
Beckum 2005 aufgenommen, das durch den Rat am 09.10.1997 fortgeschrieben worden ist.

Das Plangebiet weist zur Entwicklung als Wohnungsbaustandort besondere stidtebauliche
Eignung auf. Neben der innenstadtnahen Lage sind eine Vielzahl von Infrastruktureinrichtun-
gen wie Kindergirten, Spielpldtze und Schulen verfiigbar. Das Stadtquartier verfiigt iiber eine
gute Griinausstattung und Versorgung mit dffentlichen Griinflichen. Uber den direkten An-
schluf} an den stadtverbindenden Griinzug am Riienkolk, besteht eine Full- Radwegeverbin-
dung ins Stadtzentrum und den unmittelbarer Nidhe angrenzenden Freiraum.

Die Uberplanung des Anderungsbereich fiir den Wohnungsbau verfolgt das Ziel der umwelt-
und quartiersvertriglichen baul. Nachverdichtung und dient somit unter gesamtstidtischer
Sicht der Schonung des Freiraums und der Minderung des motorisierten Individualverkehrs.

Dariiber hinaus wird durch die MaBnahme zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit erfolgter In-
vestitionen in die offentliche Infrastruktur beigetragen.

Ausdriickliches Ziel der Bebauungsplaninderung ist die Ansiedlung eines Wohnheimes fiir
Behinderte im Anderungsbereich. Die gepl. Einrichtung soll sich in das Gebiet einfiigen und
in ihrer Dimensionierung entsprechend ausgelegt werden.

4. Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemiB Stellungnahme der Bezirksregierung Miinster vom 07. Mai 1998 liegt der Anderungs-
bereich innerhalb des Wohnsiedlungsbereiches Beckum, wie er im Gebietsentwicklungsplan
(GEP) - Teilabschnitt Zentrales Miinsterland - dargestellt ist.

Landesplanerische Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siidring** werden
nicht erhoben.

5. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (FNP)

Der Flichennutzungsplan der Stadt Beckum ist seit dem 21.06.1979 wirksam. Fiir den Ande-
rungsbereich traf er die Darstellung ,,6ffentliche Griinflache*. Im zugehorigen Erldauterungsbe-
richt wird die vorgesehene Nutzung der Fldche als ,,Schulsportfliche fiir das Gymnasium*
konkretisiert. Mit dem Aufstellungsbeschlu zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 hat
der Rat der Stadt Beckum am 29.04.1997 gleichzeitig den Aufstellungsbeschluf zur 38. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB) von ,,6ffentliche
Griinflache* in ,,Wohnbaufldche* gefal3t. Da bis zur 6ffentlichen Auslegung der Bebauungs-
planidnderung der Abschluf} der gutachterlichen Untersuchung iiber mogliche Einwirkungen
des ehemaligen oberflichennahen Strontianitabbaus abzuwarten war, erfolgte unter dem Ziel
der Verfahrensbeschleunigung die separate (vorgezogene) o6ffentliche Auslegung der FNP-
Anderung. Der Rat der Stadt Beckum hat am 03.09.1998 die 38. Anderung des Flichennut-



zungsplanes beschlossen. Neben der Anderung des gesamten Aufstellungsbereichs in ,,Wohn-
baufliache®, erfolgte aufgrund des ehemaligen Strontianitabbaus fiir den Bereich der Wohn-
baufldche, die Kennzeichnung als: ,,Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den
Abbau von Mineralien bestimmt sind (verliehene Steinkohlefelder bzw. Bereiche des ehema-
ligen oberflachennahen Strontianit-Abbaus) gem. § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB.*

Die 38. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde mit Verfiigung vom 17.12.1998 durch
die Bezirksregierung Miinster genehmigt und ist seit dem 24.12.1998 wirksam. Die Bebau-
ungsplanidnderung ist somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

6. Stadtentwicklungskonzept Beckum 2005

Der Rat der Stadt Beckum hat durch Beschlu3 vom 09.10.1997 das Stadtentwicklungskonzept
,Perspektiven der Stadtentwicklung Beckum 2005 fortgeschrieben.

Hiernach sind zur Deckung des im Geltungszeitraum prognostizierten Wohnbaufldachenbe-
darfs iiber das Jahr 1998 hinaus, weitere ca. 22 ha Flachen in Beckum erforderlich. Die hierzu
unumgéngliche Inanspruchnahme von Freiflachen im Au3enbereich, soll aus Griinden des
Freiraumschutzes auf ein notwendiges Mal} reduziert werden. Erklartes Ziel der Stadt Beckum
ist es, eine verstarkte Innenentwicklung iiber das SchlieBen von Bauliicken sowie durch die
Nachverdichtung und Ergidnzung vorhandener Baugebiete zu erzielen. Insgesamt soll der be-
stehende Vorrang der Innenentwicklung auch in Zukunft bestehen bleiben. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde als eine Mallnahme zur gen. Bedarfsdeckung in die Fort-
schreibung des Stadtentwicklungskonzeptes aufgenommen.'

7. Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 37 ,,Siidring*/ Uberplanung der festgesetzten
Schulsportfliche durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der seit 1983 rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 37 ,,Siidring* setzt fiir seinen gesamten Gel-
tungsbereich allgemeine und reine Wohngebiete fest. Zur Versorgung der Wohngebiete wurde
ein miteinander verbundenes Netz von Griin- und Spielflachen geplant, dal im Bebauungs-
plan als Griinzone ,,A* bis ,,C* differenziert in der Art der vorgesehenen Nutzung festgesetzt
wurde. So dient Griinzone ,,C* als Kinderspielplatz und soll iiber die Griinzone ,,A* mit dem
offentlichen Griinzug entlang des Baches ,,Riienkolk* (Griinzone ,,B*‘) verkniipft werden. In-
nerhalb der Griinzone ,,B* setzt der Bebauungsplan einen Bozplatz als weitere offentliche
Spielfldache fest. Unmittelbar benachbart -und durch den Griinzug miteinander verbunden- war
der Bau der fiir das Albertus-Magnus-Gymnasium geplanten Auflensportanlagen vorgesehen,
fiir die durch die Anderung des Bebauungsplanes eine Nutzung als Wohngebiet festgesetzt
werden soll.

Laut Flachenbilanz, die Teil der Begriindung zu dem seit 1983 rechtskriftigen Bebauungsplan
Nr. 37 ,,Siidring® ist, setzt sich das Plangebiet von insgesamt 192.958 m? wie folgt zusammen:
»Allgemeines Wohngebiet 98.275 m’

Reines Wohngebiet 37.983 m’
Verkehrsfldche 28.000 m*
Griinfliche 16.992 m?
Schulsportanlage 10.708 m* .

'vgl.: Stadt Beckum. Perspektiven der Stadtentwicklung Beckum 2005, Fortschreibung 1997, S. 25 f.



Die auf dieser Schulsportfliche vorgesehenen verschiedenen Aulensportanlagen sind im Be-
bauungsplan nachrichtlich dargestellt und werden in der Bebauungsplanbegriindung nach ih-
rem Nutzungszweck (z. B. ,,Kleinspielfelder*) ndher benannt.

Der Aufstellungsbereich der 1. Anderung dieses Planes umfaft exakt die genannte geplante
Schulsportanlage von 10.708 m”. Der unmittelbar angrenzende Griinzug entlang des Baches
,Riienkolk* wird durch die vorgesehene Anderung nicht iiberplant oder durchschnitten. Die in
der Begriindung bilanzierten (6ffentlichen) Griinflachen (und Spielflichen) bleiben in ihrer
vollen Ausdehnung von 16.992 m? erhalten.

Ziel der Stadt Beckum ist die Bereitstellung von Wohnbaufléichen durch die Uberplanung der
festgesetzten Schulsportanlage. Eine Erweiterung des Angebots an 6ffentlichen Griinflichen
in diesem Bereich, ist aufgrund des vorhanden guten Griinflichenangebots, der aufgelockerten
Bebaungsstruktrur und der unmittelbaren Nihe des landschaftlichen Freiraumes nicht erfor-
derlich.

Uberplanung der,.Schulsportanlage*

Die bisher unbebaute Flache am Géttfricker Weg sollte dem benachbarten Albertus-Magnus-
Gymnasium (AMG) als AuB3ensportfldche dienen.

Im Vorfeld der Einleitung der Bebauungsplaninderung wurden die Errichtung der geplanten
AuBensportanlagen fiir das AMG am Gottfricker Weg und alternativ die Mitnutzung der in
unmittelbarer Nidhe geplanten und im Bebauungsplan Nr. 23.01 ,,Lehmkuhle* rechtlich gesi-
cherten Schulsportfldche der Berufsbildenden Schulen (BSB) am Hansaring, durch den Schul-
trager iberpriift. Von Bedeutung fiir die Neubewertung der Standortentscheidung war die zu
geringe Dimensionierung der Flache am Gottfricker Weg fiir die Erfordernisse des Oberstu-
fensports. In Abstimmung mit dem Kreis Warendorf (1995) wurde durch die Stadt Beckum
die gemeinsame Nutzung der gepl. Schulsportflache der Berufsbildenden Schulen durch die
BSB, das AMG und die Kettler- Haupt- und Grundschule favorisiert. Die Schulkonferenz des
AMG hat am 03.05.1995 diese Variante -unter Hinweis auf die mogliche Kostenersparnis- als
besonders sinnvoll bewertet.

8. Erliduterungen zum Bebauungsplaninhalt/ Festsetzungen im Bebauungsplan

8.0 Stiidtebauliche Konzeption der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37

Das Plangebiet untergliedert sich in eine fiir die Errichtung des Wohnheimes fiir behinderte
Menschen und eine fiir die Errichtung von Ein- bis Zweifamilienhdusern vorgesehene Teilfli-
che (Teilgebiete WA2 und WATI)

Teilgebiet WA2

In der siidlichen Spitze des Gebiets orientiert sich der geplante Solitirbaukorper des Behinder-
tenwohnheimes mit seiner ErschlieBungsseite am Gottfriker Weg. Im riickwirtigen Bereich
des Wohnheimes schaffen groBziigige unbebaute private Gartenflichen einen Ubergang zum
angrenzenden offentlichen Griinzug am Riienkolk, an den das Wohnheim direkt angebunden
wird.

Teilgebiet WA 1

Entlang der Weiterfithrung des Gottfriker Weges in Richtung Siidring wird die vorhandene
Bebauungsstruktur (freistehende Wohnhéuser) vervollstandigt.

Uber eine StichstraBe, die vom Gottfriker Weg abzweigt, wird die ErschlieBung der restlichen
Plangebietsfldache hergestellt, die als kleines ,,Wohnquartier eine raumliche Einheit bildet.




Die Wendeanlage iibernimmt aufgrund ihrer Lage eine zentrale rdumliche Funktion. Von ihr
wird auch ein FuBweg zum angrenzenden Griinzug abgefiihrt, der vollstindig erhalten bleibt.
Um die ErschlieBung entwickeln sich die Baufldchen fiir Einzelgebdude und Doppelhéuser,
die die vorhandene benachbarte Bebauungsstruktur weiterfiithren. Der Zuschnitt der {iberbau-
baren Flichen ermoglicht die iberwiegende Siidausrichtung der Gebdude. Im Randbereich
zum Griinzug am Riienkolk soll durch eine geringere Gebiudehohe ein abgestufter Ubergang
zum tieferliegenden Griinzug erreicht werden. Diesem Ziel dient auch die Reduzierung der
angestrebten Wohneinheiten (WE) auf 16 gegeniiber der im Bebauungsplanvorentwurf vorge-
sehenen 17 WE, als Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligung. So entfillt an der ,,Nahtstel-
le* vom Griinzug zum gepl. Wohngebiet eine Doppelhaushilfte. Die im ges. Plangebiet vor-
handenen Hecken bleiben als gliederndes Element weitgehend erhalten.

Insgesamt fiigt sich die Planung -unter Herstellung einer angemessenen Bebauungsdichte - in
die aufgelockerte Bebauungsstruktur der Umgebung ein. Sie zielt, unter Beriicksichtigung des
Aspekts der Fliachenersparnis/ Bodenschutz, jedoch auf die Herstellung einer hoheren Bebau-
ungsdichte als es die angrenzende Einfamilienhausbebauung am Siidring/ Hansaring mit
GrundstiicksgroBen von deutlich iiber 1000 m? vorgibt.

8.1 Art und MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise/ Gestaltung
Die WA-Gebiete sind durch eine Numerierung von einzelnen Teilgebieten (WA1, WA2) un-
terschieden, um differenzierte Festsetzungen treffen zu konnen.

Ausschlufl ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen

Fiir das gesamte Plangebiet erfolgt entsprechend der angestrebten Nutzung die Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet (WA). Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind entsprechend der textli-
chen Festsetzung Nr. 1 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig, da diese zu einer Beeintrachtigung der
angestrebten Wohnqualitét des Gebietes fithren wiirden, und die benachbarten Wohngrundstii-
cke in ihrer Wohnruhe gesichert werden sollen.

Begrenzung der Hochstzahl der zuldssigen Wohnungen in Teilgebiet WA 1

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Hochstzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohnge-
bdude in Teilgebiet WA 1 auf max. zwei Wohnungen begrenzt. Durch diese Festsetzung soll
das Einfiigen des Plangebietes in die vorhandene stiadtebauliche Eigenart der unmittelbar an-
grenzenden Wohngebiete, die durch die iiberwiegende Bebauung mit sogen. Familienheimen
gekennzeichnet sind, sichergestellt und die angestrebte Wohndichte gesteuert werden.

Wohngebdiude fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf in Teilgebiet WA2

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB sind in Teilgebiet WA2 nur Wohngebiude fiir Personen mit
besonderem Wohnbedarf - Wohnheim fiir behinderte Menschen - zuléssig.

Entsprechend dem Aufstellungsbeschlul vom 29.04.1997 ist die Ansiedlung eines Behinder-
tenwohnheimes im Plangebiet ausdriickliches Ziel der Stadt Beckum. Die Einrichtung ist ent-
sprechend dem Konzept der dezentralen Verteilung der gen. Einrichtungen auf maximal 24
Plitze fiir behinderte Erwachsene durch den Triger des Wohnheimes und den Landschafts-
verband Westfalen-Lippe dimensioniert worden. Die Wohnheimgrof3e beriicksichtigt die wirt-
schaftliche Fiihrung dieser Einrichtung sowie das Ziel des vertriglichen Einfiigens in die be-
stehende Struktur der angrenzenden Wohngebiete. Weiterer Bedarf soll zukiinftig in anderen
Bereichen des Stadtgebiets realisiert werden. Trager des Hauses ist der Verein fiir Korper- und
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Mehrfachbehinderte Kreis Warendorf. Nach der Nutzungsbeschreibung des Trigers werden
12 Rollstuhlfahrerplétze, 10 Plitze fiir korperl. - geistig Behinderte und 2 Kurzzeitpflegeplit-
ze eingerichtet, mit intensiver ganzheitlicher Betreuung der Bewohner.

Die Auswabhl des Standortes ist das Ergebnis einer mehrjdhrigen Standortsuche. Insbesondere
die innenstadtnahe Lage und die Verfiigbarkeit der damit verbundenen Infrastruktur gaben den
Ausschlag fiir die Abstimmung mit dem Landschaftsverband. Weiterhin war die Nihe zum
Heinrich-Dormann Altenheim -aufgrund der Moglichkeit der Mitnutzung dort vorhandener
Einrichtungen- sowie der direkte Anschlufl an den Griinzug ,,Riienkolk* und die vorhandene
Fu3- Radwegeverbindung bedeutsam.

Durch die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 soll die Fliche fiir die Deckung des besonderen
Wohnbedarfs von behinderten Menschen gesichert werden. Das stiddtische Grundstiick ist fiir
den genannten Nutzungszweck verfiigbar.

Von Seiten der Anwohner besteht eine hohe Akzeptanz gegeniiber der Ansiedlung eines Be-
hindertenwohnheimes an diesem Standort. Dies wurde bereits im Verfahren der frithzeitigen
Biirgerbeteiligung durch simtliche vorgebrachten Anregungen der Biirger deutlich gemacht.

Die Errichtung von Wohnheimen fiir Behinderte ist in WA-Gebieten allgemein zuldssig.
,Diese Gleichbehandlung ist sachgerecht, weil es zum allgemeinen Lebensrisiko gehort, ob
und wann die eigene Familie oder Familien i. d. Nachbarschaft von Krankheit, Behinderung
oder anderem betroffen werden (OVG NW, B. v. 23.12.85)* 2,

Dem Belang der Integration behinderter Menschen -und somit (auch) der riumlichen Ansied-
lung des Wohnheimes innerhalb des Wohngebietes- wird durch die Stadt Beckum ein hoher
Stellenwert eingerdumt.

Bauweise

Fiir das Allgemeine Wohngebiet (Teilgebiete WA1 und WA2) wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.

In Teilgebiet WA1 wird ein Mix von Einzel- und Doppelhédusern festgesetzt, um eine fiir den
Standort angemessene Bebauungsdichte zu erzielen und der vorhandenen Nachfrage nach
diesen Bauformen zu entsprechen. Die iiberbaubaren Flachen wurden durch Baugrenzen so
gegliedert, daf} der gepl. Anteil von Doppelhidusern gesteuert u. die vorhandene Nachfrage
nach diesen, im Vergleich zu freistehenden Einfamilienhdusern preiswerteren Eigentumsfor-
men, beriicksichtigt wird. Zur Errichtung der Einzelhéduser verbleibt ein groflerer Freiraum
innerhalb der Baugrenzen.

Die Grund- und Geschof}flichenzahl wird entsprechend der BauNVO mit 0,4 bzw. 0,8 be-
grenzt.

Fiir ein an den Griinzug grenzendes Baugrundstiick und das Teilgebiet WA?2 wird die Grund-
flachenzahl auf 0,3 und die GeschoBflachenzahl analog auf 0,6 reduziert. Hierdurch soll der
unmittelbaren -iiber den Fulweg einsehbaren- Lage am Griinzug und der Grundstiicksgrofie
Rechnung getragen werden. Uber eine geringere bauliche Ausnutzung des Grundstiicks in
Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen wird ein abgestufter Ubergang zum Griinzug
erzielt.

Vollgeschosse/ Firsthohe/ Trauththe
Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse betrigt ein bis zwei Geschosse (Hochstgrenze). Weiter-
hin erfolgt zur Steuerung der Hohenentwicklung der Baukorper die Festsetzung der maxima-

2vgl.: Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, Kommentar, 8. Auflage,1995, S. 419 f.



len Firsthohe auf 10,50 m fiir das WA 1-Gebiet, fiir das WA2-Gebiet auf 11,50 m aufgrund der
besonderen baulichen Nutzungsanforderungen fiir das Wohnheim.

Fiir die an den Griinzug grenzenden Baugrundstiicke des Teilgebietes WA1 wird eine diffe-
renzierte Festsetzung der max. Firsthohe auf 9,00 m und zusétzlich der max. Trauthohe auf
3,50 m erforderlich, die sich in Verbindung mit der Festsetzung der Sockelhohe auf die Stra-
Benseite bezieht und somit straBenseitig zur Eingeschossigkeit (plus Dachgeschof3) der Ge-

biude fiihrt (siehe unter textliche Festsetzung im Bebauungsplan: ,,Ortliche Bauvorschriften
Nr. 1.1 Sockel/ Drempel*). Hierdurch wird dem Ziel der Abstufung der Baumassen zum
Griinzug und dem vorhandenen Gelidndegefille in diesem Bereich Rechnung getragen. Auf-
grund dieses Gefilles besteht die Moglichkeit der Nutzung des Hanggeschosses an der riick-
wirtigen Gebdudeseite als Souterraingeschof3. Die zulédssigen zwei Vollgeschosse werden
entsprechend nicht generell eingeschrinkt. Die Textliche Festsetzung Nr. 11 trifft dariiber
hinaus Regelungen zum Erhalt des natiirlichen Gelindegefilles im Ubergang zum Griinzug.

Gestaltung
Der Bebauungsplan enthilt textliche Festsetzungen zur dufleren Gestaltung der baulichen An-

lagen als Rahmenvorgabe, die ein aufeinander abgestimmtes Erscheinungsbild des Plangebiets
gewihrleisten sollen, wobei ein individueller Gestaltungsspielraum erhalten bleibt.

Den besonderen baulichen Anforderungen des gepl. Behindertenwohnheimes wird zum Teil
durch differenzierte Festsetzungen fiir Teilgebiet WA2, sowie durch die Wahl des Standortes
(baulich solitdre Lage am Griinzug), Rechnung getragen.

Um eine einheitliche Dachlandschaft als iibergeordnetes, verbindendendes Gestaltungsmerk-
mal zu erzielen, wird fiir die Teilgebiete WA1 und WA?2 einheitlich die Dachform Satteldach
oder Pultdach festgesetzt, wobei einhiiftige Pultddcher nicht zuldssig sind (zweihiiftige Dach-
konstruktion in Anndherung an das Satteldach).

Neben der Hauptfirstrichtung trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Dachneigung der
Hauptbaukorper. Hier wurde dahingehend unterschieden, daf3 bei 1-geschossigen Gebduden
aufgrund der geringeren Hohe steilere Dicher von 30-45° zulidssig sind, wo hingegen bei 2-
geschossigen Gebéduden die Dachneigungen 22° bis maximal 38° betragen diirfen.

Ebenso sind Dachaufbauten in Wohngebiet WA1 bei zweigeschossigen Gebduden nicht zu-
lassig, um die Massivitit der Gebdude zu begrenzen.

Weiterhin werden Festsetzungen zur Sockel- und Drempelhohe getroffen. Die maximal zulis-
sige Sockelhohe in WAL betrédgt 0,50 m. Bei 1-geschossigen Gebiuden ist ein Drempel von
max. 80 cm und bei 2-geschossigen Gebduden ein Drempel von max. 40 cm festgesetzt, um
eine gestalterisch angemessene (einheitlichen) Proportionierung der zukiinftigen Gebdude zu
erzielen.

Fiir das Behindertenwohnheim (Teilgebiet WA2) wird die zulédssige FuBbodenhohe der Erd-
geschosse (OK Rohfuf3boden) der baulichen Anlagen festgesetzt, um einen anndhernd niveau-
gleichen Zugang vom Gottfriker Weg zu ermdglichen. Die Drempelhdhe wird, um dem Um-
fang der erforderlichen DachgeschoBnutzung Rechnung zu tragen, auf 1,15 m festgesetzt. Die
jeweiligen Bezugspunkte sind in der Bebauungsplanlegende festgesetzt.

Einfriedigungen

Der Bebauungsplan enthilt weiterhin Festsetzungen bzgl. der Einfriedigung der privaten
Grundstiicke. So wird, um ein offenes Straenbild zu erzielen und unter Beriicksichtigung der
begrenzten Straenquerschnitte festgesetzt, dafl die Abgrenzung zwischen privatem Vorgarten
und Verkehrsfliche nur in Form eines Rasenkantensteines erfolgen darf. Die entsprechenden
Bereiche wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im Bereich der Wendeanlage sind die
Freihaltezonen von jeweils 1m nach EAE 85/95 nur durch Rasenkantenstein abzugrenzen. Zu
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den anderen Grundstiicksseiten sind offene Zaune oder Hecken zuléssig, die aufgrund ihrer
Hohe von bis zu 1,20 m ein offenes Gesamtbild gewéhrleisten. Dariiber hinaus sind zur Wah-
rung der Privatsphire zwischen den Terrassen im Gartenbereich massive Abtrennungen bis
4,00 m Lange und 2,00 m Hohe zuléssig.

AuBenliegende Treppenanlagen, wie sie z. B. als Fluchttreppe fiir das gepl. Behindertenwohn-
heim vorgesehen sind, sind aus gestalterischen Griinden -entsprechend der Mallgabe im Be-
bauungsplan- dauerhaft einzugriinen.

8.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemif3 § 14 BauNVO sind soweit es sich um Gebdude handelt, nur innerhalb
der iiberbaubaren Fliche und in Verbindung mit dem Hauptgebdude zuldssig (§ 23 Abs. 5
BauNVO), um die Gartenflachen/ Freifldchen von Uberbauung frei zu halten.

Fiir das Teilgebiet WA?2 sind dariiber hinaus auf der mit ,,Umgrenzung der Flidchen fiir Ne-
benanlagen‘ gekennzeichneten Flidche bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
-aufgrund der besonderen Nutzungsanforderungen des gepl. Behindertenwohnheimes (vorge-
sehenes Abstellgebdude fiir Behindertenfahrrader und Rollstiihle)- zuldssig. Zur gestalteri-
schen Einfiigung von Nebenanlagen sind diese in Art und Material dem Hauptgebdude anzu-
passen. Die Ausstattung von Nebengebduden und Garagen/ Carports mit Griin- bzw. Grasda-
chern ist hierbei zulissig.

8.3 Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung:

Das Plangebiet wird iiber den Gottfricker Weg an den Siidring/ Hansaring und damit an das
stadtische HauptverkehrsstraBennetz angebunden.

Der Gottfriker Weg ist mit einer Breite von 10 m im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 34
,Everke Kamp* iber Stralenbegrenzungslinien als 6ffentliche Verkehrsfldache festgesetzt. Er
dient heute bereits der ErschlieBung eines vorhandenen Wohngebietes in diesem Bebauungs-
plangebiet. Im Bebauungsplangebiet Nr. 37 wird dariiber hinaus zukiinftig das Teilgebiet um
den geplanten Schwester-Blanda-Weg an die Strale angebunden.

Der Gottfricker Weg ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgeschildert und ausgebaut worden.
Zur Geschwindigkeitsreduzierung wurden im Stralenverlauf versetzt angeordnete Baum-
scheiben eingebaut. Die gepl. ErschlieBung zweier Grundstiicke iiber den Gottfricker Weg,
sowie die Anbindung der Planstraf3e erfordert aus Griinden der sicheren Verkehrsfithrung die
Versetzung von drei Baumscheiben und ist bis zum erschlieBungsméifigen Ausbau des Plan-
gebietes vorgesehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 sieht den zusitzlichen Anschluf eines Behin-
dertenwohnheimes mit 24 Wohnheimplitzen und dariiber hinaus von zusammen max. 16 Ein-
zelhdusern und Doppelhaushilften -teilw. iiber eine Stichstrafle- an den Géttfricker Weg vor.
Fiir das Behindertenwohnheim ist von geringem KFZ - Anteil der Bewohner auszugehen (sie-
he unter: ,,Ruhender Verkehr*). Ebenso ist ein nennenswerter Besuchsverkehr erst zu iiber-
wiegend verkehrsschwachen Zeiten zu erwarten. Die Anfahrt von Rollstuhltransportern und
Kleinbussen (Fahrten zu den Behindertenwerkstétten) erfolgt iiber den Gottfricker Weg, iiber
den das Wohnheim (fullaufig) annéhernd niveaugleich erreichbar seien wird.

Der Gottfricker Weg ist iiber einen Knotenpunkt an den Siidring/ Hansaring angebunden. Um
die Leistungsfahigkeit des Gottfricker Weges und des Knotenpunktes zu ermitteln, wurde
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durch den StraBlenbaulasttriger am 09.09.1998 eine Verkehrszidhlung am Knotenpunkt Hansa-
ring - Siidring - Dalmerweg - Gottfricker Weg durchgefiihrt (siehe Anlage 1).

Als Ergebnis dieser Verkehrszidhlung wurde festgestellt, dal zur Spitzenstunde auf dem Gott-
fricker Weg 59 PKW-Einheiten fahren. Unter Beriicksichtigung des noch anzuschlieenden
neuen Baugebietes (Bereich der 1. Anderung B-Plan Nr. 37) und der ErschlieBung des
Schwester-Blanda-Weges wird die Verkehrsbelastung - voraussichtlich bis zum Jahre 2010-
97 PKW-Einheiten/h betragen.

Nach den ,,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95)“ liegen die
Einsatzgrenzen fiir den Ausbau von Stralen im Mischungsprinzip kleiner (<) 120 PKW.
Durch die Anbindung der gen. weiteren Wohneinheiten wird die verkehrliche Leistungsfihig-
keit des Gottfriker Weges nicht iiberschritten.

Die Steuerung des Knotenpunktes iiber eine Lichtsignalanlage ist aufgrund des durchschnittli-
chen Verkehrsaufkommens nicht erforderlich. Begrenzte Wartezeiten zu Hauptverkehrszeiten,
aufgrund moglicher Riickstaus von KFZ im Gottfricker Weg, sind zumutbar.

Innere ErschlieBung:

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die an den Gottfricker Weg angeschlossene Planstral3e
von 5,50 m Breite. Von der Wendeanlage im Kurvenbereich (modifizierte Wendeanlage, Typ
3,d = 12m), wird ein 4, 50 m breiter Stich zur Erschlieung einzelner Grundstiicke weiterge-
fithrt (siehe auch unter Pkt. 8.6 Miillabfuhr). Dieser Stich endet an einem Verteiler fiir die
angrenzenden Grundstiicke. Ziel der ErschlieBungsdimensionierung ist ein kosten- u. flachen-
sparender Stralenausbau. Der Freihalteraum entlang der Wendeanlage ist von Einzdunungen
usw. frei zu halten (s. unter Pkt. 8.1: Einfriedigungen). Der von der Wendeanlage abgefiihrte,
nicht befahrbare Weg, wird an die bestehende Wegeverbindung am Riienkolk angebunden
und - aufgrund des zu iiberbriickenden Geldndegefilles - als FuBweg von 2 m Breite ausge-
baut.

Ruhender Verkehr

Stellpldtze im 6ffentlichen Straenraum:

Der Bebauungsplan setzt die 6ffentliche Verkehrsfliache tiber StraBenbegrenzungslinien fest.
Die erforderliche Anzahl der im 6ffentlichen Stralenraum unterzubringenden Stellplitze (10
%-iger Anteil der erforderlichen privaten) wurde bei der Bemessung der ErschlieBungsanlagen
(Stichstralie) beriicksichtigt.

Private Stellplitze/ Garagen sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Garagen und iiberdachte Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen und den
ausdriicklich fiir Garagen und Carports gekennzeichneten Flichen zuldssig. Da Garagen und
Carports einen Mindestabstand von 5 m zur Verkehrsfldache einhalten miissen, wird die Nut-
zung der Zufahrt als zusétzlicher Stellplatz moglich (Flichenersparnis).

Fiir das Behindertenwohnheim (Teilgebiet WA2) sind gemil} der Verwaltungsvorschrift zur
Baunutzungsverordnung NW (in Angleichung an Nutzungsart Nr. 7.5) 4 Stellplitze erforder-
lich. Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung von Flidchen fiir Gemeinschaftsstellplitze fiir
insgesamt 6 mogliche Stellplidtze, um einem eventuell erhohten Bedarf gem. der baurechtl.
Priifung im nachfolgenden Bauantragsverfahren Rechnung tragen zu kénnen.

Die ausschlieBliche Nutzung eines Baugrundstiickes zur Anlage von Sammelstellpldtzen und
Garagen ist zum Schutz der Wohnfunktion des Gebietes nicht zulédssig ( § 12 Abs. 6 BauN-
VO). Die max. Anzahl der Stellplitze und Garagen wird auf die fiir die jeweilige Nutzung
erforderliche Anzahl beschrinkt.
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Offentlicher Personennahverkehr:

Das Plangebiet ist iiber die in unmittelbarer Nihe gelegene Bushaltestelle am Siidring an das
innerstddtische Busnetz angeschlossen. Die Haltestelle ist iiber den Gottfriker Weg und die
Griinverbindung am Riienkolk gut erreichbar.

Zu- und Abfahrtsverbote

Im Einmiindungsbereich der Planstraf3e zum Gottfriker Weg werden Zu- und Abfahrtsverbote
festgesetzt, um den Einmiindungsbereich aus Verkehrssicherungsgriinden freizuhalten und
weiterhin die Anordnung von Stellplidtzen im Gottfriker Weg und der Planstrae zu ermogli-
chen bzw. vorhandene Stellplitze nicht reduzieren zu miissen. Die ErschlieBung des nordlich
der Planstraf3e gelegenen Grundstiicks ist neben der Anbindung an die Planstralle zusitzlich
iber den Gottfriker Weg moglich, da hierdurch die Moglichkeit zur Anordnung einer Garage
in der nordlichen Abstandsfldache eingerdumt wird.

Ein weiteres Zu und Abfahrtsverbot wird im Bereich der Planstralle festgesetzt, um die An-
ordnung von Stellplidtzen im 6ffentlichen Stralenraum zu gewihrleisten.

8.4 Schutz von Natur und Landschaft/ Griinordnung

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 erfolgt die Vorbereitung einer baulichen
Inanspruchnahme/ Verdnderung von Natur und Landschaft, die unter dem Ziel der Planung
(Bereitstellung von Wohnbaufldchen; siehe unter Ziele und Zwecke der Planung) grundsétz-
lich nicht vermeidbar ist. Das Plangebiet ist fiir die Ausweisung als Wohnbaufldche besonders
geeignet (Lagegunst/ Mitnutzung von Infrastruktur). Die Entwicklung zusitzlicher Baufldchen
im innerstiddtischen Bereichen dient weiterhin unter gesamtstadtischer Sicht dem Ziel der
Schonung des Freiraumes am Stadtrand.

GemiB §1 a (3) BauGB (Umweltschiitzende Belange in der Abwigung ) ist ein Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Der Anderungsbereich umfaBt exakt die im Bebauungsplan Nr. 37 ,,Siidring* festgesetzte
»Schulsportflache* von 10705 m?. Auf dieser Fliiche besteht seit der Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes im Jahre 1983 somit ein Baurecht fiir bauliche Anlagen (Schulsportanlagen) in
erheblichem Flachenumfang. Entsprechend der Legaldefinition des § 4 Landschaftsgesetz NW
ist die Errichtung genehmigungspflichtiger baulicher Anlagen, so auch die Errichtung der gen.
Schulsportanlagen, als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten.

Um die moglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch die gepl. Schulsportflachen
sowie durch die entspr. der 1. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehene Bebauung beurtei-
len und somit vergleichend in die Abwigung einstellen zu konnen, wurde ein stadtokologi-
scher Fachbeitrag erstellt, der als Anlage Nr. 2 dieser Begriindung beigefiigt ist. Im Ergebnis
der Bilanzierung und Gegeniiberstellung der zulédssigen Nutzung ,,Schulsportfliche* und der
geplanten Nutzung ,,Allgemeines Wohngebiet ist festzustellen, dafl der zuldssige Eingriff
und der durch 1. Anderung des Bebauungsplanes vorbereitete, als iiberwiegend ausgeglichen
zueinander bewertet werden. Ein Ausgleich fiir den durch die Planidnderung vorbereiteten
Eingriff ist im Sinne des § 1a Baugesetzbuch somit nicht erforderlich.

Festsetzungen

Bei der Uberplanung des Gebietes wurden die bestehenden Geholzstrukturen beachtet.

Zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft wird -unter Abwigung der Nutzung der
Grundstiicke fiir Wohnzwecke- der weitgehende Erhalt der bestehenden Geholze in den
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Randbereichen der Baugrundstiicke -entsprechend der zeichnerischen Darstellung im Bebau-
ungsplan- festgesetzt.

Um den Landschaftsverbrauch, die Belastung der Boden, des Grundwassers sowie des Ober-
flachenwassers und des Klimas so gering wie moglich zu halten, ist ein maximaler Ver-
sieglunglungsgrad der Grundstiicke entsprechend der nachfolgenden Tabelle einzuhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

WAI1 GrundstiicksgroBe > 540 m* = max. 40%
GrundstiicksgroBe < 540 m* = max. 50%
GrundstiicksgroBe < 361 m* = max. 55%

WA2 = max. 40%

Die verbleibenden Grundstiicksflachen, die nicht iiberbaut und nicht fiir den Fahr- und FuB3-
verkehr genutzt werden, sind unter Beachtung des Versieglungsgrades gértnerisch zu gestal-
ten.

Zur Verbesserung der Griinausstattung -und damit 6kolog. Aufwertung- wird im Bebauungs-
plan eine Festsetzung zum Anpflanzen von Biumen oder GroBstrauchern getroffen und nach
Grundstiicksgrofle differenziert (siehe textliche Festsetzung Nr. 9). Weiterhin werden zur Bo-
schung des gepl. Behindertenwohnheimes und entlang des festgesetzten Fulweges Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt, die eingriinende, strukturierenden
Aufgaben haben und zur Verbesserung der Griinausstattung sowie des Kleinklimas beitragen..

Unter klimatischen Gesichtspunkten besitzt die zur Zeit unbebaute und unversiegelte Plange-
bietsfliche (Rasenfldache) zur Kaltluftbildung gewisse lokale Bedeutung. Die Nutzung der
Flache fiir den Wohnungsbau ist jedoch insges. vertretbar, da die benachbarten Wohnbaufli-
chen durchgehend als aufgelockert bebaut zu werten sind und im Plan aufeinander abge-
stimmte Festsetzungen zur Forderung eines ausgewogenen Kleinklimas (begrenzter Versieg-
lungsgrad/ Griinausstattung) getroffen werden. Beim Bauantrag bzw. der ,,Vorlage in der Ge-
nehmigungsfreistellung* ist die Einhaltung der Pflanzgebote und des Versieglungsgrades
durch fachliche Bescheinigung zu erbringen. Ersatzweise erfolgt eine Abnahme durch die
Stadt Beckum.

Schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet sind schutzwiirdige Biotope im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht
vorhanden.

Die am Gottfriker Weg gelegene Halde einer ehemaligen Strontianitgrube wurde durch die
Stadt Beckum im Rahmen der Priifung ihre Denkmalwiirdigkeit (siehe auch unter Pkt. 8.9:
,Denkmalpflegerische Belange*) auf ihren Vegetationsbestand und ihre Schutzwiirdigkeit
untersucht und unter den Gesichtspunkten des Natur- und Biotopschutzes als nicht besonders
schiitzens-/ erhaltenswert eingestuft, da der natiirliche Vegetationsbestand durch stiandige
Nutzung (Spielfliche) stark gestort und iiberformt war.

13



8.5 Pflanzliste

Zu den Festsetzungen unter ,,Private Griinflichen* im Bebauungsplan ist die nachfolgende
Pflanzliste heranzuziehen:
Bebauungsplan 37. 1. - Anderung: Pflanzliste (Auswahlliste)

1. Gehdlze fiir naturnahe Strauchpflanzungen / Hecken auf privaten Grundstiicken

Deutscher Name wissenschaftlicher Na- Deutscher Name wissenschaftlicher
me Name
Feldahorn [I/' Acer campestre Salweide [l Salix caprea
S S
Bluthartriegel S Cornus sanguinea Schlehe S Prunus spinosa
Eberesche, Vogelbeere Il Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder S  Sambucus nigra
Esche* | Fraxinus excelsior Schwarzerle [l Alnus glutinosa
S
Gewdhnlicher Schneeball S Viburnum opulus Stieleiche * I Quercus robur
Hainbuche Il Carpinus betulus Traubeneiche * | Quercus petraea
HaselnuBB S Corylus avellana Traubenkirsche Il Prunus padus
Hundsrose S Rosa canina Vogelkirsche I Prunus avium
Kornelkirsche s Cornus mas WeiBdorn, eingriffelig S/I Crataegus monogyna
Il
Kreuzdorn S Rhamnus carthartica WeiB3dorn, zweigriffe- S  Crataegus laevigata
lig
Rotbuche * | Fagus syslvatica Wildbirne I Pyrus communis
* = groBkroniger Baum:; fiir
kleine Grundstlcke nicht/
kaum geeignet; ev. als Einzel-
baum oder Kopfbaum in der
Hecke
| = Baum . Ordnung [l = Baum Il. Ordnung [l = Baum lll. Ordnung S = Stréucher
Pflanzung: mindestens 90% Straucher, Grundgerist aus Schlehe, Weidorn und Hundsrose
2. Baume auf privaten Grundstiicken; - Vorgarten / Hausgéarten
Klein- mittelwiichsige, klein- mittelkronige, schlanke Baume Il. und lil. Ordnung
Deutscher Name wissenschaftlicher Name Deutscher Name wissenschaftlicher Na-
me
Eberesche Il Sorbus aucuparia Obstbaume, Hoch- [l lokale Sorten bevorzu-
stamm gen
Feldahorn Il Acer campestre Rotdorn [l Craetaegus laevigata
Pauls. Scarlett
(Saulen) Hainbuche Il Carpinus betulus (fastigia- Traubenkirsche I Prunus padus
ta)
Kornelkirsche Il Cornus mas Vogelkirsche I Sorbus aucupariaaria
Ergénzend sind weitere (Saulen) WeiBdorn Il Crataegus
B&ume der Liste 1 zu-
lassig
3. Geholze fir Schnitthecken
Deutscher Name wissenschaftlicher Name Deutscher Name wissenschaftlicher Na-
me
Feldahorn Acer campestre Liguster Ligustrum vulgare
Buchsbaum Buxus sempervirens Rotbuche Fagus syslvatica
Eibe Taxus baccata WeiBdorn, eingriffelig Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus WeiBdorn, zweigriffelig Crataegus laevigata

Die Pflanzliste stellt ein Spektrum standortgerechter Geholze und Baume dar und ist, um eine
individuelle Vielfalt der Bepflanzung zu ermoglichen, als Auswahlliste zusammengestellt
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worden. Hierbei wurden auch Anforderungen an die Wuchsart und die GroBe der Pflanzen
aufgrund der gepl. Grundstiicksgro3en und Nutzungsart einbezogen. Die standortgerechte
Bepflanzung des Plangebiets bietet vielfiltige okologische Vorteile, insbesondere auch fiir die
ortliche Fauna, so dal} ihr Vorrang gegeniiber einer nichtstandortgerechten Begriinung einge-
raumt wird.

8.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie Telekomunikationseinrich-
tungen erfolgt durch die ortlichen Versorgungstriger. Die Grundnetze sind vorhanden und
miissen entsprechend erginzt werden. Im Rahmen der Stralenausbauplanung werden die ort-
lichen Versorgungstriger einbezogen und die notwendigen Versorgungstrassen beriicksichtigt.

Loschwasserversorgung
Im Gottfriker Weg ist eine DN 200 Wasserleitung vorhanden. Die Versorgung des Plangebie-
tes mit Loschwasser kann durch das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden.

N h a h echn he ellihynonahme M- Rolh
d d H A

In Abstimmung mit der Wasserversorgung Beckum und der Brandschutzdienststelle wird
das Plangebiet iiber eine Stichleitung erschlossen und mit Einzelhydranten ausgeriistet. Im
Bereich der Einbindung (Flurstiick 826) wird zudem ein Hydrant eingebaut.

Kanalisation/ Entwésserung

Die Flachen des Plangebietes sind im zentralen Abwasserplan der Stadt Beckum enthalten.
Die Entwisserung des Gebietes soll aufgrund der Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes (im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB) iiberwiegend im Trennsystem erfolgen.

Schmutzwasser:

Aufgrund der Topographie des Plangebietes und der geringen Tiefenlage des Mischwasserka-
nals im Gottfriker Weg, ist der Anschluf nur fiir die direkt an der Strafle liegenden Bau-
grundstiicke an den gen. Sammler problemlos moglich.

Das Schmutzwasser aller weiteren Baugrundstiicke ist in den geplanten Schmutzwasserkanal
in der Planstrale einzuleiten, der -abgesichert iiber Flichenfestsetzungen fiir ein Leitungs-
recht- bis zur siidlichen Plangebietsgrenze gefiihrt wird. Von dort aus erfolgt die Weiterfiih-
rung iiber ein Privatgrundstiick (Flurstiick 244) und nachfolgend der Anschlufl an den Haupt-
sammler im Siidring.

Die geplante Leitungsverlegung durch das Privatgrundstiick wurde bereits grundbuchlich ge-
sichert.

Die Mischwasserkanile im Siidring sowie im Gottfriker Weg sind zur Aufnahme der vorgese-
henen Wassermengen ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasser:

Aufgrund der fiir Beckum typischen Bodenbeschaffenheit (hohe Bindigkeit), ist nur eine be-
grenzte Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet (z.B. in grundstiicksgebundenen
Versickerungsanlagen) moglich. Durch Reduzierung der Flichenversiegelung iiber die Fest-
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setzung des max. Versiegelungsanteils je Baugrundstiick (s. textl. Festsetzung Nr. 8), soll ein
moglichst hoher Anteil des anfallenden Niederschlagswassers versickert werden.

Das im Plangebiet anfallende nicht versickerbare Niederschlagswasser soll im Sinne des § 51a
Landeswassergesetz NW -bis auf zwei an den Gottfriker Weg grenzende Baugrundstiicke
(Flurstiick 417)- in den unmittelbar angrenzenden Bach ,,Riienkolk* (Vorfluter) gedrosselt
eingeleitet werden.

Hierzu ist der Bau eines Regenwasserkanals mit ausreichendem Stauvolumen innerhalb der
Trasse der Planstrae vorgesehen. Die Weiterfithrung des Kanals erfolgt -abgesichert iiber
eine im Bebauungsplan festgesetzte Fliche fiir ein Leitungsrecht- bis zur westlichen Plange-
bietsgrenze und von dort durch die 6ffentliche Griinflache bis zum Vorfluter ,,Riienkolk*.

Die Einleitung des hierzu erforderlichen Verfahrens gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHGQG)
fiir Regenwassereinleitungen wird rechtzeitig durch die Stadt Beckum erfolgen:

Die Ableitung von nicht versickerbarem Niederschlagswasser im Plangebiet erfolgt hiernach: |
a) bei den ausschlieBlich iiber den Gottfriker Weg erschlossenen, nordlich der Planstra3e ge-
legenen Grundstiicken des Teilgebietes WAT in den Mischwasserkanal im Gottfriker Weg, da
aufgrund der Topographie eine Anbindung der Grundstiicke an den gepl. Regenwasserkanal in
der Planstra3e mit verhéltnismiBigem Aufwand nicht herzustellen ist,

b) bei allen iibrigen Grundstiicken des Teilgebietes WA1 in den gepl. Regenwasserkanal in
der Planstrale,

c) fiir das Teilgebiet WA?2 (gepl. Behindertenwohnheim) in den Vorfluter ,,Riienkolk*- ge-
drosselt auf die natiirliche AbfluBmenge entsprechend der Grundstiicksgrofe. Das Nieder-
schlagswasser ist entsprechend zuriickzuhalten und verzogert einzuleiten. Hierzu ist eine Ein-
leitungsgenehmigung durch die Untere Wasserbehorde (Kreis Warendorf/ Einleitungsantrag
nach § 7 WHG im Bauantragsverfahren) erforderlich. Der Einleitungsantrag ist durch den
Bauherren mit der Stadt Beckum abzustimmen.

Die Ableitung von Starkregen soll durch einen Notiiberlauf aus dem geplanten Staukanal
bzw. der fiir das Behindertenwohnheim geplanten Riickhaltemulde in die Mischwasserka-
ndle im Siidring und Gottfricker Weg erfolgen. Hierdurch wird gewdhrleistet, dass Ab-
flussspitzen nicht in den Riienkolk abgeleitet werden.

Es wird empfohlen, das gesamte auf den befestigten Fldchen der Baugrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser aufzufangen (z.B. zur Verwendung zur Gartenbewisserung). Das Nie-
derschlagswasser von den Dachflichen sollte als Brauchwasser verwendet werden, die DIN
1988 (Technische Regel fiir Trinkwasserinstalation) ist zu beachten.

Miillabfuhr

Die Wendeanlage im Kurvenbereich der Planstraf3e ist so ausgebildet, dal das Wenden von
dreiachsigen Miillfahrzeugen moglich ist (modifizierter Wendehammer entsprechend der EAE
85-95 fiir LKW bis 22 t mit Wendekreis fiir PKW von d = 12 m). Die Freihaltezonen entlang
des Wendehammers werden durch die textl. Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB zur Einfrie-
digung privater Vorgartenflichen gewéhrleistet.

Am Ende der Stichstraf3e ist ein Verteiler fiir die angrenzenden Grundstiicke vorgesehen. Es
wird darauf hingewiesen, daf} fiir die Baugrundstiicke, die nur iiber die 35 m lange Stichstraf3e
ohne Wendehammer zu erreichen sind, die Miillbehilter zum Abfuhrtemin so an der Planstra-
Be aufzustellen sind (Wendeanlage), daf3 sie ohne Riickwirtsfahrten der Miillfahrzeuge ent-
sorgt werden konnen. Die Aufstellplétze fiir Hausmiillcontainer an den Abfuhrterminen, wer-
den bei Stralenentwurf festgelegt.

8.7 Oberflichennaher Bergbau/ Flichen mit Bodenbelastungen

16



Oberfldchennaher Bergbau

Verteilt iiber das gesamte Stadtgebiet Beckums ist im vergangenen Jahrhundert der bergbauli-
che (oberflachennahe), eigentiimerbezogene Abbau von Strontianit erfolgt.

In dem seit 1983 rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 37 ist fiir einen Teilbereich der Wohnbau-
flachen die Kennzeichnung als Flachen des ehemaligen oberflichennahen Strontianitabbaus
erfolgt. Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes unterlag dieser Kennzeichnung
nicht.

Zu Beginn der Voruntersuchungen zur Bebauungsplanidnderung hat die Stadt Beckum -
aufgrund konkreter Hinweise (vorhandene Bergehalde am Gottfriker Weg/ Literaturrecher-
che)’- friihzeitig Kontakt mit dem Landesoberbergamt NW (LOBA) aufgenommen, um mog-
liche Einwirkungen ehemaliger bergbaulicher Téatigkeit auf das Plangebiet zu erkunden.
Entsprechend der Stellungnahme des Landesoberbergamtes NW vom 8. Mai 1998 im Rahmen
der frithzeitigen Beteiligung der Triager offentlicher Belange, ist im Plangebiet eine verlassene
Tagesoffnung von 14 m Tiefe dokumentiert.* Ein Grubenbild liegt nicht vor. Der Schacht
wurde nach dortigen Unterlagen nicht verfiillt, bzw. ist eine spitere Verfiillung nicht akten-
kundig, so daB} nach Stellungnahme des LOBA daher davon auszugehen ist, daf3 die Standsi-
cherheit im Bereich der verlassenen Tagesoffnung nicht gegeben ist.

Aus den dem Landesoberbergamt vorliegenden schriftlichen Unterlagen ergeben sich keine
Hinweise auf eine ausgedehnte Gewinnungstitigkeit im Bereich des ehemaligen Schachtes;
auch ist die Lage eines moglichen Ganges (Strebausbau) nicht bekannt. Nach wissenschaftli-
cher Auswertung des Kreisarchivs Warendorf durch Gesing: ,,Der Strontianitabbau im Miins-
terland®, wurde Schacht ,,Peter* bereits 2 Monate nach Erreichen der geplanten Tiefe von 14
m die amtliche Betriebsgenehmigung verweigert. > Ebenso konnte die Volumenbestimmung
bei Abtrag der Halde am Gottfricker Weg, keine Hinweise auf ausgedehnte Abbautétigkeit
erbringen.’

Das Vorhandensein von aufgefahrenen Gingen ist aufgrund der ungenauen Datenlage jedoch
nicht vollstindig auszuschlieB3en.

Auf Grundlage der Stellungnahme und der durch das LOBA abgegrenzten vorldufigen Gefah-
renbereiche (Schachtstandort und moglicher Gang), wurde durch die Stadt Beckum die Fa.
Prof. Jessberger u. Partner, Bochum, als sachverstindiges Ingenieurbiiro in der Bewertung von
Bergschadensgefihrdungen, mit der Erkundungsuntersuchung beauftragt (s. Anlage 3 a). Im
Ergebnis der durchgefiihrten Georadar Messungen in einem Untersuchungsraum von 40 x 40
m wurden im unmittelbaren Nahbereich der ehemaligen Halde massive Stérungen im Boden-
aufbau festgestellt. Im empfohlenen Bereich wurden, unter tiefbaufachlicher Aufsicht durch
die Stadt Beckum, die Lockermassen bis aufs Festgestein ausgebaggert, das bereits bei ca. 2 m
unter Geldndeoberfldche anstand. Auffilligkeiten wurden bei der nachfolgenden Sichtpriifung
- bis auf das vergleichsweise dicht unter der Oberfldche anstehende Festgestein - nicht festge-
stellt (s. Anlage 3 b). Laut gutachterlicher Stellungnahme vom 29.10.1998, konnten auf der
gesamten durch Georadar untersuchten Fliche, bis in die erkundete Tiefe von ca. 2,0 bis 2,50
m, keine Hinweise auf einen Schacht oder andere Hohlrdume festgestellt werden.

 Am Géttfriker Weg war zu Beginn der Voruntersuchungen die Bergehalde des ehemaligen Schacht ,,Peter” vorhanden. Der Hal-
denstandort ist in der DGK 5 kartiert. Vgl. hierzu auch: Gesing: Der Strontianitabbau im Miinsterland, Warendorf 1995. S. 430 >
Standort Schacht ,,Peter*.

* Bergwerk Katharina, Schacht Peter: Mittelpunktkoordinaten R = **33475m; H = *’35069m; Lagegenauuigkeit: + 20 m;

Teufe 14 m seiger; groBter lichter Durchmesser ca. 3.0 m (geschitzt); Lockermasseniiberdeckung ca. Im (geschitzt)

5 Vgl. hierzu: Gesing: Der Strontianitabbau im Miinsterland, Warendorf 1995. S. 430

= Schacht ,,Peter: In den Jahren 1882 und 1885 wurden dem Bergamt Hamm Betriebsplidne vorgelegt (Erkundung der Abbauwiir-
digkeit). Am 13.08.1885 wurde 14 m Teufe erreicht. 2 Monate spiter, am 11.10.1885, wurde durch das Bergamt Hamm die weitere
Betriebsgenehmigung verweigert. Die Bausohle war bei 12 m geplant.

® Die Abtragung der Halde erfolgte in der 35. Kalenderwoche 1998. Die abgetragene Menge belief sich nach Schiitzung des beauftragten
stidtischen Bauhofs auf ca. 35 bis 40 m’.
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Aufgrund der ungenauen Datenlage und des fehlenden Grubenbildes kann im gesamten
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 das Vorhandensein der ehemaligen
Tagesoffnung, insbesondere im Nahbereich des ehemaligen Haldenstandortes, jedoch

nicht ausgeschlossen werden. Fiir den gesamten Planbereich erfolgt daher die Kennzeich-
nung als Flachen des ehemaligen oberflichennahen Strontianitabbaus. Aufgabe der
Kennzeichnung gemdl § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB ist es u. a, den Grundstiickseigentiimer,
sowie fiir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (Baugenehmigungs-

verfahren/ Vorlage an die Stadt Beckum in der Genehmigungsfreistellung), auf mogliche
Gefahren und auf deren Beriicksichtigung hinzuweisen. So sind bei der Stadt Beckum
rechtzeitig vor Baubeginn Einsicht in das Bodengutachten und die Stellungnahme des
Landesoberbergamtes zu nehmen. Im Zuge der Erdarbeiten ist durch den Bauherren/ Er-
steller der Bauvorlage, bevor mit der Errichtung von baulichen Anlagen begonnen wird,

ein Bodengutachten fiir das jeweilige gesamte Grundstiick erstellen zu lassen, um etwaige
Gefidhrdungen der Standsicherheit von baulichen Anlagen und der iibrigen Grundstiicks-
nutzung durch die ggf. vorhandene Schachtanlage auszuschlie3en.

Bereits bei Ausschachtungsarbeiten (Unterkellerung) sind Mallnahmen aufgrund des mogli-
chen Auftreffens der verlassenen Tagesoffnung zu ergreifen. Sofern Hinweise auf Verfiillun-
gen bzw. den Schachtstandort festgestellt werden, sind dessen Behandlung und die ggf. zu
ergreifenden Sicherungsmafinahmen mit der Stadt Beckum abzustimmen.

Altlasten
Im Verzeichnis iiber Altablagerungen/Altlastenstandorte im Regierungsbezirk Miinster befin-
den sich fiir das Plangebiet keine Eintragungen. Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.

Zur Vorbereitung der Baugrunduntersuchung im Plangebiet wurde die am Gottfricker-Weg
befindliche Halde des ehemaligen Strontianitschachtes durch die Stadt Beckum abgetragen.
Diese Halde wurde, im Anschluf} an die frithzeitige Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belan-
ge an der Plandnderung, unter der Nummer 56.1-4214-A-003 durch das Landesoberbergamt
NW vorsorglich in das dortige Bergbau-Altlast-Verdachtsflichen-Kataster aufgenommen.
Nach Priifung durch die Stadt Beckum, bestand die Zusammensetzung des Haldenmaterials
im Wesentlichen aus Abraum der bergbaulichen Titigkeit. Bodenverunreinigungen wurden
nicht festgestellt.

Sofern bei nachfolgenden Erdarbeiten Hinweise auf (verunreinigte) Ver.- bzw. Auffiillungen
festgestellt werden, ist deren Behandlung mit der Stadt Beckum und dem Kreis Warendorf -
Amt fiir Umweltschutz- abzustimmen.

Hinweise der Bezirksregierung Miinster/ Kampfmittelrdumdienst

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Baumafinahmen sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden
kann.

Sofern ein Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstindigen.

8.8 Imissionsschutz

Die von der geplanten Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) i. d. Regel ausgehenden Emissio-
nen l6sen keinen Reglungsbedarf in Bezug auf die benachbarten, heute bereits vorhandenen
oder zuldssigen Nutzungen aus.
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An das Plangebiet grenzen in Bebauungsplidnen festgesetzte reine und allgemeine Wohngebie-
te, die mit der gepl. Nutzung im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 aus
Immissionschutzsicht vereinbar sind.

Belastungen durch Verkehrslarm, die iiber die fiir allgemeine Wohngebiete zugrunde zulegen-
den Werte hinausgehen, sind aufgrund der Lage des Gebietes nicht zu erwarten.

8.9 Denkmalpflegerische Belange

Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei Baueingriffen
konnen Bodendenkmale entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt
Beckum und dem Westfilischen Amt fiir Bodendenkmalpflege Miinster unverziiglich anzu-
zeigen (siehe unter Hinweis im Bebauungsplan).

Im Plangebiet war die Halde eines ehemaligen Strontianitschachtes vorhanden, die zur Vorbe-
reitung der Baugrunduntersuchung in der 32. Kalenderwoche 1998 abgetragen wurde. Der
Bebauungsplan weist die Haldenfldche als Baufldache aus. Das Amt fiir Bodendenkmalpflege
Miinster hat der Beseitigung der Halde mit Schreiben vom 19.11.1997 zugestimmt. Die Stadt
Beckum hat als Grundstiickseigentiimerin die Halde vor Beseitigung dokumentiert. In ihrem
dusseren Zustand stellte sich die Halde als sehr stark anthropogen iiberformt dar. In weiten
Teilen (insbesondere Randfldachen) war sie mit Oberboden, Griinabfall etc. aufgefiillt worden
und die urspriingliche Form der Halde stark veridndert. Die Vegetation hatte sich entsprechend
entwickelt. Eine bodentypische Vegetation konnte nur in Ansitzen im Kernbereich der Halde
festgestellt werden. Allerdings war auch hier die Vegetation durch kontinuierliche Nutzung
(z.B.: als Spielflidche) deutlich beeintrachtigt.

10. Stadtebauliche Daten

Flichenbilanz (1. Anderung Bebauungsplan 37 ,,Siidring*)

PlangebietsgroBe 10708 m” 100 %
Verkehrsflache/ ca. 670 m’ ~ 6%

incl. FuBweg

Allgemeines Wohngebiet ca. 10038 m” ~ 94 %

11. Bodenordnende Mafinahmen

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis den vorgesehenen Nutzungen zuge-
fiihrt werden. Eine gesetzliche Bodenordnung ist aller Voraussicht nach nicht erforderlich.

Stadt Beckum
Stadtplanungsamt
Beckum, Februar 1999
i. V.

gez.
(Kirchberger)
Dipl.-Ing.
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Diese Begriindung hat mit den Planunterlagen in der Zeit vom 03.03.1999 bis 07.04.1999
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Uber die vorgebrachten Anregungen hat der Rat
der Stadt Beckum in seiner Sitzung am 15.06.1999 beschlossen. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 ,,Siidring* hat der Rat der Stadt Beckum am 15.06.1999 als Satzung be-
schlossen und die Begriindung beschlossen.

Die durch Beschluss des Rates nach der offentlichen Auslegung in dieser Begriindung erfolg-
ten Ergénzungen sind in fett gesetzter kursiver Schrift und zusitzlich mit Randbalken kennt-
lich gemacht. Streichungen sind als gestrichener Text und zusitzlich mit Randbalken kennt-
lich gemacht worden.

Stadt Beckum
Stadtplanungsamt
Beckum, Juni 1999
i. V.

gez.
(Kirchberger)
Dipl.-Ing.

D:\BPL\BPL\37_1A\OFFENLAG\BEGFORT.DOC/ Schei. 16.06.1999
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Anlage 1 zur Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 Siidring:

Verkehrszihlung am Knotenpunkt Siidring/ Gottfricker Weg

Verkehrszahlung Géttfricker Weg

Datum: 09.09.1998
Einheiten: PKW / h

SUDRING GOTTFRICKER WEG

Uhrzeit Links Geradeaus | Rechts | FuBg. Links Geradeaus | Rechts | FuBg.
7.00 - 8.00 50 228 8 6 19 22 4 5
8.00-9.00 34 62 9 0 15 19 4 1
12.00 - 13.00 21 112 15 0 7 10 5 2
13.00 - 14.00 22 70 5 4 11 11 2 4
15.30 - 16.30 21 116 8 4 13 18 4 3
16.30- 17.30 43 140 16 2 7 15 2 0
Gesamt / 6h 191 728 61 16 72 95 21 15

HANSARING DALMERWEG
Uhrzeit Links Geradeaus | Rechts | FuBg. Links Geradeaus | Rechts | FuBg.
7.00 - 8.00 0 160 60 1 50 6 14 11
8.00-9.00 0 92 39 0 24 3 21 1
12.00 - 13.00 7 107 70 1 57 30 55 4
13.00 - 14.00 2 91 44 0 24 2 34 12
15.30 - 16.30 2 119 32 2 37 16 52 6
16.30 - 17.30 4 126 36 0 41 16 52 3
Gesamt / 6h 15 695 281 4 233 73 228 37
FuBgénger gesamt: 72
Verkehrsteilnehmer gesamt: 2693 PKW
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Anlage 2 zur Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 Siidring:

Stadtokologischer Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
37 ,,Siidring* (Flichenbilanzierung) (Aufgestellt durch das Stadtplanungsamt)

Planungsrecht
Der Bebauungsplan Nr. 37 ,,Siidring* ist seit 1983 rechtskréftig.

Fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes enthilt der Plan die Festsetzung ,,Of-
fentliche Griinflache (Schulsportanlage)®. Diese Schulsportanlage ist bis zum heutigen Zeit-
punkt nicht errichtet worden. Durch die 1. Anderung des Planes soll die 10708 m? groBe Fli-
che einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Im giiltigen Bebauungsplan ist neben der Festsetzung ,,Schulsportanlage* die zeichnerische
Darstellung der einzelnen geplanten Auflensportanlagen erfolgt. Diese Darstellungen werden
in der zugehorigen Bebauungsplanbegriindung durch die Benennung der jeweiligen Anlagen-
art (z.B. ,,KugelstoBanlage*) konkretisiert.

Ausgleich von Eingriffen bei der Anderung rechtsgiiltiger Bebauungspline

Gemil § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuches (Umweltschiitzende Belange in der Abwigung) ist
ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

In Vorabstimmung mit dem Kreis Warendorf vom 13.09.1996 erfolgt die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung bezogen auf die im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzte
Nutzung ,,Schulsportanlage* als ,,Istzustand*. Bei der Uberplanung der Fliche zu Wohnzwe-
cken ist daher zu priifen, ob durch die Anderung des Planes Eingriffe entstehen konnen, die
iiber die heute bereits zuldssige Nutzung hinaus gehen.

Minimierung des gepl. Eingriffs

Im Rahmen der Minimierung des geplanten Eingriffs werden im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 folgende Festsetzungen getroffen, um die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu minimieren:

- Erhaltung von Teilen der vorhandenen Hecke entlang des Griinzuges am Riienkolk (im
Ubergang von 6ff. Griinfliche und privater Gartennutzung) und im vorderen (dstlichen) wie
riickwartigen (westlichen) Bereich des Flurstiicks 418 am Gottfriker Weg

- Festsetzung des maximalen Versieglungsanteils der Grundstiicke

Bilanzierung
Am 16.05.1995 hat der Kreis Warendorf im Rahmen einer Dienstbesprechung den kreisange-

horigen Stddten und Gemeinden empfohlen, die Erfassung und Bewertung der iiberplanten
Fliachen analog des ,,Ahlener Modells* durchzufiihren.

Dieser Empfehlung wurde gefolgt und eine Bewertung der im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 festgesetzten und geplanten Flachennutzungen - unter Ein-
beziehung der griinordnerischen Festsetzungen des Entwurfs der 1. Anderung des Planes -
durchgefiihrt. Diese Erfassung wurde gemif} den Vorgaben der Empfehlung des Kreises Wa-
rendorf sowie den Wertfaktoren des ,,Ahlener Modells* (Eingriffsfliche x Wertfaktor = Ein-
griffsflache als Werteinheit [WE]) umgerechnet. Die Berechnung von Versieglungsanteilen
sowie von Wertfaktoren und deren Gegeniiberstellung dient als Entscheidungshilfe im Rah-
men der Abwigung.
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Bestand (,.Schulsportfliche* gem. der Festsetzung des B-Planes 37 )

Beschreibung GroBe m* Wertfaktor Werteinheit
(WE/ m?) (WE)
Spielfeld 47 x 50 m 2350 00 -

(iibl. Belagsart: Kunststoff)

Volleyballfeld 47 x 24 m 1128 00 e
(iibl. Belagsart: Kunststoff)

Laufbahn 104 x 6m 624 00 e
(iibl. Belagsart: Kunststoff)

KugelstoBanlage 660 0,1 66
(iibl. Belagsart: wassergeb.)

Weitsprunganlage 120 0,1 12
(iibl. Belagsart: wassergeb.)

Gebiischzone zur 6ff. Griinfl. 460 0,7 322
(Randflache 5 x 92 m)

Intensivrasen (Restflichen) 5366 0,3 1609

Summe Bestand 10708m2 2009 Wertpunkte

Planung (1. Anderung B-Plan Nr. 37 fiir den Bereich der ,.Schulsportfliche*):

Beschreibung GroBe m*  Wertfaktor Werteinheit
(WE/m>  (WE)
max. versiegelte Flache 4617 00
d. priv. Grundstiicke
priv. Griinflache 4591 0,3 1377
Hecke (Erhalt) 490 0,7 343
Hecke (Planung, 2-reihig) 80 0,5 40
Verkehrsfliache 617 00
Weg (wassergeb.) 53 0,1 5
Pflanzung von 26 Baumen 260 1,0 260
Summe Planung 10708 m* 2025 Wertpunkte

+ 14 Werteinheiten, die Planung ist als ausgeglichen zu werten.



Erlduterung zur Flichenberechnung:

Bestand (festgesetzte Schulsportanlage)

Fiir die versiegelten Flichen (Sportanlagen) wurde entsprechend dem vorgesehenen Nut-
zungszweck und dem iiblichen Ausbaustandart der jeweilige Oberflichenbelag (versiegelt
bzw. wassergebundene Decke) rechnerisch entsprechend der dargestellten Flichengrofe
angesetzt.

Fiir die an die offentliche ,,Griinzone B* angrenzende westlichen Seite der Schulsportanla-
ge wurde eine Ubergangszone von 5 x 92 m als Hecke/ Gebiischzone angenommen und mit
einem Biotopwert von 0,7 Punkten eingerechnet.

Fiir alle iibrigen Flichen von insgesamt 5366 m” wurde als giinstigster hypothetischer Wert
die Herstellung als Rasenfldache mit einem Biotopwert von 0,3 Punkten angenommen.

Fiir die Schulsportfldche ergibt sich somit ein unversiegelter Flichenanteil (Rasenfldache +
Gebiischzone) von insges. 5826 m” = 54 % der in die Bilanzierung eingestellt wurde.

Planung: (1. Anderung B-Plan 37 > WA)

Fiir die angenommenen versiegelten Flachen der privaten Grundstiicke wurde der in der
grundstiicksbezogenen textlichen Festsetzung Nr. 8 festgesetzte maximale Versieglungs-
grad rechnerisch ausgeschopft.

So ergibt sich fiir:

- 6 Baugrundstiicke iiber 541 m? Fliche ein max. Versieglungsgrad von je 40%

- 4 Baugrundstiicke von 540 bis 361 m* ein max. Versieglungsgrad von je 50 % )

- 7 Baugrundstiicke unter 361 m” Fliche ein max. Versieglungsgrad von je 55 %)

Insgesamt: 10708 m” davon einschlieBlich Verkehrsfliche (= ges. 670 m?) max. 5288 m” zu
versiegeln. Fiir die Fliiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich somit ein un-
versiegelter Flichenanteil von mindestens 5417 m’= 50,6 %. Dieser im Minimum erreich-
bare unversiegelte Flichenanteil liegt sehr nahe an den ermittelten (hypothetischen) 54 %
fiir die gepl. Schulsportfldche, so da3 in Bezug auf Versickerungsfliche/ Verdunstungsfli-
che annihernd gleiche Ausgangswerte angenommen werden konnen.

Fiir die im Plan festgesetzten Baume wurde bei einem Biotopwert von 1,0 eine Flidche von
jeweils 10 m” rechnerisch eingestellt. Die sich hieraus ergebende Gesamtfliiche von 260 m”
wurde von der privaten Griinflache abgezogen.

Die aufgrund der Festsetzung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 37 zu erhaltenden Hecken
auf den privaten Grundstiicken wurden mit 0;7, die anzupflanzenden mit 0,5 Werteinheiten
beriicksichtigt und von der privaten Griinfliche abgezogen.

Anlage zum stadtokologischen Fachbeitrag: Zeichnerische Darstellung der Bilanzierung (S.
24-26 25-27)
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