Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 36.1
"Hansaring/Oberer Soestweg/Lippborger Strae™ und Aufhebung der
Baufluchtlinienplane in diesem Bereich

Planungsanlass/ Ziel und Zweck der Planung

Fur das Gebiet zwischen Hansaring, Lippborger Stralle, Oberer Soestweg und die Flachen
sldlich der Feuerstrale sollte ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um die Flachen im
Inneren des Plangebietes, die als Grinland extensiv genutzt werden, einer Wohnbebauung
zuflhren zu kdnnen,

Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde der Wunsch zur Bebauung der einzel-
nen Grundstiicke ermittelt. Dabei stellte sich heraus, dass die Grundstiickseigentlmer sid-
lich der FeuerstralRe nur teilweise an einer Uberplanung ihrer Grundstiicke interessiert
waren.

Deshalb empfahl der Planungs- und Verkehrsausschuss dem Rat der Stadt Beckum, flir die
Flachen sldlich der Feuerstrale keinen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Empfehlung
des Fachausschusses ist der Rat in seiner Sitzung am 24. Marz 1998 gefolgt und hat die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 "Hansaring/ Oberer Soestweg/Lippborger Strafte”
und Aufhebung der Baufluchtlinienplane in diesem Bereich beschlossen.

In dem Stadtentwicklungskonzept — Beckum 2005 — ist der Bebauungsplanes Nr. 36.1 als
MaRnahme aufgelistet, die im Rahmen des wohnungspolitischen Handlungskonzeptes den
prognostizierten Wohnbauflachenbedarf abdecken soll. Durch die Aufsteilung des Bebau-
ungsplanes Nr. 36.1 soll die Innenentwicklung, das Schlieffen von Baullicken, die Verdich-
tung und Ergénzung der vorhandenen Bebauung erreicht werden.

Aufhebung der Baufluchtlinienplane

Es bestehen die rechtskraftigen Baufluchtlinienplane Nr. 8, 17 und 23 entlang der Strafen
Hansaring und Lippborger Strale. Die Baufluchtlinien regelten den Abstand zwischen Strafle
und Baukdrper. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 werden diese Bau-
fluchtlinienplane in diesem Bereich aufgehoben, da die stadtebauliche Ordnung durch den
Bebauungsplan geregelt wird.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 36.1 "Hansaring/ Oberer Soestweg/Lippborger Strafle" entwickelt
sich aus dem seit 21. Juni 1979 wirksamen Flachennutzungsplan. Die gesamten Flachen
des Bebauungsplanes Nr. 36.1 sind als Wohnbauflachen dargestelit.

Raumilicher Geltungsbereich/ bestehende Flachennutzung

Der Bebauungsplanes Nr. 36.1 umfasst die Grundstlicke Flur 31, Flurstlicke 115, 173, 174,
175, 176, 222, 223, 239, 240, 241, 305, 306, 348, 402, 403, 472, 483, 484, 485, 486, 487,
489, 494, 495, 496, 497, 509, 511, 516, 554, 555, 556, 557, 650, 651, 652 und 653 der
Gemarkung Beckum.

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden vom Hansaring,

im Osten von der Lippborger Strale,
im Westen vom Oberen Soestweq,
im SGden von der Feuerstrale.



Das Plangebiet liegt im Stden der Stadt Beckum. Geprégt wird die Umgebung durch die
bestehende Bebauung entlang des ,Hansaringes®, der ,Lippborger Stralle®, des ,Oberen
Soestweges"” sowie der ,Feuerstrale“. Bis auf wenige Ausnahmen herrscht eine Bebauung
mit Ein- und Zweifamilienhausern vor.

Entlang des ,Hansaringes®, der ,,Llppborger Stralle”, des ,Oberen Soestweges sowie der
.Feuerstralle” sind die Grundstlcke im wesentlichen gemall § 34 BauGB unter Beachtung
der rechtskraftigen Baufluchtlinienplane bebaut worden.

Die Bebauung entlang der ,Feuerstralle” sowie der ,Lippborger Strafie" ist gepréagt durch
einen Baustil der 30ger bis 50ger Jahre, mit den flr diese Zeit typischen Dachformen und
groflen Hausgarten. Durch verschiedene im Laufe der Zeit durchgefiihrte Modernisierungen
sind Stilelemente spaterer Jahrzehnte hinzugekommen. Im Bereich der Lippborger Stralie
wurde in den 70ger Jahren ein Gebaude errichtet, das die vorherrschende Stilrichtung ver-
lasst und andere bauliche Akzente setzt. Am ,Hansaring” sowie in der Strafle ,Oberer
Soestweqg"” ist der Baustil im wesentlichen durch die Bebauung der 70ger bis 90ger Jahre
gepragt, wobei zum Teil zu erkennen ist, dass sich die Zuschnitte der Grundsticke im Laufe
der Jahrzehnte in Richtung ,kleinere Grundsticke" verandert haben.

Innerhalb des Quartiers liegen zwei als extensives Griinland genutzte private Grinflachen
von zusammen ¢a.8.760 m? sowie einige sehr grofle private Hausgarten die mit Wohnbau-
flachen Uberplant werden. Die Grinflachen sind durch eine ca. 7 m breite Zufahrt, bereits an
den Oberen Soestweg angebunden. Dieser vorhandene Erschlieffungspunkt wird fur die
zukiinttige Erschliefung der Wohnbauflachen genutzt.

Fur funf groRe Hausgarten besteht die Moglichkeit eine Wohnbebauung vorzusehen. Da
zwei Eigentimer kein Interesse an einer zuséizlichen Nutzung ihrer Fl&che haben, besteht
keine Moglichkeit zwei an der Feuerstralle gelegene Hausgarten durch die Planstralle zu
erschiieflen.

Far diese beiden Grundstiicke wurde im rickwartigen Bereich eine Uberbaubare Flache und
zu deren Erreichbarkeit ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der Feuerstralle aus
festgesetzt.

Vorhandene infrastruktur

Durch die geplante Binnenverdichtung mit Wohnbauflachen wird der auf die freie Landschaft
wirkende Baudruck minimiert. Bereits vorhandene Infrastrukiur in nachster Nahe kann
genutzt werden.

Die Anbindung der geplanten Bebauung an die Versorgungseinrichtungen im Stadtgebiet
liegt im Rahmen der in Beckum Ublichen innerstédtischen Entfernung. In ca. 10 — 15 Min. ist
das Zentrum fublaufig zu erreichen.

Kindergarten und die verschiedenen in Beckum vorhandenen Schulformen sind ebenfalls
fast alle fulaufig gut erreichbar.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr ist Gber die Buslinie 438 (Haltestelle
Hoveler) sichergestellt. Diese Haltestelle liegt in einer fulllaufigen Entfernung von ca. 3 - &
Minuten. '

Stiadtebauliche Konzeption/ Festsetzungen im Bebauungspian

Art und Mafl der baulichen Nutzung/Bauweise/ Gestaltung

Flr das gesamte Plangebiet erfolgt entsprechend der angestrebten Nutzung die Festsetzung

als allgemeines Wohngebiet (WA). Es wird gemalt § 9 (1} Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (6)
BauNVO flr das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVO. festgesetzt, dass alle aus-
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nahmsweise zuldssigen Arten von Nuizungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes werden. Die Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes wird
gewahrt, Die nach § 4 (3) BauNVO aushahmsweise mdglichen Nutzungen hétten insbeson-
dere ungtinstige Auswirkungen auf die Erschliellung des Plangebietes im Inneren gehabt, da
dann die zu errichtenden Verkehrsflachen héatten grofier dimensioniert werden missen, und
sind deshalb ausgeschlossen worden,

im WA 1 — das die Flachen umfasst die an die Lippborger Stral’e angrenzen - sind alle
ausnahmsweise zulassige Arten von sonstigen nicht stdérenden Gewerbebetrieben nach 4
(3) BauNVO zulassig. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass das vorhandene
nicht stérende Gewerbe in seinem Bestand abgesichert wird und Erweiterungsméglich-
keiten oder Betriebsanderungen im Rahmen der rechtlichen Moglichkeiten zulassig sind.

Gemall § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige
Grundflachenzaht im allgemeinen Wohngebiet nicht iberschritten werden darf.

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 31 BauGB sind Erweiterungen, Anderungen und Er-
neuerungen der vorhandenen baulichen Anlagen Hansaring 90, Lippborger Strafle 134 und
152 zulassig. Mit dieser Festsetzung werden den bestehenden Geb&uden Bestandsschutz
und Veranderungsmdoglichkeiten eingeraumt, da diese Gebaude in ihren heutigen Abmes-
sungen in Art und Maf} nicht den Festsetzungen dieses Planes entsprechen. Den Uberplan-
ten bestehenden Gebaude, die nicht den getroffenen Festsetzungen entsprechen wird im
Rahmen der Ausnahmen und Befreiungen gemall § 31 BauGB Bestandsschutz Gber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus gewahrt.

Bauweise

Es werden Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt, um dem Gebietscharakter der bestehen-
den Bebauung zu entsprechen. Durch die Festsetzung einzelner Uberbaubarer Flachen wird
entsprechend den Einwendungen aus der frithzeitigen BUrgerbeteiligung sichergestellt, dass
keine zu groRen und langgezogenen EinzelhZuser als Mehrfamilienh&user entstehen kén-
nen. Die gewahlte Bauweise passt sich in die vorhandene Umgebung ein.

Voligeschosse/ Firsthéhe/ Traufhdhe

Die Geschossigkeit an der Planstrale A wird auf ein Vollgeschoss begrenzt. Entlang den
Straflen ,Hansaring”, ,Oberer Soestweg", ,Lippborger Stralte” und ,Feuerstralle” sind ein
und zwei Voligeschosse zulassig. Aufgrund der vorgegebenen Dachformen ist der Ausbau
der Dacher moglich.

Die Begrenzung der Firsthdhe je nach Bauweise auf 9 bis 11 m gewéahrleistet, dass die HO-
henentwickiung der Baukorper im Verhaitnis zueinander aus stadtebaulicher Sicht sicher-
gestellt ist und groflere stadtebauliche Spannungen vermieden werden.

Dachaufbauten sind bei Gebaudekoérpern mit zwei Vollgeschossen nicht zuldssig, um die
visuell wahrnehmbare Hdhenentwicklung der entstehenden Gebéude auf maximal zwei Voli-
geschosse zu begrenzen.

Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen Grinden ist die Errichtung von Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO
.V.m. § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB nur innerhalb der Uberbaubaren Flache und in Verbindung
mit dem Hauptgebaude zulassig. Die Nebenanlagen sind in Art und Material dem Haupt-
gebaude anzupassen, um gestalterische Spannungen zu minimieren. Diese Festsetzung gilt
nicht fir die bereits an den Straflen Hansaring, Oberer Soesiweg, Lippborger Strafle und
Feuerstralle liegenden Uberbauten Grundsticken.



AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen gemiR § 86 (4) BauO NW iV.m. § 9 (4)
BauGB:

Die Dachneigung wird bei eingeschossigen Gebauden auf 38 — 45° und bei zweigeschossi-
gen Gebauden auf 30 ~ 38° festgesetzt, um das Plangebiet aus stédtebaulicher Sicht ein-
heitlich zu gestalten.

Verzichtet wird auf gestalterische Festsetzungen im Bereich der Fassadengestaltung und
Dacheindeckung. :

Bei eingeschossigen Gebauden dtirfen Dachaufbauten in ihrer Lange nur max. 2/3 der Ge-
samtlange des Daches betragen und haben einen Mindestabstand von 1,20 m zum Ortgang
einzuhalten.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind Dachaufbauten nicht zulassig.

Bei zweigeschossigen Gebauden ist ein Drempel von max. 0,40 m Hohe, gemessen innen
ab Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, zulassig.

Die Sockelhdhe wird auf max. 0,50 m Uber Oberkante Stralle festgesetzt. Als Sockelhdhe gilt
das Maf} von der Oberflache des RohfulRbodens des Erdgeschosses bis zur Oberflache der
Strallenachse — gemessen an der Mitte der strallenseitigen Auienwand vor dem jeweiligen
Grundstick. Diese Festsetzung stellt sicher, dass die Eingangsbereiche nebeneinander lie-
gender Gebaude in ihrer Hdhenentwicklung zueinander stimmig sind.

Sockel- und Drempelhthe dirfen bei eingeschossiger Bauweise zusammen 1,30 m nicht
Uberschreiten, wobei die max. Drempelhéhe 0,80 m (gemessen innen ab Oberkante Roh-
decke bis Unterkante Sparren) nicht {iberschreiten darf.

Die Abgrenzung zwischen privatem Vorgarten und &ffentlichen Verkehrsflachen ist in der
Planstral’e A nur in Form eines Rasenkantensteines zuldssig. Diese Festsetzung stellt aus
stadtebaulicher Sicht den flieRBenden Ubergang zwischen privatem und éffentlichem Raum
sicher und gewahrleistet, dass alle Verkehrsteilnehmer die sich im &ffentlichen Strallenraum
bewegen in die angrenzenden Grundstiicke hineinsehen und von dort ausgehende Ver-
kehrsbewegungen wahrnehmen ktnnen. Inshesondere Kinder sind hierdurch leichter visuell
zu erfassen.

Die Einfriedigungen der anderen Seiten der Baugrundstiicke dirfen eine Hoéhe von 1,00 m
nicht Uberschreiten. Ziel dieser Festsetzung ist es, dass die Verschattung auf den angren-
zenden Grundsticken im zumutbaren Rahmen gehalten wird. Es sind nur offene Zaune
oder/und Laubholz-Hecken zuldssig. Hierdurch wird angestrebt, dass die sozialen Kontakie
der Nachbarn nicht durch sichtnehmende Einfriedigungen beeintrachtigt werden.

Garagen sind in Art und Material dem HauptgebZude anzupassen, um die stadiebauliche
Einheit des Plangebietes erreichen und gewéhrleisten zu kdénnen.

Bei der Errichtung von Doppelhausern sind diese in Art und Material aufeinander abzustim-
men. Dies gilt auch und insbesondere flr den méglichen Fall, dass zwischen der baulichen
Herstellung der beiden Haushalften ein deutlicher Zeitunterschied besteht.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fiachen
oder den Flachen, die konkret mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen fur Garagen”
belegt sind, zuldssig. Ein Abstand von 5,50 m von der Strallenbegrenzungslinie ist einzu-
halten. Nicht iberdachte Stellplatze sind nur auf der der Stralle zugewandten Seite zulassig
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB).



Flachenbilanz:

Plangebietsgrofie 32.879 m? 100,0 %
Verkehrsflache (nur Planstralle A) ca. 1.020 m* 3.1 %
Allgemeines Wohngebiet davon:

Wohnbauflache ca. 17.262m? 52,3 %
private Grinflachen ca. 14.704 m? 44,6 %

Offentliche und private Griinflichen:

Auf den Baugrundstlcken ist je angefangene 300 m? Grundstlcksflache ein Laubbaum
(Hochstamm 14 — 16 cm Stammumfang in einem Meter Hohe) zu pflanzen (§ © (1) Nr. 25 a
BauGB) und dauerhaft zu erhalten {§ 8 (1) Nr. 25 b BauGB), mindestens ein Laubbaum da-
von ist zur éffentlichen Verkehrsflache hin zu pflanzen (der Standort ist variabel wahlen). Die
Festsetzung bzgl. der Pflanzung eines Laubbaumes zur Offentlichen Verkehrsflache hin gilt
nicht flr die Grundsticke die nur Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschiossen
werden,

Es sollte dringend darauf geachtet werden, dass es durch die stral’enseitigen bzw. im Gar-
ten zu pflanzenden Laubb&ume (im Winterhalbjahr durch dichte Aste) nicht zur Verschattung
der Stdfassade kommt, da dies zur deutlichen Beeintrachtigung der Besonnung dieser Ge-
baudeflache — mit der Folgen einer geringeren passiven Sonnenenergienutzung — fuhrt.

Der néchste Kinderspielplatz liegt in einer geeigneten fufllaufigen Entfernung von ca. 300 m,
zu der im Inneren des Plangebiets geplanten Bebauung, an der Verlangerung des Oberen
Soestweges in stdliche Richtung.

AuBere Erschliefung

Das Plangebiet wird von den vorhandenen Stralten Hansaring, Oberer Soestweq, Lippborger
Stralde und Feuerstrafie erschlossen. Der innere Bereich wird Ober die Strafte Planstralle A,
die in die Strale ,Oberer Soestweg' einmiindet, an das vorhandene Strallennetz
angebunden.

Auf die genannten Straflen wird im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes eine ge-
ringe zusatzliche Verkehrsbelastung von ca. 100 — 150 Kfz am Tag zukommen, die aufgrund
des derzeitigen Ausbaus der genannten Straflen von diesen problemlos aufgenommen
werden kann.

Im Einmindungsbereich der Planstralte A in die StralRe Oberer Soestweg ist es unumgang-
lich, dass eine der dort stehenden Kastanien beseitigt werden muss. Ansonsten sollte bei der
ErschlieRung in diesem Bereich gegeniber den anderen vorhandenen Siraflenbaumen.
grofite Behutsamkeit an den Tag gelegt werden.



innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uiber die Planstralle A, die in der Form eines , T geplant ist.
Das ,T" weitet sich im Bereich der Radien sowie der gegeniberliegenden Seite um jeweils
einen Meter, im Bereich der Radien auf einer Lange von 10 m, auf, sodass die Planstralte A
in diesem Bereich eine Breite von ca. 7,50 m aufweist. Aufgrund der T-Form kann auf einen
gemal der EAE empfohlenen Wendehammer verzichiet werden, da die bisherigen Erfah-
rungen im Stadtgebiet mit Ahnlichen Ausbauvarianten gezeigt haben, dass das Wenden der
verschiedenen in solchen Wohngebieten vorkommenden Kraftfahrzeuge (auch Versor-
gungsfahrzeuge) méglich und gewahrieistet ist.

Der Ausbaustandard der Strale wird zu einem spateren Zeitpunkt mit den zukinftigen Anlie-
gern und Grundstickseigentiimern in einem gesonderten Verfahren geregelt.

Die Breite der Verkehrsflache der Planstrafie A wird — aufler im Bereich des , T* - auf 5,50 m
festgesetzt. Im Rahmen des Ausbaus der Planstralle wird festzulegen sein, an welchen
Stellen &ffentliche Parkplatze fir die Besucher des Plangebietes zu errichien sind. Eine
Festlegung der offentlichen Parkplatze zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
setzt voraus, dass die Zufahrten zu den geplanten Grundstlicken ebenfalls zu diesem Zeit-
punkt bereits feststehen miissten, da es ansonsten an diesen Stellen spéater zu Problemen
kommen kdnnte.

Verkehrsaufkommen und Verkehrslarmimmissionen

Das Plangebiet wird von den Straflen Hansarmg, Oberer Soestweg, Feuerstralle und
Lippborger Strafle umgeben.

Die Feuerstralle dient nur zur Erschliellung der direkten Anlieger. Der Hansaring ist als
Wohnsammelstrale eingestuft und erschliet die angrenzenden Wohngebiete. Die
Kreisstrafle (K25) Lippborger Strale ist eine Stralle von regionaler Bedeutung, die die vor-
genannten Straflen an das Uberregionale Straliennetz anbindet.

Der Obere Soestweg ist eine reine Anliegerstralie, an die die Planstrale A angebunden
wird, die im Inneren des Plangebietes ca. 15 -~ 17 Baugrundstlicke fur Einfamilienhauser
erschliefit. Das durch diese Bebauung zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen halt
sich in sehr engen Grenzen. An der Lippborger Stralle werden zwei Grundstlicke Uberplant
die bisher noch nicht bebaut sind, jedoch nach § 34 BauGB jederzeit kurzfristig bebaubar
waren. '

Die beiden riickwartig entstehenden Baugrundstliicke an der Feuerstralle werden ebenfalis
zu einer nicht splrbaren Steigerung des Verkehrsaufkommens in der Feuerstralie fUhren.
Insofern ist der zusatzliche durch die vorliegende Planung hervorgerufene Verkehr insge-
samt als eine kaum mefRbare Grofie anzusehen.

Die Verkehrstarmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, erfahren durch die Planung
~gegenliber der derzeitigen Situation — keine spir- und melibare Veranderung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur ErschlieRung von zwei Uiberbaubaren Fldchen

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung, speziell auch fUr die Eigentimer der im Inneren liegenden
Flachen hinsichtlich der Aufnahme in die Planung, hatte zum Ergebnis, dass die Eigentimer
des Grundstlickes Flur 31, Flurstiick 174 und 223 erklart hatten, dass diese Grundsticke
nicht in die Planung einbezogen sein sollen.

Dies fOhrte dazu, dass die Flurstiicke 173 und 175 nicht an die geplante verkehrliche Er-
schlieBung angebunden werden konnen und hatte zu einer unbilligen Harte gegeniiber die-
sen Eigentlimern gefithrt. Da die beiden Grundstiicke sehr grof sind (1325 m? und 1215 m?)
und aus stadtebaulicher Sicht eine Nachverdichtung im Innenbereich sinnvoll ist, musste
eine andere Moglichkeit der ErschlieRung gefunden werden. Die Grundstiicke Flur 31, Flur-
stck 173 und 175 werden mit einem GFL-Recht (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) gemal § 8



Absatz 1 Nr. 21 BauGB zur Erreichbarkeit des im rickwartigen Bereichs der Grundstiicke
festgesetzten Baurechtes belegt.

Des weiteren wird gemafy § 9 (1) Nr. 20 fur die mit einem GFL-Recht belegten Flachen (Zu-
wegungen) ein Versiegelungsgrad von max. 50% festgesetzt. Dieser Versiegelungsgrad
kann erreicht werden, wenn die bauliche Ausfithrung der Zuwegung z.B. in Rasengitter,
Schotterrasen oder &hnliche Materialien aber nicht in der gesamten Breite des GFL-Rechtes
ausgeflhrt wird.

Die Umsetzung der Erschlieffung fir die durch ein GFL-Recht an das ErschlieRungssystem
angebundenen Gberbaubaren Grundstlicksteile haben die Eigentiimer bei inanspruchnahme
des Baurechtes direkt und unmittelbar selbst zu regeln.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundstlcksflachen im Bereich der hierflr festge-
setzten Flachen unterzubringen: So sind Garagen und Uberdachte Stellplatze {Carports) nur
innerhaib der Uberbaubaren Flachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Flachen die
konkret mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen fir Garagen” belegt sind. Ein Ab-
stand von 5,50 m von der Strallenbegrenzungslinie ist einzuhalten. Der vorgenannte Ab-
stand ermdoglicht die Nutzung der Freiflache vor der Garage oder dem Carport als weiteren
Stellplatz fur einen PKW, ohne dass dieser zum Teil noch in die Verkehrsflache hineinragt.
Nicht Oberdachte Steliplatze sind nur auf der der Stralle zugewandten Seite zuléssig (§ 9 (1)
Nr. 4 BauGB).

Stadtokologischer Fachbeitrag

Der Stadttkologische Fachbeitrag liegt dieser Begrindung als Anlage bei und ist Bestandteil
der Begriindung (siehe Anlage).

Im stadtdkologischen Fachbeitrag wird herausgearbeitet, dass auf Grund des in groflen Tei-
len des Plangebietes bereits heute vorherrschenden Baurechtes gemaft § 34 BauGB ein
Eingriff in Natur und Landschaft nur im Inneren des Plangebietes auf einer Flache von ca.
10.933 m? vorliegt. Die vorhandenen und Uberplanten Flachen der Hausgarten sind bei der
Bilanzierung relativ gering bewertet worden, da gerade solche Flachen einer standigen Ver-
anderung unterworfen sind, ohne dass der Gemeinde geeignete Instrumente zum Schutz
bestimmter hochwertiger Flachen zur Verfugung stehen. ,

Durch die Festsetzung je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ein Laubbaum (Hoch-
stamm) zu pflanzen, des Versiegelungsgrades von max. 50% auf Grundstiicken bis 400 m?
bzw. von max. 40% auf Grundsticken Uber 400 m?, sowie des Versiegelungsgrades von
20% im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, wird der Eingriff in Natur und Land-
schaft minimiert.

Rechnerisch fuhrt die Planung gemal der Bewertung nach dem ,Ahlener Modell* zu einem
Defizit von 3.995 Werteinheiten. '

Der Eingriff fihrt zu einer Beeintrachtigung von Natur und Landschaft im Plangebiet, der an
anderer Stelle ausgeglichen werden soll. Der Ausgleich soll auf den durch die Stadt Beckum
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 bereitgesteliten Ausgleichsflachen
(Okokonto) erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 36.1 ist im Hinblick auf weitere Minimierungsmafnahmen im Plan-
gebiet bzw. des Ausgleichs des verbleibenden Eingriffs intensiv abgewogen worden. Die
Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan Nr. 36.1 lautet: ,Das nach der Begriindung ver-
bleibende Defizit zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rechne-
risch insgesamt 3.995 Werteinheiten ist gemal § 9 (1a) BauGB im Rahmen des ,Okokontos
Beckum® auf den im rechtskraftigen Bebauungsptan Nr. 33 ,Ahlener StraRe/Vorhelmer
Strale” daflir gemalt § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen durch eine Aufwertung
(Anpflanzungen, Gewasserentwicklung, Sukzessinsflachenentwicklung) bezogen auf jedes
Eingriffsgrundstlick (siehe Begriindung) zeitnah auszugleichen.”



Ver- und Entsorgung:
Trinkwasser

Das Plangebiet wird an das vorhandenen Wasserleitungsnetz angebunden und hier(iber mit
dem nétigen Trinkwasser versorgt.

Léschwasserversorgung

Aus dem vorhandenen Wasserleitungsnetz kann im Bedarfsfall die bendtigte Loschwasser-
menge in ausreichender Néhe bereitgestelit werden. Zur Loschwasserentnahme aus dem
offentlichen Wasserversorgungsnetz werden Hydranten installiert und an gut sichtbaren
Stellen mit Hinwelisschildern versehen.

Kanalisation des Bebauungsplangebietes und Beseitigung des Niederschlagswassers

Die Entwésserung des Plangebietes ist im genehmigten ZAP (Zentraler Abwasserbeseiti-
gungsplan) im Mischsystem vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung fur die Grundstiicke an der Planstralle A wird Gber den Anschluss
an die vorhandene Mischwasserkanalisation Oberer Soestweg und tiber das Grundsttick Flur
31, Flurstick 555 sichergestellt. Durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit/Baulast am
01.12.1995 wurde sichergestellt, dass die entsprechende Leitung Uber das Grundstiick Flur
31, Flurstck 555 gelegt werden kann. Hierzu ist an der Westseite des Grundstickes ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die entsprechende Entwasserungsleitung ist be-
reits im Vorgriff auf den Bebauungsplan Gber das Flurstiick 555 verlegt worden. Weiterhin
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem Grundstlick 653 Uber eine Lange von ca. 13
m in slidliche Richtung, das dann in stiddstliche Richtung zum nordlichen ErschlieRungsstich
der Planstrafle A abknickt, festgesetzt.

Die an den Strallen ,Hansaring”, Oberer Soestwegq", Lippborger Stralte" und ,Feuerstralie”
liegenden Grundstlicke sind bzw. werden direkt an die vorhandene Kanalisation angeschlos-
sen. Fir die rickwértigen Gberbaubaren Flachen der Flurstlicke 173 und 175 ist die Entwés-
serung nur in Richtung Feuerstralle moglich. Ein Leitungsrecht Richtung Planstrale A, um
den dort zu errichtenden Kanal mitbenutzen zu kénnen, wurde nicht festgesetzt.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist bei den gegebenen Bodenverhait-
nissen {ber Mulden oder Rigolen auf den privaten Baugrundstiicken méglich. Bei sehr
starken Niederschlagen und den im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhaltnisse kann es
zu einem oberirdischen Abfluf des Niederschlagswassers kommen, wenn die Ableitung des
Niederschlagswassers nicht in das vorhandene Mischsystem erfolgt.

Millabfuhr

Die Wendeanlage in der Planstrafie A ist so ausgebildet, dass das rlickwartige Wenden von
dreiachsigen Mullfahrzeugen moglich ist. Es wird darauf hingewiesen, dass flr die
Baugrundstlicke, die nur Ober die ca. 35 m langen Stichstralen ohne Wendembglichkeit zu
erreichen sind, die Milibehalter zum Abfuhrtermin so an der Planstralle A im Bereich der
Wendeanlage aufzustellen sind, dass sie ohne langere Riickwértsfahrten der Millfahrzeuge
entsorgt werden kénnen.

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass fiir die beiden rlickwartigen Baugrundstlicke an
der Feuerstralle, die nur Uber das GFL-Recht zu erreichen sind, die Mullbehalter zum
Abfuhrtermin an der Feuerstrafle aufzustellen sind.



Altlasten

Im Verzeichnis ,Kataster des Kreises Uiber Altlasten-Verdachtsflachen und Altlasten” befin-
den sich fur das Plangebiet keine Eintragungen. Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.

Denkmalpflegerische Belange

Denkmalpflegerische Belange sind zur Zeit im Plangebiet nicht bekannt. Dennoch kdénnen
bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerke,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist (gemaf (§§ 15 und 16
DschG) der Stadt Beckum und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches
Museum flr Arché&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen.

Hinweise zum Bebauungsplan:

Es wird empfohlen, das Dachwasser als Brauchwasser zu verwenden (z.B. Zisternen). Hier-
bei ist zu beachten, dass eine Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseran-
lagen nach der Trinkwasserverordnung § 17 (1) und nach DIN 1988 Teil 4 (3.2.1) nicht
zulassig ist.

Die DIN 1988 (Technische Regel fir Trinkwasserinstalation) ist bei der Errichtung und Nut-
zung einer Regenwasseranlage zu beachten.

Beim ,Bauantrag” bzw. der ,Vorlage an die Gemeinde in der Genehmigungsfreistellung® sind
die Einhaltung der Pflanzgebote und die zur Versiegelung vorgesehenen Flachen in einem
Lageplan im Malistab 1:500 darzustellen.

Der Bebauungsplan enthalt die fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben erforderlichen Min-
destfestsetzungen (§ 30 BauGB) sowie die Begrenzungen der Verkehrsflachen.

Hinsichtlich des Warmebedarfs ist es erstrebenswert, dass alle Gebiude im Plangebiet
NEH-Standard (Maltstab: Standard NRW; - 25% unter WSVO 1995) erreichen. Beratungen
hierzu fihrt die Verbraucherzentrale Ahlen, Energieberatung, Hellstralle 8, 59227 Ahlen, Tel.
02382/806840 durch.

Um Uberpflanzungen von Ver- und Entsorgungsleitungen generell zu
vermeiden, wird auf das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsaniagen, Ausgabe 1989 der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen, hingewiesen. Dieser Hinweis gilt auch fir
Hausanschlussleitungen.

Mit Schreiben vom 15. Mérz 1999 hat die Bezirksregierung Minster mitgeteilt,
dass nach dort vorfiegenden Luftbildern auf Teilfléchen des Plangebietes
Kampfmittel vermutet werden.

Da einer Betestung der einzelnen Fldchen hinsichtlich méglicher Kampfmittel
nicht von allen Eigentiimer zugestimmt wurde, muss die Kldrung dieser
Angelegenheit im Rahmen der Baugenehmigung bzw. der Vorlage an die
Gemeinde in der Genehmigungsfreistellung erfolgen. Hiervon sind die
Grundsticke Flur 312, Nr. 472 tlw., 496 tiw., 497 tiw. und 650 tlw. — soweit
keine Testung stattgefunden hat - betroffen.

Bodenordnende MaRnahmen

Am 29.09.1997 sind die EigentUmer der im Inneren gelegenen und von der Uberplanung
betroffenen Grundstlicke im Rahmen einer Versammiung informiert worden, dass bodenord-
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nende Maf3nahmen zur Umsetzung der Planung notig werden. Es wurde das Instrument der
gesetzlichen und freiwilligen Umlegung vorgestellt. Anhand von Zahlen wurde den Eigenti-
mern dargelegt, welche finanziellen Belastungen im Falle einer gesetzlichen Umlegung auf
sie zu kommen und empfohlen, mittels der freiwilligen Umlegung die Bodenordnung im Plan-
gebiet zu realisieren.

Stadtplanungsamt, Februar 1999

Im Auﬁrag
Y /

/Klrcht{er

{ Dipl.-Ing. ) /

Der Planungs- und Verkehrsausschuss hatte in seiner Sitzung am 20.05.1999 die Anregun-
gen, die sich aus der offentlichen Auslegung ergeben hatten beraten und bereits entspre-
chende Empfehlungen an den Rat der Stadt Beckum beschlossen.

Verschiedene Anregungen die vorgebracht worden waren, erforderten eine Plananderung,
die jedoch die Grundziige der Planung nicht beriihrte. Von diesen Anregungen waren
Blrgerinnen und Burger betroffen, denen gema § 3 (3) BauGB iV.m. § 13 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist gegeben wurde. Diese Befragung
wurde in der Zeit vom 23.06.1999 — 27.07.1999 durchgefihrt. Die einzelnen Haushalte
wurden direkt zu den sie betreffenden Anderungen angeschrieben und um ihr Einverstandnis
gebeten.

Hiertiber hat der Planungs- und Verkehrsausschuss in seiner Sitzung am 16.12.1999
beraten und entsprechende Empfehiungen an den Rat der Stadt Beckum abgegeben.

Die nach der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgten planerischen Anderungen
im Bebauungsplan Nr. 36.1 ,Hansaring / Oberer Soestweg / Lippborger Strafie” werden als
Blaueintragungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zudem sind die neuen Rechtsgrundlagen (BauGB, BauO NW und Gemeindeordnung,) nach
der Offenlegung in den Bebauungsplan Nr. 36.1 ,Hansaring / Oberer Soestweg / Lippborger
Strafde” eingetragen worden. Die Genehmigungsleiste ist redaktionel] Oberarbeitet worden.
Die nach der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB sowie § 3 (3) BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB
erfolgten Anderungen zur Begrindung sind in Kursivschriff und eingeriickt in diese
eingearbeitet.

Stadtplanungsamt, Januar 2000

Im Auftrag

ireh éﬁ
( Dipl.-ing. )
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