STADT BECKUM

DER BURGERMEISTER

4. vereinfachte Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 34 | Everke Kamp*

Begriindung gemil § 9 (8) BauGB



Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden von der Stralle ,,Handelweg*,

im Osten von der Strale ,,Oberer Dalmerweg*,

im Siiden vom Grundstiick Flur 37, Flurstiick 32 (Hausgrundstiick Oberer Dalmerweg 102),
im Westen von den Grundstiicken Flur 37, Flurstiicke 469 und 470 (tlw.) (Hausgrundstiicke
Schubertstra3e 15 und 17).

Bestehendes Planungsrecht / Planungsanlass / Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 34 , Everke Kamp* ist seit dem 18.09.1973 rechtskriftig. Das Bebau-
ungsplangebiet befindet sich im Siiden Beckums. Neben der iiberwiegenden Festsetzung
»Reines Wohngebiet* werden Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern, ein
Kinderspielplatz, offentliche Stralenverkehrsflichen sowie im Norden des Plangebietes das
,Allgemeine Wohngebiet* festgesetzt. Fiir den Anderungsbereich der 4. vereinfachten Ande-
rung (Flur 37, Flurstiick 468) setzt der rechtskriftige Bebauungsplan ,,Reines Wohngebiet*
fest, wobei fiir die Teilfldche die an den Héndelweg angrenzt, keine iiberbaubare Fliche fest-
gesetzt ist. Auf Antrag des Eigentiimers soll auf dieser Teilfliche eine iiberbaubare Flache
festgesetzt werden.

Ziel der Planiinderung, Anderungsinhalte

Der rechtskriftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1973 setzt die Bebauung entlang des Oberen
Dalmerweges sowie der SchubertstraBe fest. Die damalige stddtebauliche Konzeption ging
von groflen Grundstiicken fiir die einzelnen Wohngebédude aus, wobei zu beriicksichtigen ist,
dass insbesondere am Oberen Dalmerweg im Bereich der Hiuser 100, 102, 104 sowie an der
Schubertstrale im Bereich der Hiauser 15 und 21 der Bestand auf Grundstiicken, die iiber
1000 m? groB sind, iiberplant wurde. Die Grundstiicke der Hauser Schubertstra3e 15 und Obe-
rer Dalmerweg 100 haben im riickwirtigen Bereich eine gemeinsame Grundstiicksgrenze.

Das Gebidude Oberer Dalmerweg 100 (Eckgrundstiick) ist vom Oberen Dalmerweg aus er-
schlossen, liegt aber auf Grund des rechtskriftigen Bebauungsplanes mit seiner nordlichen
Grundstiicksseite — die ca. 45 m lang ist — am Héndelweg. Ziel der Planinderung ist die bauli-
che Nutzung des riickwirtigen Bereiches des Grundstiickes.

Fiir die im Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
» Everke Kamp* entstehenden iiberbaubaren Fldchen wird gemdfs § 9 (1) Nr. 6 die
hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auf 2 festgesetzt. Zur
zweifelsfreien Kldrung wird fiir die iiberbaubare Fldche im riickwdrtigen Bereich des
Grundstiickes das Maf3 der baulichen Nutzung gemdf3 § 9 (1) Nr. 1 auf 1 Vollgeschoss
festgesetzt, im vorderen Bereich des Grundstiickes, auf dem bereits das Gebdude
,,Oberer Dalmerweg 100 steht, wird als Mafs der baulichen Nutzung weiterhin die
Festsetzung des rechtskrdiftigen Bebauungsplanes Nr. 34 ,, Everke Kamp “ iibernommen.

Zwischen den beiden iiberbaubaren Flichen im Plangebiet der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes wird durch das Planzeichen ,,Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung“ sichergestellt, dass sich die Flidchen mit ihrem unterschiedlichen Maf; der
baulichen Nutzung voneinander abgrenzen.



ErschlieBung

Die technische und verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches ist gesichert. Im ge-
nehmigten Zentralen Abwasserplan (ZAP) der Stadt Beckum ist der Anderungsbereich
enthalten. Aufgrund der vorhandenen Bodenbeschaffenheit (hohe Bindigkeit) ist nur eine
begrenzte Versickerung von Niederschlagswasser (z.B. in grundstiicksbezogenen
Versickerungsanlagen) moglich. Der technische und wirtschaftliche Aufwand zur Herstellung
entsprechender Versickerungsanlagen ist unverhiltnismifig (§ S1a (4) Landeswassergesetz),
auch unter Betrachtung der geringen Anderungsfliche.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemal § la (3) BauGB (Umweltschiitzende Belange in der Abwigung) ist ein Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung zulédssig waren.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 34 ,Everke Kamp* setzt fiir den gesamten Anderungs-
bereich das ,,reine Wohngebiet (WR) mit einer Grundflichenzahl von 0,4 fest. Die fiir den
Bebauungsplan ma3gebende Baunutzungsverordnung von 1968 regelt im § 19 (4): ,,Auf die
zuldssige Grundflache werden die Grundflichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht
angerechnet. Das gleiche gilt fiir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldachen zuldssig sind oder zu-
gelassen werden konnen.

Die Stellung der Garagen sowie die privaten Griinflaichen (Hausgirten) sind im rechtskrifti-
gen Bebauungsplan Nr. 34 , Everke Kamp* nicht festgesetzt. Somit hitten geméfl der Baunut-
zungsverordnung von 1968 Nebenanlagen, aber auch Garagen, Carports oder Stellplitze im
Rahmen der rechtlichen Moglichkeiten errichtet werden konnen.

Die heutige Rechtslage sieht gem. § 19 (4) BauNVO die Moglichkeit vor, dass die zuldssige
Grundfldchenzahl um bis zu 50 von Hundert iiberschritten werden darf, hochstens jedoch bis
zu einer Grundflichenzahl von 0,8.

Die nachfolgende Tabelle belegt, dass durch die Anderung der iiberbaubaren Fliche die
Uberbaubarkeit des Grundstiickes nicht vergroert wird. Die Moglichkeiten, das Grundstiick
baulich anders zu nutzen, d.h. die Gebdudestellung zu variieren, wird begiinstigt.

Tabelle: Berechnung der iiberbaubaren Fliche vor und nach der 4. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 34 , Everke Kamp*

Bilanzierung des Grundstiickes Oberer Dalmerweg 100
| m?
1. GroBe des Grundstiickes 1177,00
2. Uberbaubare Flache im rechtskraftigen. BPL 407,50
3. Flache gem. GRZ 0,4 | 470,80
4. Flache gem. GRZ 0,4 incl. 50% Uberschreitung 706,20
5. Uberbaubare Flache nach vereinfachter. Anderung 603,50
6. Flache gem. GRZ 0,4 | 470,80
7. Flache gem. GRZ 0,4 incl. 50% Uberschreitung 706,20




Die Tabelle belegt, dass ein Ausgleich fiir den durch die Plandnderung vorbereiteten Eingriff
im Sinne des § la Baugesetzbuch nicht erforderlich ist, wird doch die Eingriffsintensitit ge-
geniiber den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes nicht erhoht.

Flichen mit Bodenbelastungsverdacht

Im Verzeichnis tiber Altablagerungen / Altlastenstandorte im Kreis Warendorf befindet sich
fiir das Plangebiet keine Eintragung. Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.

Sofern bei nachfolgenden Erdarbeiten Hinweise auf (verunreinigte) Ver- bzw. Auffiillungen
festgestellt werden, ist deren Behandlung mit der Stadt Beckum und dem Kreis Warendorf —
Amt fiir Umweltschutz — abzustimmen.

Vereinfachtes Anderungsverfahren gem:if § 13 Baugesetzbuch

Durch die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Everke Kamp*, siidlich des
Héndelweges, werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Der Entwurf der Begriindung wurde zusammen mit den Planunterlagen den von der Planung
betroffenen Biirgerinnen und Biirgern zugesandt. Thnen wurde Gelegenheit gegeben
Anregungen zu der vorgelegten Planung vorzubringen. Die Begriindung wurde um die
vorgebrachten Anregungen, denen gefolgt wurde, fortgeschrieben.

Die entsprechenden Textstellen sind eingeriickt und kursiv gedruckt sowie als Blaueintragung
im Plan dargestellt.

Stadtplanungsamt, November 1999
Im Auftrag
gez.

(Kirchberger)
Dipl.-Ing.



