Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 - WeststraBe -
im Baublock VIII

Begrenzung des Plangebietes:

Im Norden von der WeststraBe,

im Westen von der Kleinen SiidstraBe,

im Siiden von der SiidstraBe,

im Osten vom Kirchplatz.

Der Bebauungsplan Nr. 10.1 - WeststraBe - hat im Jahre 1977 Rechtskraft
erlangt. Der Baublock VIII befindet sich im sudostlichsten Bereich dieses
Bebauungsplangebietes.

Der Baublock VIII des Bebauungsplanes Nr. 10.1 beinhaltet eine Fldche
von ca. 0,8 ha.

Ziel des Bebauungspianes Nr. 10.1 ~ WeststraBe - zum Zeitpunkt der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes war es, diesen Baublock umfangreich neu
zu gestalten. Ausgehend von der damaligen Absicht, siidlich dieser Flidche
den Standort fUr das Rathaus der Stadt Beckum vorzusehen, sollte inner-

halb dieses Blockes eine Aufweitung der FuBgangerfidche zu einem neuen
Platz vorgenommen werden, Es war beabsichtigt, unter weitgehender Wahrung
der Bausubstanz an der WeststraBe eine fuBRldufige Verbindung zwischen
der SldstraBe und der WeststraBe zu schaffen. Weiterhin sollten unter
diesem neuen Platz Stellpldtze innerhalb einer Tiefgarage angeordnet

werden,

Da die Bebauungsplanausweisung im Baublock VIII insgesamt abgestellt ist
auf die gqute Erreichbarkeit von der WeststraBe iiber die SldstraBe zum
sidlich angrenzenden Grundstiick, auf welchem das Rathaus geplant werden
sollte, wird nunmehr die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 in
diesem Baublock erforderlich, weil das Rathaus der Stadtverwaltung Beckum
im Baublock I realisiert worden ist. Der Standort des Rathauses Beckum
im Baublock 1 st durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10,1
- WeststraBe -, rechtskrdftig seit Juli 1987, abgesichert.

Ziele der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 - WeststraBe - im Bau-
block VIiI:

Die Anpassung des Bebauungsplanes an die gednderten Rahmenbedingungen
(Standort Rathaus),

die Schaffung von Baufldchen entlang der Siid- und WeststraBe,

1

der Erhalt denkmalwiirdiger Bausubstanz,

die Schaffung von Voraussetzungen der rlickwdrtigen ErschlieBung von Bau-
grundstiicken an der WeststraBe (FuBgangerzone).
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Nachfolgend werden die Verdnderungen des Bebauungsplanes Nr. 10.1 im

Rahmen der 3. Anderung wie folgt aufgelistet:

1.)

Die ausgewiesenen offentlichen Verkehrsfldchen und die offentliche
Tiefgaragenanlage innerhalb des Baublocks VIII werden gestrichen.
Weiterhin werden die Fldchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit in diesem Bereich belastet sind, nicht
mehr ausgewiesen. Durch die Neuplanung im Baublock VIII verringert
sich hier das Angebot an offentlichen Stelipléatzen. Es ist vorgesehen,
diese Stellpldtze z.B. an der SudstraBe oder in zumutbarer Entfernung
zu schaffen. Hierfiir sollen die Stellplatzabldsebeitrdge aus dem
Sanierungsgebiet verwendet werden.

Da durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 erreicht werden
soll, daB entlang der vorhandenen ErschiieBungsstraBen eine Blockrand-
bebauung erfolgen soll, werden die ausgewiesenen tffentlichen Verkehrs-
flachen und die Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nicht mehr
im Bebauungsplan dargestellt.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan ist eine Fldche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger westlich der Bebauung Kirch-
platz und siid1ich der Bebauung WeststraBe ausgewiesen. Diese geplante
Innenhoffldche soll aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden sowie
der geplante Kinderspielplatz und die geplanten privaten Stellplatze.
Die Neuplanung sieht statt bisher 10 private Stellpldtze im Block-
innenbereich nunmehr 19 private Stellpldtze vor. Die in diesem Be-
reich denkmalwerten Gebdude werden in ihrem Bestand auf diesen Fldachen
nachrichtiich eingetragen.

Weiterhin wird vorhandener Baumbestand ausgewiesen,

Eintragung der Gebdude Kirchplatz 7 und 8 und Ecke SiidstraBe als
Baudenkmal einschl. Bodendenkmal,

Eintragung des Gebdudes WeststraBe 1 als denkmalwertes Gebdude,
Eintragung des Gebdudes WeststraBe 3 als denkmalwertes Gebdude,
Eintragung der 2 Scheunen im Blockinnenbereich als denkmalwerte Gebdude.
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Es handelt sich bei den beschriebenen Gebduden um Baudenkmdler gemdR

§ 2 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen und um eine erhaltenswerte
Bausubstanz. Insgesamt werden diese Gebdude im Bebauungsplan als Bau-
denkmal bzw. als denkmalwerte Gebdude nachrichtlich eingetragen. Die
Festsetzungen im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1
im Baublock VIII sind im Gegensatz zum rechtskrdftigen Bebauungsplan
Nr. 10.1 abgestellt auf den Erhalt dieser Bausubstanz.

Anpassung der iberbaubaren Fldchen entlang der SldstraBe als MK 1-Gebiet
in zwingend drei- und zwei- bis dreigeschossiger Bauweise.

Entlang der SiidstraBe werden liberbaubare Fldchen in abgestufter Ge-
schossigkeit ausgewiesen., Zwischen dem vorhandenen Gebdude fcke SiidstraBe/
Kleine SiidstraBe und dem Baudenkmal Ecke Kirchplatz/SlidstraBe sollen
entlang der Siudstrafe iiberbaubare Fldchen ausgewiesen werden in einer
nach Osten hin sich reduzierender Bauhthe. Diese geschoBmdBige Staffe-
Tung wird unterstiitzt durch die Festsetzung der maximalen Trauf- und
Firsthohen. '

Weiterhin wird in diesem Bereich die Moglichkeit geschaffen, liber eine
nicht Uberbaubare Fldche in den Blockinnenbereich zu gelangen, in dem
oberirdische Stellpldtze festgesetzt sind. Da im Blockinnenbereich

nach intensiver Biirgerbeteiligung darauf verzichtet worden ist, Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Blockanlieger aus-
zuweisen, wurde es notwendig, eine weitere Zufahrtsmiglichkeit durch
die Ausweisung einer Zu- und Ausfahrt der dargestellten Steliplitze
durch eine erdgeschossig lberbaubare Passage zu schaffen.

Im Bereich der 3. Anderung wird die SiidstraBe nach erfolgtem Ausbau

in ihrem jetzigen Verlauf dargestellt. Die geplante Neubebauung wird
durch Baulinien in versetzter Form traufenstandig dem Strafenver-

jauf angepaBt.

SchlieBung der liberbaubaren Fldche an der WeststraBe auf alter Bau-
grenze des abgebrochenen Gebaudes WeststraBe 9.

Die WeststraBe ist als FuBgdngerzone endgliltig ausgebaut. Die Be-
bauung des Baublocks VIII entlang der WeststraBe soll geschlossen werden.
insgesamt werden die Héuser entlang der WeststraBe im Baublock VIII

-4 -



-4 -

in ihrem Bestand festgesetzt in drei- bis viergeschossiger Bauweise.
Die zur Zeit vorhandene Baullicke zwischen den Gebduden WeststraBe 7
und 9 ist durch eine Baulinie zur WeststraBe hin festgesetzt. Diese
Baulinie entspricht der Stellung des ehemaligen Gebdudes auf dem
Grundstiick. Bei Bebauung des gegeniiberliegenden Grundstiickes (Ein-
kaufszentrum) ist dieser Vorsprung der Uberbaubaren Fliche be-
ricksichtigt worden,

GemdB § 6 (14) BauO NW wird fiir die Bebauung auf dem Grundstiick Fiur 5,
Nr. 595, eine geringere Tiefe der Abstandsfliche zum Einkaufszentrum
gestattet, da die Gestaltung des StraBenbildes und die besonderen
stddtebaulichen Griinde zur Bebauung des Grundstiickes dies erfordern.
Das zuklinftige Gebaude auf dem Grundstiick Flur 5, Nr. 595 {Weststr. 9)
ist in seinen Trauf~ und Firsththen den Nachbargebduden WeststraRe 7
und 17 anzupassen.

Festsetzung des Kerngebietes mit AusschluB von Vergniigungsstdtten
gem. § 7 (2) Baunutzungsverordnung

Die gesamten Flachen des Baublocks VIII werden als Kerngebiet gem.

§ 7 Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Nach § 1 Abs. 5 Baunutzungsver-
ordnung werden Vergniigungsstédtten gem. § 7 {2) BauNV0 und Tankstellen
im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen (§ 7 {2) Nr. § BauNVv0)
nicht zugelassen. Nach § 1 Abs. 6 (1) BauNV0O sind Ausnahmen gem. § 7
Abs. 3 (1) BauNVO nicht zuldssig.

GemdB & 1 Abs. 5 BauNVD kann im Bebauungsplan festgesetzt werden,
daBl bestimmte Arten von Nutzungen, die im Kerngebiet allgemein zu-
ldssig sind, nicht zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

In diesem Bereich der Innenstadt, in dem mit hohem finanziellen Aufwand
der Wohnwert gesteigert wurde, stehen Vergniligungsstdtten im Widerspruch
zum stddtebaulichen Ziel der Stadterneuerung.

Vergniigungsstatten in diesem Baublock des Bebauungsplanes Nr. 10.1
-WeststraBe- 1dgen an einem unpassenden Ort, der stddtebauliche
Spannungen auslOsen oder erhthen wiirde, ndmlich in unmittelbarer Nihe
der Stephanus-Kirche bzw. der gesamten gemeinniitzigen Einrichtung

am Kirchplatz der Stadt Beckum.
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£s wird bei der 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 10.1 die Nutzungs-
einschrinkung vorgenommen, da auf das Kerngebiet der Innenstadt der
Druck von Einrichtungen von Vergnligungsstdtten, insbesondere Spiel-
hallen, standig widchst und sich das Angebot immer mehr vergréfert,

die Spielsucht an Spielautomaten zu fdrdern. Jugendliche sind hier
besonders gefdhrdet. Angesichts der Bemiihungen um die Abstellung
struktureller und gestalterischer Mangel im innerstddtischen Einkaufs-
bereich wird diese Kerngebietseinschrdnkung festgesetzt, um den Eknt-
wicklungszielen nicht zuwider zu laufen.

Die Auswirkung vermehrter Ansiedlungen von Spielhallen wiirde weiter-
hin zu einem Verlust an Attraktivitdt, bezogen auf die umliegenden
Geschafts- und Dienstleistungsbetriebe, sowie zu einer Minderung

der vorhandenen Wohnqualitdt in diesem Bereich fihren.

ErschlieBungskosten

Die Kosten fiir §ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen des Baublocks VIII
sind im Rahmen der SanierungsmaBnahme 10.1 -Weststrafe- finanziert.
ErschlieBungskosten fallen nicht an. Sie stellen einen Teil der
Bodenwertabschipfung dar.

Hinweise:
Die Oberpostdirektion Minster wird 6 Monate vor Beginn von BaumaB-
nahmen in diesem Bereich informiert.

Der Baublock VIII im Bebauungsplan Nr. 10.1 grenzt unmittelbar an

die Pfarrkirche St. Stephanus. Das Westfalische Museum fiir Archdologie
vermutet, daB zumindest dieser Bereich teilweise zum bischoflichen

Hof gehdrt habe, der sich in der Ndhe der Kirche befand. Bei Boden-
eingriffen in diesem Bereich im Zuge der SchlieBung von Baullicken

wird das Westfdlische Museum fiir Archédologie frilhzeitig benachrichtigt,
um mogliche Funde aus dieser Zeit vor und nach der Stadtentwicklung
Beckums sicherstellen zu konnen.

Beckum, den 23. September 1987

Stadtplanungsamt
In Vertretung:

4£%2£2zg§%;;r )
Dipl.~Ing.
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Seit Inkrafttreten des Baugesetzbuches ist es erforderlich -da die
Bauordnung NW nicht mehr die Grundlage darstellt zur Einbeziehung

von gestalterischen Festsetzungen in den Bebauungsplan- eine gesonderte
Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes- Nr. 10.1 -WeststraBe-

im Baublock VIII gemdB § 81 (1) BauO NW zu erlassen.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis eingetragen worden in folgender Form:

Die gestalterischen Festsetzungen sind als gesonderte Satzung gem.

§ 81 (1) Bau0 NW erlassen,

Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Ziff. 1.0, 1.1,
3.0, 4.0, 4.1, 4.3 bis 4.11 sind durch die o0.a. Gestaltungssatzung

gem. § 81 (1) BauO NW ersetzt.

Beckum, den 02.03.1988
Stadtplanungsamt
In‘zifﬁretung:

o VL
(?gzchbergep/{/
Dipl.-Ing. /7



