Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 - WeststraBe - im Baublock
v

Begrenzung des Plangebietes: Im Norden von der WeststrabBe,
im Osten vom Westwall,
im Siiden von der Werse,
im Westen vom Westenfeuermarkt.

Der Bebauungsplan Nr. 10.1 - WeststraBe - hat im Jahre 1977 Rechtskraft er1éngt.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes 10.1 war flr diesen stid-
westlichsten Baublock beabsichtigt, hinter dem Stdndehaus eine Terrassen-
wohnbebauung anzulegen in drei- bis viergeschossiger Bauweise. Weiterhin wurden im
dstiichen Blockbereich Neuplanungen durch den StraPenausbau erforderlich. Entlang
der WeststraBe und des Westwalls sind dnnerhaib eines MK-Gebietes lberbaubare
Fldchen éusgewiesen worden, die den vorhandenen Wehrturm 1in diesem Bereich
beriicksichtigen und eingebunden haben.

Das ehemalige Stdndehaus wird nunmehr durch die Stadtverwaltung Beckum genutzt und
ist zwischenzeitlich wunter Denkmalschutz gestellt und entsprechend
renoviert worden. Die Unterschutzstellung bezieht sich nicht nur auf das Gebdude
des ehemaligen Stdndehauses, sondern auf die insgesamte dazugehtrige Gartenanlage.
Hauptziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes 10.1 ist, die ausgewiesene
Terrassenwohnbebauung im Garten des ehemaligen Stdndehauses nicht mehr zu
realisieren. Dementsprechend wird auch die hierflir vorgesehene Tiefgarage
entfallen.

Dariiber hinaus sind die Gebdude WeststraBe 45 und der Wehrturm als Baudenkmale im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes eingetragen worden. Die Geschdfts- und
Wohnfldchenbebauung entlang des Westwalls ist realisiert und soll entsprechend im
Bnderungsplan 10.1 ausgewiesen werden,

Das Westfdlische Museum fiir Archdologie, - Amt fiir Bodendenkmalpflege -,
beschreibt das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes 10.1 - WeststraPe -
und die Planabsichten wie folgt:

"Der Bebauungsplan betrifft die mittelalterliche Stadtbefestigung von Beckum, die
in den Jahren nach 1224 zundchst als Wall-Graben-Anlage errichtet worden sein
diirfte. Die chronikalische UberTieferung meldet, daB eine stdrkere Befestigung der
Stadt unter dem von 1261 bis 1273 amtierenden Bischof Gerhard von Minster
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betrieben wurde, um Beckum als Stiitzpunkt gegen die Grafen von der Mark besser zu
schiitzen.

Tatsdchlich ist die Existenz einer Mauer 1279, also nur wenige Jahre nach dem Tode
Gerhards, urkundlich belegt, und auch die fir den Wasserstau wichtige Platzmiihle
wurde 1268 zur Zeit dieses Bischofs erworben.

Als sichtbarer Rest der Stadtbefestigung hat der noch erhaltene Wehrturm zu
getten, der weiterhin genauen AufschiuB Uber den Verlauf der ndrdlich und siidlich
auf ihn stoBenden Stadtmauer gibt. Uberdies sind die Strukturen der ehemaligen
Befestigung Beckums, = im westlichen Stadtteil aus Mauer, Graben, AuBenwall
bestehend, sehr gut aus dem Urkataster von 1831 ablesbar und prdgen noch heute das
moderne Stadtbild. Aus diesem Grunde ist der Verzicht auf eine weitere Uberbauung
dieses Areals im Sinne des Schutzes mittelalterlicher Bodendenkmdler unbedingt zu
begriifen. Zu einem Zeitpunkt in ndherer Zukunft ist zu lberlegen, welche Teile der
~Befestigung als untertdgiges Bodendenkmal fiir eine Unterschutzstellung zu
beantragen sind.”

Nachfolgend werden die Verdnderungen des Bebauungsplanes 10.1 im Rahmen der 2.
Bnderung wie folgt aufgelistet:

1.} Die siidlich des ehemaligen Kreisstdndehauses ausgewiesene Uberbaubare Fliche
innerhalb eines Kerngebietes (MK) wird aufgehoben., Anstatt des vorgesehenen
terrassierten  Gebdudes in bis viergeschossiger Bauweise,  wird der
Gartenbereich des ehemaligen Kreisstdndehauses als "nicht iiberbaubare Fidche"
dargestelit. Dieser Gartenbereich ist bei der Eintragung des Kreisstdndehauses
als Baudenkmal mit einbezogen worden., Weiterhin wird ein Privatparkplatz fiir
das Stdndehaus mit 16 Stellpldtzen nachrichtlich eingetragen. Bei der Anlegung
dieser Stellpldtze ist das vorhandene Grin im wesentlichen erhalten worden. Im
hinteren Gartenbereich des ehemaligen Kreisstdndehauses wird die Flédche
angrenzend zum Westpark hin gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB mit einer "Bindung fiir
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sbnstigen
Bepflanzungen" festgesetzt.

2.) Durch die Beseitigung der iiberbaubaren Fldche hinter dem ehemaligen
Kreisstandehaus, entfallt auch die ausgewiesene Tiefgaragenfldche. Von den im
Bebauungsplan ausgewiesenen 57 Tiefgaragenpldtzen verbleiben 18 Einstellplédtze
flr die Bebauung entlang des Westwalls.
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Die Kennzeichnung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger von der WeststiraPe ausgehend, wird im Bebauungsplan gestrichen.
Die Zuwegung zur Wohnbebauung, wie die Feuerwehrzufahrt, die Zufahrt in die
Tiefgarage und zum Parkplatz Stdndehaus sind durch ©&ffentlich rechtliche
Bau]asteﬁ abgesichert.

Die Kennzeichnung der Zu- und Abfahrt in die Tiefgarage und zum Parkplatz
Stdndehaus wird nach Norden an die WesistraPe verschoben. Die im Zu- und
Abfahrtsbereich festgesetzten bestehenden Bdume bleiber im Bebauungsplan als
"zu erhaltende Bdume" ausgewiesen.

Die Ausweisung des Kinderspielplatzes auf der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger belastete Fldache entfdllt. Die Anlegung
des Kinderspielplatzes fir die Wohnbebauung am Wehrturm ist nach Bauordnung
geregelt und abgesichert. Der Kinderspielplatz ist nunmehr im hinteren Bereich
der Wohnbebauung auf dem Tiefgaragendeck ausgewiesen und ist auch dort
realisiert worden.

Stidlich des Hauses WeststraBe 45 und westlich der Wohnbebauung ndrdiich des
Wehrturms werden die lberbaubaren Fldchen 1in eingeschossiger Bauweise mit

~ UntergeschoB auf das MaB reduziert, so wie die Baukorper jetzt tatsdchiich

verwirklicht worden sind.

Das ehemalige Kreisstandehaus mit Gartenbereich wird im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes als  Baudenkmal dargestellt. Im rechtskrdftigen
Bebauungspian sind zwei Gebdudeteile des ehemaligen Kreisstdndehauses zum
Abbruch gekennzeichnet, Diese Gebdudeteile sollen bestehen bleiben und werden
in die iiberbaubare Fldche filr das Baudenkmal mit einbezogen.

Das Wohn- und Geschéftshaus WeststraBe 45 ist im rechtskrdftigen Bebauungsplan
als denkmalwertes Gebdude eingetragen., Das Gebdude ist nunmehr nach
Denkmalschutzgesetz als Baudenkmal eingetragen und wird in diesem Sinne im
Bebauungsplan dargesteilt.

Die gesamten Fldchen des Baublocks V werden als Kerngebiet gem. § 7 BaulVO
ausgewiesen. Nach § 1 Abs. 5 BauNV0 werden Vergnligungsstdtten gem. § 7 {2)
BauNV0 und Tankstellen 1im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen {(§ 7
Abs. 2 Nr. 5 BauNV0)} nicht zugelassen. Nach § 1 Abs. 6 (1) BauNVO sind
Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 (1) BauNV0 nicht zuldssig.
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Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, daB bestimmte
Arten von Nutzungen, die im Kerngebiet allgemein zuldssig sind, nicht zuldssig
sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

In diesem Bereich der Innenstadt, in dem mit hohem finanziellen Aufwand der
Wohnwert gesteigert wurde, stehen Vergnligungsstdtten im Widerspruch zum
stddtebaulichen Ziel der Stadterneuerung. Vergniigungsstitten in diesem
Baublock des Bebauungsplans 10.1 - WeststraBe - l&gen an einem unpassenden
Ort, der stddtebauliche Spannungen ausldsen und erhdhen wirde. Es wird bei der
2.  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 die Nutzungseinschrinkung
vorgenommen, da auf das Kerngebiet der Innenstadt der Druck von Einrichtungen
von Vergniigungsstdtten, insbesondere Spielhallen, sténdig wichst und sich das
Angebot immer mehr vergroBert, die Spielsucht an Spielautomaten zu fordern.
Jugendliche sind hier besonders gefdhrdet. Angesichts der Bemiihungen um die
Abstellung struktureller wund gestalterischer Mingel im dnnerstddtischen
Bereich wird diese Kerngebietseinschrankung festgesetzt, um den
Entwicklungszielen nicht zuwider zu laufen. Die Auswirkungen vermehrter
Ansiedlung von Spielhallen wlirde weiterhin zu einem Verlust an Attraktivitit
bezogen auf die umliegenden Geschdfts- und Dienstleistungsbetriebe sowie zu
einer Minderung der vorhandenen Wohnqualitdt in diesem Bereich fiihren.

ErschlieBungskosten

Die Kosten fir offentliche ErschlieBungsmaBnahmen des Baublocks V sind im
Rahmen der SanierungsmaBnahme 10.1 - Weststrape - finanziert.
ErschlieBungskosten fallen nicht an. Sie stellen einen Teil der
Bodenwertabschipfung dar.

Hinweise:
Die Oberpostdirektion Minster wird 6 Monate jeweils vor Beginn von
BaumaBnahmen in diesem Baublock informiert.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 (4) BauONW
Fiir  den Bereich des Baublocks V 1im Bebauungsplan Nr. 10.1 werden

gestalterische Festsetzungen getroffen gem. § 81 (4) BauONW.

1.) Die Oberfldche der FuBgdngerbereiche einschlieBlich der Blirgersteige darf
nicht aus lose aufliegendem Material oder Makadambelag bestehen. Fs sind
vorwiegend Pflasterbeldge aus Natur-, Beton- oder Tonsteinen sowie
Plattenbeldge zu verwenden.
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Private Verkehrswege, die direkt an die &ffentlichen Wege anschliefen,
sind in ihrer Oberfldchengestaltung an die 6ffentlichen Wege anzupassen.

Grundstiicksfldchen, die nicht Uberbaut werden und nicht durch den Fahr- und
FuBverkehr genutzt werden, sind gdrtnerisch zu gestalten.

Hierbei ist darauf zu achten, daR diese Fldchen iiberwiegend unversiegeit
bleiben.

Die Fldchen diirfen nicht als Lagerfldchen genutzt werden,

Alle baulichen MaBnahmen sowie Reparaturen und Renovierungen missen in der
Werkstoffwahl, der Formgebung, der konstruktiven Ausbildung und der
Gestaltung ihrer rdumlichen Gliederung der Erhaltung und Weiterentwicklung
des Stadtbildes dienen.

Als Dachformen sind 1im Baublock V das Flachdach {FD}, das geneigte Dach
(SD) und die frei gestaltete Dachform (FGD} ausgewiesen.

Beim geneigten Dach {SD) st die zwingend einzuhaltende Firstrichtung
festgesetzt.

Die Dachformen sind in dhrer Firstrichtung bei ein- und zweiseitig
geneigten Dichern verbindlich dargestellt. Mehr als zweiseitig geneigte
Ddacher sind nur im Bereich der "freigestalteten Dachformen" zuldssig. Fir
die Dacheindeckung sind Ziegel und Schiefer oder im Aussehen und Format
dhnliche Platten zu verwenden.

Bei Flachddchern dirfen untergeordnete Bauteile mit geneigten Flachen
abgedeckt werden,

Drempel sind zuldssig bis zu einer HBhe von 0,60 m, gemessen in der
senkrechten FEbene der AuPenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Sparren. Sofern bei zurlickspringenden Baukdrperteilen hohere Drempel
konstruktiv erforderlich werden, kénnen diese im Einzelfall zugelassen
werden, jedoch maximal auf einer Lldnge von insgesamt 1/3 der
Gesamtbaukodrperlange.

Dachaufbauten und -ejnschnitte

Dacheinschnitte zur StraBenseite sind nicht zuldssig.
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Dachaufbauten fiir die Belichtung der Geschosse sind zuldssig. Flr das
Plangebiet gilt:

Dachaufbauten diirfen nicht breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront
sein.

Dachaufbauten missen zur seitlichen Gebdudeabschlufwand (Ortgang) 1,50 =
Abstand halten.

Die Hohe der senkrechten Gaubenfront darf iber alles gemessen nicht mehr
als 1,50 m betragen.

Bet geschiossener Bebauung hat sich der spdter Bauende der Bebauung an die
Dachaufbauten anzupassen.

Die TraufhShen miissen sich den benachbarten Traufhthen anpassen,
Hohenunterschiede bis zu 1,50 m sind zutdssig, wenn im Plan die Hohen nicht
verbindlich angegeben sind.

Garagenbauten miissen in Material, Farbgebung, Dachform und Dachdeckung den
Hauptgebduden angepaPBt werden. Zusammenhdngende Garagen miissen einheitlich
gestaltet werden.

Garagenbauten mit Flachddchern sind ausgeschliossen.

In der geschlossenen Bauweise des Baublocks dirfen giebelstédndige Gebdude -
bezogen auf dihre angrenzende, ¢ffentliche Verkehrsfldche - nicht
durchgehend horizontal gegliedert werden. Es missen Fassadenfelder
angeordnet werden, die im Abstand von 8 - 12 m eine deutliche vertikale
Gliederung 1in Form von durchgehenden Gebdudeversdtzen oder VYor- und
Riickspriingen von wenigstens 25 c¢cm erhalten,

Schaufenster sind nur im Erdgeschof zuldssig. Sie miissen die unter Ziffer
12 genannte, vertikale Gliederung aufnehmen und innerhalb eines
Fassadenfeldes eine wenigstens dreifach deutliche, vertikale Teilung
erhalten,

Vorddacher oder Markisen sind im Bereich der FuBgdngerstraBen bis zu 2,0 m

Auskragung zuldssig. Sie durfen auch in die gffentlichen FuBgangerbereiche

hineinragen.

Die Werbeanlagen miissen sich in Zahl, Grofe und Anordnung den Proportionen
des Gebdudes und des StraPenraumes anpassen. GroBfldchige Reklametafeln
sind unzuldssig.
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15.) Die Oberfldchengestaltung der Fassaden muB die 1in den Ziffern 12 - 13
genannte Gliederung aufnehmen.
Als Materialien sind nur Putz und Klinker zuldssig.

Beckum, den 24. November 1988
Stadtplanungsamt
I. V.

Aoty

{Kirchberg
Dipl. Ing.



