Begriindung zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1

- WeststraBe - im Baublock I1I

Der rechtskrdftige Bebauungsplan 10.1 - WeststraBe - soll im Rahmen einer
vereinfachten Anderung im Baublock II den veridnderten Zielen der Planung

angepaflt werden.

Die Anderungen und Ergdnzungen des Bebauungsplanes beriihren die Grundziige
der Planung nicht. Gemd® § 13 BBauG wird eine vereinfachte Anderung im
Baublock II durchgefiihrt.

Anderungsinhalte:

1.

Im Rahmen der 9. vereinfachten Anderung soll die Bebauung entlang
des Nordwalls zwischen den Hausern Nordwall 43 und Nordwall 35 ge-
schiossen werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan 10.1 ist die Uber-
baubare Flache in versetzter Anordnung zum Nordwall mit Offnung des
Innenhofes zum Nordwall ausgewiesen. Nunmehr wird die iberbaubare
Fldache zum Nordwall hin 1in zwingend dreigeschossiger Bauweise ge-
schlossen. Die Art und Weise der Bebauung paBt sich den angrenzenden
Festsetzungen entlang des Nordwalls an.. Vor dem Gebdude Nordwall -
35 und der liberbaubaren Fldche ndrdlich Nordwall 43 wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit eingetragen.
Die Bebauung am Nordwall wird insgesamt als Kerngebiet in zwingend
dreigeschossiger, geschlossener Bauweise mit einer Grundflichenzahl
von 1,0 und einer GeschoBfldchenzahl von 2,0 ausgewiesen.

Die Firstrichtung der geneigten Dacher ist traufenstindig zum Nordwall
hin ausgewiesen. Im Rahmen der vereinfachten Anderung ist die Flach-
dachfestsetzung der Hduser Nordwall 43 und 45 aufgehoben worden. Es
ist hier ein geneigtes Dach mit Firstrichtung ausgewiesen worden.

. Die Wohngebdude HiihistraBe 25 bis 31 sind realisiert. Die realisierten

Baukanten entlang der HilhlstraBe sind in den Anderungsentwurf einge-
zeichnet. Im Bereich Ecke Nordwall/HithlstraBe ist die nicht in Anspruch
genommene {berbaubare Fldche reduziert worden um ca. 5 m. Der im
rechtskrdftigen Bebauungsplan 10.1 ausgewiesene, geplante Baum, bleibt
weiterhin festgesetzt. GemdB dem erfolgten StraBenausbau wird die
StraBenverkehrsfldche reduziert.
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3. Im Rahmen der 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 10.1 wird
die Zufahrt zur Tiefgarage von der "Kleingeldgasse" aus festgesetzt.
Die Tiefgarage umfaBt 21 Stellpldtze. Die Fliche der Tiefgarage ist
im Bebauungsplan festgesetzt, teils unter der Bebauung an der Hihl-
strafe und teils in der Innenhoffliche des Baublocks.

4. Die Zufahrt zur Innenhoffldche des Baublocks II ist von der "Kleingeld-

gasse" aus festgesetzt, Die 1im rechtskridftigen Bebauungsplan ausge-
wiesene Tiefgarage unter diesem Innenhof - mit 26 Stellpldatzen - ent-
fdllt. Der Innenhof wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger ausgewiesen. E£s werden in diesem Bereich 32 Stellplatze
vorgesehen, hiervon werden 5 Stellplitze erdgeschossig im Bereich
der Bebauung am Nordwall geplant. Im rechtskrdftigen Bebauungsplan
sind 13 Garagen im Innenhof festgesetzt.
Der Anderungsplan reduziert diese Garagenfldchen, so daB lediglich
8 Garagen am alten Standort festgesetzt werden. Die restlichen 5
Garagen entfallen. Teilweise wird die. Garagenfliche im UntergeschoB
als Tiefgaragenfldche genutzt. Erdgeschossig wird die um 5 Garagen
reduzierte Fldche als Spielplatzflache im Innenhof ausgewiesen.

5. Im Baublock II sind im rechtskriftigen Bebauungsplan 10.1 26 Tief-
garagenstellpldtze, 13 Garagen und 9 Stellplitze ausgewiesen. Im Rahmen
der 9. vereinfachten Anderung werden im Baublock 1; 2] Tiefgaragen-
stellpldtze, 8 Garagen und 32 Stellplitze ausgewiesen.

6. Die sldlich an den Innenhof angrenzende, gingeschossige Bebauung wird,
so wie im rechtskrdftigen Bebauungsplan ausgewiesen, ibernommen. Die
Flachdachfestsetzung wird zusdtzlich in den Anderungspian mit aufge-
nommen.

(ie ausgewiesene Neubebauung an der "Kleingeldgasse", siidlich der
Innenhoffldche (neben der Apotheke), ist im rechtskraftigen Bebauungs-
plan mit einem Flachdach vorgesehen. Der Anderungsplan weist fir
diese liberbaubare Fldche nunmehr das geneigte Dach mit Firstrichtung
aus.

7. Gem. § 1 (5) Baunutzungsverordnung kann im Bebauungsplan festgesetzt
werden, daB bestimmte Arten von Nutzungen in einem Baugebiet nicht
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zuldssig sind. Im Baublock II wird festgesetzt, daB in Kerngebieten (§
/7 Baunutzungsverordnung) Vergniigungsstatten gem. § 7 (2) Baunutzungsver-
ordnung nicht zuldssig sind.

Im Rahmen der vereinfachten Anderung wird gem. § 13 BBauG den von den
Anderungen und Ergdnzungen betroffenen und benachbarten Grundstiickseigen-
timern sowie den von den Anderungen oder Ergdnzungen beriihrten Trdgern
offentTicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Beckum, den 18.06.1986
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