Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 - WeststraBe -
im Baublock I

Begrenzung des Plangebietes:
Im Norden von der Hihlstrafe.
Im Osten vom Nordwall,

Im Slden von der Weststrafe.
Im Westen von der AlleestraBe.

Der Bébauungsp1an 10,1 - WeststraBe ~ hat im Jahre 1977 Rechtskraft er-
tangt. Der Baublock I beinhaltet die ehemaligen Gebdude der Kreisverwal-
tung Warendorf, das ehemalige Gesundheitsamt des Kreises Warendorf, sowie
die evangelische Kirche und das dazugehdrige Pfarrhaus.

Ziel des Bebauungsplanes 10.1 - Weststrafe - zum Zeitpunkt der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes war es, die gesamten Bilirogebdude der Kreisverwal-
tung in diesem Bereich auszuweisen.

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 10.1 - WeststraBe - sind die vor-
handenen Blirogebdude der Kreisverwaltung als zu modernisieren

bzw. zum Abbruch gekennzeichnet. Es wurde fir diesen BQuewth gine bis
zu flunfgeschossige Bebauung vargesehen. Im Kernbereich des Baublocks
I wurde ein weiterer Gebdudetrakt mit 5 bis 8 Geschossen und einer ent-
sprechenden hchen Ausnutzungsziffer ausgewiesen,

Von der AlleestraBe aus wurde im rechtskrdftigen Bebauungsplan die Zufahrt
zur hestehenden Tiefgarage der Kreisverwaltung eingezeichnet.

Nach dem Kreissitzvef]ust der Stadt Beckum siedelte die Kreisverwaltung
von Beckum in ein neues Verwaltungsgebdude nach Warendorf um.
Die Stadt Beckum hat die Gebdude der Kreisverwaltung Ubernommen und als

Standort fir das Rathaus der Stadtverwaltung Beckum gewdhlt.

Zur baulichen Verwertbarkeit der Kreisgebdude und der iibrigen angrenzenden
Grundstiicke sind seinerzeit Gutachten in Auftrag gegeben worden, seitens
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der Stadt Beckum, an verschiedene Architekten. Die Architektengemeinschaft
Henn/Kammel aus Hagen st anschlieBend beauftragt worden, die weitere
Planung des Rathauses der Stadt Beckum im Baublock I vorzunehmen. Diese
Architektengemeinschaft hatte nach Ansicht des Rates der Stadt Beckum
die beste LOsung aufgezeigt, in welcher Form die alten Gebdude der Kreis-
verwaltung in eine NeubaumaBnahme integriert werden kdnnen.

Un die Gesamtplanung des neuen Rathauses der Stadt Beckum auf dem Grund-
stlick der Kreisverwaltung realisieren zu konnen, ist es notwendig, den
Bebauungsplian. zu &dndern.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 10.1 sind im Jahre 1981 gem. § 2
(6) BBauG die Trager Offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten word.

Zwischenzeitlich hat die Stadt Beckum die Grundstiicksflache des Kreises
Warendorf im Baublock I Ubernommen. Nach Durchfiihrung des 1. Bauabschnitts
hat die Stadtverwaltung Beckum nunmehr dhren Sitz insgesamt in den ehe-
maligen Gebduden des Kreises Warendorf. Der unter Denkmalschutz gestellte
Gebdudeteil des ehemaligen Kreishauses, sowie das ehemalige Gesundheitsamt
werden z. Z, schon von der Stadtverwaltung Beckum genutzt.

In Abstimmung mit dem Westfdlischen Amt fir Denkmalpflege ist im Rahmen
der Bebauungsplandnderung darauf verzichtet worden, die zum Kreishaus
gehdrende Vilia mit Denkmalkennzeichnung zu versehen, Schon im Rahm
der Durchfihrung des 1. Bauabschnitts hat sich gezeigt, daB fir diesen
Gebdudeteil eine Rathausnutzung nicht mdglich ist. Eine bauliche Verbin-
dung zwischen Gesundheitsamt und Kreishaus ist durch einen Neubauteil
schon erfolgt., Da denr Abbruch der Villa unvermeidbar war, wurde durch
zejchnerische und  fotografische Dokumentation  dieses ehemaligen
historischen Baubestandes der Forderung des § 1 Abs. 1 des Denkmalschutz-
gesetzes Rechnung getragen., Die MaBnahme ist rechtzeitig mit dem West-
fdalischen Amt flr Denkmalpflege abgestimmt worden.

Das Gebdude Nordwall 46 konnte sowohl im rechtskrdftigen Bebauungsplan
10.7, als auch im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 10.1 nicht
beriicksichtigt werden. Da eine einheitliche stidtebauliche L8sung zum
Nordwall hin, im Baublock I gefunden werden sollte. Zwischenzeitlich



ist dieses Gebdude, welches "zum Abbruch" gekennzeichnet war, beseitigt
worden,

Grundsdtzlich ist zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 10.1 fiir den Neubau
des Rathauses der Stadt Beckum auf Grundlage des Entwurfes der Archi-
tektengemeinschaft Henn/Kammel festzustellen, daB die -im rechtskrdftigen
Bebauungspian ausgewiesenen, hohen Nutzungsziffern und Geschossigkeiten
herabgestuft werden. Die Bereiche des Kreishauses sind im rechtskraftigen
Bebauungsplan 1in filnfgeschossiger Bauweise dargestellt. Im Rahmen' der
Anderung wird diese Geschossigkeit auf drei bis vier Geschosse, bzw.
auf zwingend drei Geschosse zuriickgestuft. Der mittlere Teil des Ande-
rungsplianes war mit einer flnf- bis achtgeschossigen Bebauung vorgesehen.
Hier findet eine Herabzonung auf zwei bis drei Geschosse statt. Das ehe-
malige Gesundheitsamt st mit in die BaumaBnahme des neuen Rathauses
einbezogen worden. Zur Zeit wird das Gesundheitsamt nach Umbau flr die
Verwaltung der Stadt Beckum: genutzt. Der siidliche Anbau des Kreishauses
wird im Anderungspian "zum AbriB" gekennzeichnet.

Das ndrdlich angrenzende Grundstlick der evgl. Kirchengemeinde wird als
Kerngebiet ausgewiesen. Das Pfarrhaus wird als Bestand dargestellt.
Der Bereich des Pfarrhauses und der Bereich des Rathausneubaus wird ge-

meinsam mit einer uUberbaubaren Flédche versehen.

Die zur Zeit bestehende Tiefgarage wird im Entwurf der 1. Anderung 10.1

nicht beriicksichtigt. Die geplante neue Tiefgarage unter dem geplanten

Rathaus umfaBt 144 OStellpldtze. Dieser Stellplatzbedarf ist errechnet

worden aufgrund des Raumprogramms flr das Rathaus gem. Entwurf der Archi-

tektengemeinschaft Henn/Kammel. Die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage von

der AlleestraBe wird nach Norden verschoben. Eine Kennzeichnung "Zu-

und Abfahrt" wird im Bebauungsplan ausgewiesen. Somit vergrdftert sich

der Abstand der Zu- und Abfahrt der Tiefgarage vom Kreuzungsbereich der
AlleestraBe/WeststraBe.

Aufgrund der Bedenken und Anregungen der evgl. Kirchengemeinde, soll
die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage zum nirdlich angrenzenden Grundstiick
hin vollstandig geschlossen und Uberdacht werden, so daf eine durch Ge-
rausche und Abgase verursachte Beeintrdchtigung des Grundstlcks Alleestr.
59 nicht zu beflrchten ist.
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Es ist beabsichtigt, die Tiefgaragenstellplidtze auch auBerhalb der Dienst-
zeiten der Stadtverwaltung zu nutzen, um fiir den innerstidtischen Verkehr
eine Parkraummiglichkeit fiir die Wochenenden zu schaffen.

Der im Bebauungsplan 10.1 dargestellte Baumbestand wird im Anderungsplan
Ubernommen. Die Kastanie am Nordwall 46 ist schon vor AbriB des Gebdudes
gefdllt worden, da durch Erkrankung dieses Baumes die Standsicherheit
gefdhrdet war. Am gleichen Standort ist im Bebauungsplan ein neu anzu-
pflanzender Baum ausgewiesen. In der Zwischenzeit wurden entlang des
Nordwalls und der WeststraBe neue Bdume gepflanzt, die in den Bebauungs-
plan eingetragen werden.

Der Bereich der HUhlstraBe vom Nordwall bis zur AlleestraBe wird als
FuBgdngerbereich im Anderungsplan ausgewiesen. Die Gestaltung diespr
StraBe wurde mit der evgl. Kirchengemeinde abgestimmt, 7 |
Der Ausbau tist durchgefithrt. Die hier angepflanzten Biume werden in di
Bebauungsplan eingetragen. Darilberhinaus wird der bestehende Baum auf

dem Kirchengrundstiick ausgewiesen.

Im Plangebiet wird der vorhandene Standort "Trafo" eingetragen, sowie der

erforderliche neue Standort an der AlleestraBe. Bei Durchfilhrung der Ge-

samtbaumafnahme entf£411lt der z.Z.t vorhandene Standort.

- Die Oberpostdirektion Minster weist gem. § 2 (5) BBauG darauf hin, daB 6

Monate vor Beginn von BawmaBnahmen das Fernmeldeamt zu informieren ist.

Nachfolgend werden die Verdnderungen zum Bebauungsplan lo.l im Rahmen der

1. Anderung wie félgt aufgelistet: /

1. Die Ausweisung "SpielstraBe" fiir die HithlstraBe zwischen Nordwall und
AlleestraBe entf#llt. Die gesamte StraBenfliche wird als FuBgéngerberé .h:
§usgewies§n.uD;e angepflanzten Bdume werden im Bebawmngsplan festgesetzt.

2. Kennzeichnung der Gebidude

Das Gesundheitsamt wird als vorhandenes Gebdude eingetragen.'Der Anbau
des Gesundheitsamtes 1ist "zum Abbruch" gekennzeichnet. Diese Darstellung
ergibt sich aus der Umnutzung des Gesundheitsamtes und der Integrierung
der Gebdude in den Rathausneubau der Stadt Beckum. Die Ausweisung der
Geschossigkeit von "zwingend drei" verbleibt.

Der sidliche Anbau des Kreishauses (Villa) an der AlleestraBe war zum
AbriBl gekennzeichnet. Der Abrif des Gebdudes ist durchgefiihrt. Eine zeich-
nerische und fotografische Dokumentation dieses histofischen Baubestandes
ist erfolgt. Bei der Rathausplanung war es nicht méglich, dieses Gebjude

zu berlicksichtigen.
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Der Winkelbau des Kreishauses (AlleestraBe/WeststraBe) ist im Anderungs-

plan als "Baudenkmal" gekennzeichnet.

3. Baugrenzen und Nutzungsgrenzen

Auf Grundlage der Gesamtplanung Rathaus sind die Baugrenzen im Anderungs-
plan ausgewiesen. Eine Erweiterungsmdglichkeit der Rathausbebauung kann
erfolgen, da die tlberbaubare Fldche bis hin zum Pfarrgebdude auf dem
Kirchengrundstiick ausgewiesen wurde.

4. Festlieqgung der Geschosse
Die Geschossigkeit wurde wie foigt gedndert:

Das Kreishaus, der bestehende Teil der Gebdude, war vorher mit finf Ge-
schossen ausgewiesen. Dieses reduziert sich auf drei bis vier Geschosse.
Der Kern des Baublocks war mit funf bis acht Geschossen ausgewiesen.

Dieses reduziert sich auf zwel bis drei Geschosse.

5. Ausweisung der Nutzung

Auf den Fldchen der evgl. Kirchengemeinde und dem angrenzenden Rathaus
wird die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet, Grundfldchernzahl 0,4,
Geschossflichenzahl! 1,0 in MK-Gebiet mit der Ausnutzungsziffer Grund-
fldchenzahl 1,0 und Geschossfldchenzahl 2,0 gedndert.

Die Ausnutzungsziffer im Kernbereich des Kreishausgrundstiicks wird von
Grundsticksflachenzahl 1,0, Geschossfldchenzahl 2,4, in Grundfléchenzahl
1,0 und Geschossfldchenzanl 2,0 reduziert.

Der bestehende Gebdudebereich der Kreisverwaltung wird mit einer Grund-
fldchenzahl von 1,0 und einer Geschossfldchenzanhl von 2,2 ausgewiesen.

6. Darstellung der vorhandenen und gepianten Bdume

Die im Anderungshereich eingetragenen, vorhandenen Baume, bleiben grund-
sdtzlich ausgewiesen, so wie im rechtskrdftigen Bebauungsplan. Die
Kastanie vor dem ehemaligen Geodude Nordwall 46 muBte gefdllt werden.
Am gleichen Standort wurde ein neu anzupflanzender Baum ausgewiesen.
Die neu angepflanzten Bdume 1im StraBenbereich Nordwall/WeststraBe

werden im Bebauungsplan eingetragen.

7. Tiefgarage
Im Anderungsplan ist die neue Abgrenzung des Untergeschosses flr die
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die Tiefgarage eingetragen.

Die vorhandene Tiefgarage des ehemaligen Kreishauses, sowie dié Zu- und
Abfahrt von der AlleestraBe, entfallen. In der geplanten Tiefgarage des
Rathaues sollen 110 Stelipldtze flur Bedienstete und 34 Stellplitze fir
Besucher vorgesehen werden., Die Zu- und Abfahrt der neuen Tiefgarage
wird um ca. 55 m nach Norden hin verlegt, um somit den Kreuzungsbereich
AlleestraBe/WeststraBe nicht zu beeintrdchtigen. Diese neue Zu- und
Ausfahrt der Tiefgarage wird zu dem nordlich angrenzenden Grundstiick
nin, vollstandig geschlossen und iberdacht, so daB eine durch Gerdusche
und Abgase verursachte Beeintrédchtigung nicht zu beflrchten ist.

8. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Fldchen im Eingangs-
bereich des neuen Rathauses werden entlang der neu gezogenen Baugrenze
angelegt. Der Transformatorenstandort auf der Grenze zum Grundstiick
der evgl. Kirche wird im Bereich des Rathauses an der AlleestraBe
im Tiefgaragenbereich ausgewiesen,

9. Gem. § 1 {5) Baunutzungsverordnung kann im Bebauungsplan festgesetzt
werden, daB bestimmte Arten von Nutzungen in einem Baugebiet nicht
zuidssig sind. Im Baublock I wird festgesetzt, daB in Kerngebieten
{§ 7 Baunutzungsverordnung} Vergniigungsstdtten gem. § 7 (2} Bau-
nutzungsverordnung nicht zuldssig sind.

ErschlieBungskosten

Die Kosten fir d&ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen des Baublocks I sind
im Rahmen der SanierungsmaBnahme 10.1 - WeststraBe - finanziert. Er-
sch]ieﬁungskosten fallen nicht an. Sie stellen einen Teil der Bodenwertab-
schépfung gem. § 41 StBaufG dar.

Beckum, den 18.06.1986
Stadtplanungsamt
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(Ktrchberge

Begrimdung nach Offenlequng fortgeschrieben {s. S. 4 Abs. 3)
Beckun, den 04,12.1986

Stadtplanungsamt



