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1. Planungsanlass

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 67 , Vellerner StraBe® im
Ortsteil Neubeckum ist ein weiterer Schritt, Ziele des Stadtentwicklungs-
konzeptes ,,.Beckum 2005%, das im Wohnungssektor auf den Bestandsanaly-
sen des ,,Wohnungspolitischen Handlungskonzeptes* beruht, zu realisieren.

Im Ortsteil Beckum wurde bereits 1995 ein Wettbewerb fiir einen Teilbe-
reich des ehemaligen Steinbruchgeldndes zwischen Ahlener und Vorhelmer
Strae ausgelobt. Das Bebauungsplanverfahren wurde durchgefiihrt. Das
Gebiet ist mittlerweile erschlossen und steht fiir die Bebauung zur Verfii-

gung.

Die Bereitstellung von Wohnbauland soll jedoch nicht auf den Ortsteil Be-
ckum beschrinkt bleiben, sondern auch im Ortsteil Neubeckum Verwirkli-
chung finden. Mit dem Gebiet siidlich der Vellerner Stralle wurde hierfiir
eine geeignete Flache gefunden, welche bislang vorwiegend als Ackerfliche
genutzt wird. Sie fligt sich ein zwischen der vorhandenen Wohnbebauung
im Osten entlang der Strale ,,Im Vinkendahl* und im Westen im Bereich
der Strale ,Im Siidfelde”. Aufgrund seiner Zentrumsnihe bietet sich das
Gebiet als Entwicklungsfléache fiir den Wohnungsbau an.

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes hat die Stadt Beckum 1996 /
1997 einen stiddtebaulichen Realisierungswettbewerb fiir die Entwicklung
eines Wohngebietes in integrierter Lage siidlich der Vellerner Strale in
Neubeckum durchgefiihrt.

Um das Wettbewerbsergebnis und das Ziel der Wohnraumversorgung ver-
wirklichen zu konnen, hat der Rat der Stadt Beckum am 10.07.1997 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 67 ,,Vellerner Stra-
Be* gefasst. Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die
Entwicklung eines Wohngebietes in Neubeckum geschaffen werden.

2. Riumlicher Geltungsbereich / Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Ortsteiles Neubeckum und ist an drei
Seiten von Siedlungsflichen umschlossen. Der Geltungsbereich wird im
Norden durch die Vellerner Strae und im Osten von der westlich der Strafle
Im Vinkendahl gelegenen Wohnbebauung begrenzt. Im Siiden bildet die
Gustav-Freitag-Strale die Begrenzung und im Westen die Thomas-Mann-
Strafe.

Die Fliche ragt in das bestehende Siedlungsgebiet von Neubeckum hinein,
und liegt ca. 500 m vom Ortsteilzentrum (Rathaus) entfernt. Weiterhin ist
der Bahnhotf Neubeckum gut erreichbar (Luftlinie ca. 800 m). Soziale Infra-
struktureinrichtungen sind in unmittelbarer Ndhe vorhanden.
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Das Plangebiet selbst wird zur Zeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt
und dariiber hinaus durch den vorhandenen geschiitzten Landschaftsbe-
standteil gegliedert und geprigt. Dabei sind im Siiden u.a. die Hofanlagen
der landwirtschaftlichen Anwesen Kreft und Kotter vorhanden.

Im Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. N 68 ,,Im Vinkendahl*“ mit seiner
ein- bis zweigeschossigen Bebauung an. Im Westen findet sich innerhalb
des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. N 3 ,Im Siidfelde ebenfalls iiber-
wiegend ein- bis zweigeschossige Bebauung aus Einfamilienhdusern, Dop-
pelhdusern und Reihenhdusern in offener Bauweise sowie weiter im Nord-
westen im Bereich der Vellerner Strae 3-geschossige Mehrfamilienhiuser.

3. Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist es, ein Wohngebiet im Ortsteil Neubeckum
zu realisieren, welches die Nachfrage nach Wohnraum auf verschiedene
Weise zufrieden stellt. Dabei soll zum einen eine Mischung aus freistehen-
den Einfamilienhdusern, Doppel- und Reihenhéduser sowie auch Mehrfami-
lienhduser ermoglicht werden. Andererseits soll auch eine abschnittsweise
Realisierung des Baugebietes gegeben werden.

Schon im Rahmen des stddtebaulichen Wettbewerbes wurde Wert darauf
gelegt, geeignete Planungsvorschlige fiir eine zeitgemille Bebauung und
ErschlieBung zu finden, welche die Aspekte des kosten- und flichensparen-
den Bauens beriicksichtigen und auch die stadtebaulichen Voraussetzungen
fiir die Realisierung okologischer Bauweisen schaffen.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung / Entwicklung aus dem Fliachennutzungsplan

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 67
. Vellerner StraBe wird die 37. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Beckum durchgefiihrt und zeitlich vorgezogen bearbeitet. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgt in Anlehnung an die im aktuellen
Gebietsentwicklungsplan dargestellte Flichennutzung. Die in dieser Fli-
chennutzungsplaninderung dargestellten und im Bebauungsplan festgesetz-
ten Nutzungen sind aufeinander abgestimmt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur 37. Anderung des Flichennut-
zungsplanes wurden von der Bezirksregierung Miinster mit Verfiigung vom
18.02.2000 keine Einwendungen gegen die dargestellten zukiinftigen Inhalte
des Flachennutzungsplanes erhoben. Ebenso wurde die Bezirksregierung
zeitgleich mit Beteiligung der Tridger offentlicher Belange gem. § 4 (1)



BauGB erneut befragt und mit Verfiigung vom 22.05.2000 keine Einwen-
dungen gegen die Planungen erhoben.

5. Stidtebauliche Konzeption

Der Wettbewerbsentwurf, welcher dem Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht
zwei ErschlieBungsachsen (PlanstraBe A und Planstralle B) vor, die jeweils
ostlich und westlich der zentral gelegenen 6ffentlichen Griinfldche angeord-
net sind. Die im Zentrum gelegene Offentliche Griinflache umfasst dabei
zugleich den geschiitzten Landschaftsbestandteil, welcher von Nord nach
Siid das Plangebiet durchzieht. Entlang der beiden ErschlieBungsachsen sind
jeweils drei in sich geschlossene Wohnquartiere (Al - A3 und B1 - B3) an-
geschlossen. Die Bauflichen wurden dabei nach Moglichkeit in Ost-West-
Richtung angelegt, um so eine den solarenergetischen Anspriichen genii-
gende Orientierung der Gebdude zu ermoglichen.

Insgesamt wird fiir die Wohnbebauung das Ziel verfolgt schon in den ein-
zelnen Quartieren die Moglichkeit fiir unterschiedliche Wohnformen zu
schaffen. Dabei sieht die Planung vor, die Mehrfamilienhausbebauung zum
zentralen Griinbereich zu orientieren, um so einen ,,Ausgleich* fiir diese Art
der verdichteten Wohnform zu bewirken. Weiterhin soll durch das Anlegen
von Griinschneisen zwischen den Quartieren und in Anbindung an die zent-
rale Griinfliche die gestalterische und funktionale Verbindung von Wohn-
bau- und Freifldchen gestérkt werden.

Durch das Freihalten des zentralen Kernbereichs innerhalb des Bebauungs-
planes wird auch sichergestellt, dass die Frischluftzufuhr aus siidlicher
Richtung von Bebauung freigehalten wird und weiterhin nach Neubeckum
gelangt. Diese Zielvorgabe ist bereits im Gebietsentwicklungsplan vorgege-
ben und wird durch den Bebauungsplan beachtet und damit zugleich gesi-
chert. Durch diese offentliche Griinflache wird zudem ein wohnungsnaher
Erholungsraum geschaffen, welcher zu einem angenehmen Wohnumfeld
erheblich beitrdgt. Die zentrale Griinzone kann dabei sowohl fiir die kiinfti-
gen Bewohner des neuen Wohngebietes wie auch fiir die {ibrige Bevolke-
rung Neubeckums zur Verfiigung stehen und genutzt werden.

Bei der erwarteten Anzahl von neuen Wohneinheiten wird zur Deckung des
Bedarfs an erforderlichen Kindergartenplidtzen eine Flache fiir Gemeinbe-
darf innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt. Dies erfolgt an der Veller-
ner Strale im Norden des Plangebietes. Hierdurch wird gewihrleistet, dass
auch die iibrigen — heute schon vorhandenen — Wohngebiete diesen zukiinf-
tigen Standort eines Kindergartens bzw. einer Kindertagesstitte nutzen kon-
nen.

Weiterhin ist zur Versorgung des Planbereichs sowie der angrenzenden
Wohnquartiere in Neubeckum mit Giitern des tdglichen Bedarfs die Ansied-
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lung eines grofiflichigen Einzelhandelsbetriebes vorgesehen. Hierdurch soll
dem heutigen und kiinftigen Bedarf in diesem Stadtbereich entsprochen
werden. Die Verkaufsfliche wird entsprechend der angestrebten Funktion
als Lebensmittelnahversorger einschlieBlich der Zulédssigkeit von Rand- und
Nebensortimenten begrenzt (s. Kapitel 7.1).

Der Bebauungsplan umfasst eine Fliche von insgesamt ca. 28 ha, die sich
wie in der nachfolgenden Tabelle angefiihrt aufteilen:

Flachenbilanz zum Bebauungsplan Nr. N 67

Wohnbaufldchen 11,27 ha
Sonderbauflichen 0,73 ha
Fldchen fiir den Gemeinbedarf 0,29 ha
Verkehrsfldchen 3,60 ha
Offentliche Griinflichen inkl. RRB 6,60 ha
Flidchen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 2,35 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft 3,06 ha
Flachen fiir Wald 0,08 ha
Insgesamt 27,98 ha

6. Verkehrliche ErschlieBung

Das neue Wohngebiet wird insgesamt iiber die Vellerner Strale (L 882)
erschlossen. Hierzu ist geplant zwei neue ErschlieBungsstraen an die Vel-
lerner Strae anzubinden. Fiir den westlichen Abschnitt soll hierzu im Be-
reich der vorhandenen Einmiindung der Breslauer Straf3e ein Kreisverkehrs-
platz errichtet werden, welcher zugleich eine geschwindigkeitsreduzierende
Funktion fiir die Vellerner Stra3e wahrnehmen kann. Der 6stliche Abschnitt
soll iiber einen Anschlusspunkt mit Abbiegespur auf der Vellerner Stralle
realisiert werden.

Die Anbindung fiir den motorisierten Verkehr wird somit nicht durch die
vorhandenen Wohngebiete im Bereich ,,Im Siidfelde oder ,,Im Vinkendahl*
erfolgen, um hier keine Belastungen durch Durchgangsverkehre zu erzeu-
gen. Gleiches gilt auch fiir die siidlich gelegene Gustav-Freytag-Stral3e.



Der Kundenverkehr in das geplante Sondergebiet fiir den Lebensmitteldis-
counter im Nordwesten des Plangebietes wird iiber den Kreisverkehr in das
Gebiet gefiihrt und direkt mit einer eigenen Zufahrt an der nordwestlichen
ErschlieBungsstrae (Al) erschlossen. Um das Wohngebiet vom Zuliefer-
verkehr zu entlasten, soll die Anlieferung gesondert und direkt von der Vel-
lerner StraBe erfolgen. Durch spezielle, mit dem Betreiber abzustimmende
MalBnahmen soll jedoch sicher gestellt werden, dass diese Zufahrt nicht vom
Kundenverkehr genutzt werden kann. Die Stelle ist im Bebauungsplan ge-
sondert gekennzeichnet und entsprechend festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsfldchen besteht geniigend
Raum neben dem Kraftfahrzeugverkehr auch die Belange der Fullgénger
und Radfahrer zu beriicksichtigen. So lassen sich im Bereich des Kreisver-
kehres Querungshilfen ebenso anlegen wie gesonderte Flachen fiir den Rad-
verkehr.

Neben den Erschlieungsanlagen fiir den motorisierten Verkehr werden im
Plangebiet auch ausreichende Wege fiir Fuginger und Radfahrer geschaf-
fen werden. Diese werden dann in Anbindung an bereits in der Umgebung
bestehende Wegeverbindungen innerhalb der offentlichen Griinflichen an-
gelegt werden. Hierbei ist es vorgesehen Teilabschnitte in der Form auszu-
bauen, dass diese als Notzufahrten fiir Rettungsdienste genutzt werden kon-
nen.

7. Art und MaB der baulichen Nutzung /
Bauweise / Gestaltung

7.1 Art der baulichen Nutzung

Mit Ausnahme einer Sonderbaufliche (SO) im Nordwesten des Plangebie-
tes, einer Flidche fiir den Gemeinbedarf im Norden sowie den vorhandenen
landwirtschaftlichen Flidchen im Siiden ist im Bebauungsplan das allgemei-
ne Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dabei sind die WA-Gebiete durch eine
Numerierung in einzelnen Teilgebiete (WA 1 bis WA 7) unterschieden, um
differenzierte Festsetzungen treffen zu konnen.

Sonstiges Sondergebiet (SO):

Zur Versorgung des Planbereichs sowie der angrenzenden Wohnquartiere in
Neubeckum mit Giitern des tdglichen Bedarfs, ist die Ansiedlung eines
groBfldachigen Einzelhandelsbetriebes vorgesehen. Hierdurch soll dem heu-
tigen und kiinftigen Bedarf in diesem Stadtbereich entsprochen werden.

Um diesem Ziel gerecht zu werden ist daher gem. § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO
ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmitteldiscounter - mit einer



maximalen Verkaufsfliche von 770 m? im Bebauungsplan festgesetzt. Die
iiber das Lebensmittelangebot hinaus gehenden Warensegmente werden
dabei auf die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Rand- und Nebensortimente
auf max. 50 m* Verkaufsfléiche beschrinkt.

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Der iiberwiegende Teil der baulichen Nutzung innerhalb des Bebauungspla-
nes wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zuldssig sind Wohnge-
bidude sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Gem. § 1 (5) BauNVO werden von den allgemein im WA zulidssigen Nut-
zungen bestimmte Arten von Nutzungen ausgeschlossen, um ein ruhiges
und storungsfreies Wohnen als allgemeine Zweckbestimmung dieses Bau-
gebietes zu ermdglichen. Die geplanten Wohnbauflidchen im Bebauungsplan
Nr. N 67 liegen in direkter Nidhe zu einem geschiitzten Landschaftsbestand-
teil und im Ubergangsbereich zum Freiraum nach Siiden. Hierdurch sind
gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines qualitdtsvollen Wohnge-
bietes gegeben. Nicht storende Gewerbebetriebe sind aufgrund der Naturna-
he des Wohngebietes nicht wiinschenswert. Lediglich Einrichtungen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, sportliche und soziale Zwecke sind
an diesem Ort neben der Wohnnutzung vertrdglich. Zur Versorgung des
Gebietes wird im Nordwesten zusitzlich eine Sonderbaufliche fiir einen
Lebensmitteldiscounter ausgewiesen. Dariiber hinaus sind Ldden und der
Versorgung dienende Einrichtungen in unmittelbarer Ndhe und im Ortskern
vorhanden. Hier finden sich auch geniigend Standorte fiir nicht storende
Gewerbebetriebe. Von den Nutzungen im Sinne von § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
sind daher die der Versorgung des Gebietes dienende Lidden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe nicht zuldssig. Wei-
terhin werden gem. § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen im Sinne von § 4 (3) BauNVO insgesamt ausgeschlossen.

Fliche fiir den Gemeinbedarf:

Im Plangebiet wird zur Deckung des Bedarfs an Kindergartenpldtzen im
Bereich der Vellerner Stralle eine Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Kindergarten* festgesetzt. Diese Gemeinbedarffldche ist zur
offentlichen Griinzone orientiert. Die Zufahrt erfolgt iiber eine separate An-
bindung an der Planstrafle A.



7.2 Map der baulichen Nutzung / Bauweise

Das allgemeine Wohngebiet ist in verschiedene Teilgebiete (WA 1 — WA 7)
untergliedert. Diese unterscheiden sich durch unterschiedliche Festsetzun-
gen bzgl. des MaB3es der baulichen Nutzung und der Bauweise.

Die Bauflichen WA 1 und WA 2 befinden sich dabei jeweils in den einzel-
nen Wohnquartieren. Das WA 4 stellt eine besondere Bauweise in den
Quartieren A2 und B2 dar. Die Bauflachen des WA 5 liegen iiberwiegend
an den jeweils der zentralen Griinfliche angrenzenden HaupterschlieBungen
(Planstralen A und B) sowie im Nordosten entlang der Vellerner Straf3e.
Das WA 6 stellt wiederum einen Sonderfall dar und bietet aufgrund des dort
gegebenem noch grofleren Planungsspielraumes die Moglichkeit, Nutzun-
gen mit groBerem Platzbedarf wie beispielsweise ein Altenwohn- und -
pflegeheim unterzubringen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird iiberwiegend auf ein bis zwei festgesetzt.
Ausgenommen hiervon sind die zwingende zweigeschossige Bauweise fiir
das WA 4, WA 5 und WA 6 entlang der HaupterschlieBungsachsen (Plan-
straen A und B). Hierdurch wird sichergestellt, dass die hier entstehende
Straenrandbebauung ein geschlossenes gestalterisches Bild bzgl. der Ho-
henentwicklung erhilt und der entstehende Stralenraum insgesamt raumlich
gefasst wird. Zudem wurde aus Lirmschutzgriinden das direkt an das Son-
dergebiet angrenzende WA 7 auf ein Vollgeschoss begrenzt. Hierdurch ge-
lingt es die erforderliche Larmschutzmauer auf eine Hohe von 2,00 m zu
beschrénken.

Um jedoch auch eine homogene Gestaltung in Bereichen mit ein- bis zwei-
geschossiger Bebauung zu erzielen, werden je nach Geschossigkeit unter-
schiedliche Dachneigungen festgelegt. Zusitzlich wird innerhalb der einzel-
nen Quartiere eine max. Firsthohe von 9,00 m fiir das WA 1, WA 2, WA 3
und WA 7 festgesetzt.

Um eine erforderliche stiadtebauliche Ordnung zu erzielen, wurden die ein-
zelnen Wohnquartiere (A1 — A3, B1 — B3) im Inneren durch die Festsetzung
verschiedener Bauweisen untergliedert. So sind jeweils innerhalb der Er-
schlieBungen fiir das allgemeine Wohngebiet WA 1 im Bebauungsplan
Hausgruppen und Doppelhduser in offener Bauweise festgesetzt. Hierdurch
gelingt es bei relativ geringem Grundstiicksverbrauch auch in verdichteter
Bauweise Wohnraum zu schaffen. In den Randbereichen der einzelnen
Quartiere sowie auf den jeweils nordlich an Verkehrsfldchen angrenzende
Grundstiicke werden im WA 2 Einzel- und Doppelhduser in offener Bau-
weise festgesetzt. Hierdurch kann auch den Anspriichen an ein grofziigige-
res Wohnen entsprochen werden und zudem die Verschattung der einzelnen
Baureihen begegnet werden.



Das WA 3 wird als Hausgruppe in geschlossener Bauweise festgesetzt, um
im Bereich der gradlinigen HaupterschlieBung Planstrale A eine geschlos-
senen Raumkante zu gewihrleisten.

Im Westen bzw. im Osten der Quartiere A2 und B2 wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt (WA 4). Hierdurch wird einer Idee des Wettbewerbs-
entwurfes Rechnung getragen, welcher fiir die Randbereiche einen besonde-
ren Haustyp entwickelt hat. Der Wettbewerbsentwurf hat hierzu Grundriss-
varianten aufgezeigt, die diese Bauform (Langhéuser) beschreiben. Um die-
se Bauform zu ermoglichen gilt gem. § 22 (4) BauNVO im WA 4 eine von
der offenen und geschlossenen Bauweise abweichende Bauweise. Es wird
festgesetzt, dass bezogen auf die nordlichen Grundstiicksgrenzen kein
Grenzabstand bzw. maximal ein Grenzabstand von einem Meter einzuhalten
ist. Die nach § 6 BauO NRW erforderlichen Abstandsfldchen sind einzuhal-
ten.

Das allgemeine Wohngebiet WA 5 befindet sich iiberwiegend entlang der
Planstraflen A und B, sowie zuséitzlich im Nordosten siidlich der Vellerner
Strae. Entsprechend der Zielsetzung des Wettbewerbes werden hier Bau-
flichen fiir Mehrfamilienhausbebauung bereitgestellt. Fiir diese Wohnbau-
flichen wurde eine zwingende Zweigeschossigkeit in offener Bauweise
festgesetzt. Durch Festsetzung einer etwas groleren Bautiefe und einer max.
Firsthohe von 11,00 m besteht bei einer Dachneigung von 12° bis 35° auch
die Moglichkeit des Dachausbaues und somit eines wirtschaftlicheren Woh-
nungsbaues. So ist oberhalb des 2. Geschosses auch ein Staffelgeschoss
zulidssig, sofern dies nicht 75 % der Fliche des darunter liegenden Geschos-
ses iibersteigt.

Das WA 6 befindet sich im Eingangsbereich der Planstrae B. Durch die
groflziigige Ausweisung der iiberbaubaren Fliche besteht hier die Moglich-
keit eine — im allgemeinen Wohngebiet zuléssige - Einrichtung fiir soziale
Zwecke zu errichten. So konnte an dieser Stelle auch ein Altenpflegeheim
angesiedelt werden, um den offenen Bedarf an Pflegeplitzen bereit zu stel-
len. Um jedoch den baulichen Anspriichen an die mogliche zukiinftige Nut-
zung entsprechen zu konnen, wird im WA 6 eine ausnahmsweise Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) auf max. 0,6 sowie der
bzw. Geschossflichenzahl (GFZ) auf max. 1,2 zugelassen. Diese Ausnahme
gilt nur fiir Einrichtungen, welche sozialen und gesundheitlichen Zwecken
dienen. Sollte sich der Bedarf hierfiir nicht bestitigen, so besteht auch hier
die Moglichkeit eine Wohnanlage mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,8 zu errichten. Ebenso wie im WA 5 ist auch im WA 6 oberhalb des
2. Geschosses ein Staffelgeschoss zuléssig, sofern dies nicht 75 % der Fli-
che des darunter liegenden Geschosses iibersteigt.

Der Bebauungsplan enthélt fiir die unterschiedenen allgemeinen Wohnge-
biete unterschiedliche Festsetzungen zur Zulidssigkeit von Stellplitzen, Car-
ports und Garagen um einer ungeregelten und unerwiinschten Stellplatzent-
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wicklung entgegenwirken zu kénnen. So werden beispielsweise in den Teil-
gebieten WA 5 entsprechend des Wettbewerbsentwurfes nur Tiefgaragen
zugelassen. Jedoch kann daher gem. § 19 (4) BauNVO eine Uberschreitung
der zuldssigen Grundfldchenzahl durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberfliache bis zu einer GRZ von 0,8 als Ausnahme zugelassen werden,
soweit die nicht iiberbauten Teile dieser Anlage iiberwiegend begriint wer-
den. Dabei besteht im WA 5 zudem die Moglichkeit die erforderlichen Be-
sucherstellplidtze ausnahmsweise auch auferhalb der Tiefgarage innerhalb
der liberbaubaren Fldchen zu errichten.

Mit Ausnahme der genannten Abweichungen bewegen sich die sonstigen
Festsetzungen bzgl. der zuldssigen Grundfldchen- bzw. Geschossfldchen-
zahl innerhalb der nach § 17 (1) BauNVO geltenden Obergrenzen.

Um die Gartenflichen von zusitzlicher iiberméBiger Bebauung freihalten zu
konnen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der iiberbau-
baren Flachen und in Verbindung mit dem Hauptgebdude zulédssig. Die Ne-
benanlagen sind in Art und Material dem Hauptgebdude anzupassen. Dabei
sind Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas,
Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen und fern-
meldetechnische Nebenanlagen ausnahmsweise zuléssig.

Weiterhin ist, um den Landschaftsverbrauch und die Belastung der Boden,
des Grundwassers sowie der Oberflichenwasser so gering wie moglich zu
halten, fiir die Wohnbaufldchen ein Versiegelungsgrad festgesetzt. Dieser
Versiegelungsgrad ist dabei entsprechend der zukiinftigen, tatsdchlichen
GrundstiicksgroBen so gewihlt, dass die zuldssige Versiegelung mit Zu-
nahme der Grundstiicksflache abnimmt.

Fiir das sonstige Sondergebiet (SO) wird die GRZ entsprechend der zulissi-
gen Hochstgrenze auf 0,8 festgesetzt. Da die Geschossigkeit auf max. ein
Geschoss festgesetzt wird, ergibt sich eine max. GFZ von 0,8. Weiterhin
wurde aus stddtebaulich gestalterischen Griinden die Firsthohe auf max.
9,00 m begrenzt und eine Dachneigung von 20° bis 40° festgesetzt.

Die Fliache fiir Gemeinbedarf wird innerhalb der iiberbaubaren Flache auf
ein- bis zweigeschossig (GRZ 0,8 / GFZ 0,8) festgesetzt. Hierdurch wird
eine Anpassung an die iibrige geplante Bebauung sichergestellt.

7.3 Gestalterische Festsetzungen

Um eine gestalterische und stiadtebauliche Qualitdt im Baugebiet zu erzie-
len, beinhaltet der Bebauungsplan textliche Festsetzungen zur du3eren Ges-
taltung der baulichen Anlagen. Hierzu gehdren neben maximalen Drempel-
und Sockelhohen auch Festsetzungen bzgl. der Dachgestaltung, der Einfrie-
dungen und Gestaltung der privaten Grundstiicksfldchen.
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Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur dufleren Gestaltung
baulicher Anlagen beschrinken sich auf ein Mindestmal fiir eine auf einan-
der abgestimmte duflere Gestaltung der baulichen Anlagen. So wird bei ein-
geschossigen Gebiuden ein Drempel von max. 80 cm und bei zweigeschos-
sigen Gebduden ein Drempel von max. 30 cm festgesetzt. Zusitzlich wird
die zuldssige FuBbodenhohe der Erdgeschosse (OK FertigfuBboden) der
baulichen Anlagen auf den privaten Grundstiicken auf max. 0,50 m festge-
setzt.

Neben der Hauptfirstrichtung trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur
Dachneigung. Hier wurde dahingehend unterschieden, daf} bei eingeschos-
sigen Wohngebiuden steilere Dicher von 35° - 50° zulissig sind, wo hinge-
gen bei zweigeschossigen Gebiduden Dachneigungen 12° - 30° betragen
diirfen.

Um ein gestalterisch abgestimmtes Bild in den Stralenrdumen zu gewihr-
leisten, wurde festgesetzt, dass Dacheinschnitte zur Straf3enseite nicht zulas-
sig sind. Dariiber hinaus diirfen Dachaufbauten max. Y2 der Gesamtldnge des
Daches betragen und miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ort-
gang aufweisen. Bei zweigeschossigen Gebduden mit einer festgesetzten
Dachneigung von kleiner oder gleich 35° sind Dachaufbauten nicht zulissig.
Hierdurch soll die Dachlandschaft gestalterischen Mindestanforderungen
geniigen.

Der Bebauungsplan enthélt weiterhin Festsetzungen bzgl. der Einfriedungen
der privaten Grundstiicke. So wird, um ein Mal} an Privatheit behalten zu
konnen, festgesetzt, dass die Abgrenzung zwischen privatem Vorgarten und
Verkehrsfliche als offener Zaun oder als Hecke bis zu einer Hohe von
0,70 m erfolgen darf. Zu den anderen Grundstiicksseiten sind offene Zdune
bis 1,20 m Hohe oder Hecken bis 1,50 m Hohe zuldssig. Dariiber hinaus
sind zur Wahrung der Privatsphidre zwischen den Terrassen im Gartenbe-
reich massive Abtrennungen bis 4,00 m Linge und 2,00 m Hohe zuléssig.
Zusitzlich gilt fiir gesondert gekennzeichnete Bereiche, dass dort die Ab-
grenzung zwischen privatem Vorgarten und Verkehrsfliche das o.g. Mal3
dahingehend iiberschritten werden darf, dass dort auch eine Hecke bis zu
einer Hohe von 1,50 m zulissig ist. Dies betrifft diejenigen Grundstiicke auf
denen die iiberbaubaren Flichen zur besseren Besonnung nach Norden von
der Verkehrsfliache abgeriickt festgesetzt werden. Durch die auf diesen Bau-
grundstiicken mogliche Heckenpflanzung von max. 1,50 m Hohe wird damit
auch hier ein privates und weniger gestortes Wohnen ermoglicht ohne eine
unerwiinschte Schluchtenbildung des Straenraumes durch iibermifBig hohe
und massive Einfriedungen zu bewirken.

Dariiber hinaus werden Festsetzungen bzgl. der Antennenanlagen und der
Abfallbehilter getroffen, um zum einen die Dachlandschaft wie auch das
Wohnumfeld vertrédglich zu gestalten.
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Die Zulassigkeit von Werbeanlagen im SO-Gebiet fiir den Lebensmitteldis-
counter wird im Bebauungsplan geregelt. Dies geschieht sowohl aus stéddte-
baulichen Griinden wie auch vor dem Hintergrund einer moglichen Beein-
trichtig des Verkehres auf der Vellerner Stral3e.

Der Bebauungsplan enthilt insgesamt ein Mindestmall an Festsetzungen,
welche erforderlich sind, um aus stiddtebaulicher und gestalterischer Sicht
ein angenehmes Wohnen zu ermdglichen, ohne dabei die individuelle ge-
stalterische Freiheit zu stark einzuschrinken.

8. Ver- und Entsorgung

Nach Auskunft der Versorgungstriager kann das geplante Wohngebiet an die
ortlich vorhandenen Wasser- und Energieversorgungsnetze angeschlossen
werden. Im Westen des Plangebietes befindet sich innerhalb einer 6ffentli-
chen Griinfldche eine Trinkwasserleitung DN 500, welche nachrichtlich in
den Plan iibernommen wurde. Von Seiten der Wasserversorgung Beckum
GmbH wurde im Rahmen der Beteiligung der Triger offentlicher Belange
der Wunsch gedullert, aus hygienischen Griinde eine Verbindung der
Trinkwasserleitungen zwischen den Planstralen A und B zu ermoglichen.
Dies Moglichkeit ist grundsitzlich gegeben und kann innerhalb der 6ffentli-
chen Griinflache erfolgen. Ein Leitungsrecht wird nicht fiir erforderlich
gehalten, da sich die Fldachen in stadtischem Eigentum befinden und zudem
die genaue Lage der Trasse noch nicht bekannt ist. Hier kann die Integration
in das Wegekonzept innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche sinnvoll sein.

Im Zuge des erforderlichen Umbaues der Vellerner Stralle wird der bereits
im Zentralabwasserplan vorhandenen Mischwasserkanal errichtet werden
und steht dann auch fiir die Entwisserung des Plangebietes zur Verfiigung.

Der genehmigte Zentralabwasserplan der Stadt Beckum vom 26.09.1986 hat
die Entwisserung des Baugebietes Nr. N 67 im Mischsystem vorgesehen.

Unter Beachtung des § 51a des Landeswassergesetzes (LWG) wurden unter
Beriicksichtigung der vorhandenen ortlichen Gegebenheiten die Rahmenbe-
dingungen fiir die Entwiésserung des Gebietes untersucht.

Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Anschlusskanal eingeleitet
und zur Kldranlage abgeleitet. Fiir die Ableitung des Niederschlagwassers
wurden auf Grund der anstehenden Bodenverhiltnisse mit kf-Werten von
10® und Fehlen eines Vorfluters die Moglichkeiten zur Umsetzung des Re-
tentionsprinzips durch verzogernde und naturnahe Ableitung und dezentrale
oder zentrale Versickerung untersucht.

Die Aufstellung des Entwurfs erfolgte unter Anlehnung an die Merkblitter
ATV-M 101 (ATV 1996) und ATV-DVWK — M 153 (Februar 2000).

13



Nach den durchgefiihrten Untersuchungen im Zusammenhang mit dem
§ S1a LWG wird das westlich gelegene Teilgebiet A im Mischsystem ent-
wissert. Hier wird von der Ausnahmeregelung des Absatzes 4 des § Sla
Gebrauch gemacht. Eine Versickerung ist auf Grund der vorhandenen To-
pographie und des fehlenden Vorfluters nicht moglich. Ein Trennsystem
wiirde unverhiltnisméBig hohe Kosten hervorrufen.

Fiir das ostlich gelegene Teilgebiet B bietet sich trotz fehlender Vorflut das
Trennsystem an, da auf Grund der langen FlieBwege zum vorhandenen
Tiefpunkt und der 6kologischen Gestaltung die Ableitung im Trennsystem
wirtschaftlich vertretbar durchzufiihren ist. Das Niederschlagswasser wird
im Tiefpunkt in einem Riickhaltebecken zwischengespeichert und zur Ent-
lastung des nachfolgenden Mischwasserkanalnetzes gedrosselt abgeleitet.

Entsprechende soweit erforderliche Festsetzungen wurden auf Grundlage
des Entwisserungsentwurfes in den Bebauungsplan eingearbeitet und er-
ganzt.

9. Flichen mit Bodenbelastungen

Im Vorfeld der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde 1997 eine Recher-
che von Bodenbelastungsflichen im Bereich des Bebauungsplanes N 67
»Vellerner Strae* durch die GEO-Umweltschutz GmbH durchgefiihrt. Im
Rahmen einer historischen Erkundung des Plangebietes wurden drei poten-
tielle Flachen ermittelt, welche weiter beprobt wurden und im Bebauungs-
plan gekennzeichnet sind.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass in der ehemaligen Kuhle im Norden
des Plangebietes und dem ehemaligen Quellgraben im Osten des Plangebie-
tes aufgrund der niedrigen PAK-Konzentration in den Bodenmischproben
keine Einschriankungen fiir eine Wohnbebauung, Griinflachen sowie fiir eine
Gartennutzung bestehen. Sollten in diesen Bereichen jedoch Kinderspiel-
platze oder Kindergirten geplant werden, sind detaillierte Untersuchungen
mit einem engeren Untersuchungsraster im Oberboden durchzufiihren.

Im Bereich des ehemaligen Steinbruches im Siidosten des Plangebietes lie-
gen nach Aussage des Gutachters in den oberflichennahen Bodenmischpro-
ben PAK-Gehalte deutlich iiber den natiirlichen Hintergrundgehalten vor.
Einschrinkungen fiir eine Wohnbebauung bzw. Griinflichen sind jedoch
nicht abzuleiten. bei sensiblen Flachennutzungen wie Kindergirten, Kinder-
spielplidtzen sowie beim Anbau von Nutzpflanzen sollten in diesem Bereich
detailliertere Untersuchungen des Oberboden durchgefiihrt werden. Im Be-
bauungsplan ist hier eine offentliche Griinfliche festgesetzt, so dass fiir die
geplante, zukiinftige Nutzung keine Einschrinkung besteht. (s. ,,Recherche
von Bodenbelastungsflichen im Bereich des Bebauungsplanes N 67 ,,Vel-
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lerner StraBe”, Beckum-Neubeckum®, GEO-Umweltschutz GmbH, Wahr-
brink 2, 59368 Werne; Projekt-Nr. LU-SBE-01; 1997)

Die drei betroffenen Fldachen sind im Bebauungsplan als Bodenbelastungs-
verdachtsfldchen eingetragen, kenntlich gemacht und mit den entsprechen-
den Hinweisen versehen. Zudem ist bei Planungen sensibler Nutzungen in
den genannten Bereichen rechtzeitig vorab eine Abstimmung mit den Fach-
behorden vorzunehmen.

10. Schutz von Natur und Landschaft / Griinordnung

Der Bebauungsplan enthilt verschiedene Festsetzungen bzgl. der offentli-
chen und privaten Griin- und Freiflichen. Eine ausfiihrlichere Darstellung
der MaBnahmen erfolgt im parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. N 67 erarbeiteten Griinordnungsplanes, welcher dieser Begriindung als
Anlage beigefiigt ist.

Darin wird auch der Umgang mit dem im Plangebiet vorhandenen geschiitz-
ten Landschaftsbestandteil beschrieben. Dabei handelt es sich gem. Nr.
2.8.12 um die Schlehen-Weildornhecke ostlich Neubeckum siidlich der L
882 (Vellerner Strale). Die Festsetzung wurde erforderlich insbesondere,
,zur Erhaltung eines landschaftsprigenden Geholzelementes in der intensiv
genutzten Agrarlandschaft* und ,,wegen der Lebensraumbedeutung fiir Hoh-
lenbriiter und Kleinsduger* (s. Kreis Warendorf, Landschaftsplan Beckum,
1997; S. 136). Durch die groBziigige Darstellung innerhalb der Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Boden und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird diesem Schutzbediirfnis Rechnung getra-
gen und das Ziel einer Nichtinanspruchnahme durch Bautétigkeit aufge-
zeigt. Dariiber hinaus ist der geschiitzte Landschaftsbestandteil als solcher
im Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Die im Westen angrenzende
Wohnbebauung hilt den erforderlichen Abstand in ausreichendem Malle
ein.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ist mit Erlduterungsbericht die-
ser Begriindung beigefiigt und enthélt auch die im Bebauungsplan benann-
ten vier verschiedenen Pflanzlisten.

11. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Eine der Zielvorgaben des Bebauungsplanes ist es, die durch die baulichen
Nutzungen erfolgenden Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes auszugleichen. Nach einer detaillierten Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung nach dem im Kreis Warendorf iiblichen ,,Ahlener Mo-
dell* konnen diese Eingriffe durch die festgesetzten Flachen fiir MafBnah-
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men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, durch die 6ffentlichen Griinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB sowie auf den {iibrigen und privaten Grund-
stiicksfldchen insgesamt ausgeglichen werden. Demnach ist fiir das Plange-
biet nach dem ,,Ahlener Modell*“ ein Bestand von 97.632 Wertpunkten er-
mittelt worden, welchem 97.775 Wertpunkte fiir die Planung gegeniiberste-
hen. Somit ist die Planung insgesamt ausgeglichen. Die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

Zudem enthilt der Bebauungsplan eine Zuordnungsfestsetzung, welche fiir
die durch die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungen er-
folgenden Eingriffe die festgesetzten Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB und die offentlichen Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15
BauGB zum Ausgleich zugeordnet. Fiir die festgesetzten Ausgleichsmal-
nahmen werden Kostenerstattungsbetrdge auf Grundlage der Satzung der
Stadt Beckum gem. §§ 135a — 135¢ BauGB erhoben.

12. Immissionsschutz

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine emit-
tierenden Betriebe, welche die zukiinftige Wohnbebauung beeintrichtigen.
Die schalltechnischen Auswirkungen des Stralenverkehrs der Vellerner
Stra3e auf die Wohnbebauung sowie die Immissionsbelastung der zukiinftig
an das Sondergebiet angrenzenden Wohnbebauung sind durch zwei Gutach-
ten untersucht und beurteilt worden.

Bzgl. der Larmbelastungen durch die Vellerner StraBe wurde durch das In-
genieurbiiro NTS festgestellt, dass in den zur Vellerner Strae gelegenen
Baufldachen die Orientierungswerte der DIN 18005 iiberschritten werden.
Innerhalb des Bebauungsplanes sind daher die ldarmbelasteten Bereiche ge-
kennzeichnet und fiir AuBlenbauteile schallddmmende MaBBnahmen entspre-
chend der Liarmpegelklasse III nach DIN 4109 festgesetzt. Dariiber hinaus
wird hier empfohlen innerhalb der Gebidude die Rdume so anzuordnen, dass
die dem stindigen Aufenthalt dienenden Riume von der Larmquelle abge-
wandt orientiert werden. (vgl. NTS - Ingenieurgesellschaft fiir StraBenpla-
nung, Vermessung, Wasserbau, Bauleitplanung, Landespflege, Larmschutz,
EDV und GDV, UVS, Raumplanung; Hansestrae 63, 48165 Miinster;
Larmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplanvorentwurf Nr. N 67
,,Vellerner Strafie* in Beckum-Neubeckum; Mai 2000)

Um die Auswirkungen des Gewerbeldrmes des geplanten Lebensmitteldis-
counters auf die zukiinftig angrenzende Wohnbebauung zu ermitteln, wurde
durch das Ingenieurbiiro Draeger Akustik eine entsprechende Beurteilung
vorgenommen. Entsprechend der Empfehlung des Gutachters, wurde die
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nordliche Baufliche (WA 7) auf die Eingeschossigkeit beschriankt und zu-
dem festgesetzt, dass in diesem Bereich oberhalb des Erdgeschosses die
standigen Aufenthaltraume von der Liarmquelle abgewandt zu orientieren
sind. Zudem wird eine Lirmschutzwand festgesetzt, welche im Bereich des
Parkplatzes eine Hohe von 2,00 m und im Einfahrtsbereich eine Hohe von
2,50 m betragen muss. Durch die Reduzierung auf ein Vollgeschoss im
WA 7 kann eine aus stddtebaulicher Sicht unerwiinschte Larmschutzwand
mit eine Hohe von mind. 3,50 m vermieden werden. (Draeger Akustik -
Ingenieurbiiro fiir Akustik, Sophienweg 3, 59872 Meschede; Prognose und
Beurteilung der Gewerbeldarmimmission in der Nachbarschaft durch den
geplanten Aldi-Markt an der Vellerner Strale in Beckum-Neubeckum;
Schalltechnischer Bericht Nr. 00-32; 30.05.2000)

Die vorhandenen Gehofte an der Gustav-Freytag-Straf3e sind innerhalb einer
Fliche fiir die Landwirtschaft im Siiden des Plangebietes in Threm Bestand
festgesetzt. Da es sich hierbei hauptsdchlich um Nebenerwerbsstellen han-
delt gehen von diesen keine wesentlichen Emissionen auf die vorhandene
und geplante Wohnbebauung aus.

13. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches oder in direkter Umgebung des Bebau-
ungsplanes Nr. N 67 sind keine in die Denkmalliste der Stadt Beckum ein-
getragen Bau- und Bodendenkmale vorhanden und Eintragungen werden
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet. Sollten dennoch Bodenfun-
de entdeckt werden, so enthilt der Bebauungsplan den Hinweis, dass die
Entdeckung von Bodendenkmilern der Stadt Beckum und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Archéologie /
Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen ist.

14. Hinweise

In den Bebauungsplan wurden verschiedene Hinweise und Empfehlungen
aufgenommen. So wird beispielsweise die Nutzung des Niederschlagswas-
sers empfohlen und Hinweise zu Anpflanzungen sowie zum Umgang mit
Bodenfunden gegeben.

Zudem wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (1) BauGB
auch der Kampfmittelriumdienst der Bezirksregierung Miinster beteiligt.
Demnach sind nach heutigem Kenntnisstand keine Hinweise auf Kampfmit-
teleinwirkungen vorhanden, so dass eine systematische Absuche nicht gebo-
ten ist. Die Durchfiithrung aller bodeneingreifenden BaumaBnahmen sollte
jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampf-
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mittel aufkommen sollte, ist die Arbeit einzustellen und der Kampfmittel-
rdaumdienst zu verstdndigen.

15. Verzeichnis der zugrundeliegenden Gutachten

=  GEO-Umweltschutz GmbH, Wahrbrink 2, 59368 Werne, ,,Recherche
von Bodenbelastungsflaichen im Bereich des Bebauungsplanes N 67
, Vellerner Strae‘, Beckum-Neubeckum* Projekt-Nr. LU-SBE-01; 1997

= NTS - Ingenieurgesellschaft fiir StraBenplanung, Vermessung, Wasser-
bau, Bauleitplanung, Landespflege, Larmschutz, EDV und GDV, UVS,
Raumplanung; Hansestrale 63, 48165 Miinster; Lirmtechnische Unter-
suchung fiir den Bebauungsplanvorentwurf Nr. N 67 ,,Vellerner Strafle*
in Beckum-Neubeckum; Mai 2000

= Draeger Akustik - Ingenieurbiiro fiir Akustik, Sophienweg 3, 59872 Me-
schede; Prognose und Beurteilung der Gewerbeldrmimmission in der
Nachbarschaft durch den geplanten Aldi-Markt an der Vellerner Strafle
in Beckum-Neubeckum; Schalltechnischer Bericht Nr. 00-32;
30.05.2000

Stadt Beckum
Der Biirgermeister

Stadtplanungsamt
im Juni 2000
LA.

(Kirchberger)

Der Entwurf der Begriindung hat mit den Planunterlagen in der Zeit vom
12.07.2000 bis einschl. 14.08.2000 offentlich ausgelegen. Aufgrund der
vorgebrachten Anregungen wurde die Begriindung nach der Offenlegung
fortgeschrieben. Die entsprechende Textstelle wurde kursiv geschrieben.

Stadt Beckum

Der Biirgermeister
Stadtplanungsamt
im September 2000
LA.

gez.
(Kirchberger)

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB
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Bebauungsplan Nr. N 67 "Vellerner Strafle"

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem Ahlener Modell

Bestand

Ackerflache
Baumhecke LB
Grintand
Vellerner Str.

Planung

Wohnbauflichen
1. Uberbaubare Flache
2. Hausgarten
Verkehrsflichen
1. Versiegelung
2. Verkehrsgrin
Vellerner Strafie
1. Versiegelung
2, Verkehrsgrin
Sondergebiet
1. Versiegelung
2. Griunflache
éffentliche Griinflichen inkl. RRB
. Wassergeb. Wege
. Saumfldchen
. Hecken
. Feldgeholze
. Spielplatze
. Spielrasen
. Wiesen
. Einzelbaume
. Obstwiese
10. Entwésserungsmulden Geholze
11. Entwasserungsmulden offen
12. Flielhgewasser
13. RRB
§ 9 (1) Nr. 20 Flichen
1. LB

o~ AW

w

Maitnahmenilachen (Umfeld LB etc.) Feldgehdlze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
1. Versiegelung

2. Grinflache

Fliachen fiir die Landwirtschaft
1. Int, Griinland

2. Ackerflache

3. Hofstellen

Flachen fiir Wald

m2
252.877
5.200
11.523
10.100

279.700

mz

112,700,060

25.400,00

10.500,00

7.300,00

66.000,00

23.500,00

2.900,00

30.600,00

800,00

mz

61.085
50.715

22.860
2.540

8.400
2.100

5.840
1.460

3.145
17.638
10.154

4.000
4.000
12.659
200
5.600
2.085
2.085
1.650
2.084

5.200
18.300

1.160
1.740

5.360
20.953
4.287
800

279.700

Wert
0,3
3.3
0,4

Aniage 6.2

Wertpunkte

75.863
17.160
4.609

97.632

Wertpunkte

16,215

97.775

plus 143
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1. Problemstellung und Zielformulierung

Der vorliegende Griinordnungsplan im Rahmen des B-Plans Nr. 67 Vellerner Stralle dient
dazu, die Natur und Landschaft auch im besiedeiten Bereich ,so0 zu schiitzen, zu pflegen
und zu entwickeln, daR die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturgtter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft als Lebensgrundiage des Menschen und als Voraussetzung flr sei-
ne Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.” (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchg, § 1 (1)).

Die Flache wird z.Zt. Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Dabei ragt sie wie eine Zunge
in das Siediungsgebiet Neubeckums hinein. Dadurch und auf Grund der N&he zum Zen-
trum gehort die Flache eher zum stédtischen ‘Innenraum’ als zum ‘Aullenraum’ in Natfur
und Landschaft. '
19906/97 wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefihrt. Zielsetzung da-
bei war es, ,geeignete Planungsvorschlage flr eine zeitgemale Bebauung und Er-
schlieBung zu finden, die die Aspekte des kosten- und flachensparenden Bauens in be-
sonderem Malde berticksichtigen und die stadtebaulichen Voraussetzungen fur die Reali-
sierung okologischer Bauweisen und Techniken schaffen. ... Beider Uberplanung des
Wetthewerbsgebietes sollten die als ‘Gkologisch hichst’ sowie ‘hoch bis mittelwertig’ ein-
gestuften Biotoptypen erhalten bleiben und durch Einbeziehung in Griinanlagen zur struk-
turellen Gliederung des Gebietes beitragen. Das gleiche gilt fur die vorhandenen Hofanla-
gen, deren Bestand gesichert bleiben soll. Zusétzlich zum Erhalt der tkologisch wertvollen
Gehélzbesténde sind mindestens 30 % des Bruitobaulands fir die den Eingriff kom-
pensierenden Ausgieichsﬂéchen anzusetzen und entsprechend bei der Gestaltung der
Freiraume zu berlicksichtigen.”

Der Wettbewerbsentwurf der Architekten Passler, Sundermann & Partner bildet dle
Grundlage fur den Bebauungsplan.

Die endgultige Fassung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadt Beckum angefertigt.
Darauf bezieht sich der hier vorliegende Griinordnungsplan.

Das Gebiet ist in seinem jetzigen Zustand anhand seiner natiirlichen Potentiale zu erfas-
sen und zu bewerten. Fir die im Rahmen des B-Plans erfoigenden Eingriffe sind die dar-
aus entstehenden Konflikte darzustellen. Anhand des Fiachenverbrauches wird eine Bilanz
zwischen ist-Zustand und Planung erstelit. Es folgt die Festlegung von Ma3nahmen der
Griinordnung. Daraus ergeben sich die Empfehlungen fur die grinplanerischen Festset-
zungen im B-Plan.

1.1 Pianungsvorgaben aus iibergeordneten Planungsebenen

im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als landwirtschaftliche Flache dargestelit. Durch die
37. Anderung unter Anpassung an den Gebietsentwickiungsplan wird die Ausweisung als
Wohnbauflache erfoigen.

Der Landschaftsplan Beckum vom 07.02.1997 legt fir die Flache in der Entw;cklungskarte
,Temporare Erhaltung bis zur Inanspruchnahme durch die Bauleitplanung” fest. Im Bereich
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der Festsetzungen wird die auf dem Gelédnde befindliche Hochhecke aus Schiehen, Weil-
dorn, Zwetschgen u.a. als Geschutzter Landschaftsbestandteil (LB Nr. 2.8.12) festgesetzt
+Zur Erhaltung eines landschaftsbildpragenden Gehdlzelementes in der intensiv genutzten
Agrarlandschaft’ sowie ,wegen der Lebensraumbedeutung fir Héhlenbriter und Kleinsau-
ger®.

2. Bestandsgufnahme

2.1 Natiirliche Potentiale

naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet des Grinordnungsplanes ist Bestandteil des Kernmiinsterlandes und damit
dem Tiefland zuzuordnen.

Kleinraumig gehdrt es zur Ennigerioher Platte.

Die landschaftliche Struktur wird durch die Beckumer Berge gepragt. Diese stellen sich als
flaches bis schwach geneigtes Hlgelland mit deutlich ausgepragten Gelandestufen an den
Schichtgrenzen der verschiedenen Kreideformationen des Untergrundes dar.

Relief

Das Plangebiet fallt vom Siedlungsrand im Siidosten zum Siediungszentrum im Nord-
westen mit unterschiedlichem Gefalle ab. Dabei reichen die Hohenpunkte von 122 m (. NN
an der hdchsten Stelle zunachst mit max. 2 % Gefalle bis 120 m (1. NN. Daran schlief3t sich
ein leicht diagonal von Siidwesten nach Nordosten laufender Hang an, der mit einem Ge-
falle von 5 - 9 % im Hohenbereich von 110 bis 120 m . NN liegt. Den Abschiul bildet im
Nordwesten ein Bereich, der bei Hohen von 105 bis 110 m . NN ein Gefalle von 1-2,5 %
aufweist.

Geologie
. Im Untergrund wird das Plangebiet durch Kalkmergelsteine der Oberkreide (Senon) be-

stimmt. Die Deckschicht aus Geschiebelehm stammt aus dem Pleistozan.

Bdden

L.t. Bodenkarte gliedert sich die Flache in zwei Bereiche. Stdlich und stlich besteht eine
Uberlagerung des anstehenden Festgesteins durch eine tonige Verwitterungsschicht des
Mergels. - :

Diluviale Geschiebelehme der letzten Eiszeit Uberdecken die Verwitterungsschicht im

- nordwestlichen Bereich. _
Beide Rendzina-Deckboden sind nur nach Abtrocknung bei noch ausreichender Boden-
feuchte bearbeitbar. Die Sorptionsfahigkeit ist mittel bis hoch. Es besteht eine geringe
nutzbare YWasserkapazitat und die Wasserdurchlassigkeit ist gering bis mittel; daher be-
steht Diirreempfindlichkeit.
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Wasserhaushait ,

Auf Grundlage des Bodenaufbaus ist ein quartarer Grundwasserleiter auszuschliefen. Das
Trennfugensystem des Kreidemergels ist daher als Aquifer (Wasserleiter) anzusehen.

Die mittleren Niederschiagsh&hen betragen 750 - 800 mm/Jahr.

Klima

Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt ca. 8 - 9 Grad Celsius bei 0 -1 Grad Celsius im
Januar und 17 - 17,5 Grad Celsius im Juli.

Die haufigste Windrichtung ist S{id-West bis West.

Im Jahresmittel ist mit 15 - 30 Nebeltagen zu rechnen.

Das Gebiet weist eine schonende bioklimatische Belastungs-, Schon- und Reizstufe auf.
Fir das Zentrum Neubeckum dient die Flache auf Grund ihrer l.age und ihres Gefalles als
Frisch- und Kaltluftzufuhr.

derzeitige potentielle natlrliche Vegetation

Aufgrund der naturlichen Gegebenheiten wirde sich auf der Flache im Rahmen der Suk-
zession ein Sternmieren-Eichen-Hainbuchen-Wald (Stellario-carpinetum stachyetosum)
entwickeln.

reale Vegetation

Der gréite Teil der B-Plan-Fiache wird z.Zt. intensiv ackerbaulich genutzt. Dort ist neben
den angebauten Ackerfriichten nur in sehr eingeschranktem MaRe die jeweilige Begleitflo-
ra zu finden.

Zur Vellerner Strae hin gibt es eine Straflenbegleitpflanzung mit Hainbuche, Feidahorn,
HaselnuR, Vogelkirsche und Eschen. Das Alter der Gehoize betragt ca. 30 - 40 Jahre. In
der Krautschicht finden sich Brennessel, Pastinak, Beiful? und unterschiedliche Graser.
Ein Gehélzstreifen aus Hainbuche, Weifddorn, Hundsrose sowie verschiedenen Zierge-
holzen bildet im Norden des Plangebietes den Ubergang zur fullaufigen Verbindung zwi-
schen Vellerner StralRe und Gustav-Freytag-Stralle. Das Alter dieser Pflanzen betragt ca.
30 Jahre.

Bei den zwei Hofanlagen im Stiden finden sich neben Eichen, Weiden, Birken und Pappeln
sowie Schlehe, Holunder und Weikdorn zahireiche Obsthochstdmme. Das Alter dieser
Gehdlze liegt zwischen 5 (Weiltdorn) und 100 Jahren (Eichen).

Zur Gustav-Freytag-Straie hin liegen Geholzstreifen mit Feldahorn, Eberesche, Hainbuche
u.a.. Diese Pflanzen haben ein Alter von 10 bis 40 Jahren.

Die nérdlich liegende frische Weidelgras-Weilklee-Weide wird z.Zt. als Pferdeweide ;nten—
siv genutzt.

Die Hochhecke besteht in Nord - Stdrichtung aus Zwetschgenbdumen mit Zwetschgen-
gebisch sowie Schlehen-Weilldorn-Gebusch. Diese Bereiche weisen ein Alter von 5 - 40
Jahren auf. Vereinzelt finden sich noch Holunder, Waldrebe, Efeu, Hopfen, Feldahorn, Ha-
selnul® und Hartriegel. Eschen mit ca. 40 - 60 Jahren und eine Stieleiche mit 100 - 120
Jahren ergénzen den Bestand in der Hohe. Der nach Osten laufende Abzweig am sidli-
chen Ende der Hochhecke besteht aus Feldahorn, Hainbuche, Weide, Schlehe, Schnee-
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ball, Hartriegel, Hundsrose und Haselnufd. Diese Pflanzen sind ca. 10 - 20 Jahre alt. Hier
bilden Stieleichen mit 80 - 120 Jahren die Ergénzung.

Fauna
Im Plangebiet gibt es durch die Gehélzbereiche, insbesondere die Hochhecke und die
Obstbaumbergiche, Lebensraum und Ritckzugsmdoglichkeiten fir Tiere.

Nutzungen

Bei den Hofschaften gibt es in Teilbereichen géartnerische sowie Weldenutzung Die rest-
liche Flache des B-Planes wird unter Aussparung der Geholzbereiche ackerbaulich ge-
nutzt.

Landschafisbild

Das Plangebiet ist z.Zt. von allen Seiten mehr oder mmder einsehbar. Die Gehdlzbestande
gliedern die Flache und bewirken dadurch eine rdumliche Einschrankung der jeweiligen
Blickbereiche.

Von der Vellerner Strafle aus steigt das Gelande an der Ostseite kontinuierlich an. Durch
den vom Querriegel der Hochhecke ausgehenden Bdschungsverlauf ist die Stidecke an
dieser Seite kaum einsehbar.

An der westlichen Kante ist der Héhenanstieg sanfter und erméglicht 80 den Blick bis zu
den Gehoften und zur Gustav-Freytag-Stralie.

Zu sehen ist Ackerflache, die im Norden von Gehélzen, im Westen und Osten von Wohn-
bebauung mit Garten sowie im Stiden von den Hofschaften eingefallt ist.

Die Hochhecke bildet je nach Blickrichtung einen zuséatzlichen Rahmen.

Erholung

Im Bereich der Erholung spielt das Gebiet z. Zt. eine untergeordnete Rolle. Dies liegt am
Fehien von fuBlaufigen Verbindungen sowohl in Ost - West- als auch in Nord - Sud-
Richtung.

2.2 Bewertung der Landschaftsfaktoren

Tier- und Pflanzenwelt

Beide Faktoren sind z.Zt. durch die hochwertigen B:otopﬁachen im Plangebiet gut entwik-
kelt.

Nach dem Bewertungsrahmen flr bestehende und geplante Flachennutzungen (Biotope)
des Kreises Warendorf (= Ahlener Modell) ergeben sich folgende Einstufungen.

Hochste dkologische Wertigkeiten weisen die Hochhecke mit 4,5 und die alten Einzel-
baumbestinde mit 3,5 auf. ' '

Die standortgerechten, strukturreichen Gehélzbestande mittleren Alters sowie die Obstwie-
sen besitzen hohe bis mittlere Wertigkeit von 2,0.

Mit 0,3 (Acker) bzw. 0,4 (Hausgarten, intensiv genutzte Grinlandflachen) bieten diese Fl&-
chen geringere 6kologische Wertigkeiten.
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Klima und Lufthygiene

Die Luftvorbelastung im Plangebiet ist in Bezug auf die Gesamtflache Beckums durch-
schnittlich bis unterdurchschnittlich. '

Durch die Waldflachen stidlich des Geldndes sowie sein Gefélle von Sid nach Nord ergibt
sich in dieser Richtung ein Frisch- und Kaltluftkorridor. Dieser sorgt im Plangebiet fir eine
gute-Luftqualitat. Zusétzlich wird der Kernbereich Neubeckums (iber die B-Plan-Flache mit
- Frischiuft versorgt.

Wasserhaushalt ,

Z .7t. zeigt das Gebiet einen relativ gleichmafigen Wasserhaushalt auf, wobei die héher
liegenden Flachen etwas trockener sind als die tiefer liegenden. Der Graben im Bereich
der Hochhecke entwéassert bei stiarkeren Regenfallen tber eine Verrohrung in die Kanali-
sation.

Boden _
Im Bereich der Gehdlzflachen hat sich ein vielfaltiges Bodenleben erhalten bzw. gebildet.
Dies ist u.a. an der Verjlingung durch Samenflug von Stréuchern und Baumen zu erken-
nen.

Die Obstwiese und die Weide ermdglichen durch den dauerhaften Bewuchs ein reiches
Bodenleben, daR jedoch teilweise durch Dingung (Pferde) wieder etwas eingeschrankt
wird.

AuRerhalb der Hofschaften sorgt die Ackernutzung mit entsprechender Bewirtschaftung auf
der einen Seite fiir eine hohe Nahrstoffversorgung; andererseits bringt diese intensive
Landwirtschaft aber auch die tblichen Probleme wie Auswaschung, Uberdiingung des
Grundwassers, Humusabbau u.a. mit sich.

2.3 Entwicklung der Landschaftsfaktoren

Eine Beibehaltung der derzeitigen Flachennutzungen bietet kaum Entwicklungsmdglich-
keiten fur die Landschaftsfaktoren.

Die verschiedenen Geholzstreifen wiirden sich vermutlich dort, wo es noch nicht gesche-
hen ist, von einer Hecke zur Baumreihe verandern. Tier- und Pflanzenwelt hatten dann
maximal die gleichen Entfaltungsmaoglichkeiten. Durch die steigende Gleichférmigkeit ist
aber auch ein Rickgang der Individien nicht unwahrscheinlich.
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3. Konfliktdarstellung - Umweltvertraglichkeit

3.1 Bodenfunktion und biotopische Ertragspotentiale

Boden ist zu erhalten: ein Verlust oder eine Verminderung seiner natiirlichen Fruchtbarkeit
und natirtichen Ertragsfahigkeit sind zu vermeiden.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen fiir Geb&ude und Erschliefung in Anspruch
genommen. in Bezug auf den derzeitigen Zustand des Geléndes wird dadurch der Bestand
an vollkommen unversiegelter Flache verringert.

3.2 Wasserdargebotspotentiale

Das Wasserdargebotspotential solite so weit wie méglich erhalten bleiben.

Da die direkte Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse so gut wie unmdglich ist, wird
durch verschiedene Mafinahmen das Wasser aus dem Ostlichen Bebauungsbereich mog-
lichst lange im Gebiet gehaiten. Dies erméglicht indirekte Versickerung sowie Verdunstung,
so dal hier nur mit einer sehr geringen Abfiihrung Uber den Kanal zu rechnen ist.

Der westliche Bebauungsbereich wird an die Mischwasserkanalisation angeschlossen.

3.3 klimatische und lufthygienische Funktion

Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden;,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landespflegerische Malinahmen aus-
zugleichen oder zu mindern. ‘

Das &rtliche Klima wird durch die geplante Baustruktur nur in geringem Male beeinfluf3t.
Durch die Bebauung und ErschlieBung entfallt zwar ein Teil der Frischluftentstehungsfia-
che. Dies wird jedoch so weit wie mdglich durch die verschiedenen neuen Gehélzbereiche
ausgeglichen.

Der Griinzug ermdglicht zusammen mit der Hochhecke weiterhin eine komplette Durchltif-
tung des Gebietes in Std — Nordrichtung. Die Frisch- und Kaitluftzufuhr flr das Zentrum
Neubeckum bleibt damit ebenfalls erhalten.

Die Geholz- bzw. Griinbereiche zwischen den einzelnen Siediungsinseln sorgen durch ihr
Gefalle fiir eine Durchliiftung in West - Ost- bzw. Ost - Westrichtung zum zentralen Grun-
raum hin. Beim &stlichen Bebauungsbereich wird diese Wirkung durch ihre Funktion als -
Wasserverdunstungs- und -versickerungsbereich noch verstérkt.

Durch die starke Ein- und Durchgriinung des Gelandes wird die lufthygienische Funktion
der Flache noch weiter verbessert.
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3.4 biodkologisches Potential

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Arenvielfalt zu schitzen.
lhre Lebensstatten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen L.ebenshedingungen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Durch die zahlreichen Anpflanzungen und die extensiven Grinflachen wird das biotkologi-
sche Potential verbessert. _

Baume, Obstwiese, Gehdizflachen und Hecken schaffen Lebensraum und Nahrungsquelle
fur Insekten, Vogel und Kleinsauger. Dabei wird die wertvolle Hochhecke durch die seit-
liche Hinzupflanzung von Geholzen bzw. einen Krautsaum weiter aufgewertet. Da durch
die Gehélzpflanzung auch eine Anbindung an die bepflanzten Griinbereiche zwischen den
Quartieren entsteht, wird eine grofirdumigere Vernetzung geschaffen.

Speziell fur kleinere Tiere (Insekten u.a.) kann mit den Schnitthecken an den Garten-
Grundstiicksgrenzen ein sehr engmaschiges Netzwerk geschaffen werden.

3.5 Landschaftsbild

Zentrum des Plangebietes und auch der vorhandenen Wohnviertel in der Umgebung wird
der Parkraum mit seiner extensiven Rasenflache,-den unterschiedlichen Spieltbereichen
und der Hochhecke sein. Die Blickmdglichkeit in die Fiache bleibt dadurch erhalten.

Durch die Baumpflanzung an den HaupterschlieRungsstralien werden die einzelnen Quar-
tiere mit einem grinen Band verbunden. In den Quartieren kénnen die méglichen Hecken
an den Grundstiicksgrenzen fir eine entsprechende Eingriinung sorgen.

Den Ubergang zwischen der stidwestlichen Siedlungsinse! und den angrenzenden Gehof-
ten bildet eine Obstwiese. Damit wird hier das derzeitige Landschaftsbild erweitert und
gleichzeitig ein Freiraum mit anderen Qualitdten geschaffen.

3.6 Erholungsfunktion der Landschaft

Das Griinkonzept fihrt zu einer Aufwertung der Erholungsfunktion. Die fuidufigen Verbin-
dungen schaffen eine Durchquerbarkeit von Stid nach Nord und von Ost nach West. Au-
Rerdem werden die umgebenen Siedlungen angebunden.

Diese Vernetzung der offentlichen Freirdume (zentraler Park, Obstwiese, Aussichtshiigel)
mit dem Umkreis des Planungsgebietes erméglicht auch Blrgerinnen aus diesen Berel-
chen die Nutzung.
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4. Flachenbilanz zwischen Bestand und Planung

Der derzeitige Bestand auf dem Gebiet des Bebauungsplanes hat eine Wertigkeit von
97.632 Punkten. Diese resultieren im wesentlichen aus der Ackerflache, da diese mit etwa
250.000 gm 90 % des Plangebietes einnimmt. Der Grundwert betrégt hier 0,3.

Die Hochhecke als naturschutzwiirdiges Biotop, die Einzelbaumbesténde und die struktur-
reichen Geholze erhalten einen gemittelten Grundwert von 3,3 und erreichen dadurch trotz
der verhaltnismalig geringen Flache von 5.200 gm eine Wertigkeit von 17.160 Punkten.
Die vorhandene Fettweide wird als intensive Granlandnutzung mit dem Grundwert 0,4 be-
wertet.

Die Planung erreicht eine Wertigkeit von 97.775 Punkten. Dies beruht im wesentlichen auf
dem gestaiterischen Konzept der Siedlungsinseln am Park, dafy zahireiche Maftinahmen
zur Durch- und Eingriinung des Gebietes beinhaltet.

Dabei weisen neben den vorhandenen Gehdlzbereichen die Hausgérten, der zentrale Park
sowie die verschiedenen Anpflanzungen bei Wertfaktoren von 0,3 bzw. 0,4 bzw. 0,7 die
gréten Einzelflachenwerte auf.

Aus der Planung resuitiert ein Punktetberschuf von 143.

Somit wird der Eingriff in Natur Boden und Landschaft im Bebauungsplangebiet ausgegli-
chen. Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist als Anlage 6.2 beigeflgt.

5. MaRnahmen der Griinordnung

5.1 Entwicklungsziele

Boden

Wahrend der Bauphase ist der auf dem Gelande vorhandene Oberboden nach dem aktu-
ellen Stand der Technik zu sichern. Auch der Rohboden ist vor Verschmutzung u.a. zu
schitzen. -
Bodenuberschisse durch Aushub sollen durch kieinteilige Modellierung zwischen den
Siedlungsinseln sowie zur vorhandenen Bebauung hin so weit wie moglich im Gebiet
verbleiben. Dadurch werden zahlreiche LKW-Fahrten mit den damit verbundenen Umwelt-
belastungen vermieden.

Wasser

Das anfallende Regenwasser des Planungsgebietes ist mdglichst umfassend dem ortli-
chen Wasserkreislauf zuzufuhren. Damit wird das Grundwasser gesichert; gleichzeitig wird
das Kanalnetz entlastet. Weitrdumig fihrt diese Malnahme auch zur Reduzierung von
Hochwassern. Da der anstehende Boden It. Gutachten fir die dezentrale Versickerung der
anfallenden Niederschidge nicht geeignet ist, sind besondere MalRnahmen notwendig (sie-
he 5.3 Bebauungsflachen und 5.4 Verkehrsflachen).
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5.2 offentliche Griinflichen

Das Grunkonzept ist zentraler Bestandteil der gesamten stadtebaulichen Konzeption. Es
beruht im wesentlichen auf der Berlicksichtigung nutzerischer sowie 6kologischer Belange,
erganzt sinnvoll die geplante Bebatiung und tragt durch die Bildung sehr unterschiedlicher
und differenzierter Grinrdume im direkten Wohnumfeld wesentlich zum identitatsstiftenden
Charakter der gesamten Anlage auch Uber die Plangebietsgrenzen hinaus bei.

5.3 Bebauungsfldachen

Es wird empfohlen, das auf Geb&dude-Dachflachen anfallende Regenwasser auf den ein-
zelnen Grundstlcken maglichst als Brauchwasser nutzen. Damit wird aufwendig aufberei-
tetes Trinkwasser eingespart. Die Speicherbehaiter fihren darliber hinaus zu einem zeit-
lich verzogerten Abflull des Wassers bei Regenereignissen.

Der Uberschul bzw. die gesamte Menge bei Nichtnutzung wird fur den ostlichen Bebau-
ungsbereich (ber ein Rohrsystem in die Bereiche zwischen den Quartieren eingeleitet. in
den bepflanzten Flachen sind standortgerechte, heimische Geholze vorgesehen, die stark
wasserverdunstend sind und zeitweise Uberstauung vertragen. tn diesem Geldnde werden
Mulden angelegt, die in Gefallerichtung jeweils berlaufen. Diese Vertiefungen dienen dem
Auffangen der Regenwdasser. Sie haben ein gewisses Speicherpotential und verzégern
dadurch den direkten Abflufl des Regenereignisses. Dariiber hinaus erméglichen sie durch
ihren intensiven Bewuchs eine verstarkie Verdunstung.

Da eine direkte Versickerung durch den anstehenden Boden praktisch unmdéglich ist, wird
durch den Rickhalt der Niederschldge in den Mulden zumindest ein Teil dem Grundwasser
direkt zugeflihit.

Falls alle Mulden geflutet sind und Uberlaufen, wird dieses Wasser in den vorhandenen
Graben in der Hochhecke gefiihrt. Daraus ergieRen sich eventuelle Uberschiisse in das
Regenrickhaltebecken. Diese Wasserflache tragt durch Verdunstung ebenfalls zur £rgén-
zung des ortlichen Wasserkreislaufes bei. Zur Absicherung gegen Uberflutung gibt es bei
dieser Flache einen Uberlauf in den Kanal.

Wo zwischen den Quartieren extensive Rasenflachen vorgesehen sind, wird das Regen-
wasser in Graben geflhrt. In diesen auch mit Gras bewachsenen Bereichen kann Wasser
verdunsten und zu einem geringen Teil versickern. Evtl. Uberschiisse werden ebenfalls in
das Grabensystem der Hochhecke geleitet bzw. direkt in den Teich.

Das Schmutzwasser des gesamten Plangebietes sowie das Regenwasser des westlichen
Baubereiches wird in den Kanal eingeleitet. '

5.4 Verkehrsflachen
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Eventuelle Uberschiisse des Niederschlagswassers werden so weit wie moglich in Griin-
bereiche der Quartiere eingeleitet. Ansonsten sollte im dstlichen Bebauungsbereich ein
Anschlull an die Gebaude-Entwasserung und damit an das Mulden- bzw. Grabensystem
erfolgen.

5.5 Einfriedungen

Bei den Grunbereichen zur Vellerner Straf’e und zu den vorhandenen Siediungsbereichen
hin werden Wildgeholze it. 5.7 — Liste 2 - Gehdlzflachen gesetzt, die einen radikalen Rick-
schnitt etwa alle 7 bis 8 Jahre vertragen. Es erfolgt eine Kleeuntersaat, um bis zum Fla-
chenschlul der Pflanzen unerwlinschten Aufwuchs zu verhindern. Die maximale Héhe der
Geholze soll bei der genannten Pflegeart etwa 7 Meter betragen.

Im Bereich der einzelnen Quartiere besteht fur Grundstiicksgrenzen neben der Moglichkeit
von Zaunsetzungen die der Heckenpflanzung. Diese Gehdizbereiche sind mit Pflanzen aus
5.7 — Liste 1 — geschnittene Hecken zu bestlicken. Damit kann erreicht werden, daf? He-
cken zu einem Motiv werden, das sich durch das gesamte Plangebiet hindurchzieht und im
Kieinen den Charakter der Hochhecke aufnimmt und wiederholt.

5.6 Bepflanzung und Eingrijnung

HaupterschlielBungsstralen

Die beiden HaupterschlieRBungsstralen werden durch die schon erwéhnte Baumpflanzung
betont. Hierbei wird Quercus robur - Stieleiche gepflanzt. Auf die Baumscheiben ist Hedera
helix — Efeu zu setzen, um schnellen Flachenschiul und damit Pflegeleichtigkeit zu ge-
wahrieisten. Die Anzahl der in der Planzeichnung dargesteliten stralRenbegleitenden Béu-
me ist nicht bindend und dient lediglich der Orientierung.

Wohnstralien

In den Wohnstraen wird an den flir Baumpflanzung festgelegten Stellen mit Acer cam-
pestre - Feldahorn bepflanzt. Dieser hat eine grolie Bedeutung fiir Végel u.a.. Bei den et-
was schwierigeren Standortbedingungen inmitten von Verkehrsflachen ist diese Art durch
ihre Trockenheitsvertraglichkeit gut geeignet. Die Unterpflanzung erfolgt ebenfalls mit He-
dera helix — Efeu, um schnellen FlachenschluR und damit Pflegeleichtigkeit zu gewahr-
leisten. Auch hier ist die Anzahl der in der Planzeichnung dargesteliten strallenbegleiten-
den Bédume nicht bindend und dient lediglich der Orientierung.

Obstwiese
Bei der Obstwiese sind alte Sorten aus der Region, die sich unter den vorhandenen Bedin-
gungen bewahrt haben, als Hochstdmme zu pflanzen.
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5.7 Pfianzenlisten

[m Bebauungsplan N : N 67 ist die Auswahl der Pflanzen fir bestimmte Flachen und Mal3-
nahmen entsprechend der Pflanzlisten festgesetzt.

Bei der Auswahi der im folgenden genannten Pflanzen wurde Wert auf heimische und
standortgerechte Arten gelegt. Diese zeichnen sich durch Robustheit, Pflegeleichtigkeit
und hohe 6kologische Wertigkeit aus.

Alle Arten sind Bestandteil der potentiellen natirlichen Vegetation.

Liste 1 — geschnittene Hecken '

Im Bereich einer Grundstiicksparzelle solilte jeweils nur eine Art zur Anwendung kommen.
Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche — Carpinus betulus

Stieleiche - Quercus robur

Buche — Fagus silvatica

Liguster — Ligustrum vuigare

Weiltidorn - Crataegus monogyna

Eibe — Taxus baccata

Liste 2 - Gehdlzflachen

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche — Carpinus betulus
Hartriege! - Cornus sanguinea
Haselnuf} - Corylus avellana

WeilRdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolium

Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Traubenkirsche — Prunus padus
Schiehe - Prunus spinosa

Faulbaum - Rhamnus frangula

Rubus fruticosus — Brombeere
Salweide - Salix capra

Grauweide - Salix cinerea

Molunder - Sambucus nigra
‘Traubenholunder — Sambucus racemosa
Eberesche — Sorbus aucuparia
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Wasserschneeball - Viburnum opulus
Vogelkirsche — Prunus avium
Eberesche — Sorbus aucuparia
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Heckenrose - Rosa canina

Liste 3 - Bodendecker

Storchschnabel - Geranium "‘Spessart’
Efeu - Hedera helix '

Goldnessel - Lamium galechdolon
niedriger Liguster - Ligustrum "Lodense’
Bodendeckerrosen verschiedener Sorten
Immergrin - Vinca minor

Frauenmantel — Alchemilla mollis
l.avendel — Lavandula angustifolia

Liste 4 — Schling- und Kletterpflanzen
Pfeifenwinde — Aristolochia macrophylla
Rote Bergrebe - Clematis montana ,Rubens’
Waldrebe — Clematis vitalba

Efeu — Hedera helix

Kletterhortensie — Hydrangea petiolaris
Geil3blatt — Lonicera caprifolium
Immergrines Geif3blatt — Lonicera henryi
Wilder Wein — Parthenocissus quinquefolia
Knoéterich — Polygonum aubertii

Blauregen — Wisteria sinensis

Wilder Wein — Parthenocissus tricuspidata veitchii

Die exakte Verteilung bzw. Anordnung erfolgt fur die einzelnen Flachen je nach Boden-
beschaffenheit. Der Pflanzabstand betragt je nach Art zwischen 1 und 1,5 m. Da das Mul-
chen der Flachen aus Kostengriinden nicht moglich sein wird, erfolgt eine Untersaat aus
mehriahrigem Klee. Dieser minimiert bis zum Flachenschlul? die notwendigen Pflege-
mafinahmen und schiitzt die Bodenfidchen vor Witterungseinfilissen. Der Rickschnitt zur
Begrenzung der Maximalhthe auf etwa 7 m erfolgt jeweils in Abschnitten von etwa 10 m.
Damit werden Riickzugsbereiche fir Lebewesen gewédhrleistet. Weiterhin entstehen im
Laufe der Jahre Gehdélzabschnitte unterschiedlicher GréfRe und Dichte, die vielfaltigen Le-
bensraum bieten.

5.8 Zeitplanung

Die festgesetzten und die empfohlenen Malinahmen sind im Rahmen der Bauausfithrung
bzw. unmittelbar anschlieend durchzufihren. Dabei haben die Pflanzarbeiten in der auf
die Fertigstellung folgenden Pflanzzeit zu erfolgen, die je nach Witterung ca. Ende Oktober
beginnt und ca. Marz endet; Frostperioden sind dabei ausgeschlossen.

Seile 14

WUPPERTALSTRASSE 94 A PF 310163 51328 LEVERKUSEN TELEFON 02171/7394-0 FAX 02171/7394-10





PASSLER, SUNDERMANN & PARTNER - ARCHITEKTEN
STADTPLANER

IN ZUSAMMENARBEIT MIT

LANDSCHAFTSARCHITEKTIN DIPL.ING. YVONNE GOCKEMEYER

6. Anhang
6.1 zeichnerische Darstellung — Griinordnungsplan
6.2 Eingriffsbilanzierung nach dem Ahlener Modell

erstelit von der Stadt Beckum auf Grundlage der Bilanzierung der Landschaftsar-
chitektin vom 02.06.2000 '

7. Quellen

D. Allkamper
Die Beckumer Berge; Aschendorff, Mlinster 1986

Bodenkarte Nordrhein-Westfalen
Biatt L431 Beckum, Mafistab 1:50.000

Landschaftsplan Beckum, Kreis Warendorf
Brinkschmidt, Kortemeier & Partner, Herford, 07.02.1997

Martin Ehlers
Baum und Strauch in der Gestaltung und Pflege der L.andschaft
Paul Parey Verlag, 2. neubearbeitete Auflage 1986

Kartierung der Auftragnehmerinnen, August 1998

Bewertungsrahmen fiir bestehende und geplante Flachennutzungen (Biotope)
Kreis Warendorf (,Ahlener Modell")

Stadt Beckum — Amt flir Umweltschutz
Luftglte in Beckum; Zusammenfassung rel. Meergebnisse 15.09.1998

UVU/AWG 1996
Standortabhangige BRAM-UVU
VU GmbH

Fichtner

GEO-Protect 7
Geohydrologische Bodenuntersuchung im Bereich des B-Planes 67N, Vellerner Strafe, in
Beckum-Neubeckum, 23.11.1998
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Bebauungsplan Nr. N 67 "Vellerner Strafle"

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem Ahlener Modell

Bestand

Ackerflache
Baumhecke LB
Grintand
Vellerner Str.

Planung

Wohnbauflichen
1. Uberbaubare Flache
2. Hausgarten
Verkehrsflichen
1. Versiegelung
2. Verkehrsgrin
Vellerner Strafie
1. Versiegelung
2, Verkehrsgrin
Sondergebiet
1. Versiegelung
2. Griunflache
éffentliche Griinflichen inkl. RRB
. Wassergeb. Wege
. Saumfldchen
. Hecken
. Feldgeholze
. Spielplatze
. Spielrasen
. Wiesen
. Einzelbaume
. Obstwiese
10. Entwésserungsmulden Geholze
11. Entwasserungsmulden offen
12. Flielhgewasser
13. RRB
§ 9 (1) Nr. 20 Flichen
1. LB

o~ AW

w

Maitnahmenilachen (Umfeld LB etc.) Feldgehdlze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
1. Versiegelung

2. Grinflache

Fliachen fiir die Landwirtschaft
1. Int, Griinland

2. Ackerflache

3. Hofstellen

Flachen fiir Wald

m2
252.877
5.200
11.523
10.100

279.700

mz

112,700,060

25.400,00

10.500,00

7.300,00

66.000,00

23.500,00

2.900,00

30.600,00

800,00

mz

61.085
50.715

22.860
2.540

8.400
2.100

5.840
1.460

3.145
17.638
10.154

4.000
4.000
12.659
200
5.600
2.085
2.085
1.650
2.084

5.200
18.300

1.160
1.740

5.360
20.953
4.287
800

279.700

Wert
0,3
3.3
0,4

Aniage 6.2

Wertpunkte

75.863
17.160
4.609

97.632

Wertpunkte

16,215

97.775

plus 143





