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1.  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997

Verordnung tber die bauliche Nutzung
ordnung — BouNVO) in der Fassung
BGBI. | S.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV0) vorn 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58);

Bundesnaturschutzgesetz (BNotSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. 1 S. 889), zuletzt geandert durch Artikel
Raumerdnungsgesetz 1998 — BauROG vom 18.08.1997 (BGBL |. S. 2081)

Landesbauordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen (BauO NW) vom
07.03.1995 (GV NW S.218), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.10.1998
(GV. NW. S. 687)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in der Faossung der Be—
kanntmachung vorm 14.07.1994 (GV. NW S. 666 — SGV. NW. S. 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 09.11.1899 (GV. NW. S. 590)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG)
(GV. NW: S. 710), zuletzt geéndert durch

Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NW S5.926)

2. Textliche Festsetzungen gem. 8 9 BauGB mit
Zeichenerklarung und Hinweisen

Abgrenzungen gemdP § 9 (7) BouGB

. gemal § 9 (7) BauGB
= = [renze zwischen den Teilgebieten A,C1,C2,C3 innerhalb des Bebauungsplanes
—o—e—e Abgrenzung der baoulichen und sonstigen Nutzung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BouGB i.V.m §§ 1 — 15 BauNVO

Bekanntmaochung der Neufassung
BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert

chtigung vem 16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

der Grundsticke (Baunutzungsver—
der Bekonntmachung vom 23.01.1980

132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
466, 479);

6 Bau— und

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1994
Gesetz vom 02.05.1985 (GV NW. 5.328)

Grenze des ralimlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 10.3

gemdaP § 1 (4) und 16 (5) BauNVO
— soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und dergleichen
eindeutig ergeben —

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Nach § 1 (8) 1 BouNVO sind Ausnahmen gemdaB 5 4 (3) BauNVO

nicht zuléssig. Nach 8 1 (5) BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke
nicht zulagssig.

Aligemeines Wohngebiet (B 4 BauNVO)

Nach § 1 (6) 1 BauNVO sind Ausnahmen gemaB § 4 (3) 4 und 5
BauNVO nicht zulassig. Nach § 1 (5) BauNVO sind Anlagen flr
sportliche Zwecke nicht zuldssig.

Algemeines Wohngebiet (§ 4 BouNVO)

Nach § 1 (5) BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke gemap

§ 4 (2) 3 BouNVO nicht zuldssig.

Nach & 1 (8) 1 BouNVO sind Ausnahmen gemdB § 4 (3) BouNVO
nicht zuldssig.

Nach § 1 (7) 1 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen
gemal § 4 (2) ab dem ObergeschoP zulassig. Im ErdgeschoB sind nur
Garagen und Nebenrdume zuldssig (s. Begriindung).

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVD) _
Nach § 1 (6) 1 BauNVO sind Ausnchmen gemdaB § 4 (3) BauNVO
nicht zuléssig. Nach § 1 (5) BauNVO sind Anlagen flir sportliche Zwecke

nicht zulassig.

Kerngebiet (8 7 BauNVO)

Nach § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BouNVO sind die nach
§ 7 (2) 2 BauNVO dllgemein zulgssigen Vergniigungsstatten nur ausnahms—
weise zulassig, die noch § 7 (2) 4 BouNVO allgemein zuldssigen Anlagen
fiir sportliche Zwecke nicht zuldssig, sowie sonstige Wohnungen nach

§ 7 (2) 7 BouNVO ob dem ObergeschoB zulassig.

Tankstelllen nach § 7 (2) 5 und (3) 1 BoauNVO sind weder aligemein noch
ausnahmsweise zuldssig.

Kerngebiet (8§ 7 BouNVO)
Nach § 1 (5) BouNV0 in Verbindung mit § 1 (9) BouNVD sind Anlagen

CHS

flir sportliche Zwecke, Vergnigungsstitten sowie Tankstellen noch
§ 7 (2) 5 BauNVD Ausnchmen gemdB § 7 (3) 1 BouNVO nicht zulassig.

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
Nach § 1 (5) BouNVO in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO sind sonstige

7 ?r@v

Wohnungen gemaR § 7 (2) 7 BouNVO oberhalb des Erdgeschosses
aligemein zul@ssig. Nur ausnahmsweise sind nach 8§ 1 (5) BouNVO
Vergniigungsstatten gemdP § 7 (2) 2 BouNVO zulgssig.

Nicht zuléissig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaB §7(2) 4
BauNVO sowie Ausnahmen gemdB § 7 (3) 1 BouNVO.

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

X

Nach § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind sonstige
Wohnungen geméB § 7 (2) 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses
aligemein zuldssig. Nicht zuléssig sind Vergniigungsstatten gemap

§ 7 (2) 2, Anlagen fiir sportliche Zwecke gemal § 7 (2) 4 BouNVO sowie
Ausnahmen gemaB § 7 (3) 1 BauNVO.

Bouweise, liberboubare und nicht Uberbaubore Grundsticksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen gemdB § 9 (1) 2 BauGB i.V.m.

8§ 22 und

[T

Z

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpatze und Garagen geméR 8 9 (1) 4 BauGB
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Flache fiir

nnnnnn

Verkehrsflachen gemdP § 9 (1) 11 BauGB

Versorgungsfldchen, Fiinrung von Versorgungsanlagen und —leitungen,
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gemdP § 9 (1) 12, 13, 14, und 21 BouGB

©
-

Es qilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Grundfiachenzahl Geschafflachenzahl

Dachform
Dachneigung
Traufhéhe(TH) Firsthéhe(FH)

23 BauNVO

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

obweichende Bouweise: Kettenbauweise

im EG: geschlossene Bauweise durch zwischenliegende Garagen
oder Nebenanlagen
oberhalb EG: offene Bauweise

Die Festsetzungen zur Dochform und —neigung gelten auch fir die
zwischenliegenden Baukérper

ba=Cundsliekabrite 1 _ 2. _ 1. _ _&_ _ . _
1 I

| |
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a=b+c+d a=b+c a=b+2Zc

Das Wohnhaus mit Nebenanlagen oder Garagen muR immer nach
obigen Gleichungen die Grundstlucksbreite ergeben, wobei die Anordnung
der Nebenanlogen bzw. Gorogen wahlweise beidseitig oder jeweils zu
jeder Seite sein kann.

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) verbindlich
Baulinien

Baugrenzen

(zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren Grundstiicksfloche, soweit die
festqesetzte max. Grundflachenzahl nicht entgegensteht — vgl. "MaB
der boulichen Nutzung")

iberboubare Flache
nicht Uberbaubaore Flache

Flache fur Stellpldtze, Carports und Garagen gemdaB 8 9 (1) 4 und 22
BauGB als zwingende und moximale Vorgabe auf diesem Bougrundstick

Flache fiir Stellplatze
Fiache fur Carport
Flache fur Garagen
Flache fur Tiefgaroge

Tiefgarogen, die die Gebdude flachenmdBig Uberragen, sind zu begrunen
und in die Begrinung der Freiflachen zu integrieren.

Die Festsetzungen zur Stellung der Garagenboukdrper, Dachform und
—neigung sind verbindlich. Garagen und Nebenanlogen sind nur innerhalb der
hierfir ousgewiesenen Flachen und innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflachen zul@ssig.

Gemeinbedarfseinrichtungen gemdP § 9 (1) 5 BouGB

Flache fur Gemeinbedarfseinrichtungen
gemaB § 9 (1) 5 BouGB

kulturellen Zwecken dienende Einrichtung

sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geboude und Einrichtungen

StraBenbegrenzungslinie
(entfdllt, wenn sie mit einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit)

offentliche VerkehrsfiGehe

Die Einteilung der Fohrbahn, Geh— und Radwege sowie Grinstreifen
erfolgt nur nachrichtlich.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmunag:

FuB— und Rodweg

affentliche Parkfiache

Zu— und Ausfahrt

Bereich ohne Ein— und Ausfahri

Flache fir Versorgungsanlagen gemaB 8 9 (1) 12 BauGCB

Zweckbestimmung: Trafostation

Zweckbestimmung: Gasreglerstation

Grinflachen gemdpP 8§ 9 (1) 15 BauGB

dffentliche Grunflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage (FuBwegdorstellung nochrichtlich)

Friedhof (wird nicht mehr belegl)

Spielplatz

Wasserfldchen gemdP § 9 (1) 16 BouGB

N

Waosserflachen Werse / Kollenbach — offen

_} Regenlberiaufbecken (unterirdisch)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemdB § 9 (1) 20, 25 BouGB

Lt S =0
I X

T] Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
+| zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemdP § 9 %1} 20

BouGB (s. Grunordnungsplan)

%] Umgrenzung veon Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

gemdB § 9 (1) 25a BauGB, ausschlieplich heimische Gehdize

(s. Pflanzliste Begrindung)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen und Strauchern
gemaP § 9 (1) 250 BauGB, ausschlieBlich heimische Geholze

(s. Pflanzliste Begrindung), variable Lage entlong spdterer Grundsticks—
teilung bei Verbindung der einzelnen Pflanzstreifen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemdB 8 9 (1) 25b BauGB

©

©
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Eingriffe in

Pflanzungen von Bdumen 2. Ordnung oder von GroBstrouchern in Form
asines Hochstammes ouf privaten Grundsticken, ousschlieBlich standort—

gerech'te Laubholzarten oder Obstbdume: s. Pflanzliste Begrindung
(Standort variobel / Anzahl bindend)

anzupflanzender heimischer standortgerechter Baum.

zu erhaltender Baum gemaP 5!9 (1) 25b BauGB

Boden, Natur und Landschaft — Ausgleich und Zuordnung

Innerhdlb der gekennzeichneten Fléchen sind nach der Eingriffs— / Aus—
gleichsbilanzierung (s. Anlage der Begrindung zum Bebauungsplan)
Eingriffe in Boden, Matur und Landschaft zu erwaorten.

Diese Eingriffe in Boden, Notur und Landschaft werden durch folgende
Festsetzungen gem. & Ba (1) BNotSchG entsprechend der Eingriffs— /
Ausgleichsbilanzierung in den gekennzeichneten Bereichen ousgeglicheh:

affentliche Grinflachen einschlieBlich der dorouf festgesetzten Pflanzgebote

gem. § 9 (1) 250 BouGB.

Flachen zum anpflanzen von Béumen und Strauchern gem. § 9 (1) 25a
BauGB auf privaten Grundstucken,

Pflanzung von Béumen 2. Ordnung oder GroPstraucnern in Form eines
Hochstammes auf privaten Grundsticken; ousschlieBlich standortgerechte
Laubholzorten oder Obstboume,

Den Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe durch offentliche Verkehrs—
flachen sowie durch Festsetzungen der Art der boulichen Nutzung, des

MaPes der baulichen Nutzung und der Bouweise einschl. der Uberbaubaren

Flachen zu erwarten sind, werden einerseits die Festsetzungen gem. a)
in den gekennzeichnelen Bereichen fir Ausgleichsmaofnahmen gem.
§ 1o (3) BouGB zugeordnet. Weiterhin werden die nicht im Plangebiel

ousgeglichenen Werteinheiten dem Oko-Konto der Stadt Beckum zugeordnef.

Fiir die Kosten der festgesetzten AusgleichsmaBnohmen werden
Kostenerstattungsbeitrdge nach der Sotzung der Stodt Beckum zur Er—
hebung von Kostenerstattungsbetragen gem. §8 1350 — 135c BouGB
erhoben, .

auf den ousgewiesenen Flachen nach §9 Abs 1 Nr. 20 BaulB des
Bebauungsplanes Nr. 33.Ahlener Strafle/ Vorhelmer Strafler

ANDERUNG GEMASS RATSBESCHLUSS VOM 11, 0&. 2000
AUFGRUND VORGEBRACHTER ANREGUNGEN
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MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BouGB iV.m. § 16 (2), 17, 18, 19 20 oy mit Geh—, Fohr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
und 21a BauNVOD — L § 9 (1) 21 BouGB
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. g1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Grund— und GeschoBflachenzahl (GRZ, GFZ), (88 16-20 BauNVO) : :
gZ Gehrecht zugunsten der Anlieger und der Ver— und Entsorgungstrager
1.0 zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) ; . s
- f Fohrrecht zugunsten der Anlieger und der Ver— und Entsorgungstrager
("E\O) zuldssige GeschoPflachenzahl (GFZ) . .
ey : ) L Leitungsrecht zugunsten der Ver— und Entsorgungstrager
b Uberschreitung der Hochstgrenze des MoBes der boulichen Nutzung 7
gemal § 17 ?1) BauNVO i.V.m. § 17 (2) BauNVO (s. Begriindung)
Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BouONW (5§ 16-20 BauNVO)
zB. M Zaohl der Voligeschosse als Héchstgrenze
2.B. -1l mindestens zwei héchstens drei Vollgeschossé
I-B.® Zahl der Vollgeschosse zwingend
Héhe der baulichen Anlagen (8§ 16 und 18 BauNVO)
z.B. TH 7,0 maximal zuldssige Traufhohe in Meter
z.B. FH12,0 moximal zulassige FirsthGhe in Meter ==X 5 "
pu R
Bezugspunkt fur die maximal zulgssige Trauf— bzw. Firsthohe ist die vor L (R Hl 2 .
dem jeweiligen Grundstiick befindliche StraBenmitte, gemessen in der 2 g = = .
i Grundsticksmitte, - &rm'”
e = pa ; = 3 &p [ = % o ]
z.B.[1428] vorh. Geléndehohe U.NN (mit Héhenangabe in m) 2 g : o
Die Geldndehdhen sind einzuhalten und dirfen nicht verdndert werden. = = Y 1
Héhenunterschiede angrenzender Baugrundstucke sind auszugleichen. A B 11 - oK
Béschungsmouern und &hnliches sind unzuléssig. ™ L f
Bei Baugrundstiicken im Bereich der PlanstraBe B und nérdlich der Plan— w7 T
straBe A sind Hohen des vorhandenen Geldndes entlang der Baugrenze 4 ™
festgesetzt. Die Verbindungslinie zwischen den festgesetzten Hohen gilt als n i
Bezugslinie fiir die max festgesetzte Firsthdhe, gemessen in der o
Gebaudemitte. i et
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3: Nachrichtliche Ubernahme

Eh: it
P P @ -1

Umgrenzung von Erhaltungsaebieten ols Ensembies gemals
§ 172 BouGB

.!_l_l'l'l_l_::rE
i ;I Umarenzung von Gesamtanlagen, denkmalwertes Ensemble
ey .
1 -Umgrenzung von Bodendenkmalern
T ranh

Hinweis: Bei der geplanten Bebauung on der Ostseite des Ostwalls sudlich
der Einmindung der Richtergosse und in dem sich &sllich der Werse

befindenden ilberboubaren Bereich kénnten Resle der Beckumer Stadi-
mauer aufgedeckt werden.

Hinweis: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Befunde d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenteit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stodt und dem Landschafts-
verband Westfalen—Lippe, Westf. Museumn fiir Archdologie/Amti fir Boden—
denkmalpflege, Munster (Tel.: 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen.

(§8 15 u. 16 DSchG).

Um Informationen zu MoRen und zur Gestaltung dieser Bodendenkmaler
zu dokumentieren, mussen geplonte Aussschachtungen spatestens

2 Wochen vor Baubeginn der Stadt und dem Landschaftsverband Wesi-—
falen—Lippe, Westf. Museum fir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmal—
pflege gemeldet werden.

D Einzelanlaogen, die dem Denkmalschutz unterliegen

—o——¢ unterirdische Versorgungsleitungen
Bei der Gashochdruckleitung HD 150 ST mul@ ein insgesamt 4 m breiter

Schulzstreifen von jeglicher Bebouung und Bepflanzung freigehalten werden.

4. Sonstige Darstellungen und Erlduterungen
zum Planinhalt

s /’; vorhandene Bebauung mit oder ohne Hausnummer
s

Mauern
vorhandene Flurstucksgrenze

38 Flurstucksnummer

mdégliche Grundstlcksteilung

T
! ]
{

2 Nadesllbaum ~ Lgubbaum
o Waossaerschieber 6 Losschigbe
& Kanaksdhachl

N Hecks
£ itrafienisucni= w ZOUR
li Dl

Sichtdreiecke
~' Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstucke sind von Gegen—
- stdnden, boulichen Anlagen und Bewuchs Uber 0,8 m Hohe, bezogen auf
- die Fahrbahnoberfiache stondig freizuhalten. Die Anpflanzung von einzelnen
hochstammigen Baumen ist zulassig, Sichtbehinderndes Gelande ist ggf.
abzutragen. Standige Sichtfreiheit muP in zwischen 0.8 m und 2.5 m
in der Hohe gewahrieistet sein.

Umgrenzung von Altstandorten, auf denen gem. der Gefohrdungsob-—
schatzung mit Bodenkontamination zu rechnen ist. Fur diese Flachen ist
gine gutachterliche Begleitung bei Erd— und BaumoBnahmen sowie eine
Uberwachung der Entsorgung erforderlich.

Einzelheiten der gutachterlichen Begleitung / Uberwachung sind vorab
mit den zustdndigen Fachbehorden abzustimmen.

s. Begrindung zum Bebauungsplan;

s. Gefahrdungsabschatzung von Altlastenverdachtsflachen im Bereich des
Bebauungsplanes 10.3 "Osttorknoten"” in Beckum: Or. WeBling Beratende
Ingenieure GmbH, Bochum 1997 und Nochuntersuchungen im HBereich des
Bebauungsplanes 10.3 "Osttorknoten'; Dr. WeBling Beratende Ingenieure
GmbH, Bochum, 1997

Hinweise

Flr Bougrenzen und andere Begrenzungen, die zahlenmaPig nicht festgelegt sind, ist
die zeichnerische Darstellung des Planes maBBgebend.

Der Bebauungsplan enthalt die erforderlichen Mindestfestsetzungen (5 30 BouGB)
sowie die Begrenzungen der Verkehrsflachen.

Beim Bauantrag bzw. der "Vorlage an die Stadt Beckum in der Genehmigungsfrei—
stellung” sind die Einhaltung der Pflanzgebote und die zur Versiegelung vorgesehenen
Flachen in einem Lageplan im MaRstab 1:500 darzustellen. Die gdrtnerische Gestaltung
soll unmittelbar nach AbschluR der BaumaPRnahme erfolgen. Die Fertigstellung der
gartnerischen Gestaltung und der erforderlichen Anpflanzungen ist der Stodt

anzuzeigen.

Es wird empfohlen, das gesamte ouf den befestigten Flachen der Baugrundstucke an-—|
fallende Niederschlagswasser aufzufangen. Dos Niederschlagswasser von den Dach-
flachen sollte ols Brouchwosser (Zisterne) verwendet werden. Eine Verbindung von
Trinkwasseranlogen mit Regenwasseranlagen ist nach der Trinkwasserverardnung

§ 17 (1) und nach DIN 1988 Teil 4 (3.2.1) nicht zuldssig. Die DIN 1988 (Technische
Regel fur Trinkwasserinstallation) ist bei der Errichtung un MNutzung einer Regenwas—
seranlage zu beachten.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h
Mauerwerk, Einzelfunde, aber ouch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. die Entdekcung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Beckum und dem Landschaftverband Westfalen—Lippe, Westfalisches Museum fur
Archaoiogie / Amt fiir Bodendenkmalpfiege, Munster unverziglich anzuzeigen

(85 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die tech-
nischen Mitteilungen des Deutschen Vereins des Gos— und Wasserfaches e.V. Nr. 125
von Marz 1989 zu beochten

e
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) Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Gestalterische Festsetzungen gemdB § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB
A L Umwelteinwirkungen sowie die zu treffenden baulichen und senstigen technischen . o !
s Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von Immissionsauswirkungen 1 AuRere Wandflachen sind in Materiol und Forbgebung der umgebenen
Y gemaP § 9 (1) 24 BouGB Bebauung anzupossen. ; i
1 : ; Bei abweichender und geschlossener Bauweise sind Material und Farbe
- LUR A u In den gesamten Bereichen der Teilgebiete A und C5 des Bebauungsplanes aufeinander abzustimmen, bei Doppelhdusern in der offenen Bauweise sind
werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche sie eirnheitlich zu wahlen
Pl traPenseitigen Gebdudefronten teilweise erheblich Uber— , ; : e
Sc:'::ﬂgﬂun el i e PR s ek Die Fassaden der geplanten Bebouung WA4 sind wegen der Ndhe zum Baoudenk—
~ : mal WilhelmstroBe 8 in hellem Puniz ouszufuhren und zudem ist eine vertikale
e In den Teilgebieten C1 und C2 des Bebauungsplanes werden die schall— Fassadengliederung zu wahlen.
E ] technischen Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung an den el Pl : . s
Y3 strapenseitigen Gebaudefronten der mit diesem Planzeichen gekennzei— 2 gzzi%?,nﬂfl;inlgu1E:SFQHAUBEH'-“ME““ dem ABsnaEerial Kes Sugeatrgen
e chneten liberboubaren Flachen teilweise erheblich uberschritten. P P :
1519 !
im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 werden als Orienlierungswerte genannt: 3. Sockelhohe
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB (A) tags Die zulgssige Sockelhdhe betragt max. 0,50 m. Als Sockelhohe gilt das Maf von
TEEL " 45 dB (A) nachts der Oberflache des RohfuPbodens des Erdgeschossees bis zur OberfiGohe der
. _ StraRenmitte — gemessen on der Mitte der AuBenwand straBenseitg vor dem
1.5 - _ =
: eweiligen Grundstick.
= Kerngebiet (MK) 65 dB %A} togs J 4
5 L 3 o 55 dB (A) nachts Zusdtzlich gilt fur Bauflachen an der PlanstraBe B und nordlich der
. 20 e Fiir NeubaumaBnahmen in den oben genannten und in der Planzeichnung PlanstraBe A: Die max zulassige Sockelhéhe an der PlanstroBe B und
. gekennzeichneten Bereichen sind flir Aufenthaltsraume Schallschutzfenster néordlich der PlanstraBe A betragt max. 0,3 m. Als Sockelhdhe gilt das Map
Hae . a A6h bzw. schallddmmende Fassadenkonstruktionen festgesetzt von der naturlich gewachsenen Gelandeoberfloche (Verbindungslinie zwischen
Die erforderliche Schallschutzklosse ist fir alle Fenster und Tiren je nach den festqesetzten Hohen) bis zur Oberflache des RohfuPbodens des Erdge-
ATED dem in der schallschutztechnischen Untersuchung eingetragenen Larmpegel schosses — gemessen direkt vor der Mitte der AuBenwand.
s bereich (I=VI) nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", erganzt
1.3 durch die VDI—Richtlinie 2?19. in Abhﬁﬂgigkﬂit von den Auﬁenbuutei!en. PRINZIPSKIZZEN VARIANTEN ZUR GESCHOSSIGKEIT
RaumaroPen, FenstergroPen und der Nutzungsart der Réume zu ermitteln,
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" L / = 4. Drempel sind zuléissig bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen n der
aufgehenden, tragenden AuPenwandkonstruktion uber der Oberkante
‘» L = \““r\\_ Rohdecke des cbersten Vollgeschosses bis Oberkante FuPpfette. Sofern bei
o zuruckspringenden Baukorperteilen hohere Drempel konstruktiv erforderlich
Lo > werden, kiénnen diese im Einzelfall zugelgssen werden, jedoch moximal auf
A - / einer Ldnge von insgesomt 1/3 der Gesamtbaukdrperlange. Flr die geplante
2 nordliche Osttorrandbebouung gilt die Eintragung in der Planzeichnung.
o 5.  Dachform und —neigung
- z.8. 40° — 48° zulassige Dachneigung
SD  nur Satteldacher zulgssig, Kruppelwalmdacher als Ausnaohme zulgssig
\ GD geneigtes Dach (in Absprache mit der Stadt Beckum)
FgD freigestaltete Dachform entsprechend den Erfordernissen des Denkmals
™. FD  nur Flochddcher zuldssig: als Dachhaut wird die extensive Begrunung
entsprechend dem Stand der Technik empfahlen.
Fur untergeordnete Boukdrperteile, Garagen und Nebenaniogen sind abwei—
chende Dachformen und —neigungen zuldssig, sofern der Bebouungsplan
L nichts aonderes festsetzl.
6. Dochoufbauten und —einschnitte.
m im Bereich der PlanstraBe A sind Dacheinschnitte und Dachaufbouten
bis zu einer Dachneigung von 30° nicht zulassig.
S
™ " Dochaufbouten dirfen nicht breiter als 1/3, bei der nordlichen Osttorrandbe—
bauung (WA 3) nicht mehr als 1/2 der Gesamtbreite der Hausfront sein.
Dachoufbauten missen zur seitlichen Geba@udeabschluBwond (Ortgang) 1,50
m Abstand halten, zum First mindestens 3 Pfannenreihen,
Die Hohe der senkrechten Gaubenfront, gemessen om FuPBpunkt zwischen
Oberkanten der Sparren und Oberkante des Gaubensparren, darf nicht mehr
Tie als 1,50 m betragen.
Bei geschlossener Bebouung hat sich der spater Bauende der Nachbarbebau-
ung anZupassern.
m 7.  Als Docheindeckung innerhalb der Uberwiegend schon bebauten uberbaubo-
1201 ren Flachen sind Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden (rot bis rotbraun),
. Bei abweichender und geschlossener Bouweise sind Material und Farbe
- aufeinander abzustimmen, bei Doppelhdusern und Haousgruppen in der
S offenen Bauweise sind sie einheillich zu wdhlen.
8. Grundsticksflachen, die nicht tberbaout werden und nicht durch den Fahr— und
FuPverkehr genutzt werden, sind gértnerisch zu gestalten. Hierbei ist darauf
= zu achten, daP diese Flachen Uberwiegend unversiegelt bleiben. Die Flachen
.§I diurfen nicht als Lagerflichen genutzt werden.
& g, Einfriedungen
é;;“ it Fiir Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken innerhalb der Wohnbauflachen
an den PlanstroBen A und B sind nur offene Zdune bis zu einer
L§§ 12 Héhe von 1 m und/oder Hecken bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig.
Die Abgrenzung zum offentlichen StraBenraum darf nur mit Rasenkantensteinen,
i _ mit einer Hecke oder einem offenen Zoun bis max. 1 m Hohe erfolgen.
' 10. Alle baulichen MaPBnahmen sowie Reparaturen und Renovierungen missen in
2 — Yy der Werkstoffwahl, der Formgebung, der konstruktiven Ausbildung und der
S Gestaltung ihrer raumiichen Gliederung der Erhaltung und Weiterentwicklung
= i -~ 51 des Stadtbildes dienen.
11.  Arkaden 7 Durchgang — Durchfahrt
1.0G oy : —_
sl Arkade: Die lichte Hohe innerhalb der Arkode betrdgt mindestens 2,50
g m. Die Flachen innerhalb der Arkaden sind mit einem Gehrecht
B T | o Al . i ¢
o = zugunsten der Allgemeinheit zu belasten,
% ~ M | Durchgang / Durchfahrt
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Dem Bebauungsplon zugehorig sind:

-~ Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen

- Begrundung

— Eingriffs— / Ausgleichsbilanzierung

- Grunordnungsplan des Biiros fiir Landschoftsokologie + Freiraumplonung
Dipl.—ing. W. Valentin, Recklinghausen, 1993

Dem Bebouungsplan liegen folgende Gutachten und Untersuchungen zugrunde:

— Schallschutztechnische Untersuchung fiir die Knotenpunkte Sternstrofie/Strom-—
berger StraPe(B 61 / L 586) und OststraBe/Lippweg (L 586)/Lippborger StraPe
(L BOB) in der Stadt Beckum; Ingenieurbliro nts, Minster, 1996 '

_ Schallschutztechnische Untersuchung fur die Bebauungsplone 10.53-A, 10.53-C1,
10.3-C2, 10.3-C3 SternstraPe/Stromberger StraBe (B 61/L 586) in der Stadt
Beckum; Ingenieurburo nts, Munster, 1996

— Umweltvertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan Nr. 10.3 "OststraBe/Stromberger
StraPe" des Biuros fur Londschaftstkologie + Freiraumplanung Dipl—Ing. W. Valentin|
Recklinghausen

- Gefahrdungsabschatzung von Altlostenverdachtsfiochen im Bereich des Bebauungs—
planes 10.3 “Osttorknoten' in Beckum; Dr. WeBling Beralende Ingenieure GmbH,
Bochurm, 1997

— Nachunlersuchungen im Bereich des Bebouungsplanes 10.3 "Ostlorknoten™
Dr. WePling Beratende Ingenieure GmbH, Bochum, 1997

Der Rat der Siadl Beckum hal am 19:12.83dia Autstellung
das Baba lanes Nr. 10.3 * Oststrafe / Stromberger
Sirafe " gem. 8 2 (I} BauGB beschlossen

Aufgestelt gamiif § 2 Abs | BauGB | d F. der Bekannt-
machung dar Neufassung des Ba tzhuches vom
27.081997 IBGBRIL 1 5. 2M1, zuletzl gednderl durch Be-
richtigung vom 16.01.1998 (BGBL | S. 137).

Der BeschiuB isl am 17. 06 -9 S6flentich bekann! gegeben

worden.
B Beckum, den .15 . 05 . 2000
A P& o STADT BECKUM -
Q Dar Burgermeistar :
Beckum, den 36:05 :.2000 [ A1 s :
NS
Blrgermeister ~ - Stadtbaudreklor

Es wird hisrmil beschelnigt, da die Darsleliung des Die Br qrbeieﬂigung gem. § 3 () BauGB ist lolgendermafen

geganwirligen Zustandes richlig und die Festlegung der durchgatiifrl worden: )

stadisbaulichen Planung geomelrisch eindeutig ist. al Die Jiole und Zwecke dar Planung sind am 1706 85
#ittentlich bekann wordan,

bl Jadem Birger Ist In der Zeit vom 06-07:95bis.25-07:35.
de Magichkeit gegeben worden, die Planunterlagen sinzu-
sehen, diese zu erortern und sich hia " agje
schrifllich zu duBern.

'5 Beckum, den 18, 05.: 2000,
Mo R, STADT BECKUM, Der ?Urgar i5
Ludwig und Schwater Im Auftrage

titfentlich bestellter Varmessungsingenen Stadibaudirekior "ﬁ I

Ort und Zeil der GHentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
entwurtes mit Begrindung ist am11.05.-3 9. orlsGblich
bekannt gemacht warden mil dem Hinwels gem § 3 Abs 2
Satz 2 BauGs.

Der Hal der Stadt Backum hat am 06-.05-99 den Entwurl
des Bebau lanes Nr, 103 " OstetraBe / Stromberger
Sirafle * und die Bifentiiche Auslegung des Entwurfes
gem. § 3 (2) BauGB beschlossan

Backum, den .16.- 05 . 2000 .

BEQ
T
X

Beckum, den 16-05-2000

A
Q
<
v

&

Blegermeister 1 Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadl Backum haf am1%:32:99, fiber die
vorgabrachten Anregungen und Badenken, die gem § 3 Abs 2

Satz 4 BauGB singegangen sind. baschlogsen

Der Entwur! zu diesem Bebauungsplan und die Begrindung
haben § 3 12) BauGB aul die Dauer eines Monals
vom20s 05.49 bis 21-06.99_sinschliefllich zu [edarmanns
Einsichl dffenllich ausgelagan

Beckum, dan_ 16,. 05.2000, _

~ )

- Belgeordneter Blrgermeistar

Der Ral der Sladt Beckum hat am1}-.04.00_ diesen
Bebauungsplan gem § 10 BauGB als Satzung beschiossen.

Der Baschh® des Rales der Stadl Beckum Uber diesan

Bebauungsplan als Satzung ﬂaﬁ 10 Abs. | BauGB sowie Ort
und Zeit der Auslegung des planes sind am 12.05.00 |
am § 10 Abs 3 Ba ur'lu?bﬁcmanntgamchl worden.

t der Bekanntmachung sl der Babauungsplan in Krall

Beckum, gen 16.:..05..2000,

Stadt Beckum

Bebauungsplan 10.3
OststraPe / Stromberger StraBe

@ Der Rat der Stad! Beckum hat am . 3. 12 . .1 9 9 den Anderungsentwurf
zum Bebauungsplanes Nr. 10.3 ,Ostsirale | Stromberger Slrafie" beschios-
| sen und die emeute &ffentliche Auslegung fir die geanderten Tells des
Bebauungsplanes Nr. 10.3 mit verkiirzter Frist gem, § 3 (3) BauGB
beschicssen,

Beckum, den _ 19 ¢ 05.2000

Blimemeis

Ori und 2eil der affentiichen Austegung der gadnderten Teile des
Babauungsplanes Nr. 10.3 Ostslralbe / Stromberger Stralie” mil
Begrilndung isl am 0§ .« Q1+ 0.0odsiiblich bekannt gemachi worden

Die Banachrichtigung der betroffenen Trager cifenticher Batange ist erfolge. | 31+ 014

Der Anderungsentwurf zum Babauungsplan Nr. 10.3 Ostslrale / Strom-
berger Strate’ und die Begriindung haben gem, § 3 (3) BauGa fiir die
Telle auf Dauer von zwel Wochen vom, 17: 012000, bis
2700 einschl. zu jedermanns Einsicht 6ifentiich ausgelegen.

Der Rat der Stad! Beckum hat am , M:04. 2000 jiber die vorge-
brachten Anregungen zur emeuten ffentlichen Auslegung filr die geéinder-
ten Teile des Bebauungsplanes Nr, 10.3 ,Oststralie / Stromberger Strafie®
beschlossen.

Backum, den, 16..05. 2000

Birgarmeis

MaPBstab I 500
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