BEGRUNDUNG

geman §7 BauGB-MaRnahmenG zum
Vorhaben-~ und Erschliessungsplan “Ostiich Sunderkamp®

1. Begrenzung des Plangebietes:

Im Osten vom Wirtschaftsweg “Harberg®,

im Stden durch den Wirtschaftsweg, zwischen Hermann-Léns-Weg Richtung
Tentrup und dem Landschaftsschutzgebiet “Geistkamp®,

im Westen durch die éstliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. N1781
ysudlich der Graf-Galen-Str.",

im Norden vom Wirtschaftsweg ,Harberg" und der Graf-Galen-Str. .

2.Planungsanlad

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Beckum
vom 21.06.1979 ist ein Teil des Planungsgebietes des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,Ostlich Sunderkamp* als “Wohnbaufidche® nach §1
Abs.T Nr.1 BauNVO ausgewiesen.( siehe Anlage 1)

Die 36. Anderung des Fldchennutzungsplanes legt den Wegfall der
Trassenflhrung der Kreisstrafle K23 zwischen Vellerner Strafte und der
Stadtgrenze fest, mit der Begrindung, die 6stlich an die Siedlung
Sunderkamp ausgewiesene Wohnbauflache zu entwickein.

Der weiter éstlich liegende Teil des Planungsgebietes ist als “Flache fur die
Landwirtschaft” nach §5 Abs.2 Nr.9 BauGB ausgewiesen.(siehe Anlage1)
Der Flachennutzungsplan wird entsprechend angepaft werden, so daf das
Ostliche Plangebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen wird.

Laut §1 Abs.2 BauGB-MafinahmenG kann ein Bebauungsplan auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert worden ist.
Vorraussetzung hierfur ist, dafl der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs dient. In der Stadt Beckum liegt
ein dringender Wohnbedarf vor. Dieses wird durch das wohnungspolitische
Handlungskonzept 1993-1998, das vom Rat der Stadt Beckum aufgesteilt
worden ist, bestatigt. Diesem Konzept wurde zugrunde gelegt, dal 550
Haushalte in Beckum eine Wohnung suchten, wobei die Tendenz weiter
steigend sei. Der VEP “Qstiich Sunderkamp® ist somit als Mafnahme im
wohnungspoitischen Handlungskonzept des Rates der Stadt Beckum zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs im Stadtgebiet, hier im Stadtteil
Neubeckum, anzusehen.

Im Stadtentwicklungskonzept Beckum 2005 ist der Bebauungsplan Nr. N 17
S 2 ,Ostlich Sunderkamp®, der nun im Vorhaben- und ErschiieBungsplan
,Ostlich Sunderkamp* wieder aufgegriffen wird, ebenfalls als dringende
zukinftige Wohnbauflache gefordert.
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Der §1. Abs.2 BauGB Maf3nahmenG sieht vor, dafl ,die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrichtigt
werden darf. Durch die Erweiterung der Wohnbaufldche im VEP bis zu dem
landwirtschaftlichen Weg im Osten findet das Gebiet des Stadtteils
Neubeckum hier einen sinnvollen AbschluR. Der Ortsrand, der durch den
Wegfall der KreisstraRe undefiniert ist, ist nun wieder abgerundet, somit wird
auch die geordnete stédtebauliche Situation nicht beeintrachtigt.

3.Flachenbilanz:

PlangebietsgréiRe; i ca. 42.505 m?
davon
allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 21.403 m?

34 Grundsticke

davon 6 Grundstlicke mit zweigeschossiger Bebauung
ohne Dachausbau

und 28 Grundsttcke mit eingeschossiger Bebauung,
mit vollgeschossigem Dachausbau

Gffentliche Verkehrsflache ca. 4.319m?
davon

Flé&che far Ful-und Radwege ca. 485m?
Offentliche Grunflache ca. 16.783 m?
davon

Kinderspielpiatz ca. 500 m?
Wasserflache ca. 274 m?

4 Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan

4a. Geplante Nutzung

Im Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungspianes soll auf einer Flache
von 42.505 m? ein neues Baugebiet fir den ein- bis zweigeschossigen
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Wohnungsbau realisiert werden. Es werden insgesamt 34 Baugrundstiicke
ausgewiesen, von denen 6 Grundstiicke fur den Mehrfamilienhausbau mit
max. 4 Wohneinheiten und 28 fir den Ein- Zweifamilienhausbau vorgesehen
sind.

Es wird ein ,allgemeines Wohngebiet” in offener Bauweise entstehen, die It.
§4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen im
Lallgemeinem Wohngebiet” sind hier nicht zulassig. Somit sind z. Bsp.
Tankstellen nicht zuldssig, um keinen zuséatzlichen Verkehr in das Plangebiet
zu fassen und den Wert eines ruhigen Wohngebietes nicht zu verlieren

Der gréRte Teil der Baugrundstiicke ist nach SUd-Osten bzw. Siid-Westen
ausgerichtet, die an dem Wirtschaftsweg angrenzenden Grundstiicke sind
nach Westen ausgerichtet.

Insgesamt ist das Baugebiet in 4 Bereiche gegliedert;

Die ersten zwei Bereiche sind dargestellt durch zwei Baureihen in
eingeschossiger, offener Bauweise, die sich durch einen 6-20m breiten
Gringdrtel von der vorhandenen Bebauung distanzieren. Die max, Traufthdhe
ist mit 4.0m, die max. Firsthéhe ist mit 10.0m ab Oberkante Gelédndehdhe
festgesetzt. Die Dachneigung ist mit 35-48° ausgewiesen.

Der dritte Bereich des Baugebietes ist eine Baureihe in offener, zwei-
geschossiger Bauweise, die den Spielplatz im Nordosten und Nordwesten
begrenzt. Hier sind Traufhdhen bis max. 6.0m und Firsthdhen bis max.11.0m
zulassig. Die Dachneigung ist mit 20-35° ausgewiesen, wobei Dachaufbauten
hier nicht zuldssig sind.

Der vierte Bereich sieht eine Reduzierung der (Geschossigkeit)
Héhenentwicklung der Gebaude zum Freiraum vor. Der Ortsrand von
Neubeckum soll hier durch eine giebelsténdige Aufreihung von
Einzelhdusern betont werden. Traufhéhe, Firsthéhe und Dachneigung sind
hier wie in den ersten zwei Baureihen festgelegt.

Die (Geschossigkeit) Héhenentwicklung der Bauk&rper wird durch die max.
Trauf- und Firsthéhe festgelegt.

Die Baureihen werden insgesamt durch 4 Fu3-und Radwege aufgeldst, so
daf} eine gute fullldufige Erreichbarkeit des Spielplatzes, des vorhandenen
Wohngebietes und des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes
gewahrleistet ist.

4b. AuRere und innere Erschlieung

Die duRere ErschiieBung erfolgt Uber die Graf-Gailen-Str.und Uber den
vorhandenen Wirtschaftsweg ,Harberg". Der Kreuzungsbereich Graf-Galen-
Str. - Harberg wird entsprechend ausgebaut, so daf eine bessere
Verkehrsfihrung durch die optische Entschérfung der 90° Kurve entsteht.
Flr die Strallenausbaupldne wurde ein Entwurf erarbeitet , der (derzeit) mit
der Strallenverkehrsbehdérde abgestimmt (wird) und vom Biro Freiraum-
planung Schupp & Thiel dberarbeitet worden ist.

Pas Flurstiick 611 ist im rechiskréftigen Bebauungspian Nr. N 17 S 1 als
Loffentliche Grinflache” festgesetzt und wird als Fu3- und Radweg

ausgebaut.

Die innere Erschlieftung erfolgt liber einen Abzweig des Wirtschaftsweges im
Norden des Plangebietes. Diese Stralke wird im verkehrsberuhigten Ausbau
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durch das gesamte Wohngebiet gefliihrt. Der Entwurf zu den Stralenausbau-
plénen ist in der Anlage 2 dargestellt.

Das Baugebiet steilt sich ganzheitlich gesehen als reine Anliegerstrale dar,
die nur eine Zu- bzw. Abfahrt hat und somit keine Durchgangstrae ist.

Der Spielplatz ist direkt von der Stralte zugéngtich, wird aber durch
entsprechende Bepfianzung von dieser getrennt.

4c Festsetzungen zur Grundstiicksgestaltung

Um den Landschaftsverbrauch und die Belastung der Béden, des
Grundwassers sowie des Oberflachenwassers so gering wie mdglich zu
halten, ist ein Versiegelungsgrad von max. 40% im Sinne des §9 Abs.1 Nr.24
BauGB einzuhalten. Es wird festgelegt, daR die fur die Versiegelung
vorgesehenen Flachen beim Bauantrag im Lageplan im MaRstab 1:500
darzustelien sind.

Die zulassige Grundflachenzah! darf It. §19 Abs.4 BauNVO nicht
Uberschritten werden.

Zum Schutz der Nachtinsekten und um die Lichtbelastung méglichst gering
zu halten, sind im Plangebiet zur Autenbeleuchtung und Stralenbeleuch-
tung nur zielgerichtete Lampen (Planflachenstrahler) mit einem UV-armen
insekten- freundiichen, energiesparenden Lichtspektrum zuldssig (Natrium-
Niederdruck -lampen). Die Lampen sind in mdglichst geringer Héhe zu
installieren.

Je angefangene 300 gm Grundstlcksflache mu mindestens ein heimischer
Laubbaum 14-16 cm Hochstamm der im Plan aufgefihrien Pflanzliste
gepflanzt werden, wovon ein Baum zur d6ffentlichen Verkehrsfidche hin
orientiert werden soll.

Um ein einheitliches Stralenbild zu schaffen, wird festgelegt, die Abgrenzung
zwischen Vorgarten und 6ffentlicher Verkehrsflache nur in Form von
Rasenkantensteinen zuzulassen. Die Einfriedung der anderen Grundstiicks-
seiten darf in Form von offenen Zaunen und/oder Hecken in einer Héhe von
max. 1,00m erfoigen.

Garagen und Uberdachte Steliplatze, sowie Absteliraume sind nur innerhalb
der Gberbaubaren Fldchen und mit einem Abstand von 5,00m zur
Stralenbegrenzungslinie zuldssig. Dadurch wird im Plangebiet eine
einheitliche Abgrenzung zwischen Baukdérper und privater Griinfliche

gewahrleistet.
Auflerhalb der Uberbaubaren Flachen sind nicht Gberdachte Steliplatze

zuldssig, allerdings nur auf der der Stralle zugewandten Seite, um eine

Zerstiickelung der Grinftachen zu vermeiden.
Nebenanlagen gem § 14 (1) BauNVO aullerhalb der Gberbaubaren Flachen
sind grundsétzlich nicht zuléssig, um den Charakter eines Wohngebietes zu

wahren.
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5. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 Abs.4 Bauordnung
NRW

Far den Vorhaben-und ErschlieBungsplan ,Ostlich Sunderkamp® werden
gestalterische Festsetzungen fur die neuen Baukérper getroffen.

Die Dachneigung ist, wie schon beschrieben, in den unterschiedlichen
Bereichen festgelegt. Die Hauptfirstrichtung ist ebenfalls fur alle
Wohngebadude festgelegt.

Bei den Baukdrpern wird vorwiegend eine annéhernde Ost-West-
Ausrichtung festgesetzt, um hier die Méglichkeit zu schaffen, Sonnen-
koltektoren zu installieren.

Die max.Firsthéhen sind auf 10.0 bzw. 11.0m begrenzt, um die Héhen-
entwicklung gegenliber der vorhandenen Bebauung vergleichbar zu halten.

Bei den eingeschossigen Gebduden durfen Dachaufbauten in ihrer Lange
max. % der Gesamtidnge des Daches betragen, wobei ein Mindestabstand
zum QOrtgang von 1,50m eingehaiten werden muB. Diese gestaiterische
Festsetzung ist getroffen worden, um eine eindeutige Definierung des
Hauptdaches und somit eine ruhige Dachlandschaft sicherzustellen.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind keine Dachaufbauten zuléssig, damit

die MaRstéblichkeit zu den eingeschossigen Gebéuden erhalten bleibt. Bei

zweigeschossigen Gebauden ist die Drempelhdhe mit max. 0.30m

festgesetzt,gemessen ab Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren.

Diese Festsetzungen wird getroffen um den héhenmaRigen Unterschied
zwischen den 1- und 2-geschossigen Gebauden zu begrenzen.

Die Sockethdhe wird mit max.0.50m {iber Oberkante StraRe festgelegt. Die
mafigebende Oberkante der StralRe wird an der Mitte des an der StraRe
geplanten Gebdudes gemessen.

Sockel- und Drempelhéhe dirfen bei eingeschossiger Bauweise zusammen
1,40 m nicht Uberschreiten, um die Proportionen des eingeschossigen
Gebdaudes zu wahren.

Die geplanten Garagen sind in Art und Material dem Hauptkérper
anzupassen, um eine harmonische Gestaltung der Garagen mit dem

Hauptbaukdrper zu erreichen.

Sofern die Garagen mit einen Flachdach ausgestaltet werden, sind diese zu
begrinen. Dadurch wird eine optische Verbesserung der Garagen erreicht,
der Grunanteil im Plangebiet erhéht und ein neuer Lebensraum fiir die

Tierwelt geschaffen.

6‘._Okoloqjscher Fachbeitrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
,Ostlich Sunderkamp*

Fur das Plangebiet mit der zunéchst geplanten Erschiielung liber das
vorhandene Wohngebiet ,Sunderkamp® wurde im Februar 1995 eine
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Umweltvertraglichkeitsstudie vom Biro fiir Freiraumplanung Schupp & Thiel
aufgestellt. (Anlage 3)

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie wurde der derzeitige Zustand
der natlrlichen Standortfaktoren unter &kologischen Kriterien bewertet.
Ferner wurden die Auswirkungen des geplanten Baugebietes mit inrer
unterschiedlichen Flachennutzung aufgefihrt. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wird im weiteren ais Konfliktsituation dargestelit, der durch die
Entwicklung von Biotoptypen wieder ausgeglichen werden kann.

Die Umweltvertréglichkeitsstudie ist hinsichtlich der neuen Plangebiets-
grenzen und hinsichtlich der gednderten Erschlieung Gberpriift worden
(siehe Anlage 4 ).

Da die Erschlieftung auf der Flache eines vorhandenen Wirtschaftsweges
erfolgt und durch den Ausbau des Weges nur der von einer vergleichsweise
geringen Wertstufe betroffene Biotoptyp ,Wegsaum" beeintréchtigt wird, ist
die Kompensation des Eingriffs innerhalb der zugewonnen Flachen méglich.

6a.Offentliche und private Grinflichen im Plangebist

Im Gebiet des Vorhaben- und Erschliessungsplanes sind von der ca.
42.505 m? Gesamtiflache ca. 16.783 m? als “6ffentliche Grinflache"
ausgewiesen. Diese wird entsprechend der in der UVS aufgefiihrten
Malknahmen aufgewertet.

Die Wegsaume und der Graben ldngs der nérdlichen und der dstlichen
Grenze, das Geblisch und der Graben ldngs der éstlichen Grenze, die
Baumgruppe und der Teich im Stdosten sowie die Baumreihe und der
Graben im Slden des Plangebietes bleiben erhalten.

Im Osten des Plangebietes wird sich nach Einstellung der landwirtschaftichen
Nutzung und nach Entfernung des nahrstoffreichen Bodens auf einer Fliche
von ca. 1100gm Vegetation als Sukzessionsfliche, also ohne Eingriff durch
den Menschen entwickein.

Das gesamte Plangebiet wird durch eine intensiv begriinte Randzone
eingegrint.

Es erfolgt eine flachenhafte Anpflanzung von Baumen und Strauchern.
Die AusgleichspflanzmalRnahmen werden wie folgt differenziert:

1.. Bei Pflanzstreifen bis 12.00m Breite soll ein Heckentyp mit Uberhaltern,
d.h. mind. 70% Straucher und mind.50% Weidorn, Schiehe und
Hundsrosegepflanzt werden.

2.: Bei Pflanzstreifen Gber 12.00m Breite soll beidseitig, der unter 1.
aufgeflhrte Heckentyp von 6-8 m Breite als Waldrandtyp und ,Waldtyp im
innenbereich” mit Abstimmung der Forstbehdrde gepflanzt werden.

Der geplante Kinderspieiplatz zur Versorgung des Wohngebietes ist im sid-
ostlichen Kern des Plangebietes ausgewiesen und Giber Fu-und Radwege
bzw. Uber die ErschlieBungsstralle erreichbar. Der Kinderspielplatz wird Gber
eine Gesamtfldche von ca. 500 m? verfligen, die ihrerseits durch flachenhafte
Anpflanzung von Baumen und Strauchern eingerahmt wird, wobei nur
ungiftige Gewéchse zuldssig sind. Fir die Ausgestaltung des Spielplatzes
{wird) ist ( im weiteren Verlauf des Verfahrens) eine Ausfihrungsplanung
erstellt worden. (siehe Anlage 8)

Der Kinderspielplatz weist eine Spielflache von ca. 500 m? auf, die in 3
Bereiche gegliedert ist: 1. Kleinkinderspiel, 2. Sandspiel, 3. Jugendbreich.
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Die Spielbereiche sind iiber einen Weg miteinander verbunden und werden
durch Bepflanzung und Bodenmodelfierung zoniert. Die Bepflanzung erfolgt
gem. dem Grinordnungskonzept, dal das Bdro fir Freiraumplanung Schupp
& Thiel fir das Baugebiet erstellt hat. (siehe Anlage 9)

Der gesamte Breich des Kinderspieiplatz, Spielfidche und éffentiiche
Grinfléche, hat eine Fldche von ca. 1700 m2

Die Fult-und Radwege haben eine Breite von 2.00 m , werden in
wassergebundener Oberflache ausgefihrt und von einem 1.00 m breitem
offentlichen Griinstreifen begrenzt. ( siehe Anlage 2 ). Seitlich sind auf den
privaten Grundstlcken jeweils mind. 1.00 m breite Hecken anzupflanzen,
entlang der Wege sind nur offene Zaune zuldssig. Der FuR- und Radweg
entiang des Flurstiickes 611 hat eine Breite von 3.00 m und ist seitlich von
offentlicher Griinfléche begrenzt. Die Festsetzung, daf Hecken entlang der
privaten Grundstiicke gepflanzt werden soilen, wird hier nicht getroffen.

Far den Bereich der privaten Grunflichen ist festgesetzt worden, daB diese
gartnerisch anzulegen sind. Bei Gehélzanpflanzungen missen mindestens
50% der verwendeten Gehoize aus Arten der dem Plan beigefiigten Tabelle
bestehen,

Um eine Beeintréchtigung der Leistungsfahigkeit des Bodens zu mindern, ist
der Oberboden vor Baubeginn geméaR Din 18915 abzutragen und zu sichern.
Vor dem Auftrag des Oberbodens auf die geplanten Vegetationsflachen sind
diese durch eine Tiefeniockerung aufzureillen.

7. Altlastenstandorte/ Altlasten

fm Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Ostlich Sunderkamp®
befinden sich gem&R dem Verzeichnis Gber Altablagerungen /Altlasten-
standorte im Regierungsbezirk Mlnster sowie dar{iberhinaus aus den
Informationen des Planungstragers keine Altlasten.

8. Ver- und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung und der Anschluf an das vorhandene
Kommunikations- und Mediennetz wird durch die zusténdigen Versorgungs-
trager gesichert werden,

Zur Léschwasserversorgung sind Hydranten in Abstanden von héchstens
300 m, gemessen in der StralRenachse, an gut sichtbaren Stelien mit
Hinweisschildern zu installieren, aus denen Uber das dffentliche
Wasserversorgungsnetz eine Léschwassermenge von 90 m¥h entnommen

werden kann.

Die geplanten Strallen sind so ausgebildet, daf Rettungs- und Mall-
fahrzeuge wenden kénnen. Die StraRenkurven weisen die entsprechenden
Schleppkurven auf, so da das Fahren von 3-achsigen Mdli- und
Feuerwehrfahrzeugen maoglich ist.
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9. Kanalisation des Bebauungsgebietes
(siehe Anlage 5)

Far die Zustimmung des Kanalisationsentwurfs /st (wird im Zuge des
Verfahrens) gem § 58 Abs. 1 LWG der entsprechende Antrag bei der
Bezirksregierung Minster eingereicht worden. -

Der Planbereich wird im Trennsystem entwéssert. Das Schmutzwasser wird
tber das Flurstick 237 , das als Geh- und Radweg ausgebildet ist, an die
vorhandene Kanalisation angeschlossen. ‘

Die Abflihrung der Niederschlagsgewasser mindet in dem geplanten
Kieingewasser im nordlichen Teil des ErschlieBungsgebietes. Uber den
Uberlauf des Kieingewéssers wird das ankommende Regenwasser in den
nordlich des Gebietes gelegenen Vorfluter eingeleitet.

Die Einleitung des Regenwassers in den vorhandenen Vorfluter (wird
weiterhin) ist der Bezirksregierung Minster nach § 7 WHG zur Genehmigung
vorgelegt worden. .

Laut RdEr. d. Ministers fiir Umweilt, Raumordnung und Landwirtschaft v.
4.1.1988 kann das Niederschlagswasser aus (iberwiegend zu Wohnzwecken
genutzten Gebieten ohne Regenwasserbehandlung dem Gewasser
zugefuhrt werden. Demzufolge ist fiir das vorliegende Erschlielungsgebiet
keine Regenwasserbehandlung einzuplanen. Das geplante Kleingewasser
mit einer Wasseroberfléche von ca. 274 m? kann die Funktion eines
Regenriickhaltebeckens jedoch Ubernehmen. .
Das geplante Regenrtickhaltebecken wird als Trockenbecken angelegt. Da
hierbei der Grundwasserhorizont nicht angeschnitten wird, ist ein Verfahren
nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz nicht erforderiich,

Diese Art der Entwésserung entspricht der Festsetzung des Landes Nord-
rhein-Westfalen, die vorsieht, dall Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1.Januar 1996 erstmals bebaut befestigt oder an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, verrieseln
oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten ist, sofern dies ohne Beeintrach-
tigung des Wonhls der Allgemeinheit méglich ist.

Weiterhin wird empfohlen, das Niederschlagswasser von den Dachfiachen
als Brauchwasser zu verwenden. Mit dieser Empfehlung zur Nutzung des
Niederschlagswassers wird das Ziel verfoigt, hochwertiges Trinkwasser zu
sparen. Dabei ist darauf zuachten, dald eine direkte Verbindung von Trink-
wasseranlagen mit Regenwasseranlagen nach der Trinkwassserverordnung
§ 17(1) und nach DIN 1988 Teil 4 Abs. 3.2.1. nicht zulassig ist. Die DIN 1988
(Technische Regeln fir Trinkwasser-Installationen (TRW!), Technische

Regein des DVGW) ist bei der Errichtung und Nutzung einer Regenwasser- -

anlage zu beachten.
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10._Hinweise zum Vorhaben -und ErschiieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthait die fir die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen nach § 30 BauGB sowie
die Begrenzung der Stralenflachen.

11. Nachrichtliche Darstellung

Als nachrichtliche Darstellung werden im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
die geplanten Grundstlcksteilungen und die Baukdrperanordnung
dargestellt.

12._Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaier (kulturgeschichtliche
Bodenfunde,d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe unverziglich anzuzeigen.

13. Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet ist aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der in ndchster Néhe gelegene
landwirtschattliche Betrieb Tenfrup (ca. 300 m) hélt ca. 100 Mastschweine,
der Betrieb Schulze-Stumpenhorst (ca. 500 m) hat ca. 1.000 Mastschweine-
plétze. Die erforderiichen Absténde werden deutlich eingehalten. Das
Wohngebiet hat zur Folge, dal3 eine Aufstockung der derzeitigen Mastpldtze
tber die Vorgaben der Abstandskiasse 5 hinaus nicht mdglich ist.

14. Sicherheitsabstand der geplanten Bebauung zum Wald

Da im Sddostbereich des Plangebietes der Sicherheitsabstand von der
Wohnbebauung zum Wald, der aullerhalb des Plangebietes liegt, nicht
eingehalfen wird, ist mit dem Eigentlimer vertraglich geregelf worden, dafi die
betroffenen Waldfidche gerodet und mit einer Ersatzbepflanzung versehen
wird. Weiterhin jst mit dem Eigentiimer vertraglich abgesichert worden, dafl
eine ca. 800 qm grofle Fldche an anderer Stelle in Abstimmung mit dem
Forstamt Warendorf aufgeforstet wird, Eine entsprechende Erkidrung des
Forstamtes liegt in der Anlage bef.

Aufgestellt:
Ahlen, im April 1995

Geandert:
Ahien, im April 1996
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Der Entwurf der Begriindung hat mit den Planunterlagen in der Zeit vom
17.06. 1996 bis zum 17.07.1986 einschlieRlich éffentlich ausgelegen.
Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen wird die
Begrindung nach der Offentegung fortgeschrieben.

Die entsprechenden Textstellen sind kursiv hervorgehoben.

Fortgeschrieben:
Ahlen, im QOktober 1996
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