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Stadt Beckum - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 A Sachsenstrafe”

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), geé&ndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBL. | S. 1224).

U Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479).

. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I.
S. 58).

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004
(BGBI. | S. 1359).

. Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW.

_ 8. 256), geandert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 332).

. Gemeindeordnung flr das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
03.05.2005 (GV. NRW. S. 488).

. Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV. NRW. S. 708).

Hinweis:

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 57 A ,Sachsenstrafe” ist am
13.05.2004 durch den Rat der Stadt Beckum gefasst worden. Auf dieses Bebauungsplan-
verfahren finden somit die Vorschriften des Baugesetzbuches in der Anderungsfassung
vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850) Anwendung, da es in der Zeit vom 14.03.1899 bis zum
20.07.2004 formlich eingeleitet wurde. Wird das Bebauungsplanverfahren nicht vor dem
20.07.2006 abgeschiossen, ist es nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der An-
derungsfassung vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) zu Ende zu fhren (§ 244 (2) BauGB).

Anlass der Planung

Anlass flr die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der
Stadt Beckum und insbesondere im Siedlungsschwerpunkt Beckum. Reserven an Bau-
grundsticken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Bereichen noch als
Baullicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfligung.

Die hier in Rede stehende Fliche soll der Erweiterung des dstlich und siidlich des Plange-
bietes vorhandenen Siedlungsbereiches dienen.

Um die planungsrechtiiche Zulassigkeit fiir die geplante Wohnbebauung zu erreichen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig. Eine pla-
nungsrechtiiche Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB scheidet aufgrund des
entstehenden Planungserfordernisses an dieser Stelle aus.

Drees & Huesmann - Planer - BDA, DASL, iR, SRL 3



Stadt Beckum - Begriindung zum Bebauungspian Nr. 87 A SachsenstraBe”

1.1 Geltungsbereich
Der etwa 7,86 ha groBe Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

* Im Nordwesten durch den ,Holtmarweg" (einschlieBlich),

* |Im Nordesten durch die riickwértige Grenze der vorhandenen Bebauung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,SachsenstraBe”, der ,MarkomannenstraBe® sowie der
~SachsenstrafBe”,

* |m Slidenosten durch die ,CheruskerstraBe” und die riickwartige Grenze des Nahversor-
gungszentrums CheruskerstraBBe sowie die Flurstlicksgrenzen der bebauten Grund-

- stiicke Hammer Str. 122, 118 und 116 sowie die Hammer Str. im Bereich der o6ffent-
lichen Wegeparzellen 25 und 105 der Flur 42, :

» |m Siidwesten durch die angrenzenden tandwirtschaftlichen Flachen zwischen ,Hammer
StraBe” und Holtmarweg"”.

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gegentber dem Aufstellungsbeschiuss um den Holtmarweg (Flur 42, Flurstlick 535 tlw.)
erweitert, um eine ErschlieBung {iber den Hoitmarweg sicherzusteilen.

tnnerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Beckum, Flur 42 befinden sich folgende
Flurstiicke 17, 20 tlw., 21, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 34, 35, 46, 105, 176, 177, 178, 179, 180,
181, 182, 183, 184, 203, 294, 518, 519, 526, 527, 528, 531, 532, 533, 535 (tlw.).

2 Ubergeordnete Vorgaben
2.1 Landes-, Regional- und Flachennutzungsplanung

Der Gebietsentwickiungsplan flir den Regierungsbezirk Miinster stelit im Teilabschnitt
Minsterland flr das Plangebiet ,Wohnsiediungsbereich” (WSB) dar. Dieses gilt auch flr
die angrenzenden Siedlungsbereiche sowie die (iber den baumbestandenen Wirtschafts-
weg im Westen des Plangebietes und den ,Holtmarweg" im Norden des Plangebietes hi-
nausgehenden Fléachen.

fm Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Beckum ist der in Rede stehende Beresich (ber-
wiegend als \Wohnbauflache" dargestellt. Innerhalb dieser dargesteliten Flache ist der que-
rende (,V6lkerbach®) / Graben und dessen Uferrand als 6ffentliche Griinflache fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Der Griinstreifen ist bei der Darstellung des Flachennutzungsplanes generalisierend in ei-
ner Breite von 20,00 m ausgewiesen. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
sich hier in Abhangigkeit zu dem stadtebaulichen Konzept real eine Breite von durch-
schnittlich zwischen rd. 13,00 m bis rd. 17,00 m ergeben. Dem stadtplanerischen Ziel, der
Gliederung des zukiinftigen Siediungsteiles durch den Grinstreifen kann somit auch bei
einer geringeren Dimensionierung entsprochen werden.

Der Standort des innerhalb des Plangebietes vorhandenen Betriebes ist zwischen der
.CheruskerstraBe“ im Slden und der ,MarkomannenstraBe” im Norden als Mischgebiet
dargestelit.

Drees & Hussmann - Planer — BDA, DASL, IR, SRL. 4



2.2

2.3

Stadt Beckum - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 87 A ,SachsenstraBe"

Die Darstellungen erfolgten im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Beckum im Jahr 1995 und wurde in den aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Beckum (Stand: 12.07.2003) Ubernommen.

Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem FNP gemaB § 8 (2) BauGB wird
damit Rechnung getragen.

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt auferhalb des Geltungsbereiches des rechiskraftigen Landschafts-
planes Beckum des Kreises Warendorf. Nordlich des ,Holtmarweges” und westlich des
Plangebietes beginnt der Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Die Flachen sind als
L.andschaftsschutzgebiet gem. § 12 Landschaftsgesetz NRW festgesetzt.

Die Obstbaumreihen entlang des ,Holtmarweges” und am Westrand des Piangebietes sind
als Geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB NR 2.8.48) im Landschaftsplan festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgt wegen ihrer Bedeutung flir das Landschafisbild und fiir gefahrdete
Tierarten, insbesondere flr Hohienbriter und Insekten. Die Landschaftsbestandteile liegen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der Landschaftsplan {(geschiiizte
Landschaftsbestandteil) tritt an dieser Stelle auBer Kraft, soweit die Untere Landschafts-
behbrde des Kreises Warendorf im Beteiligungsverfahren der Planung Zustimmung und
der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Eine Entlassung aus dem Landschaftsplan ist zu rechtfertigen, da aufgrund der Lage des
Plangebietes mit dem Ziel der Arrondierung der vorhandenen Siedlung und in Erganzung
der umgebenden Wohnh&user sich der Bereich {iir eine Wohnbebauung eignet.

Wird mit einem Bebauungsplan in den Geltungsbereich eines Landschaftsplanes einge-
griffen, so treten nach § 29 {4) Landschaftsgesetz NRW bei der Aufstellung, Anderung und
Ergénzung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende
Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes auBer Kraft. Hierzu zéhlen Dar-
stellungen der Entwickiungsziele gem. § 18 Landschaftsgesetz NRW, die Festsetzung von
Schutzgebieten gem. §§ 19-23 Landschaftsgesetz NRW, die Festsetzung zur Zweckbe-
stimmung tir Brachflachen gem. § 24 Landschaftsgesetz NRW, forstliche Festsetzungen
gem. § 25 Landschaftsgesetz NRW sowie Festsetzungen von Entwicklungs-, Pflege- und
ErsatzmaBnahmen gem. § 26 Landschaftsgesetz NRW. Als widersprechende Festsetzung
zahlt auch der Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Sonstige Vorgaben

Fur die Bauleitplanung sind keine sonstigen Vorgaben bekannt.
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3.1

3.2

Stadt Beckum - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 A SachsenstrafBe”

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Bestehende Nutzungen im Umfeld

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Stadtrand von Beckum.

Im Osten wird das Plangebiet im Wesentiichen durch die ,SachsenstraBe” begrenzt. Ost-
fich der ,Sachsenstrafe” befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ein Betrieb flir Landmaschinenreparatur und -handel mit den dazugehdrigen Biiro-
und Ausstellungsraumen (eingeschossiger Gewerbebau mit Flachdach).

Im weiteren Verlauf der ,SachsenstraBBe” nach Norden folgen eingeschossige Wohnhé&user
mit Betriebswohnungen und zum ,Holtmarweg” eine Squashhalie.

Westlich der ,Sachsenstrafie”, in Gegenlage der Squashhalle befindet sich Wohnbebau-
ung an der ,LangobardenstraBe”, die von der ,MarkomannenstraBe” im Slden bis zum
Holtmarweg® im Norden reicht. Stdlich der ,MarkomannenstraBe” liegt ein Betrieb fiir
Fenster- und Profilbau mit den dazugehérigen Lager-, Biiro- und Ausstellungsraumen so-
wie dem betriebsgebundenen Wohnen, der aus Griinden des stadtebaulichen und pla-
nungsrechtiichen Erfordernisses in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezo-
gen wird. Der Standort des Betriebes reicht bis zur ,CheruskerstraBe" im Slden. An der
«CheruskerstraBe" befindet sich der aufgelassene Standort eines Baubetriebes (zweige-
schossiger Flachdachbau) sowie an der westlichen Verlangerung der ,CheruskerstraBBe®
ein Baumarkt mit Gartencenter sowie das Grundversorgungs- / Nahversorgungszentrum
CheruskerstraBe”.

Westlich dieses Grundversorgungs- / Nahversorgungszentrums schiieBen nach einer von
der ,Hammer StraBe" aus in Richtung Norden verlaufenden Wegeparzelle Wohngebaude
an, welche direkt durch die ,Hammer SfraBe” erschlossen sind. Im Westen findet diese
Bebauung ihre Begrenzung durch eine teilweise baumbestandene Wegeparzelle, die von
der ,Hammer StraBe" bis zum ,Holtmarweg” reicht.

Westlich dieser Wegeparzelle schliefit ebenso wie nérdlich des ,MHoltmarweges” fandwirt-
schaftliche Nutzflache an.

Das Gebiet slidlich der ,Hammer StraBe" ist durch dreigeschossige Mehrfamilienhiuser
und dahinterliegende ein- bis zweigeschossige Einfamilienhduser gepragt.

Bestehende Nutzungen im Plangebiet

Die unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt. Es
dominiert die Ackernutzung, lediglich am ,Holtmarweg" wird eine kleine Parzelle als Mah-
wiese genutzt. Im Sltden und Sitdwesten ist eine kleinteilige Flachengliederung und Par-
zellierung durch Grasfeldwege mit begleitenden Obstbaumreihen gegeben. Im nordwest-
lichen Teilbereich der Fl&che verlduft eines der kleinen FlieBgewésser, die typisch fir die-
sen Landschafisraum der Beckumer Berge im Bereich der Beckumer Mulde in die Werse
entwéssern (,Volkerbach®).

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein Betrieb flir Fenster- und Profilbau mit den da-
zugehdrigen Lager-, Buro- und Ausstellungsrdumen sowie dem betriebsgebundenen Woh-
nen.

Westlich der Wohnbebauung an der ,LangobardenstraBe” liegt ein als Bolzplatz genutztes
Gelande, welches mit einer Grasflur bewachsen ist.

Drees & Huesmann - Planer — BDA, DASL, R, SRL 6



Stadt Beckum - Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 57 A ,Sachsenstrai3e"

4 Planung

4.1 Stadtebauliches Konzept

4.1.1 Stédtebau

Innerhalb des Plangebietes kann ein Angebot flr Einzel- und Doppelhduser (rd. 76 Bau-
grundstiicke bei einer GrundstiicksgréBe von durchschnittlich 500 m?) geschaffen werden.
Die Ausrichtung der Geb#ude kann so gewéhit werden, dass solarenergetische Aspekte
Berlicksichtigung finden. Damit wird eine passive wie aktive Solarenergienutzung ermog-

licht.

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an den wesentlichen Kriterien flir nachhaltige
Siedlungsentwicklung der Energieagentur Nordrhein-Westfalen. Hierzu gehoren u.a.:

die Anlehnung des Baugebietes an die bestehende Siedlungsstruktur / MaBstéblich-
keit im Umfeld des Plangebietes,

die Kleinteiligkeit und MaBstabsgerechtigkeit der stadtebaulichen Gruppierung,

die Begrenzung der Versiegelung durch eine vertragliche Dichteentwickiung (Még-
lichkeit zur Schaffung wvon .groBen" Grundstiicken und férderungsfahigen
Grundstlicken gleichermaBen),

die Reduzierung des Verkehrsflichenanteiles im Gebiet bei notwendiger Orientie-
rung an Bemessung flir Versorgungsfahrzeuge.

Bei der stédtebaulichen Planung wird angestrebt, dass der Uberwiegende Teil der Ge-
béude in SO-SW-Richtung stehen und damit solare Ertrage passiv wie aktiv nutzen kann.
Gileichzeitig ist aus stédtebaulicher Sicht aber auch die gewlinschte Stellung der Gebaude
zu beriicksichtigen. Die Hauptfirstrichtung wird daher im Allgemeinen Wohngebiet auch pa-
raliel zu den ErschlieBungsanlagen erfolgen kénnen, um lber die traufstandige Anordnung
der Gebaude eine moglichst geschlossene ortstypische Begrenzung des StraBenraumes
zu erreichen,

Durch die baulichen Absténde im Rahmen der festgesetzten Baufenster sowie die Fest-
sefzungen zu den zulassigen Firsth8hen wird eine gegenseitige Verschattung weitgehend
vermieden. Damit wird f{ir die Baugebiete eine solare Optimierung ermaglicht.

Die innere Gliederung des Gebietes orientiert sich an dem das Gebiet von Siidwesten nach
Nordosten querenden Graben / (,VOlkerbach"). Dieser beeinflusst in seiner Unverander-
barkeit die Gliederung des Gebietes. Mit dem rasterférmigen ErschlieBungssystem, beste-
hend aus den Wegen und der vorhandenen Parzellierung der ,MarkomannenstraBe" wird
im West- und Sldteil des Plangebietes eine strenge Ausgestaltung der Anordnung der
Baukorper und der inneren ErschlieBung vorgesehen. Dieses gilt wesentlich flir die Be-
reiche ndrdlich der vorhandenen Wohnbebauung an der ,Hammer Straie”.

Der Grabenverlauf des ,Volkerbaches" wird als grinrdumliche Zasur innerhalb des Plan-
gebietes genutzt. Er verbindet die baumbestandene Wegetfiihrung im Westen des Plange-
bietes mit der Wegeflhrung westlich der Bebauung an der ,LangobardenstraBe”, Dabei
bilden die naturnah geplanten Regenriickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes eine
grinraumliche Trennung zwischen dem Neubaugebiet und der vorhandene Wohnbebau-
ung. Die Becken sollen hinsichtlich ihrer Einstauhthe so angelegt werden, dass eine Ein-
z&unung nicht notwendig ist.

Fir das gesamte Plangebiet ist im Slidosten des Plangebietes im Ubergang zwischen dem
geplanten Mischgebiet und dem Wohngebiet ein Kinderspielplatz in einer GréBe von 1.074
am vorgesehen, der von allen Quartieren aus gut zu FuB zu erreichen sein wird.

Drees & Huesmann - Planer — BDA, DASL, #R, SRL 7



Stadi Bsckum - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 57 A Sachsenstrafe"

4.1.2 ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlielich (iber einen Anschiuss an
den ,Holtmarweg” im Norden des Plangebietes. Ein Anschiuss des Plangebietes an die
~Hammer StraBe” (B 61) scheidet ebenso aus wie eine Nutzung der Wegeparzelle im Wes-
ten des Plangebietes zu ErschlieBungszwecken. Aufgrund der freien Strecke der B 61 ist
kein Anschiuss des Plangebietes an diese StraBe mdglich.

Es ist von dem Anschluss im Nordosten eine Verlangerung der StraBenverkehrsflache in
einer Breite von 8,00 m nach Shden in das Plangebiet bis zur vorhandenen Parzelle der
nicht ausgebauten ,MarkomannenstraBBe” vorgesehen. Die direkt siidlich des ,Holtmar-
weges” geplanten Wohnbaugrundstlicke sollen direkt erschlossen werden. Dabei werden
die Grundstickszufahrien so festgesetzt, dass es zu keiner Beeintrachtigung der vorhan-
denen Baumstandorte stidlich des ,Holtmarweges” kommt. Der Baumbestand soll sogar
soweit mdglich noch erganzt werden. Teilweise sind jedoch auch Baumstandonte am
«Holtmarweg* aufzugeben, um dort einen geeigneten Ausbau (Breite der geplanten Stra-
Benverkehrstlache: 7,50 m) des ,Holtmarweges” als duBere ErschlieBung zu ermdglichen.
Es ist noch ein weiterer Ausbau des ,Holtmarweges” bis zur ,GermanenstraBe” und der
.Sachsenstrae” zwischen ,Holtmarweg" und ,MarkomannenstraBe” notwendig. Dieser ist
aufBerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens zu regein.

Die ,Markomannenstral3e" mit ihrer Verlangerung / Anbindung an die ,SachsenstraBe" dst-
lich des Plangebietes soll nicht zur ErschlieBung des Plangebietes flir den motorisierten
Individualverkehr herangezogen werden, da die Breite der StraBenverkehrsfliche und die
Einmdindungssituation auf die ,SachsenstraBe" hierfir nicht geeignet sind (Breite der Stra-
Benverkehrsfidche: 8,00 m). Die ,MarkomannenstraBe" wird innerhalb des Plangebietes
tber die bereits parzellierte Flache hinaus ausgebaut (Breite der StraBenverkehrsflache:
9,50 m) und an die vorhandene ,MarkomannenstraBe” angebunden werden. Durch eine
Sperrung der Verkehrsflache (Poller 0.4.) innerhalb des Neubaugebietes soll eine Durch-
fahrbarkeit verhindert werden. Lediglich die Nutzung fir FuBganger und Radfahrer sowie
fir Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge soll gewéhrleistet werden. Zudem ist die Anbin-
dung des Neubaugebietes Uber die ,Markomannenstrafie’ an die ,SachsenstraBe" als
Notiiberlauf* méglich. Uber die ,MarkomannenstraBe® mit Anschluss an die ,Sachsen-
straBe* sind somit nur die Erweiterungsfliichen des Mischgebietes sowie bis zu drei Bau-
grundstiicke innerhalb des Wohnneubaugebietes erschlossen.

Die innere ErschlieBung wird gebildet durch die von dem ,Holtmarweg® in Richtung Siiden
verlaufenden ErschlieBungsstraBe und der Verléangerung der ,MarkomannenstraBe® nach
Westen. Von dieser HaupterschlieBung aus sind UntererschlieBungen (ber StichstraBen
mit entsprechenden Wendebereichen vorgesehen. Das innere ErschlieBungssystem sieht
somit nur eine Querung des im Gebiet liegenden Grabenverlaufes des ,Véikerbaches® vor.
Im Nordwesten des Plangebietes wird ein Quartier durch einen solchen ErschlieBungsstich
gebildet, ebenso wie im Slidwesten des Gebietes. Die anderen ErschlieBungsstiche dienen
mit ihrer Breite von 4,00 m dazu, jeweils die hinterliegenden Bauflichen &ffentlich zu er-
schlieBen.

Die StraBenverkehrsflachen sind mit den im und am Rand des Plangebietes gelegenen
vorhandenen Wegeparzellen verbunden, um mdéglichst kurze Wege fiir FuBganger und
Radfahrer zu erreichen.

Die Erreichbarkeit der westlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlich genutzten
Parzellen mit ihren Zufahrten wird weiterhin sichergestellt werden kénnen.

Drees & Huesmann - Planer — BDA, DASL, IR, SRI. 8



Stadt Beckum - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 A Sachsenstrafie”

Durch das Plangebiet wird bei den projektierten rd. 76 Baugrundstiicken in dem Wohnge-
biet und einem rechnerisch angenommenen Besatz von 1,5 PKW pro Grundstiick mit je-
weils vier Zu- und Abfahrtsvorgéngen {zwei Fahrten pro Fahrzeug) von 456 Fahrbewegun-
gen pro Tag bzw. von rd. 114 Fahrbewegungen pro Spitzenintervall (z.B. 16.00 — 19.00
Uhr) oder rd. 38 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde in das bzw. aus dem Gebiet zu er-
warten sein {eigene Berechnung aufgrund von Annahmen flir Baugebiete vergleichbarer
Struktur).

4.1.3 Ortgestaltung / Landschaftshbild

Innerhalb des Plangebietes wird eine Fortsetzung der dstlich und siidlich anschlieBenden
Baugebiete mit der offenen Bauweise erfolgen. Die kleinmaBstabliche maximal zweige-
schossige Bebauung im Rahmen der Erweiterung des vorhandenen Siedlungsraumes wird
zu einem Eingriff in das Landschaftsbild fuhren. Gemeinsam mit den fir die Wohnbau-
grundstiicke typischen Eingrinungen und der Ber{icksichtigung der das Plangebiet im
Norden und Westen umgebenden baumbestandenen Wegeparzellen ergibt sich mit der
geplanten offenen Bauweise aufgrund der MaBstablichkeit ein vertraglicher Ubergang zum
Landschaftsraum im Westen und Norden. Der Einbezug dieser vorhandenen Gehdlzstrei-
fen sowie die Eingriinung der Grundstlicke im Westen soll einerseits der Einfriedung der
Baugrundstlicke dienen und andererseits dazu dienen, einen Ortsrand westlich des Plan-
gebietes auszubilden.

Die baugestalterischen Festsetzungen sollen im Wesentlichen auf die Festsetzung der
Bandbreite der zuléssigen Dachform und der Ausgestaltung von Dachaufbauten sowie zur
Einfriedung beschrankt werden. Die Festsetzungen sind aus stddtebaulicher Sicht notwen-
dig, da das Plangebiet weitrAumig einsehbar ist und ein stidtebaulicher und ortgestalteri-
scher Zusammenhang erreicht werden soll.

4.1.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechni-
schen Einrichtungen kann durch die Ortlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist entsprechend zu ergénzen. Ein Standort f0r eine Umspannstation / Trafo-
station ist innerhalb des Plangebietes nicht notwendig. Nach Rlicksprache mit dem Versor-
gungstrager (Energieversorgung Beckum) reicht die Station an der Ecke ,Sachsenstrafie” /
LHoltmarweg" aus, um das neue Baugebiet mitzuversorgen.

Das Plangebiet wird an die regelméBige stadtische Miilabfuhr angeschlossen werden.
Steliffachen far Milicontainer und -behélter sind fir den Abfuhrtag im StraBenraum vorge-
sehen. Die Wendebereiche sind ausreichend fiir ein 3-achsiges Muilfahrzeug geman der
Vorgabe der EAE 85/95 dimensioniert.

Die ErschlieBung des Gebietes hinsichtlich der AuBeren Anbindung sowie der inneren Ver-
kehrsflachen ist mit den Anforderungen an den Brandschutz abgestimmt.

Die Entwéasserung soll in Trennkanalisation erfolgen.

Der Anschluss der Baugrundsticke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch méglich.

Die Schmutzwasserkanalisation wird zum vorhandenen Mischwasserhauptsammier nérd-
lich des Baugebietes orientiert.
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gend, Kanale DN 300 mit 16 %. - 20 %. Gefélle bis vor den Vélkerbach gelegt. An-
schiieBend verlduft der Kanal im sidiichen Uferstreifen und mindet im RRB il aus (im
Nordosten des Plangebietes, siidlich des Volkerbaches). Hierbei ist die dynamische
Bachentwicklung und die festgesetzie Anpflanzung von Weiden und Erlen zu bertick-
sichtigen, also die Kanaltrasse mdglichst an die Parzellengrenzen zu legen.

e Das Gebiet zwischen Volkerbach und ,Holtmarweg" bildet das Teilnetz ndrdiich des
Vilkerbaches. Der Regenwasserkanal DN 200 bis DN 400 verlduft in der Strafle ,B" in
Richtung Nordosten mit zundchst 10 %. und dann 5 %. Gefalle. Unterwegs nimmt er
Kandle aus zwei StichstraBen auf. Der erste Seitenkanal unterquert dabei mit geni-
gender Uberdeckung den Vélkerbach. In der HaupterschlieBungsstraBe biegt er nach
Sliden ab und veriauft dann im ndrdlichen Uferstreifen des Vélkerbaches bis zum RRB
I (im Nordosten des Plangebietes, nérdlich des Vilkerbaches).

* Nordlich des Baugebietes wird im Holtmarweg" ein Regenwasserkanal DN 300 mit ca.
7.8 %o Gefélle Richtung Osten verlegt, der das Regenwasser der StraBen und der 7
Héauser an dieser StraBe aufnimmt. Er miindet ebenfalls in das RRB {.

Die Regenwasserkanéle aller Teilnetze erhalten die Mindestdimension DN 300 und liegen
im allgemeinen 1,10 m - 1,60 m tief unter vorhandenem Gelénde, d. h. 1,40 m - 1,90 m un-
ter fertiger StraBe. Nur in Ausnahmefalien wird die endglitige Tiefe (in der westlichen ,Mar-
komannenstraBe") geringer sein. Damit ist im aligemeinen eine problemlose Kreuzung mit
anderen Versorgungsleitungen mdaglich.

Entsprechend den Teilinetzen der Regenwasserkanalisation erhdlt das Baugebiet 3 Regen-
riickhaliebecken.
Das Regenriickhaltebecken | wird im Nordosten des Baugebietes nérdlich des Vélkerba-
ches und sidlich des ,Holtmarweges” angeordnet. Es wird beschickt von den Regen-
wasserieiinetzen Holtmarweg” und nérdlich Viikerbach.
Das Regenrickhaltebecken Il wird im Nordosten des Baugebietes sidlich des Volker-
baches angeordnet. Es wird beschickt vom Regenwasserteilnetz sldiich Vélkerbach.
Das Regenrickhaltebecken Il wird westlich des Baugebietes auf Hohe der ,Markoman-
nenstraBe" angeordnet. Es soll mit dem an dieser Stelle generell geplanten Hochwasser-
" riickhaltebecken (s. Ziff. 4.1.4.2 Hochwasserschuiz) baulich kombiniert werden. Das RRB
Il wird beschickt vom Regenwasserteilnetz ,MarkomannenstraBe”. Der Anteil des Beckens
for die Regenriickhaltung betrégt 1/3, wahrend 2/3 des Volumens fir den Hochwasser-
schutz vorzusehen sind
Alle drei Becken werden als naturnah gestaltete Erdbecken ohne Dauerstau konzipiert.
Dennoch sind leicht vertiefte Blanken / kleine Wasserflichen oberhalb des Grundwasser-
spiegels zu initiieren.
Eine Andeckung der Sohie und der wasserseitigen Bdschungen mit Oberboden ist nicht
vorgesehen. Die Sohie soll bewusst Vertiefungen und Anhéhungen erhalten, um vielfaitige
Lebensrdume zu ermdglichen. Sie liegt nach der Bodenkarte jeweils {iber dem Grund-
wasserstand, wegen der Staunésse im Boden wird sich jedoch ein mehr oder weniger dau-
erfeuchter Bereich einstelien. Die Bdschungen erhalten die Neigung 1 : 3, teilweise auch
flacher. Die Abldufe sind (iber Rohrdrosseln vorgesehen. Eine Einzdunung der Becken ist
nicht vorgesehen, da wegen der flachen Béschungen und der langsamen Fiillung keine
Gefahrdung von den Becken ausgeht.
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4.1.4.2 Hochwasserschutz 7

Fir das Plangebiet ist gemaB den Berechnungen der wasserwirtschaftlichen Planung
durch das Bliro Sowa, Lippstadt ein vorbeugender Hochwasserschutz erforderlich, um das
Bebauungsplangebiet gegen Uberschwemmungen bei Hochwasserereignissen ausrei-
chend zu schiltzen.

In der Vergangenheit sind bereits an verschiedenen Stellen des Volkerbaches gravierende
Hochwasserschaden aufgetreten. Zu Uberflutungen neigen neben den StraBendurchldssen
vor allem die langeren Verrohrungen im Bereich der Gartnerei Mertens am ,Holtmarweg"
und im Bereich des Wersehochhauses. Diese Verrohrungen sind deutlich unterdimensio-
niert. Es wurden deshalb durch das Ing.-Biro W. Sowa, Lippstadt alternative Magfichkeiten
des Hochwasserschutzes untersucht.

Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes soll deshalb auBerhalb des Plangebietes — am
Oberlauf des Gewassers 108 (Vélkerbach) auf dem Flurstilck 398, Flur 42 ein kombiniertes
Hochwasserschutz- und Regenriickhaltebecken errichtet werden.

Es wird von einem Umfang von 1/3 der Flache fir Regenriickhaltung aus dem Plangebiet
und 2/3 der Flache fir den Hochwasserschutz ausgegangen (zusammen ein Volumen von
1.760 m®). Das erforderliche Volumen fiir die Hochwasserrlickhaltung betragt damit allein
1.434 m®. Der gedrosselte Abfluss aus dem kombinierten Hochwasserschutz- und Regen-
rlckhaltebecken wird auf zwei Teilstrdme aufgeteilt.

Zwischen dem Hochwasserrlickhaltebecken und dem Holtmarweg ist dazu ein neuer Bach-
lauf anzulegen. Eine maandrierende Gestaltung dient hier zusétziich der Abflussver-
zogerung und der Gewéssertkologie. Bei der Planung sind erforderliche Uberfahrten zu
den verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen zu beriicksichtigen. Der neue Bachlauf er-
halt einen Anschiuss an den nérdlich des Holtmarweges beginnenden Deipenbach. Eine
kleine Teilmenge, die etwa dem potenziell natlrlichem Hochwasserabfiuss entspricht, und
auf die Leistungsfahigkeit der unterhalb liegenden Verrohrung abgestimmt ist, wird im Vél-
kerbach abgeleitet.

Der Vdlkerbach erhdlt im Bebauungsplangebiet 57 A ,SachsenstraBe” nur den Mittel-
wasserabfluss und kleine Hochwasserabfliisse. Der Bach erhélt hier einen geschlingeiten
Verlauf mit unregelmiaBigen steilen Boschungen und wechselnder Sohlbreite sowie einen
beidseitigen nutzungsfreien Uferstreifen fur eine eigendynamische Entwicklung. Im Zuge
der naturnahen Umgestaitung sind die ersten 50 m unterhalb des Beckens lil zu vertiefen,
um die Vorflut zu gewahrleisten.

Zusammenfassend ergeben sich fiir den Hochwasserschutz im Zusammenhang mit dem
geplanten Baugebiet folgende notwendigen MaBnahmen:

* Kombiniertes Hochwasserschuiz- und Regenriickhaltebecken mit der Trennung
Funktion Hochwasserschutz (2/3 der Flache) und Regenrlickhaltung (1/3 der Fla-
che).

* Neuer Bachlauf zwischen dem kombinierten Becken und ,Holtmarweg". Der Bach-
lauf soll als renaturierte Gestaltung (maandrierend) der Abflussverzégerung und der
Gewasserdkologie dienen. Bei der Planung erforderliche Uberfahrten zu den
verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen bei der Ausbauplanung beriick-
sichtigt werden.

* Vorhandener Bachlauf im Plangebiet (V6lkerbach). Der Bachlauf dient der Teilablei-
tung aus dem kombinierten Becken. Er soll im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes renaturiert werden.

Der geregelte Hochwasserschutz ist als auBere ErschheBungsmaBnahme gine Aufgabe
der Gffentlichen Daseinsvorsorge und ist zwingend erforderlich. Er muss vor dem Baube-
ginn im Plangebiet sichergestellt werden. Diesbezliglich wurde ein entsprechender Hinweis
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bereits im Beteiligungsverfahren nach § 4 {1) BauGB durch die Unterer Wasserbehorde
des Kreises Warendorf abgegeben.

Ohne diese funktionsfdhigen HochwasserschutzmaBnahmen waéren bei entspre-
chenden Starkregenereignissen Riickstauungen des Volkerbaches bis auf die priva-
ten Grundstiicksfldchen zu erwarten. Der Hochwasserschutz dient damit der éffent-
lichen Daseinsvorsorge.

Seitens der Kommune werden parallel zum Aufstellungsverfahren flir den Bebauungspian
der Grunderwerb und die Realisierung des Hochwasserschutzes betrieben. Die Realisie-
rung des Hochwasserschutzes soll durch ein Verfahren nach Wasserhaushaltsgesetz gesi-
chert werden.

Die erforderlichen HochwasserschutzmaBnahmen sind nachrichtlich auf dem Bebauungs-
plan - auBerhalb des Planbereiches — dargestelli.

4.1.5 Offentliche Einrichtungen

Innerhalb des Plangebietes werden Uber die &ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestim-
mung Kinderspielplatz keine Flachen flir éffentliche Einrichtungen festgesetzt.

Die Stadt Beckum verfigt (ber einen aktuelien ,Schulentwickiungsplan 2000 - 2006“ und
eine aktuelle ,Fortschreibung der Bedarfsplanung fir Tageseinrichtungen fir Kinder 2004 —
2007°. Bei beiden Bedarfsplanungen wurde der Bebauungspian Nr. 57 A ,Sachsenstral3e"
bereits beriicksichtigt.

4.1.6 Grinordnung

Innerhalb des Plangebietes sind dffentliche Griinflachen geplant.

Einerseits wird der Verlauf des Grabens / (,Vdlkerbaches"} mit einem beidseitigen Ufer-
randstreifen von 5,0 m mit dem im Nordosien des Plangebietes vorgesehenen Regen-
rickhaitebecken als Griinfliche festgesetzt. Die Fldchen sollen gleichzeitig als Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahme genutzt werden.

Die Wegeparzelle an der Grenze des Plangebietes im Westen und im Osten (an der
Wohnsiedlung des vB-Planes ,Markus Bau — SachenstraBe") erhalten aufgrund der vor-
handenen raumpragenden Obstbaumreihen ein schiitzendes Wegebegleitgriin dass einen
Abstand von 5 m zwischen der Obstbaumreihe und den Wohnbauflachen sicherstellt, so
wie es durch die Uniere Landschafisbehdrde zur Sicherung der Obstbaumreihen gefordert
wurde. Zu den spéteren Privatgrundstlicken sichert ein Zu- und Abgangsverbot die 6ffent-
liche Qualitdt des Wegebegleitgrins.

tm Planbereich werden die vorhanden Obstbaumreihen durch schmalere Wege- und Stra-
Benbegleitgrin gesichert.

tm Stdosten des Plangebietes wird ein Kinderspielplatz in der GroBe von 1.074 gm vorge-
sehen. Damit wird den Vorgaben des Spielflachenleitplanes der Stadt Beckum entspro-
chen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) werden im Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO) sowie
Mischgebiet -Mi- (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

Dabei werden innerhalb des WA die allgemein nach BauNVO zuldssigen Nutzungen wie

. Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

sowie die ausnahmsweise nach BauNVO zuldssigen Nutzungen wie

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVvO,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,

. Aniagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

. Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

. Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

ausgeschiossen, um der Wohnfunktion hier einen Vorrang einzurgumen. Dieses geschieht
vor dem Hintergrund, den Fahrverkehr ausschlieBlich auf den gebietszugehorigen Verkehr
zu reduzieren und nichi mit méglichem Besucherverkehr im Sinne von an- und abfahrender
Kundschaft zu belasten.

Allgemein zulassig sind
. Wohngebdude gem. § 4 (2} Ziffer 1 BauNVO,

. der Versorgung des Gebietes dienenden L.aden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,
. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke gem. § 4 (2)

Ziffer 3 BauNVvQ.
Die allgemein zuldssigen Arten der Nutzung erlauben eine Nutzung des Plangebietes im
Sinne einer Mischung von Nutzungen, wie sie einer so gepragten stidtebaulichen Situation
im Ubergang vom Siedlungsbereich zur Landschaft angemessen ist.

Innerhalb des Mischgebietes an der ,SachsenstraBe” im Westen des Plangebietes wird ei-
ne Gliederung hinsichilich der zuldssigen Nutzungen vorgenommen.

in dem Bereich entlang der ,Markomannenstrafe” -MI 1- sind allgemein_zuléssig:
. Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,
. Geschéfts- und Birogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVQ,

. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem.
§ 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,
J Anlagen flir Verwaliungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO.
FOr unzulassig werden hier die Nutzungen
. Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVQ,
. sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,
. Ganrtenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVvO,
. Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO,
. Vergniigungsstatten gem. § 6 (2) Ziffer 8 BauNVO
erkiart, da hier einerseits die innerériliche Lage der Mischgebiete, anderseits die Nihe zu
den geplanten und vorhandenen Wohngebieten aus Griinden des Immissionsschutzes ei-
ne Ansiedlung dieser Nutzungen nicht mglich macht,
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In dem stidlich davon gefegenen Bereich an der ,Sachsenstrafie® sind in dem bereits vor-
handenen betrieblich / gewerblich genutzten Areal -M! 2- aligemein zuléssig:

. Geschéfts- und Birogebiude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

. sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO

sowie als Ausnahme zuldssig:

. Wohngebéaude fOr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO und

. Verkaufsstellen der sonstigen Gewerbebetriebe, wenn die Verkaufsflache mit einer

Produktionsflidche eines sonstigen Gewerbebetriebes im Zusammenhang steht und
diese in der Grundfliche untergeordnet ist,

. Ausstellungsfléchen, Lagerplatze, Lagerhiuser und Showrooms.

Unzulssig sind hier die Nutzungen:

. Wohngebiude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVvQ,
. Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVQ,
. Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVvQ,
. Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO,
. Vergnligungsstatien gem. § 6 (2) Ziffer 8 BauNVO.

Eine Unterscheidung in zwei Mischgebiste (Ml 1 und Mi 2) erfolgt, da innerhalb des Ml 1-
Gebietes ein Ausschluss der gewerblichen Nutzung bzw. in dem Mi-2-Gebietes ein Aus-
schiuss der Wohnnutzung aus Grlinden des Immissionsschutzes notwendig ist. Der jewei-
lige Ausschluss der Nutzungen steht der Festsetzung eines Mischgebietes hier nicht ent-
gegen, da insgesamt innerhalb des zusammenhéngenden Mischgebietes (Mi 1 und M| 2)
eine gebietstypische Mischung von Wohnen und Gewerbe erfolgt. Die Nutzungsgliederung
innerhalb des zusammenhdngenden Mischgebietes widerspricht der Festsetzung eines
Mischgebietes im Allgemeinen nicht, da in dem Mischgebiet insgesamt die ,mischgenutzte”
Gebietstypik ermdéglicht wird.

Fir die innerhalb des Mischgebietes Ml 2 vorhandene gewerbliche Nutzung (Metall- und
Fassadenbaubetrieb) erfolgt eine Kennzeichnung der Zulassigkeit der vorhandenen ge-
werblichen Nutzung gem. § 1 (10) BauNVO mit der Festsetzung, dass die Anderung, Er-
neuerung und Erweiterung des vorhandenen Metall- und Fensterbaubetriebes als nicht er-
heblich belastigender Gewerbebetrieb gem. § 8 BauNVO nach § 1 (10) BauNVO aligemein
zuléssig ist, wenn die bestehenden Gerduschimmissionen nach Auflage der erteilten Bau-
genehmigung Nr. 060126/01 nicht erhdht werden:
.Die von der Genehmigung erfassten Anlagen sind schalltechnisch so zu errichten und zu
betreiben, dass die von diesen Anlagen einschiiefSlich aller Nebeneinrichtungen (wie z.B.
Maschinen, Liiffungsaniagen und Fahrzeugen etc.) verursachten Gerduschimmissionen,
auch in Verbindung mit dem Betrieb der bereits genehmigten Aniagen, folgende Werte
- gemessen jeweils 0,5 m vor gedffnetem, vom Ldrm am stérksten betroffenen Fenster
(von zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen) der nachstehend genannten
Héauser
SachsenstraBBe 3, 9a
bei Tage: 60 dB(A)
bei Nacht: 45 dB(A)
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LangobardenstralBe 1,2,3,4-12

bei Tage: 55 dB(A)

bei Nacht: 40 dB(A)
- gemessen jeweils an der nordwestlichen und an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze

-bei Tage: 60 dB(A)

bei Nacht: 45 dB(A)
nicht tiberschreiten.
Die Messung und die Beweriung erfolgt nach der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Ldrm) mit folgender Festsetzung:
Als Nachizeit gilt die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.”
Damit erfolgt fiir den innerhalb des Plangebietes liegenden Betrieb eine sog. Fremdkérper-
Festsetzung gem. § 1 (10) BauNVO. Diese sichert dem Betrieb nicht nur seinen Bestand,
sondern stellt sicher, dass der dem Grunde nach im Mischgebiet nicht zuldssige Gewerbe-
betrieb Erweiterungen, Nutzungsanderungen, Anderungen und Erneuerungen vornehmen
kann, solange das heute vorhandene gesicherte Immissionsverhaiten nicht erhéht wird. Die
Festsetzung geht tber den Bestandsschutz hinaus, indem explizit der Metall- und Fassa-
denbaubetrieb als Nutzung bis zu dessen Aufgabe festgeschrieben wird.
Fur die Baugrundstiicke, die unmittelbar sldwestlich des festgesetzten Kinderspielplatzes
innerhalb des ,Aligemeinen Wohngebietes” festgesetzt sind, wird aufgrund moglicherweise
notwendiger Zuschlage fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit {(6.00 Uhr — 7.00 Uhr
bzw. 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr) empfohien, eine Grundrisslésung in der Gestalt vorzusehen,
dass auf der Nord-Ostseite der Gebaude (der Fa. Fahl zugewandte Gebaudefront) keine
Fenster fiir schutzbedirftige Rdume im Sinne der DIN 4109 (u.a. Schlaf- und Wohnrdume)
vorgesehen werden. Aliernativ sind passive SchallschutzmaBnahmen bei der Bauausfiih-
rung (SchalidammmaBe) vorzusehen.

4.2.2 Ma#8 der bauiichen Nutzung

Mit der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll
zum Einen die bauliche Dichte und zum Anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen
Anlagen geregelt werden.

Der flachenméBige Anteil des Baugrundstlickes, der von baulichen Anlagen (berdeckt
werden darf (ausgedriickt durch die zulassige Grundfiachenzahl - GRZ) wird in dem Plan-
gebiet entsprechend des § 17 BauNVO mit 0,4 innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete
und mit 0,6 bzw. 0,8 innerhalb der Mischgebiete festgesetzt.

Dabei wird eine Uberschreitung der Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung bei
der Grundflachenzahl gem. § 17 BauNVO auf der Grundlage des § 17 (2) BauNVO f{ir das
Betriebsgrundstiick {Metall- und Fassadenbaubetrieb) vorgesehen. Entgegen der Ober-
grenze der GRZ fir Mischgebiete (0,6) wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, wie sie in die-
sem gewerblich genutzten Teilbereich stadtebaulich sinnvoll ist. Die Uberschreitung kann
toleriert werden, da die besonderen stadtebaulichen Grinde im Sinne der Erhaltung des
vorhandenen Betriebstandortes dieses erfordert, die Anforderungen an gesunde Verhali-
nisse an diesem Standort sichergestelit sind und nachteilige Wirkungen fiir die Umwelt sich
aus der Erhdhung der GRZ nicht ergeben.

Die Moglichkeit der Bebauung auf dem Betriebsgrundstiick unter Berlicksichtigung der zu-
lassigen erhOhten GRZ erlaubt zudem eine schallschilizende Wirkung der Bebauung in
Richtung der potenziellen Wohnbauflachen westlich des Betriebsgrundstlickes.
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Die Geschossflachenzahl drlickt das Verhéltnis der Geschossflaiche zur maBgebenden
Grundsticksfldche des Baugrundstlickes aus. Im Plangebiet ist dieses Verhaitnis in Ab-
hangigkeit zur festgesetzten Grundfidchenzahl und zu der festgesetzten Zuldssigkeit von
zwei Voligeschossen mit 0,8 innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete bzw. mit 1,2 bei den
Mischgebieten festgesetzt.

Die Geschossigkeit wird auf ein bis zwei Voligeschosse beschrankt. Dabei wird innerhalb
des Plangebietes aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden eine Unterscheidung
von Bereichen nur mit unterschiedlichen Dachneigungen fiir eingeschossige und zweige-
schossige Gebéude getroffen. Im Zusammenhang mit der festgesetzten maximal zuléssi-
gen Firsthdhe von 10,0 m sowie der zulassigen Dachneigung von 35 - 48° bei eingeschos-
sigen und 12 - 35° bei zweigeschossigen Gebiuden soll eine maglichst einheitliche Dach-
landschalft erreicht werden.

Far das Mischgebiet an der ,SachsenstraBe” wird eine maximal zulassige Zweigeschossig-
keit festgesetzt. Dabel ist flir den Bereich ohne gewerbliche Nutzung das geneigte Dach
ausschlieBlich zuléssig, wahrend fir den gewerblich genutzten Bereich auch das Flach-
dach zulassig ist. Als maximale Gebaudehdhe wird 10,00 m festgesetzt wird.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten
verbunden. Dabei wird die Anzahl auf maximal zwei Wohneinheiten pro selbstandigem Ge-
baude (Einzelhaus, Doppelhaushlfte) bei der zuldssigen ein- bis zweigeschossigen Be-
bauung beschrénkt. Der Anlass flir eine soiche Beschrankung ist, stadtebaulich eine Be-
bauungsstruktur zu erlangen, die dem klassischen Einfamilienhaus entspricht und um
gleichzeitig eine nachbarschitzende Wirkung zu erreichen. Diese nachbarschiitzende Wir-
kung soll durch eine mit der Beschréankung der Wohneinheiten verbundenen Reduzierung
der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken erreicht werden und damit zu einer Reduzie-
rung des Ziel- und Quellverkehrs in dem Gebiet fihren. Die Festsetzung fiigt sich in die
Festsetzungen zum zulassigen MaB der baulichen Nutzung aufgrund ihrer stadtebaulichen
Zielsetzung ein und bezieht sich nicht auf die zukiinftig entstehenden Bau- und Buch-
grundstiicke, sondern auf die darauf zu errichtenden Gebaude.

4.2.3 Baugestalterische Ziele

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die zur stadtebaulichen Einheit notwen-
digen Regelungen beschrankt.

Aufgrund der Lage zum Landschaftsraum sowie der Integration des Standortes in den Zu-
sammenhang der offenen Bebauungsstruktur werden Regelungen zu den Dachformen und
Dachaufbauten ebenso getroffen, wie zu den Einfriedungen zu den dffentlichen Fiachen.
Mit den getrofienen Bestimmungen wird nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der
spateren Bauherrn eingegriffen. Es erscheint aber vor dem Hintergrund der Unkenntnis
{ber die spateren Einzelbauhetrn im Sinne der Homogenitat und Darstellung des Gebietes
geboten, hinsichtlich der 0.g. Aspekte ein MindestmaB an Regulierung vorzunehmen.
Dieses gilt auch fiir die getroffenen Bestimmungen zur Garteneinfriedung im Hinblick auf
das Angrenzen an offentliche Verkehrsflachen und Vorgérten. Mit den Bestimmungen zur
Garteneinfriedung soll eine Vernetzung von Sffentlichem und privatem Raum erreicht wer-
den. Diesem wiirde eine Abschottung und Abriegelung durch zu massive Einfriedungen ge-
rade zu dem o&ffentiichen Raum widersprechen.
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4,2.4 Stellplatze, Garagen und Carports .

Stellpiatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
und auf den seitlichen nicht (iberbaubaren Flachen (Abstandsfiache zu éffentiichen Stra-
Benverkehrs- oder Grinflachen) zuldssig. Zu diesen Flachen ist ein Abstand von min-
destens 1,00 m einzuhalten und mit bodensténdigen Gehdlzen und Strauchern einzugri-
nen.

Innerhalb des Vorgartenbereiches, der Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und vor-
derer Baugrenze, sind Garagen und Carports nicht zulassig.

Besucherstellplatze sind innerhalb der festgesetzien &ffentlichen Verkehrsflache vorgese-
hen.

Auswirkungen der Planung

4.3.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Planung insgesamt erreicht als Stédiebauprojekt aufgrund ihrer GréBe die Prifwerte
der Nr. 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung ~ UVPG, so
dass eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Vorpriffung gem. § 3c UVPG formell be-
steht:

PlangebietsgréBe: rd. 7,86 ha
Bauland: rd. 5,10 ha
davon

Grundflache Wohngebiet: rd. 1,64 ha
Grundfiache Mischgebiet: rd. 0,60 ha

Der GréBenwert des Planvorhabens liegt somit oberhalb des Priifwertes von 2,0 ha.

Anstelle der Durchflihrung einer Vorprifung gem. § 3¢ UVPG wird eine formelle Umwelt-
vertraglichkeitsprifung mit Umweltbericht gemal § 2a BauGB durchgefiihrt und dem Be-
bauungsplan als Anlage A beigefligt. Auf die Durchflihrung der Umweltvertraglichkeits-
prifung wird zur dffentlichen Auslegung des Planentwurfes in der Bekanntmachung hinge-
wiesen werden.

Die Zusammenfassung des Umweltberichtes lautet:

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Planungszie! ist die Schaffung von allgemeinen Wohngebieten am westlichen Siediungs- |
rand sowie die Sicherung von Wohn- und Gewerbefldchen durch die Ausweisung von
Mischgebieten.
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Beschreibung der Umwelt:

Das 7,86 ha groBe Plangebiet umfasst ganz (iberwiegend die landwirtschaftlich als Acker
genutzten Flachen zwischen ,Hammer StraBe“ und ,Holtmarweg" westlich der ,Sachsen-
straBe". Im Westen bildet der zwischen ,Hammer StraBe" und ,Holtmarweg“ durchgehende
FuB-/ Radweg die B-Plangrenze. Das Gebiet wird durch Grasfeldwege mit begleitenden
Obstbaumalleen und -reihen sowie einem FlieBgewssser gegliedert. im Bereich des ge-
planten Mischgebietes entlang der ,SachsenstraBe” sind zwei Wohngrundstiicke mit tiefen
Géarten sowie ein Gewerbebetrieb vorhanden. Eine als Bolzplatz genutzie frilhere Acker-
flache sowie eine Ackerbrache schlieBen sich nach Westen an.

Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter sowie Vermeidung, Verminderung und Aus-
gleich der Beeintriachtigungen:

Schutzgliter Kurzerlduterung

Schutzgut Biotope | Durch die Planungen der WA- sowie der Ml-Gebiete werden fast aus-
schlieBlich Biotope geringer dkologischer Wertigkeit in Anspruch ge-
nommen. Durch die geplanten ErschlieBungen werden 7 jingere und
5 altere Apfelbdume am ,Holtmarweg", 2 dltere und 1 jlingerer
Zwetschgenbaum in der Vertangerung der ,MarkomannenstraBe” und
ein jUngerer Zwetschgenbaum westlich des FuB3-/ Radweges besei-
tigt werden. Dariiber hinaus werden Hecken und Gebiische mittlerer
dkologischer Wertigkeit mit einer FldchengrdBe von ca. 632 m® sowie
eine einzelne Sand-Birke am Rande des siidlich gelegenen Grund-
stiicks beseitigt.

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:
Erhalt und Schutz der Obstbaumalleen und -reihenin 5-8 m
breiten &ffentlichen Grinflachen entlang von FuB-/Radwegen und
des Holtmarweges®
Erhalt der Obstbdume entlang der ,Markomannenstrale" in einer 1
m breiten &ifentlichen Griinflache
Gebot der Ergénzungspflanzung im Bereich der bestehenden
Obsthaumbestande
Antage neuer Obstbaumrethen entlang einer StichstrafBe und von
FuB-/Radwegen; an der Stichstral3e alternative Pflanzung von ein-
heimischen Laubbiumen méglich
Bepflanzung der Baugrundstiicke entlang der offentlichen Ver-
kehrsflachen bzw. der &ffentlichen Grinflachen mit bodenstan-
digen Gehdlzen auf einer Breite von 1 m
naturnahe Gestaltung des FlieBgewassers und der Regenriickhal-
tebecken, Entwicklung von Erlen-Ufergehdlzen und Kopfweiden,
Feuchtbrachen auf den Uferbdschungen und Wildkrautfluren auf
den Uferrandstreifen

Das verbleibende Kompensationsdefizit kann auf einer externen Er-
satzflache im Bebauungsplan Nr. 33 ,Ahlener StraBe / Vorhelmer
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StraBe” ausgeglichen werden.

Aufgrund der iberwiegenden Inanspruchnahme vergleichsweise ge-
ringwertiger Biotope, des Erhaltes mittel- und hochwertiger Struktu-
ren und der Aufwertung des Gebietes durch Neupflanzungen von
Baumen und naturnahe FlieBgewasserentwickiung sind fiir das
Schutzgut Biotope mit der Planung keine erheblichen und nachhaiti-
gen Beeintrachtigungen verbunden.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen in Form bestehender Ver-
siegelungen mit einem Anteil von ca. 0,35 ha Bebauung in den ge-
planten Mischgebieten und ca. 0,15 ha StraBen (,Holtmarweg"). Trotz
dieser Vorbelastungen fiihrt die Neuversiegelung von ca. 2,8 ha Bo-
den jedoch zu einer erheblichen, aber unvermeidbaren Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Boden.

Schutzgut Grund-
und Cberfldchen-
wasser

Versiegelte Bodenflachen stehen grundsétzlich nicht zur Grund-
wasserneubildung zur Verfligung. Da innerhalb des Plangebietes
eine Versickerung und Rickfiihrung von Niederschiagswasser in den
Grundwasserhorizont nur in sehr begrenztem Umfang zu erwarten
ist, sind fir das Schutzgut Grundwasser erhebliche, aber unvermeid-
bare Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vaon den beiden auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Alt-
lastenstandorten sind aufgrund der nach NO geneigten Geléndeto-
pografie und GrundwasserflieBrichtung und des tiefen Grundwasser-
standes keine Beeintréchtigungen und Schiden flr das Baugebiet zu
erwarten.

Die vorgesehene naturnahe Umgestaltung des FlieBgewassers mit
Ausweisung von Uferrandstreifen bedeutet eine erhebliche Ver-
besserung des Skologischen Zustandes.

Vermeidung, Verminderung:
Einbau eines ausreichend dimensionierten Rahmendurchiasses im
Bereich der Strafenguerung
Anlage einer ausreichend gespannten profilfreien Briicke im Be-
reich der fuBlaufigen Gewésserquerung.

FUr das Schutzgut Oberflachenwasser sind insgesamt keine negati-
ven Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

Schutzgut Klima

Aus klimatischer und lufthygienischer Sicht sind die Wirkungen der
Planung als nicht erheblich einzustufen.

Schutzgut Mensch/
Landschafts- und
Siedlungsbild

Die Wirkungen sind als gering einzuschéatzen.
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Standortalternativen / anderweitige Loésungsvorschlage:

Alternativstandorte vergleichbarer GréBe und Arrondierungsfunktion fir das Siedlungsbild
sind im westlichen Stadigebiet von Beckum nicht vorhanden.

4.3.2 Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewésserschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Berlicksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des lLandesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem
Nutzungszweck entsprechende MaB begrenzt.

FUr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Tell des Stadigebietes stehen je-
doch auBer der inanspruchnahme von Ackerfldchen keine geringwertigeren Flachen zur
Verftgung. Nutzbare Brachflachen sind in dem Siediungsschwerpunkt Beckum nicht vor-
handen.

Schutzwirdige Béden sind innerhalb des Geltungsbergiches des Plangebietes nicht vor-
handen (Geologisches Landesamt 1998: CD-ROM der schutzwiirdigen Baden in NRW).
AuBerhalb des Plangebietes grenzen im Nordwesten jedoch schutzwiirdige Bdden in Form
von flach- bis mittelgriindigen Rendzinen (R2) an. Bdden werden insoweit in Anspruch ge-
nommen, dass fir die geplante Neubebauung Flache genutzt wird, die durch die Flanung
der fandwirtschaftlichen Nutzung in Zukunft entzogen ist. Fiir die beabsichtigte bauliche
Entwicklung in dem Siedlungsbereich stehen jedoch auBer der Inanspruchnahme dieser
Flachen keine aus Sicht des Bodenschutzes geringwertigeren Flachen zur Verfligung.

Im nordéstlichen und siidéstlichen Randbereich des Plangebistes liegen die aus boden-
schutzrechtlicher Sicht relevanten Altstandorte Tenkhoff (Nr. 50211) und Hans und Lenze
{Nr. 17813).

Von dem Standort Tenkhoff (aktiver Betriebsstandort) sind keine Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten. Auf dem ehemaligen Standort Hans und Lenze ist eine stiligelegte
Tankstelle vorhanden. Bzgl. der Sicherung der ehemaligen Tankstelle sind noch weitere
Recherchen durchzufiihren. Eine genaue Untersuchung erfolgt im Rahmen der im Verfah-
ren befindlichen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LErganzung des
Nahversorgungszentrums an der CheruskerstraBe”, der sich auf den Standort Hans und
Lenze bezieht. Aufgrund des nach Nordosten abfailenden Gelandes und der damit verbun-
denen GrundwasserflieBrichtung kann davon ausgegangen werden, dass auch bei einer
evtl. Grundwasserbelastung, das Plangebiet nicht tangiert wird. Es sind keine baupla-
nungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen vorzusehen.

Belange des Grundwasser- und Gewésserschutzes sind durch die Planung nach heutigem

Kenntnisstand nicht beriihrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festge-
setzten noch in einem derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.
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4.3.3 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet ist Gerausch-Immissionen des Kfz-Verkehrs auf der BundesstraBe B 61
.Hammer StraBe” sowie vorhandener gewerblicher Nutzung (Metall- und Fassadenbaube-
trieb an der ,SachsenstraBe” / Sondergebiet Nahversorgungszentrum an der ,Che-
ruskerstrafBe”) ausgesetzt.

Auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens (AKUS GmbH, Bielefeld, 2004) -
siehe Anlage C zu diesem Bebauungsplan - kénnen folgende Feststellungen getroffen
werden:

* Gerausche von offentlichen StraBen:

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes werden die idealtypischen Werte flr Aligemeines
Wohngebiet des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir Verkehrslarm eingehalten. Im sidiichen
Plangebiet werden zwar die idealtypischen Werte fiir Allgemeines Wohngebiet des Bei-
blattes 1 der DIN 18005 fur Verkehrslarm iberschritten, die Wohngebietswerte der 16.
BimSchV werden aber eingehalten. In diesem Bereich liegt das Belastigungsniveau zwar
oberhalb des flr Allgemeines Wohngebiet als ideal zu bezeichnenden Belastigungs-
niveaus, jedoch deutlich unterhalb der Schwelle fiir ungesunde Wohnverhilinisse, die
nachts bei > 54 dB(A) anzusehen sind. Daher ist auch dort ein gesundes Wohnen im Sinne
des BauGB mdglich. In der als Mischgebiet geplanten Fliche des Plangebietes werden die
Mischgebietswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fiir Verkehrsidrm eingehalten.

¢ Gerdusche durch Gewerbe:

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes werden die Richtwerte filr Allgemeines Wohnge-
biet der TA Larm fir Gewerbelarm tags und nachts eingehalten. In einem ca. 15 m breiten
Streifen um den Metall- und Fassadenbaubetrieb an der ,SachsenstraBe" herum treten
Mischgebiets-typische Beurteilungspegel tags und nachts auf. Die zuldssigen Spitzenpegel
werden im Plangebiet eingehalten.

Hiernach ergeben sich folgende zu treffende Festsetzungen zum aktiven bzw. passiven
Larmschutz:

Gerédusche von &ffentlichen StrafBen:

Zur Ermittiung der Immissionen der B 61 / ,Hammer Strafle* wird hinsichtlich der Einwir-
kungen auf das Plangebiet von einer auf der bundesweiten StraBenverkehrszahlung von
2000 basierenden und um 20 % erhbhten Belastungswerten ausgegangen: 6.266 Kfz/DTV.
Gegenstand des vorliegenden o0.g. schalltechnischen Gutachtens ist es, die Gerausch-Im-
missionen innerhalb des Plangebietes zu ermitteln und vor dem Hintergrund einer spater
aufzustellenden Satzung (iber einen verbindlichen Bauleitplan zu diskutieren sowie gege-
benenfalls Schallschutz fur den Innen- und den AuBenwohnbereich zu dimensionieren.
MaBgebend fir die Betrachtung der Larmimmissionen ist das durch die Planung ausge-
I6ste ,Heranrlicken” der potenziellen neuen Wohnbebauung an den Emissionsort ,Hammer
Strafe”.

Unter Zugrundelegen der vorgenannten Ausgangsdaten und unter Berticksichtigung der
Pegelkorrekturen fir die Entfernung, Luftabsorption, Boden- und Meteorologiedampfung,
Topografie und ggf. Abschirmung durch Gebaude und Hindernisse sind folgende Ergeb-
nisse fUr die Flache des Plangebietes, die geplante Bebauung festzustellen:

Tag:

< 55 dB(A) in dem als Allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Plangebiet

Drees & Huesmann - Planer — BDA, DASL, IfR, SRL 22



Stad! Beckum - Begriindung zum Bebauungspian Nr. 57 A SachsenstraBe”

= 55 dB(A) in dem als Mischgebiet geplanten Bereich.

Nacht:

< 45 dB(A) im absolut Gberwiegenden Teil des Plangebietes,

45 bis 47 dB(A) im stidlichen als Allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Plangebiet,
< 50 dB(A) in dem als Mischgebiet vorgesehenen Bereich.

Die ermittelten Gerdusch-Pegel fir das festgesetzte Aligemeine Wohngebiet sind den Ori-
entierungs- bzw. Grenzwerten der DIN 18005 bzw. der 16. BlmSchV gegeniiberzustellen:

Gebiet DIN 18005 Teil 1 Verkehrslarmschutzverordnung (16.
Schallschutz im Stadte- BimSchV)
bau .
Orientierungswerte Grenzwerte tags / nachts in dB(A)
tags/nachts in dB(A)

Aligemeines Wohn- |55 45 59 49

gebiet nach

BauNVO

Mischgebiet nach|60 50 64 54

BauNVO

Flr bestehende Situationen, d.h. sowoh! der Verkehrsweg als auch die Wohnnutzung sind
vorhanden, sind die vorgenannten Orientierungs-/Grenzwerte nicht anwendbar.

Hier ist flir Betreiber von offentlichen StraBen erst bei Erreichen der enteignungsrecht-
lichen Zumutbarkeitsschwelle ein Handiungsbedarf vorhanden.

Diese Schwelle fiir StraBenverkehrs-Gerdusche wurde durch den Bundesgerichtshof defi-
niert. Sie betrégt fir Wohngebiete 70/60 dB(A) tags/nachts und fiir Dorf- bzw. Mischge-
biete 72/62 dB(A) tags/nachts (BGH, Urteil vom 10.11.1987 — ill ZR 204/86 — NJW 1988,
900).

Vor dem Hintergrund des bislang Dargesteliten kommen wir zu dem Schiuss, dass

. auf der absolut Uiberwiegenden Plangebietsflache die idealtypischen Wohngebiets-
werte des Beiblattes 1 der DIN 18005 eingehalten werden,
. im stidlichen Plangebiet die idealtypischen Werte fir Allgemeines Wohngebiet des

Beibiattes 1 der DIN 18005 fiir Verkehrslarm zwar Uberschritten, die Wohngebiets-
werte der 16. BiImSchV aber eingehalten werden und

. in der als Mischgebiet geplanten Flache des Plangebietes die Mischgebietswerte
des Beiblattes 1 der DIN 18005 fir Verkehrslarm eingehalten werden.

Bei der Konfliktbewaltigung sind folgende Aspekte zu berlicksichtigen:

. die enteignungsrechtiiche Zumutbarkeitsschwelle flir Wohngebiete wird nicht er-
reicht, da diese bei 70/60 dB(A) tags/nachts liegt,

. der Ausléser fir die planerisch zu bewdltigenden immissionsbelange ist die ge-
plante, an den Emissionsort (,Hammer StraBe®) ,heranriickende®, potenzielle Neu-
Bebauung,

. der Schutzgrundsatz (§ 5 (1) Ziffer 1 BimSchG) und der Vorsorgegrundsatz (§ 5 (1)
Ziffer 2 BlmSchG) sowie der Gesundheitsschutz (Art. 2 (2) GG sind bei der Bemes-
sung der zu treffenden MaBnahmen aus der Ranggieichheit der abwigungs-
relevanten Belange der Bauleitplanung gemaB § 1 (5) BauGB im Grunde auszu-
klammern und diesen voranzustellen,
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. die Werte der DIN 18005 kdnnen der bauplanerischen Abwéagung unterliegen, die
Werte der 16. BimSchV im Grunde nicht,
° unabhéngig von der rechnerischen und an den Larmwerten orientierten Auseinan-

dersetzung mit der Moglichkeit einer Bebauung sowie deren Fiir und Wider ist die
lokalspezifische Situation vor dem Hintergrund der ermittelten / prognostizierten
Larmwerte zu treffenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu be-
ricksichtigen.

Nachfolgend wird die Standortwah! sowie die Festsetzung der zu treffenden Schutzmas-
nahmen erlautert, wobei folgende Vorgehensweise die Planung und die Einbindung der Be-
lange des Immissionsschutzes gewéhlt wurde:

a}

Standortwahl flir eine Wohnbebauung vor dem Hintergrund einer moglichst anzustreben-
den raumlichen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort,

b)

Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden aktiven SchutzmafBnah-
men im Falle einer ausbleibenden bzw. nicht genligenden raumlichen Trennung zwischen
Emissions- und Immissionsort,

c)

Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden passiven SchutzmaBnah-
men im Falle ausbleibender bzw. nicht genlgender aktiver SchutzmafBnahmen.

a) Standortwahl fiir eine Wohnbebauung vor dem Hintergrund einer moalichst anzu-
strebenden raumlichen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Weiterentwicklung der vorhandenen Sied-
lungsform im Siedlungsschwerpunkt Beckum. Die Bebauung bzw. die Entwickiung der
Siedlungsflachen erfolgt an den HauptverkehrsstraBen, da nur hier potenzielle Entwick-
tungsfiachen planerisch zur Verfligung stehen.
Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der rdumlichen Trennung konfligierender
Nutzungen (durch die raumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der
Stadtentwicklungsplanung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als Opti-
mierungsgebot des § 50 BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist daher vor dem Hin-
tergrund der stadtebaulich gewlinschten Entwicklung und Auspragung des Siedlungsrau-
mes mit seinen Bau- und Verkehrsflachen zu sehen.

Fr die raumliche Planung im Stadtteil Beckum ist vor dem Hintergrund der wesentlichen

Leitziele gemaB § 1 (5) i.V.m. § 1a BauGB, namiich der Berlicksichtigung

. der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Ziffer
2

. der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung (Ziffer 2)

. der Erhaltung, Ereuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Ziffer 4) und

. der Belange des Umweltschutzes (Ziffer 7)

eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflache an diesem

Standort getroffen worden.
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Dabei spielen die in dieser Begriindung aufgefiihrten Kriterien zur Nutzung des in Rede
stehenden Plangebietes eine wesentliche Rolle bei der Entscheidung flir eine Wohnbe-
bauung an diesem Standort. Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und
Gebietsentwickiung machen, vor dem Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein
Abwagen der gesamiplanerischen Aspekte mit den Forderungen nach einem ausreichen-
den Vorsorge- und Schutzanspruch gegeniiber schadlichen Umwelteinwirkungen notwen-
dig.

Dabei ist zu konstatieren, dass eine Siedlungsentwicklung unter ausschiieBlicher Berlick-

sichtigung der Orientierungswerte und der Grenzwerte der Verordnungen und Normen (-

berwiegend nur in Bereichen mit erhéhten stadtebaulichen und stadtwirtschaftlichen Auf-
wendungen maglich wére.

Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrelevanten

Situation des Plangebietes eine Entscheidung fiir eine Wohnbebauung getroffen worden,

da es gelingt, den Anspriichen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse ausreichend

Rechnung zu tragen.

Dabei ist fir das weitere Vorgehen hinsichtlich der Bemessung des notwendigen Schall-

schutzes von folgenden Grundiagen auszugehen:

. fir die Beantwortung des Larmschutzes scheidet eine Gliederung des Plangebietes
hinsichtlich der Art der Nutzung aus; es ist ein Allgemeines Wohngebiet aus stadt-
planerischer Sicht gewolit, die Festsetzung eines Mischgebietes / Dorfgebietes ent-
spricht nicht der gewiinschten Gebietsstruktur im Sinne der zulassigen Art der Nut-
zung unter Wahrung der dann zuzulassenden Gebietstypik,

» fir die Bemessung der schalltechnischen Vorkehrungen fiir den Innenwohnbereich
wird davon ausgegangen, dass die in den Verordnungen und Normen fiir Mischge-
biete genannten Orientierungs- bzw. Grenzwerte anzuwenden sind, da innerhalb
von Mischgebieten einerseits das Wohnen nach BauNVO allgemein zuidssig ist und
andererseits eine mindestens mischgebietstypische Vorbelastung aufgrund der o-
ben skizzierten Siedlungsstruktur ohnehin fir weite Bereiche des Siedlungsgebietes
zu Grunde gelegt werden kann,

. demnach wird davon ausgegangen, dass auch bei der Einhaltung sog. Mischge-
bietswerte der Schutzgrundsatz (§ 5 (1) Ziffer 1 BImSchG) und der Vorsor-
gegrundsatz (§ 5 (1) Ziffer 2 BImSchG) sowie der Gesundheitsschutz (Art. 2 (2) GG
ausreichende Berlicksichtigung finden,

. bei der Bemessung der schalltechnischen Vorkehrungen wird auch die 186.
BimSchV, trotz ihrer eigentlich ausschlieBlichen Anwendbarkeit bei dem ,Bau oder
der wesentlichen Verdnderung von éffenttichen StraBen sowie von Schienenwegen
der Eisenbahnen ...“, herangezogen.

Danach stelit mindestens ein Einhalten der Grenzwerte fiir Mischgebiete nach 16.
BimSchV die Erfliiung der Forderung nach der Erméglichung von ,gesundem
Wohnen" dar. '

b) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden aktiven Schutz-
mafBnahmen im Falle einer ausbleibenden bzw. nicht genligenden raumlichen
Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort

Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines Walles oder einer Wand missten an der

Emissionsquelle angebracht werden. Aktive MaBnahmen wie die Errichtung von Willen

oder Wanden sind aus stédtebaulicher und stadtgestalterischer Sicht abzulehnen, da hier-

mit das stadtgestalterische Leitbild einer straBenraumbegleitenden Bebauung aufgegeben
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werden misste und die Ortsbebauung zukinftig hinter einer Wand bzw. einem Wall ver-
schwinden misste.

FUr das Piangebiet kann festgestellt werden, dass aktiver Schallschutz (Wall / Wand) aus
Grinden des Stadtebaus, der Stadtwirtschaftlichkeit und der Stadtgestaltung hier nicht zur
Ausflihrung kommen soll.

fm vorliegenden Fall werden das Trennungsgebot sowie die Ermangelung stadtebaulich
tragféhiger aktiver SchallschutzmaBnahmen zugunsten des Zieles der Entwicklung von
Wohnbaufidche in dem Plangebiet / an diesem Standort nicht angewandt,

) Umgang mit und Umfang der zu erareifenden / festzusetzenden passiven Schutz-
maBnahmen im Falle ausbleibender bzw. nicht geniigender aktiver Schutz-
mafBnahmen

Fr die Bebauung im sldlichen Plangebiet, in dem die idealtypischen Werte fir Allgemei-

nes Wohngebiet des Beiblattes 1 der DIN 18005 flir Verkehrslarm zwar Giberschritten, die

Wohngebietswerte der 16. BImSchV aber eingehalten werden, wird festgesetzt, dass durch

die Bauherrn ein schalltechnischer Nachweis der Einhaltung der Innenschallpege! von 30

dB(A) in Wohn- und Schlafraumen beizubringen ist. Bei der vorliegenden geringen Uber-

schreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 um maximal 2 dB(A) bei dem maBgeb-
lichen Innenschalipegel von 30 dB(A) ist der Nachweis prinzipiell im Rahmen der (iblichen

Hochbauausflhrung vorsehbar (z.B. handelsUbliche Thermopaneverglasung mit umlaufen-

der Dichtung, zweischalige AuBenwandkonstruktion mit einer Gesamtmasse von mindes-

tens 320 kg/gm etc.). Aufgrund dieser geringen Auswirkungen der Festsetzung erfaubt sich
die Anwendung der passiven SchutzmaBnahmen zur Immissionskonfliktidsung.

Gerausche durch Gewerbe:
Mit der beabsichtigten Neubebauung innerhalb des Plangebietes diirfen gegentiiber dem
innerhalb des Plangebietes an der ,Sachsenstrafie” vorhandenem Metall- und Fassaden-
baubetrieb keine (ber das heutige MaB hinausgehenden Schallschutzanspriiche erzeugt
werden. Der Betrieb hat aufgrund der erteilten Baugenehmigung schalltechnische Anforde-
rungen einzuhalten bzw. kann die damit verbundenen Werte ausschopfen. Fir den Stand-
ort sind daher Gewerbegebiets-typische Emissionspegel in Ansatz zu bringen.
Fur die Emissionen aus dem sidlich des Plangebietes gelegenen Sondergebiet ist im
Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Che-
ruskerstrafe” im Jahr 1999 eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden (Biiro Dr.-
Ing. Beckenbauer, Bielefeld) mit dem Ergebnis, ,dass unter Berlicksichtigung der getroi-
fenen Annahmen und dem zugrunde gelegten Betriebsgeschehen bei Einstufung der mog-
lichen, im Anschluss an das vB-Plangebiet geplanten Wohnbebauung im Norden und Wes-
ten als Allgemeines Wohngebiet (WA) die vorgegebenen Immissionsrichtwerte an den be-
trachteten immissionsorten eingehalten werden kénnen®.
Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes werden die Richtwerte fiir Allgemeines Wohnge-
biet der TA Larm flir Gewerbelérm tags und nachts eingehalten. In einem ca. 15 m breiten
Streifen um den Metall- und Fassadenbaubetrieb an der ,SachsenstraBe” herum treten
Mischgebiets-typische Beurteilungspegel tags und nachts auf. Die zuidssigen Spitzenpegel
werden im Plangebiet eingehaiten. '
Es sind folgende Festsetzungen vorgesehen:
. Fr die innerhalb des festgesetzten Mischgebietes vorhandene gewerbliche Nut-
zung (Metali- und Fassadenbaubetrieb) erfolgt eine Kennzeichnung der Zulassigkeit
der vorhandenen gewerblichen Nutzung gem. § 1 (10} BauNVO mit der Festset-
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zung, dass die Anderung, Erneuerung und Erweiterung des vorhandenen Metall-
und Fensterbaubetriebes als nicht erheblich belastigender Gewerbebetrieb gem. §
8 BauNVO nach § 1 (10) BauNVO aligemein zulassig ist, wenn die bestehenden
Gerduschimmissionen nach Auflage der erteilten Baugenehmigung Nr. 00126/01
nicht erhdht werden.

. Die ndrdlich angrenzende, bis zur ,MarkomannenstraBe” reichende Flache, wird
ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt. Eine Unterscheidung in zwei Mischgebiete
(MI'1 und Ml 2) erfolgt, da innerhalb des MI 1- Gebietes ein Ausschiuss der ge-
werblichen Nutzung bzw. in dem MI-2-Gebietes ein Ausschiuss der Wohnnutzung
aus Grlnden des Immissionsschutzes notwendig ist. Der jeweilige Ausschiuss der
Nutzungen steht der Festsetzung eines Mischgebietes hier nicht entgegen, da ins-
gesamt innerhalb des zusammenhéngenden Mischgebietes (Mf 1 und M 2) eine
gebietstypische Mischung von Wohnen und Gewerbe erfolgt. Die Nutzungsgliede-
rung innerhalb des zusammenhangenden Mischgebietes widerspricht der Festset-
zung eines Mischgebietes im Aligemeinen nicht, da in dem Mischgebiet insgesamt
die .mischgenutzte" Gebietstypik ermdglicht wird.

. Zur raumlichen Trennung des gewerblich genutzten Mischgebietes zu dem poten-
ziellen Aligemeinen Wohngebiet im Westen wird der Standort fir einen Kin-
derspielplatz festgesetzt.

. Aufgrund moglicherweise notwendiger Zuschlage fir Tageszeiten mit erhdhter
Empfindlichkeit fiir die Immissionsorte wird fir die zwei Baugrundstlcke im Alige-
meinen Wohngebiet siidwestlich des Spielplatzes gemaB § 9 (1) Ziffer 24 eine
Grundrissiosung in der Gestalt vorgeschrieben, dass auf der Nord-Ostseite der Ge-
baude (der Fa. Fahl zugewandte Gebdudefront) keine Fenster fir schutzbedUrftige
Raume im Sinne der DIN 4109 (u. a. Schiaf- und Wohnrdume) vorgesehen werden
bzw. Schallschutzvorkehrungen an den Fenstern vorgenommen werden. Damit soll
sichergestellt werden, dass innerhalb der Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit
(6:00 — 7:00 sowie 20:00 bis 22:00 Uhr) die mafBgeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005 von 55 db (A) eingehalten werden.

Diese Ergénzung der Festsetzung steht nicht im Widerspruch zu den Aussagen des
schalltechnischen Gutachtens der AKUS GmbH.

Zu beriicksichtigen bleibt, dass tags beim Entladen von Metallteilen Spitzenpegel an den
Wohnhdusern innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes von 84
dB(A} auftreten. Die zuldssigen Spitzenpegel von tags 90dB(A) im Mischgebiet bzw. 85
dB(A) im Aligemeinen Wohngebiet werden somit eingehalten

Luftschadstoffe, Gerliche:

Eine Berlicksichtigung der 24. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
unterbleiben, da das durchschnittliche Tagesverketrsaufkommen der umiiegenden Stra-
Ben unter 20.000 Kfz-E liegt und somit die Ausbreitungsbedingungen von Kfz-bedingten
Luftschadstoffen keine Bedeutung haben. in der Praxis kommt ein Erreichen der Konzent-
rationswerte der 23. BImSchV bzw. der 22. BImSchV, welche als Orientierungshilfe zur Ab-
schétzung gesundheitlicher Risiken dienen, erst bei einer sehr hohen Verkehrsbelastung in
Betracht, die sich schon in Bereichen von 20.000 PKW-Einheiten (DTV) und mehr bewe-
gen.

In der Néhe des Plangebietes befinden sich keine emittierenden landwirtschaftlichen Be-
triebe, zu denen bauleitplanerisch Absténde der geplanten Wohnbebauung zu beriicksich-
tigen wéren.
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4.3.4 Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese
Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Pro-
grammes zur Bewdltigung der Eingrifisfolgen in das Verfahren und die Abwéagung einzu-
stellen.

Hierzu ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 57 A ,Sach-

- senstraBe” erstelit worden { NZO GmbH, Bielefeld, 2005) - siehe Anlage B zu diesem Be-
bauungsplan -.

Innerhalb des B-Plangebietes werden MaBnahmen festgesetzt, die die Eingriffsfolgen der

Bebauung und ErschlieBung des Geléndes mindern sollen:

. innerhalb des Plangebietes werden alle Obstbéume, mit Ausnahme der fir die Er-
schlieBung und den Ausbau des ,Holtmarweges” zu beseitigenden Baume, zum Er-
halt festgesetzt. Zum Schutz der beiden als Geschilizte Landschaftsbestandteile
festgesetzten Alieen entlang des ,MHoltmarweges' und des FuB-/Radweges am
Westrand des Plangebietes sowie entlang der Allee an der Wohnsiedlung im Be-
reich ,LangobardenstraBBe” wurden die &ffentlichen Griinflichen angrenzend zur
geplanten Wohnbebauung in einer Breite zwischen 5 und 8 m festgesetzt. Diese
Streifen umfassen die Kronentraufen aller Obstbaume, die zum Erhalt festgesetzt
sind einschlieBlich eines mindestens 1,5 m breiten Sicherheitsabstandes gemas
DIN 18920. Entlang der ,Markomannenstrae werden vorhandene Obstbdume in
einer 1 m breiten offentlichen Grinflache zum Erhalt festgesetzt. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten, zu pfiegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

. Zur Vervollstandigung bestehender Obstbaumreihen und -alieen sind Ergénzungs-
pflanzungen im B-Plan festgesetzt. Darliber hinaus werden an einer neuen Stich-
straBe und an einem FuB-/Radweg neue Obstbaumreihen angelegt (s. MaBnah-
menplan). Die zur Anpflanzung festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

. Es sollen méglichst Hochstamm-Obstbaume angepasster Landsorten Verwendung
finden. Entlang des ,Holtmarweges” sind Apfelbaume und in den (ibrigen Bereichen
Zwetschgenbdume zu empfehlen. Diese Anpflanzung entspricht dem Gebietscha-
rakter, kann aber bei Fruchtfall auf StraBen und Wegen zu Problemen fiihren, da-
her kann alternativ auch die Pflanzung von stadtraumvertriglichen Laubbdumen er-
folgen. Der Pflanzabstand soll sich an der bestehenden Baumreihe orientieren.

. Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliache
bzw. der offentlichen Griinfliche eine Bepflanzung mit bodensténdigen Gehdlzen
auf einer Breite von 1 m festgesetzt. Dieser Gehoizstreifen ist dauerhaft zu unter-
halten.

Die Fache tir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb des B-Plangebietes hat eine GroBe von ca. 0,55 ha. Als MaB-
nahmen sind die naturnahe Gestaltung des FlieBgewassers mit leicht geschwungenen Ver-
lauf, abwechslungsreichen Uferlinien und Bdschungsneigungen, die punktuelle Pflanzung
von Schwarz-Erlen und die Entwicklung von feuchten Brachen auf den Uferbéschungen
vorgesehen. Oberhalb der Béschungskanten des Gewassers sollen Wildkrautfluren entwi-
ckelt werden. Linksseitig des Gewdassers wird eine durchgehende Kopiweidenpflanzung
vorgeschlagen, die auch an den Ufern der beiden Regenriickhaltebecken fortgesetzt wer-
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den soll. Die beiden Regenriickhaltebecken solien ebenfalis naturnah gestaltet werden, mit
Uferzonierung und Flachwasserzonen.

Insgesamt ergibt sich bei einer Summe von 28.996,3 tkologischen Werteinheiten fir den
Bestand und 20.862,3 Jkologischen Werteinheiten fiir die Planung ein Kompensations-
defizit von 8.134 6kologischen Werteinheiten.

Die positive Bilanz der 8kologischen Aufwertung der &ffentlichen Flachen nach § 9 (1) Zif-
fer 15, 20 und 25 BauGB in Hohe von 3.783,2 dkologischen Werteinheiten wird den kiinfti-
gen Baugrundstiicken zugeordnet.

Das verbleibende durch den Bebauungsplan verursachte Defizit in Héhe von insgesamt
8.134 Okologischen Werteinheiten wird auf externen Kompensationsflachen auf den dafiir
gemaB § 9 (1) Ziffer 20 BauGB umgrenzten Flachen im Bebauungsplan Nr. 33 ,Ahlener
StraBe / Vorhelmer StraBe” genannten MaBnahmen zur 8kologischen Aufwertung ausge-
glichen.

Der externe Ausgleich teilt sich in das verbleibende Defizit von kiinftigen Baugrundstiicken
in Héhe von 5,083,686 dkologischen Werteinheiten sowie in das Defizit von 6ffentlichen Stra-
Bentlachen in Hohe von 3.050,4 dkologischen Werteinheiten.

4.3.5 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange kénnen im Zusammenhang mit dem Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes insofern beriihrt sein, dass es sich bei dem Umfeld

des Plangebietes um eine Fundstelle des friihen Mittelalters (Gréber) handeln kann.

Die Ausdehnung des Gréberfeldes ist nicht bekannt.

Folgende Vorgaben sind zu erflllen:

. Die Ausdehnung des Friedhofes und der Siedlung muss vor Beginn der Erschlie-
BungsmafBnahmen durch die archéoiogische Voruntersuchung geklart werden. Die
Dauer der Voruntersuchung soll einen Zeitraum von 1 Monat nicht (iberschreiten,

. Das Gelande flr die Voruntersuchung muss dem Westf. Museum fiir Archéologie
fur die Dauer der Untersuchung kostenlos zur Verfligung gestellt werden.

Erst nach Abschiuss der Voruntersuchung kann eine abschlieBend beurteilt werden, ob
und in welchem MaBe Belange der Bodendenkmalpflege von der Planung beriihrt werden.
Die Einschatzung gilt auch fiir das geplante Regenriickhaltebecken slidwestlich des Plan-
gebietes nebst den erforderlichen Zuleitungsfidchen.

In dem zum Bebauungsplan zu ersteilenden ErschlieBungsvertrag wird geregelt, dass das
Plangebiet erst erschlossen, bebaut werden kann, wenn die Grundstiickseigentimer eine
archéologische Voruntersuchung in Abstimmung mit dem Westf. Museum fir Archiologie
durchgefihrt haben.

Die Kosten fiir die Untersuchung werden nicht durch den Landschaftsverband Westfalen-
Lippe dbernommen und sollen nach dessen Angaben einen Rahmen von 6.500 € nicht (-
berschreiten. Die Kosteniibernahme ist im Rahmen der Plandurchfiihrung noch abschlie-
Bend zu regeln.

In die Sonstigen Darsteliungen und Hinweise zum Planinhalt ist eine Formulierung fir das
Verhalten im Fall von Bodenfunden aufgenommen.
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4.3.6 Belange der sozialen und technischen Infrastruktur

Mit dem Plangebiet ist bei einer volistandigen Inanspruchnahme der Flachen in dem All-
gemeinen Wohngebiet mit folgenden Bevélkerungszahien beziglich des Bedarfs an Kin-
dertagesplatzen zu rechnen:

rd. 76 Baugrundstiicken x 3,5 Bewohner = 266 Bewohner,

266 Bewohner x rd. 20% = 53 Bewohner im Alter von 0 — 6 Jahren,

hiervon rd. 55% = 29 Bewohner im Alter von 3 ~ 6 Jahren.

Langfristig werden sich der Bedarf an Kindergartenplatzen in Tageseinrichtungen und der
Bedart an Grundschulplatzen aufgrund der prognostizierten demografischen Entwicklung
insgesamt verringern. MaBnahmen im Hinblick auf die Bereitstellung einer weiteren Gruppe
in den Tageseinrichtungen in dem Stadtteil Beckum sind zurzeit nicht zu erkennen.

Das Neubaugebiet innerhalb des Plangebietes allein betrachtet fihrt fiir das schulorgani-
satorisch anzusetzende Gesamtvolumen Beckums bzw. des Grundschulbezirkes perspek-
tivisch zu keinen wesentlichen Verénderungen. Es bestehen nach jetzigem Kenntnisstand
keine Auswirkungen auf die Gesamt-Schulentwicklungsplanung in Beckum.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmelde-
technischen Einrichtungen kann durch die drtlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jewei-
lige Leitungsnetz ist entsprechend zu ergénzen.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch méglich. Die Kapazitaten und die Dimensionie-
rung der Netze ist nach heutigem Kenntnisstand ausreichend. Die Entwésserung soll in
Trennkanalisation erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist in die offene Riickhaltung im Nordosten des Plangebietes
bzw. westlich des Plangebietes einzuleiten. Zudem sind als Voraussetzung zur Realisie-
rung der Planung MaBnahmen des Hochwasserschuizes auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes zu treffen.

Es werden durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Infra-
struktur erwartet.
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5 Sonstige planungsrelevante Aspekte

5.1 Flachen- und Einwohnerbilanz

Burch die Plankonzeption knnen 76 Baugrundstiicke fir Einzel- und Doppelhauser ent-
stehen. Bei einer Belegungsquote von durchschnittlich rechnerisch 3,5 Einwohnern pro
Wohneinheit ergibt sich eine Einwohnerzahl von 266 Personen.

Flachenbilanz:

Art der Nutzung Flache in m® Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet 40.750 51,9
Mischgebiet 9.700 12,3
Gesamt Bauflachen 50.450 64,2
StraBenverkehrsflache 9.760 12,4
FuB- und Radwege mit 2.890 3,7
Begleitgrin 7.600 9,7
Gesamt  Verkehrsfli- 20.250 25,8
chen

Kompensationsflache mit 5.690 7.2
Bachlauf und Regen-

rlickhaltebecken

Flachen zum Erhalt von 1.100 1,4
Baumen und Strauchern

Spielplatz 1.075 1.4
Gesamt Grinflachen 7.865 10,0
PlangebietsqréBe 78.565 100
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5.2 Umsetzung / Sicherung der Bauleitplanung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich {Iberwiegend im Privateigentum und
teilweise in stadtischem Eigentum. Die ErschiieBung ist durch die Grundstickseigentiimer
zu erbringen. Die Umsetzung der Bauleitplanung erfordert MaBnahmen des Hochwasser-
schutzes auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (vgl. Kap. 4.1.4.2). Die
Realisierung der Bebauung soll durch private Bauherren erfolgen.

Bielefeld, im Juli 2005

Planvertasser;

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Der Entwurf der Begriindung hat mit den Planunterlagen in der Zeit vom 22.08.2005 bis einschl.
23.09.2005 gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB war
als Anlage beigefiigt.

Aufgrund von vorgebrachten Anregungen wurde die Begrlindung nach der Offenlegung fortge-
schrieben. Die entsprechende Textstelle wurde kursiv geschrieben.

Stadt Beckum

Der Birgermeister
Stadtplanungsamt
November 2005

Verfahrensstand: Satzungsbeschiuss gemaB § 10 BauGB
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Stadt Beckum - Begriindung zum Bebauungsptan Nr. 57 A Sachsenstrafie”

Anlagen
Beigeflgt sind diesem Bebauungsplan;

A Umweftbericht zum Bebauungsplan Nr. 57 A ,SachsenstraBe" (NZO GmbH, Biete-
feld, 2005)

B Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 57 A ,Sachsenstra-
Be" ) NZO GmbH, Bielefeld, 2005)

Cc Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
57 A ,SachsenstraBe" (AKUS GmbH, Bielefeld, 2004)
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