Stadt Beckum

Bebauungsplan Nr. 57 A
"Sachsenstralie"

ORIGINAL

Gemarkung:
Flur:

Flursticke:

Groflde des
Plangebietes:

Beckum
42

17, 20 tiw., 21, 22, 23, 24, 25,

28, 29, 34, 35, 46, 105, 176,

177,178, 179, 180, 181, 182,
183, 184, 203, 294, 518, 519,
526, 527, 528, 531, 532, 533,

535 tiw.
7,86 ha

Gebietsabgrenzung:

Im Nordwesten: durch den Holtmarweg,

im Nordosten:

im Stidosten:

im Stdwesten:

durch die riickwartige Grenze der vorhandenen Bebauung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sachsen-
stralRe, der MarkomannenstralRe sowie der Sachsenstralie,

durch die CheruskerstralRe und die riickwartige Grenze des
Nahversorgungszentrums CheruskerstralRe sowie der
Flursticksgrenzen der bebauten Grundstiicke Hammer
Stralle 122, 118, 116 sowie die Hammer StralRe im Bereich
der 6ffentlichen Wegeparzellen 25 und 105 der Flur 42,

im Stdwesten durch die angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen zwischen Hammer StraRe und Holtmarweg.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A.
B.
C.
D.

Nutzungsplan

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Beigefiigt sind diesem Bebauungsplan:

Begrindung
Umweltbericht (NZO GmbH, Bielefeld, 2005)

Landschaftspflegerischer Begleitplan (NZO GmbH,
Bielefeld, 2005)

Schalltechnisches Gutachten (AKUS GmbH, Bielefeld,
2004)

A. Nutzungsplan

\\.
—

HoltmardreiscR

B. Rechtsgrundlagen

Flur 42

o@WAHI

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 BGBI. | S. 1224).

Auf dieses Bebauungsplanverfahren finden die Vorschriften des Baugesetzbuches in
der Anderungsfassung vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) Anwendung, da es in der Zeit
vom 14.03.1999 bis zum 20.07.2004 férmlich eingeleitet wurde. Wird das Bebauungs-
planverfahren nicht vor dem 20.07.2006 abgeschlossen, ist es nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zu Ende zu

fuhren (§ 244 (2) BauGB),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu- !

letzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmadhung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S.

1359),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256), , zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498),

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 0
(GV NRW 8. 926), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.09.2001 (GV NRW S. 708). u

Anmerkung: Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauONRW in dem Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen gem. § 84 (3) BauONRW

als solche geahndet werden.
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C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

C.1 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Im mm Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

-ssseee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel fir die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der

Bauweise
Bauweise Baugebiet Zahl der
0 AWA I Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
G Dachform
|2 Firsththe/Geb&dudehshe

Dachneigung fur I- bzw. Il-geschossig
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebéaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
= Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.
Unzuléssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschafts- und Blirogebadude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO.

Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO,

- Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (2) Ziffer 8
BauNVO.

Unzulédssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (3) BauNVO.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Geschéfts- und Blirogebdude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO.

Die Anderung, Erneuerung und Erweiterung des vorhandenen Metall- und

Fassadenbaubetriebes als nicht erheblich beldstigender Gewerbebetrieb gem.

§ 8 BauNVO nach § 1 (10) BauNVO ist allgemein zulassig, wenn die bestehen-

den Gerduschimmissionen nach Auflage der erteilten Baugenehmigung Nr.

00126/01 nicht erhéht werden.

Gerauschimmissionen diirfen

- gemessen jeweils 0,5 m vor gedffnetem, vom Larm am stérksten betroffenen
Fenster (von zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen) der
nachstehend genannten Hauser

Sachsenstralle 3, 9a Langobardenstrale 1, 2, 3,4 - 12

bei Tage: 60 dB(A) bei Tage: 55 dB(A)
bei Nacht: 45 dB(A) bei Nacht: 40 dB(A)
- gemessen jeweils an der nordwestlichen und an der siidwestlichen
Grundstiicksgrenze

nicht Giberschreiten (A).

Die Messung und die Bewertung erfolgt nach den Technischen Anleitungen
zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) mit folgender Festsetzung:

Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr.

Zulassig sind als Ausnahme gemaR § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:

- Wohngebaude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem sonstigen Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind
gemal § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO,

- Verkaufsstellen der sonstigen Gewerbebetriebe, wenn die Verkaufsflache mit
einer Produktionsflache eines sonstigen Gewerbebetriebes im Zusammen-
hang steht und diese in der Grundfldche untergeordnet ist,

- Ausstellungsfldchen, Lagerplatze, Lagerh&duser und Showrooms.

Unzuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Wohngebadude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (2) Ziffer 8
BauNVO.

Unzuléssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:
= Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (3) BauNVO.

C.3 Malb der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO
(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

,5. 0.4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Im festgesetzten MI2-Gebiet Uberschreitet die festgesetzte Grundflachenzahl
die Obergrenze des § 17 BauNVO. Die Bedingungen fir die Uberschreitung
gem. § 17 (2) BauNVO i. V. m. § 19 (4) Satz 3 und 4 BauNVO werden erfiillt
(siehe hierzu Ausfihrungen in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan).

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

ein bis zwei Vollgeschosse als Hochstmal

zwei Vollgeschosse als Héchstmal

Hoéhe der baulichen Anlagen

2BFH=<10,0 maximal zuldssige Firsthéhe in Metern liber Geldnde (geneigtes Dach)
2.8.GH=8,0 maximal zulassige Gebdudehohe in Metern Uber Gelande (Flachdach)

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
AuBenwand mit der Dachhaut; der Firstpunkt wird am fertiggestellten Gebaude
am Schnittpunkt der AuRenfldchen der Dachhaut (First) gemessen.

Die maximal zuldssige Gebaudehthe wird am fertiggestellten Geb&dude am
Dachabschluss/Attika gemessen.

Die zuladssige Gelandehéhe der Baugrundstiicke wird durch die vor dem
jeweiligen Grundstiick befindlichen &ffentlichen Verkehrsflachen bestimmt und
ist verbindlich. Abgrabungen und Anflllungen sind innerhalb von 0,50 m zur
Anpassung des Grundstiickes an die ErschlieBungsflache zuladssig.

C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht tiberbau-
baren Grundstlicksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

zB. O offene Bauweise

28. D\

nur Einzel- und Doppelh&duser zulédssig
Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundsttcksflachen,
soweit die festgesetzten Grundflachenzahlen nicht entgegenstehen.

-,,- tiberbaubare Grundstiicksflache
— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

{::7 Hauptfirstrichtung bei Geb&uden mit geneigtem Dach; die eingetragene
L__ 1 Stellung ist fiir den Hauptbauk&rper hinsichtlich der Ausrichtung verbindlich.

C.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Steliplatze, Garagen und Carports

Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Carports sind nur innerhalb der
tberbaubaren Flachen zuldssig.

(1) Ausnahmsweise [sind Stellplatze und Garagen sowie Carports'auch auf den
nicht iberbaubaren Flachen zwischen seitlichen Baugrenzen und dem Nachbar-
grundstiick zuldssig, wenn die hintere Baugrenze dabei nicht tiberschritten wird
und von 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ein Mindestabstand von 1,00 m
eingehalten wird. Der seitliche Mindestabstand von 1,00 m ist mit bodenstandi-
gen Gehdlzen und Strduchern einzugriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
seitlichen und hinteren Baugrenzen sind tiber den mit * gekennzeichneten
Vorgartenbereich (vordere Baugrenze/ErschlieRungsseite) festgelegt.

Garagen und Carports sind in dem mit * gekennzeichneten Vorgartenbereich in
einem Abstand von mindestens 5,00 m zur erschlieBenden 6éffentlichen
Verkehrsflache nicht zulassig.

Bei Eckgrundstiicken mit zwei festgesetzten Vorgartenbereichen ist durch die
gewabhlte tatséchliche GrundstiickserschlieBung (Grundstiickszufahrt) der
maRgebliche Vorgarten definiert.

Vorgartenbereich

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zuldssig, wenn sie einen
Mindestabstand von 5,00 m zur erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflédche
(mit * gekennzeichneten Vorgartenbereich) und 1,00 m zu allen anderen
offentlichen Verkehrs- und Grinfldchen einhalten. Der seitliche und hintere
Mindestabstand von 1,00 m ist mit bodensténdigen Gehdlzen und Stréduchern
einzugrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Baugrundstiick und pro selbstandigem Wohn-
gebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) auf zwei Wohnungen beschrankt.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen

Anmerkung:
Die Einteilungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen - Fahrbahn, éffentliche

Parkflachen, Baumanpflanzungen, Geh- und Radwege usw. - erfolgt im Zuge
des Ausbaus.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(Beispiel fur das WA-Gebiet)

*

C.6

FuB- und Radweg

Der Ful- und Radweg und Teilbereiche (Einfahrten) der westlichen an-
schlieRenden éffentlichen Grinflache "Wegebegleitgriin" vom Holtmarweg bis
zur Hammer Stralle im Westen des Plangebietes sowie die siidlichen Teilstlicke
der FulR- und Radwege von der Hammer StralBe zur ErschlieBung der Grund-
sticke Hammer Strae Nr. 116 und Nr. 122 werden mit Fahrrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

b____4 Ein- und Ausfahrtbereich
Anmerkung:
Die festgesetzten offentlichen Griinflachen - Wegebegleitgriin - kénnen fur die
eingetragenen notwendigen Ein- und Ausfahrten in einer Breite von 6,00 m
unterbrochen werden.

. asadasa . Bereich ohne Zu- und Abfahrt (frei fUr Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge im

Bereich der Markomannenstralle)

—a-4% .. Bereich ohne Zu- und Abgang

—a3 a_  Bereich ohne Zu- und Abfahrt und Zu- und Abgang

C.8 Grinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: Wegebegleitgrin

Zweckbestimmung: Stralenbegleitgriin - kann fiir notwendige Grundstiicks-
zufahrten bis max. 6,00 m pro Grundstiick unterbrochen werden.

C——_—_7 vorh. Bach (Vélkerbach)
(’ER?) Rickhaltebecken als nachrichtliche Darstellung bzw. Lagevormerkung
wmae/ Hochwasserschutzbecken als nachrichtliche Darstellung
C.9 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB
[ TIIT.] Umgrenzung von Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
‘Trrr' | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB

anzupflanzender Baum

Die festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen.

Werden Garagen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen oder Griinflachen er-
richtet, ist der festsetzte Mindestabstand von 1,00 m mit bodensténdigen
Gehdblzen und Strauchern einzugriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern gemal § 9 (1) 25b BauGB

Die festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen sind entsprechend zu ersetzen.

zu erhaltender Baum

1

Die vorhandene Baume sind zu erhalten. VVerdnderungen der vorhandenen
Vegetationsoberflache sind unzuldssig. Abgangige Baume sind durch
gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen.

Der Ausgleich fiir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft auf den kiinftigen Baugrundstticken in Héhe von 3.783,2
Okologischen Werteinheiten (Kompensationsflachen und Wegegriin) wird den &ffentlichen
Flachen gemanR § 9 (1) Ziffer 15, 20 und 25 BauGB zugeordnet und auf diesen realisiert.

Der Ausgleich fiir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft auf den kiinftigen Baugrundstticken in H6he von 5.083,6
Okologischen Werteinheiten sowie den kiinftigen éffentlichen Verkehrsfldchen in Héhe von
3050,4 dkologischen Werteinheiten wird auf einer externen Kompensationsflache innerhalb
der daftir gemaR § 9 (1) Ziffer 20 umgrenzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan Nr. 33
"Ahlener StraRe/Vorhelmer Stra3e" der Stadt Beckum zugeordnet und auf diesen realisiert.

Auf diesen Flachen (Gemarkung Beckum, Flur 1, Flurstiicke 162 tlw., 170 tiw., Flur 3,

Flurstiick 423 tiw.) finden die im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 33 genannten
MaRnahmen zum Zwecke der 6kologischen Aufwertung statt.

C.11 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Ziffer 24
BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

A Fir das WA-Gebiet im Stdwesten (mit A gekennzeichnet) gilt:

Innerhalb der umgrenzten Grundstiicksflachen ist die Einrichtung von baulichen
Anlagen nur wie folgt zulassig:

Die Gebaude sind durch passive LarmschutzmalRinahmen (schallgeddmmte
AuBenwande, Dacher, Fenster) vor schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu
schiitzen, dass in Wohnraumen nachts 30 dB (A) nicht Giberschritten werden.

Bei Wohnnutzung ist die Grundrissgestaltung derart zu optimieren, dass
Schlafraume auf die weniger verldrmte Gebaudeseite gelegt werden. An den
besonders belasteten Fassadenseiten sollen Nebennutzrdume angeordnet
werden,

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Giber die Einhaltung der
Innenschallpegel It. DIN 4109 in allen Geschossen ist zu erbringen.

Die erforderlichen zu ddmmenden Gebaudeseiten sowie die erforderlichen
Schallddmm-Male und Schutzklassen ergeben sich aus dem konkreten
Hochbau und dessen Lage innerhalb der (iberbaubaren Fléche.

B Fir das WA-Gebiet stidlich der Markomannenstral3e (mit B gekennzeichnet) gilt:

Innerhalb der umgrenzten Grundstiicksflachen wird fiir potenzielle Gebaude
empfohlen, eine Grundrisslésung der Gestalt vorzusehen, dass auf der
Nord-Ost-Seite der Geb&ude keine Fenster fiir schutzbedirftige R&ume im
Sinne der DIN 4109 vorgesehen werden bzw. Schallschutzvorkehrungen an
den Fenstern vorgenommen werden, damit innerhalb der Tageszeiten mit
erhdhter Empfindlichkeit (6.00-7.00 sowie 20.00-22.00) die maRgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) eingehalten werden.

C.12 Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 86 (4) BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)
Dachform/Dachneigung:
Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung sind folgende Dachformen
und Dachneigungen zuléssig:

28.GD  Geneigtes Dach flir die Hauptbaukérper

z28.35-48° 35 - 48° Dachneigung fiir die Hauptbaukérper
Die Festsetzungen gelten nicht fiir eingeschossige Anbauten, Garagen,
Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Flachdach mit maximal 7° Dachneigung

Dachaufbauten:

Dachaufbauten diirfen 1/2 der Baukérperlange nicht tiberschreiten und miissen
einen Mindestabstand von 1,50 m von der AuRenwand der Giebelseite ein-
halten. Die Gauben an einer Front eines Baukdrpers dirfen keine unterschied-
lichen Traufhéhen aufweisen. Der obere Abstand bis zum First muss mindes-
tens 3 Pfannenreihen betragen.

Einfriedungen:
Die Abgrenzung zwischen privaten Vorgarten und &ffentlichen Verkehrsflachen

darf eine maximale Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten. Es sind nur offene
Zaune und Hecken zulassig. Es sind nur offene Zaune und Hecken zuléssig.

z8. FD

Gdf. erforderliche Ramm-/ Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung / Griindung sind als
besonders gefahrdet anzusehen und sind deshalb rechtzeitig im Planungsstadium zur

Sicherheitsliberprifung anzuzeigen.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

@Die aulerhalb des Plangebietes dargestellten Lagevormerkungen der Hochwasser-

schutzmalinahmen sind als auere ErschlieBungsmafinahme fiir einen hinreichenden
Hochwasserschutz im Plangebiet zwingend erforderlich.

Anderungen gemiR Ratsbeschluss vom 24 70aufgrund

vorgebrachter Anregungen

Unter "C.5 Fldachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen" wird das Wort

"ausnahmsweise" gestrichen.

Unter "D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt" wird ein Hinweis
zu den HochwasserschutzmaBnahmen auBlerhalb des Plangebietes

aufgenommen.

Der Rat der Stadt Beckum hat am 13.05.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 57 A "Sachsenstrafle" gem. § 2 (1)i. V. m. §
12 (2) BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist am 15.05.2004 tffentlich bekan

worden.

Beckum, den 06.1%-0 ¢

p%r/

Aufgestellt gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Beckum, den 06.12.05

STADT BECKUM
Der Burgermeister
Stadtplanungsamt

w- ( \ 2
Stadtbaudirektor

{/gs wird hiermit bescheinigt, daR die Darstellung des gegenwértigen
Zustandes richtig und die Festlegung der stddtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist. S

Soest, den 0‘-/?-0]/

fer
(Offentlich bestellter Vermessungsingeniell

Die Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist folgendermalien

durchgefthrt worden:

a) Die Ziele und Zwecke der Planung sind am 15.05.2004
dffentlich bekannt gegeben worden.

b) Jedem Biirger ist in der Zeit vom 21.05. bis 08
die Mdglichkeit gegeben worden, die P&

oder schriftlich zu &ulern.
Beckum, den 0©..12.0%
STADT BECKUM, Der Burgermeister S‘m

G
Stadtbaudirektor

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Beckum hat am
06.07.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 A
"Sachsenstrafie" und die tffentliche Auslegung-tes-Eqj
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

rfes gem.

Beckum, den 0G. 47.05

/
B rmeister

Ort und Zeit der tffentlichen Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfes mit Begriindung ist am 13.08.2005 ortstiblich bekannt

gemacht worden mit dem Hinweis gem. § 3 Abs-2Sa uGB.

Techn. Beigeordneter

[

béEntwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben
gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats vom 22,08

bis 23.09.2005 einschliellich zu jedermanns Einsicht 8ffentlich
ausgelegen.

Beckum, den 06-A1.05 « B EO
Q v
< o
ANSE
§
Techn. Beigeordneter 25

Der Rat der Stadt Beckum hat am 24.44.05" tiber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken, die gem. § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB eingegangen sind, beschlossen.

Der Rat der Stadt Beckum hat am2%41%5diesen Bebauungs-
planes Nr. 57 A "Sachsenstrafie”" gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

BE
A &)
S
Beckum, den 0 6.4L.05 < C
, 2
» X
e ster . 25

(Eér Beschluss des Rates der Stadt Beckum tiber diesen
Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie Ort
und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes sind am01.422
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden. Der
Plan ist am@4. 4205 offengelegt worden. Mit
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Techn. Beigeordneter

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

2.B. MaRzahl (in m)
| vorhandene Bebauung
—— vorhandene Flurstiicksgrenze
476 Flursticksnummer
@ zu entfernender Baum
mégliche Grundstlckseinteilung

[
tﬁ—j mdogliche Hausstellung

Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die technischen
Mitteilungen des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. Nr. 125 von Mérz
1989 zu beachten.

Die Trassen von neuen Gas-, Wasser- und Elektroleitungen dirfen in einem Abstand von
mindestens 1,50 m beidseitig der Rohrachse nicht Giberbaut werden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Beckum und dem Landschaftverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum flir
Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW).

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehdrigen Hausinstallationen diirfen nach § 17
(2) der z.Zt. glltigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwasser- oder Brauchwasser-
nutzungsanlagen einschlieBlich ihrer Leitungen verbunden werden. Die Leitungen der
verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Brauchwasser) sind beim
Einbau dauerhaft farblich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche
dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der z. Zt. giiltigen Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte
Regen- oder Brauchwasseranlage der zusténdigen Behérde bei Inbetriebnahme schriftlich
anzuzeigen.

Gem. § 3 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises soll Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mdglich ist.
Bodenaushub, der nicht innerhalb des Bebauungsplangebietes verbracht werden kann, ist
nach § 4 Krw/AbfG in der derzeit gliltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Um
eine Verwertung der Bodenaushubmassen im Sinne des § 4 Krw/AbfG zu erleichtern, kann
das Material aufbereitet werden.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umwelt-
amt der Kreises umgehend zu verstandigen. :

Flr das Plangebiet und sein Umfeld ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Blindgangereinschlagen. Eine systematische Absuche ist nicht gegeben.

Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.

Stadt Beckum

Bebauungsplan Nr. 57 A
"Sachsenstralie"

Verfahrensstand:
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
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Ubersichtsplan, Massstab 1 : 10000 Yo
Kartengrundlage: Ausschnitt der Deutschen G
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