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1.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im Norden des
Ortsteiles Beckum.

Begrenzung:

Im Norden an die landwirtschaftlich genutzte Flache Flur 162, Flurstiicke 121, 122, wel-
che nordlich an die Zufahrtstrale ,,Grevenbrede” angrenzen,

im Osten an die Wegeparzelle Flur 11, Flurstiick 30 und daran anschliefend die Abgra-
bungsflachen des Steinbruchs Nord der Fa. Dyckerhoff,

im Stden an eine landwirtschaftlich genutzte Teilflache des Grundstiicks Flur 11, Flur-
stiick 242,

im Westen an das Grundstlick Flur 11, Flurstiick 240 des geplanten Kaufland SB-
Warenhauses.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:
o Flur 11, Flurstiick 242 (teilweise).
o Flur 162, Flurstlicke 113 (teilweise), 119 (teilweise), 120 (teilweise).

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Die Gesamtplanung geht auf ein Einzelhandelsstrukturgutachten der Gesellschaft fir
Konsumforschung (GfK) aus dem Jahre 1992 zuriick. Diese Untersuchung zeigte erhebli-
che Defizite in der Einzelhandelsstruktur der Stadt Beckum auf. Anhand von Kaufkraft-
und Umsatzuntersuchungen wies die GfK damals nach, dass ein Grofiteil der einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft der Bevdlkerung der Stadt Beckum in das Umland abfloss. Die
GfK zog daraus den Schluss, dass die Stadt Beckum ihrer mittelzentralen Versorgungs-
aufgabe nicht gerecht wird. Sie empfahl daher, die Einzelhandelsaktivitaten in der Stadt
zu verbessern und neue Flachen aufzubereiten. Auf dieser Grundlage wurde die Zielset-
zung formuliert, die Einzelhandelsstruktur durch die Ansiedlung eines grof3flachigen Be-
triebes mit Magnetwirkung zu verbessern. Als Standort hierfir wurde zunéchst ein Be-
reich der Innenstadt vorgeschlagen. Allerdings stiel3 die von der GfK vorgeschlagene An-
siedlung eines Magneten in der Innenstadt auf erhebliche Schwierigkeiten. An den Fuf3-
gangerzonen, insbesondere im Bereich der Nordstrale, standen keine ausreichenden Fla-
chen zur Verfigung. Zudem war der ins Auge gefasste Bereich ,,Osttorknoten” flachen-
maRig zu klein, um alle zu berticksichtigenden Anforderungen an Stédtebau, Verkehrs-
fihrung, gemeindliche Infrastruktur und okologische Verbesserung miteinander zu ver-
einbaren. Der Stadtteil Neubeckum kam fir einen Magneten wegen fehlender wirt-
schaftlicher Tragfahigkeit und wegen der Zentrenhierarchie nicht in Betracht. Deshalb
wurden auch andere Standorte innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Beckum, aber au-
Rerhalb der Innenstadt ins Auge gefasst.
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Auf dieser Grundlage wurde ab 1996 die Planung fiir den Standort Grevenbrede betrie-
ben. Er liegt an der Neubeckumer Stral3e (B 475) ca. 700 m sudlich der BAB A 2 (An-
schlussstelle Beckum). Fur diesen Standort wurde die 40. Anderung des Flachennut-
zungsplans aufgestellt. Gegenstand der Anderung war die Darstellung eines Sonderge-
biets ,Finkaufszentrum“. Die 40. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
02.01.2002 genehmigt. Sie ist seit dem 07.01.2002 wirksam. Am 12.07.2003 ist der neue
Flachennutzungsplan der Stadt Beckum in Kraft getreten. Er ersetzt die 40. Anderung
des Flachennutzungsplans. Flr den Planbereich enthélt er die Darstellungen, die bereits
Gegenstand der 40. Anderung des Flachennutzungsplans waren.

Auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplans sollen die ihm zugrunde lie-
genden Planungsziele nun schrittweise realisiert werden. Die Stadt Beckum konnte im
Jahr 2002 die Kaufland Stiftung & Co. KG dafiir gewinnen, am Standort Grevenbrede ein
Kaufland SB-Warenhaus einschlief3lich Shopzone zu realisieren und damit den ersten
Baustein der Gesamtplanung fiir den Standort Grevenbrede umzusetzen. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan ,Kaufland Grevenbrede® ist mittlerweile rechtsverbindlich.

Als zweiter Baustein der Entwicklung des Einkaufszentrums Grevenbrede soll mit der
vorliegenden Planung die Grundlagen flr die Ansiedlung eines Hellweg-Baumarktes ein-
schlieBlich einer Gartenabteilung gelegt werden. Die GrélRenordnung des Baumarktes
mit 8.000 m* Verkaufsflache entspricht den Vorgaben des wirksamen Flachennutzungs-
planes.

2. Entwicklungsziele

Neben dem grundsétzlichen Entwicklungsziel der Ansiedlung eines Hellweg-Baumarktes
mit Gartenabteilung sind mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
die folgenden Einzelziele verbunden:

e Weitere Realisierung der Sonderbauflache ,Einkaufszentrum*®

e Erschliefung des Standortes tber eine ffentliche Verkehrsflache mit Straenbegleit-
grin und Anbindung an die Neubeckumer Stral3e tiber einen ausgebauten Verkehrs-
knotenpunkt,

e Bereitstellung von ausreichenden, durchgriinten Stellplatzflachen fiir den ruhenden
Verkehr,

¢ Landschaftsgerechte Eingriinung des Vorhabens an den zum Freiraum ausgerichteten
Seiten (Nord- und Ostseite).
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lll. Planungsrechtliche Situation

1. Ziele der Raumordnung und stadtebauliche Auswirkungen des Einzel-
handels

Zentral6rtliche Gliederung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist Beckum als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Die Stadt liegt unmittelbar an einer gro3rdumigen Achse von europdischer Be-
deutung und ist als Zentrum der kalksteinverarbeitenden Industrie und des Maschinen-
baus ein Standort mit landesweiter industrieller Bedeutung. Nach dem Gebietsentwick-
lungsplan — Teilabschnitt Minster — (GEP) sind dem Mittelzentrum Beckum die Grund-
zentren Ennigerloh und Wadersloh zugeordnet. Dies gilt fir die Stadt Ennigerloh aller-
dings nur eingeschréankt, weil sie als Grundzentrum mit der Teilfunktion eines Mittel-
zentrums ausgewiesen ist. Als Mittelzentrum hat die Stadt Beckum Versorgungsfunktion
auch flr das Umland. Dies gilt insbesondere in der konkreten Lage am sidéstlichen Rand
der Region Minsterland des Regierungsbezirks Miinster. Das Regionale Entwicklungs-
programm Minsterland sowie der Gebietsentwicklungsplan weisen besonders auf die
Funktion der Stadt Beckum als Kristallisationspunkt im landlichen Raum hin und un-
terstreichen damit die Notwendigkeit der Starkung dieses Teilraumes des Miinsterlandes.
Zur Ausstattung des Mittelzentrums Beckum zéhlen danach auch groRflachige Einzel-
handelsbetriebe.

Standortalternativen

Schon im Zuge der 40. Anderung des Flachennutzungsplans wurde intensiv untersucht,
welcher Standort sich fir die Ansiedlung des von der GfK empfohlenen Einzelhandels-
magneten eignet. Ergebnis dieser Priifung ist, dass der Standort Grevenbrede vor ande-
ren Standortalternativen vorzugswirdig ist.

Da die GfK empfahl, den Magneten mdglichst im Altstadtkern des Stadtteils Beckum an-
zusiedeln, wurden zunéchst Standorte im Bereich der FuBgangerzone Nordstralle bzw.
im Bereich des Marktplatzes gepruft. Beide Bereiche sind jedoch dicht bebaut und inten-
siv genutzt; vorhandene Baullicken sind weder von ihrer GréRe noch von ihrem Zu-
schnitt geeignet, grol3flachige Einzelhandelsbetriebe anzusiedeln. Dieser Standort wurde
daher verworfen.

Weiter untersucht wurde der Standort ,Osttorknoten®, der auf absehbare Zeit verkehr-
lich und stédtebaulich neu gestaltet werden soll. Untersuchungen haben aufgrund der
dort gegebenen Rahmenbedingungen gezeigt, dass auch bei hoher Verdichtung max.
3.000 m2 Bruttogeschossflache fir Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen reali-
siert werden kénnen. Auch an diesem Standort konnte daher kein leistungsféhiges SB-
Warenhaus im Zusammenwirken mit einem Baumarkt realisiert werden.

Als weiterer Standort wurde das Geldnde zwischen der Neubeckumer StraRe, der Ze-
mentstral’e und der Hans-Bdckler-Strale im Bahnhofsbereich untersucht. Auch an die-
sem Standort stehen keine Flachen in der notwendigen Grél3e zur Verfligung, um einen
Magnetbetrieb der geplanten GroRenordnung anzusiedeln. Um die notwendigen Flachen
hinzuzugewinnen, musste massiv in bestehende Nutzungen eingegriffen werden. Dies
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lasst sich kurz- bis mittelfristig nicht bewerkstelligen. Aus diesen und aus weiteren
Grunden wurde dieser Standort bereits im Zuge der 40. Anderung des Flachennutzungs-
plans als Alternative verworfen.

Als weiterer Standort wurde der Gewerbepark ,,Griiner Weg" untersucht. Er ist jedoch
speziell flr mittelstandische und technologieorientierte Unternehmen des verarbeiten-
den Gewerbes vorgesehen. Nach einer Marktpotenzialanalyse liegen die groRten Markt-
chancen bei der Zielgruppe der jungen Unternehmen, die hochwertige Standorte bevor-
zugen. GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit ihren besonderen Anforderungen an Er-
schliefung, Gestaltung und Dimensionierung haben auf die fir den Gewerbepark in Fra-
ge kommenden Zielgruppen eher einen negativen Eindruck. Die Ansiedlung an diesem
Standort wirde daher das Gesamtkonzept ,,Griiner Weg" in Frage stellen. Diese Stand-
ortalternative wurde daher ebenfalls nicht weiterverfolgt.

Als vorzugswurdig hat sich insgesamt der Standort Grevenbrede erwiesen. Er liegt 6stlich
der Neubeckumer Stralle und liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandenen
Siedlungskomplexen, die im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt
sind. Heute befinden sich dort sowohl Gewerbebetriebe als auch Wohnbebauung. Sie
bilden das Ende einer bandartigen Bebauung entlang der Neubeckumer Stral3e, die zum
Stadtzentrum Beckum ausgerichtet ist. Aufgrund seiner Lage an der Neubeckumer Stra-
Re ist er flr die Burger aller Ortsteile gut zu erreichen. Verkehrlich ist er Giber die Neube-
ckumer Strafl3e gut angebunden. Hinzu kommt, dass die geplante Trasse der Nordostum-
gehung von Beckum nordlich des Standorts Grevenbrede verlauft und sie an den Knoten
Neubeckumer StralRe / GeillerstralRe angebunden werden soll. Damit wird sich die ver-
kehrliche Erschlielung weiter verbessern. Der Standort bildet zudem das Eingangstor zur
Stadt Beckum. Aufgrund seiner Lage, seiner verkehrlichen Anbindung und seiner Zuord-
nung zum Siedlungsschwerpunkt Beckum und der Anbindung an vorhandene Siedlungs-
komplexe eignet er sich gut fir die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben mit Magnetfunktion. Hinzu kommt, dass die daftr erforderlichen Flachen an diesem
Standort kurzfristig zur Verfigung stehen. Aul3erdem bietet sich die Mdglichkeit, die
beiden Ortsteile Beckum und Neubeckum, die durch die kommunale Gebietsreform im
Jahre 1975 zur Stadt Beckum zusammengeschlossen wurden, enger miteinander zu ver-
binden, weil der Standort flr die Bewohner beider Siedlungsbereiche giinstig zu errei-
chen ist.

Integrationsgebot

Nach § 24 Abs. 3 LEPro sollen Sondergebiete fur Einkaufszentren, groRflachige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige groRflachige Handelsbetriebe nur ausgewiesen werden,
wenn sie rdumlich und funktional den Siedlungsschwerpunkten zugeordnet sind. Glei-
ches gilt nach Abschn. Il Kap. 1.0 Nr. 122 GEP Munsterland. Danach sind Einkaufszent-
ren, grol3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRflachige Handelsbetriebe im
Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO grundsatzlich Siedlungsschwerpunkten raumlich und
funktional zuzuordnen.

Die vorliegende Planung ist diesen Zielen im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB angepasst, da
das Plangebiet dem Siedlungsschwerpunkt Beckum réaumlich zugeordnet ist. Dieses hat
auch das Verwaltungsgericht Minster in der rechtlichen Auseinandersetzung um die
Genehmigungsfahigkeit der 40. Anderung des Flachennutzungsplans festgestellt.
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Beeintrachtigungsverbot und Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche

§ 24 Abs. 3 LEPro gibt vor, dass Sondergebiete fur Einkaufszentren, grof3flachige Einzel-
handelsbetreibe und sonstige grof3flachige Handelsbetriebe nur ausgewiesen werden sol-
len, soweit die in ihnen zul&ssigen Nutzungen nach Art, Lage und Umfang der ange-
strebten zentralortlichen Gliederung sowie der in diesem Rahmen zu sichernden Versor-
gung der Bevolkerung entsprechen. Nach Abschn. Il Kap. 1.0 Nr. 122 GEP Minsterland
darf die zentral6rtliche Versorgungsfunktion anderer Zentren nicht beeintrachtigt wer-
den. Schon im Zuge der 40. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch Gutachten
der GfK nachgewiesen, dass die fur den Standort Grevenbrede vorgesehene Gesamtpla-
nung diesen Vorgaben entspricht. Fiir das Bebauungsplanverfahren wurden die friiheren
Prognosen durch ein neues Gutachten der GfK vom Dezember 2002 aktualisiert. Sie bes-
téatigen den friheren Befund im Wesentlichen.

Da am Standort Grevenbrede sowohl das SB-Warenhaus mit Shopzone als auch der
Baumarkt angesiedelt werden sollte, untersuchte die GfK in ihrem Gutachten die Aus-
wirkungen beider Vorhaben, um von vornherein mégliche Agglomerationseffekte zu er-
fassen.

Das Gutachten kam insgesamt zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen auf den Einzel-
handel im Ubrigen Stadtgebiet vor dem Hintergrund hinnehmbar sind, dass am Standort
Grevenbrede die Chance wahrgenommen werden soll, einen attraktiven und modernen
Einzelhandelsstandort zu entwickeln. Erster Baustein daflir ist das SB-Warenhaus, das
die Attraktivitat des Standortes auch fiir einen Bau- und Gartenmarkt erhéhen soll. Zu-
sammen mit dem Baumarkt kann der Standort eine Magnetfunktion mit Gberregionaler
Bedeutung Uber das Stadtgebiet von Beckum hinaus austiben und damit die Attraktivitat
des Einzelhandelsstandortes Beckum insgesamt stérken.

Zusammenfassend ist danach festzuhalten, dass das Vorhaben die zentralortliche Versor-
gungsfunktion anderer Zentren nicht beeintrdchtigen wird und zudem stédtebaulich
vertraglich ist. Die Innenstadt von Beckum als Einkaufsmittelpunkt wird von der Bau-
marktansiedlung durch die getroffene Sortimentsbeschrankung nur unwesentlich be-
troffen und weiterhin der zentrale Versorgungsstandort bleiben. Auch auf die umgeben-
den Gemeinden werden keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sein.

Die Planung bietet die Chance, einen attraktiven und leistungsféhigen Einzelhandels-
standort zu schaffen, der im Zusammenwirken mit dem SB-Warenhaus Synergieeffekte
nach sich zieht und die Mdglichkeit er6ffnet, aus der Stadt Beckum abflieBende Kauf-
kraft zurlickzugewinnen und somit die mittelzentrale Funktion von Beckum zu starken.
Mit der Ansiedlung des SB-Warenhauses ist bereits der erste Schritt in diese Richtung
getan worden.
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2.

Flachennutzungsplan — FNP

Im seit dem 12.07.2003 wirksamen FNP der Stadt Beckum wird die Sonderbauflache
~Einkaufszentrum® Grevenbrede dargestellt.

Sie entspricht in ihren Darstellungen der seit 05.01.2002 wirksamen 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Beckum. Innerhalb der Sonderbaubauflédche sind im
Einzelnen an einzelhandelsrelevanten Vorhaben mit folgenden max. Verkaufsflachen zu-
l&ssig:

Baumarkt 8.000 m’
SB-Warenkaufhaus 6.150 m’
Shop-Zone 1.500 m*
Getrankemarkt 500 m’
Zusammen: 16.150 m’

Zusatzlich sollen an dem Standort eine Tankstelle und ein Reifencenter errichtet werden.
Dariiber hinaus wird im Flachennutzungsplan fiir den Baumarkt dargestellt, dass

e das maximal zuldssige Randsortiment des Baumarktes 10 % der o0.g. Verkaufsflache
nicht uberschreitet und

e das Randsortiment in einem engen Zusammenhang mit den typischerweise in einem
Baumarkt geflihrten Sortimenten steht und die Verkaufsfliche des Baumarktes
8.000 m* nicht iiberschreiten darf.

IV. Bestandsbeschreibung

1. Ortliche Situation

Das Plangebiet stellt sich derzeit mit Ausnahme der Stralenflache der Strale ,Gre-
venbrede* als eine ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Pragende Fak-
toren der vorhandenen Vegetation ist die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Das
Landschaftsbild wird durch die groRBe Ackerflachen und die umliegenden Steinbriiche
zum Abbau von Kalkgestein gepragt.

2. Verkehr

Verkehrsuntersuchung

Das Plangebiet soll Gber den weiteren Verlauf der Strae ,,Grevenbrede” und den Knoten
Neubeckumer Stral3e / GeiRlerstrale an das offentliche Straennetz angeschlossen wer-
den. Die verkehrliche Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes wurde im Zuge des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans zur Ansiedlung des benachbarten SB- Warenhaus im
Rahmen eines Verkehrsgutachtens untersucht (Bender + Stahl, Verkehrsuntersuchung,
Zusammenfassung der Ergebnisse, Mérz 2003).

atelier stadt & haus GmbH 9



Stadt Beckum
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
LHellweg Grevenbrede*

Dabei wurde zunachst der durch die Einzelhandelsnutzungen am Standort Grevenbrede
hervorgerufene Verkehr prognostiziert. Um von vornherein zu aussagekraftigen Ergeb-
nissen zu kommen, wurde nicht nur das mit dem SB-Warenhaus und Shopzone verbun-
dene Verkehrsaufkommen ber(cksichtigt. Vielmehr wurde auch der durch den Baumarkt
verursachte Verkehr in die Prognose mit einbezogen. Die Prognose wurde auf der Grund-
lage der fur diese Nutzungen geplanten Stellplatze und den zu erwartenden Wechselra-
ten in der Spitzenstunde ermittelt. Fir die in der Sonderbauflache am Standort Gre-
venbrede mdglichen Nutzungen wurde auf dieser Grundlage ein durchschnittliches tag-
liches Verkehrsaufkommen von 11.400 Pkw/24h ermittelt. Diese Prognose wurde mit
dem kunftigen allgemeinen Verkehr fur den Prognosehorizont 2015 Uberlagert. Weiter
wurden die Verkehrsbelastungen eingestellt, die bei einer vollstandigen Belegung des
Gewerbeparks ,,Griiner Weg“ zu erwarten sind. Zudem wurde auch das Verkehrsaufkom-
men der Sonderbaufldche Tuttenbrock in die Berechnungen eingestellt. Damit sind alle
Verkehrsbelastungen erfasst, die in absehbarer Zeit (iber den Knotenpunkt abgewickelt
werden kdnnen. Berlcksichtigt wurde auch noch die kiinftige Anbindung des Anschlus-
ses der Nordostumgehung von Beckum im Zuge der B 58 neu.

Verkehrstechnischer Entwurf — dul3ere Erschlieung

Um das erwartete Verkehrsaufkommen zu bewéltigen, wurde im Rahmen des Gutachtens
ein Ausbau des Knotenpunkts Neubeckumer Stral3e / Geililerstral’e vorgeschlagen. Da-
nach soll die Geifl3lerstrale aus Richtung Norden vier Spuren erhalten. Geplant sind zwei
Linksabbiegespuren nach Osten in die das Plangebiet erschlieBende Strale, eine Gerade-
ausspur nach Stden und eine Rechtsabbiegespur in Richtung Westen. Desweiteren soll
die GeiBlerstraRe eine Geradeausspur aus Richtung Stiden erhalten. Aus der Stral3e ,Gre-
venbrede” sind eine Rechtsabbiegespur und eine gemischte Geradeaus- und Linksabbie-
gespur vorgesehen. Aus Richtung Suden soll die Neubeckumer Stral3e eine Rechtsabbie-
gespur in die das Plangebiet erschlieBende StralRe erhalten sowie eine Linksabbiegespur
nach Westen erhalten. Die aus Westen kommende Stral3e, Uber die das Verkehrsauf-
kommen des Gewerbeparks ,Griner Weg“ und der Sonderbaufldche Tuttenbrock sowie
der kunftigen Anbindung der B 58 neu abgewickelt werden muss, soll eine gemischte
Geradeaus- und Rechtsabbiegespur und eine gesonderte Linksabbiegespur erhalten (sie-
he Verkehrstechnischer Entwurf des Bliros Bender + Stahl, Stand: 28.03.2003).

Fur diesen Querschnitt kommt das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass der Knoten
mit einer Signalregelung hinreichend leistungsfahig ist, um allen absehbaren Verkehrs-
belastungen gerecht zu werden. Nach dem Gutachten weist der Knotenpunkt dann noch
eine Leistungsreserve von 16 % auf. Die Leistungsfahigkeit entspricht der Qualitatsstufe
D, bei der ein insgesamt noch stabiler Verkehrszustand erreicht wird. Diese Losung wurde
mit dem Landesbetrieb Stralenbau, Niederlassung Munster abgestimmt. Sie soll realisiert
werden. Die fur den Knotenpunktausbau notwendigen Flachen sind tber den benach-
barten Bebauungsplan fiir das SB-Warenhaus gesichert worden. Fiir den Anschluss des
Standorts Grevenbrede allein ware der Vollausbau des Knotens noch nicht notwendig.
Dies gilt insbesondere fiir die Ausbaumafinahmen im Zuge der Geilerstrae. Ungeachtet
dessen soll bereits jetzt der komplette Knotenpunktausbau erfolgen, damit er den zu er-
wartenden Verkehrsbelastungen dauerhaft entspricht. Es wurde eine Ausbauvereinba-
rung zwischen der Stral’enbauverwaltung Minster und der Stadt Beckum bezliglich der
Realisierung des Knotens geschlossen. Die anteilige Kostentragung der zukunftigen Ein-
zelhandelsbetriebe, auch des Baumarktbetreibers, wird Uber entsprechende Vertrage ge-
sichert.
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Vom Knotenpunkt aus wird das Plangebiet Uber die Stral3e ,Grevenbrede”, die dem &f-
fentlichen Verkehr gewidmet werden soll, erschlossen. Der Knotenpunkt wird derzeit
ausgebaut.

Anbindung des Plangebietes

Die innere ErschlieBung fir die Parkplatzanlage und die Andienung des Baumarktes
wird Uber die Strale ,Grevenbrede” erfolgen. Ausgehend von dieser StralRe wird Uber ei-
ne neue Offentliche StraRe die Erschlieung der sudlich an das Plangebiet angrenzenden
Entwicklungsflachen sichergestellt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist (ber die Neubeckumer StralRe auch an den ¢ffentlichen Personennah-
verkehr angebunden. Dort verkehren die Schnellbuslinie S30 Beckum-Neubeckum-
Sendenhorst-Minster und die Regio-Buslinie R61 Beckum-Neubeckum-Ennigerloh. Sie
werden jeweils im Stundentakt bedient. Durch beide Linien ergibt sich sowohl von Be-
ckum als auch von Neubeckum ein 20-/40-Minutentakt von Montag bis Freitag bis
20.00 Uhr und samstags bis ca. 16.00 Uhr. Darlber hinaus verkehren auch zuséatzliche
Fahrten. Beide Buslinien sind in Beckum am Busbahnhof und in Neubeckum am Bahnhof
mit weiteren Linien verknupft, so dass Anschliisse zu den Ortsteilen Roland und Vellern
bestehen. Derzeit befinden sich die Haltestellen stadtauswarts in Hohe des Hauses Neu-
beckumer StralRe 120 und stadteinwarts in Hohe des Hauses Neubeckumer Strafle 119.

Die Anlage einer weiteren Haltestelle in Hohe der zum Plangebiet fiihrenden Strale
»Grevenbrede” ist aufgrund der Fahrbahnbreite von fiinf Fahrspuren, welche keine siche-
re Mdoglichkeit der FulRgédngerquerung bietet, als problematisch einzustufen. Zudem ist
auf der ostlichen Seite kein ausreichender Platz fiir eine Haltebucht vorhanden. Im siid-
lichen direkten Kreuzungsbereich wird das Anhalten in Fahrtrichtung Neubeckum inner-
halb der Rechtsabbiegerspur zur Grevenbrede als sehr problematisch angesehen. Zudem
bietet sich auf der westlichen Seite unterhalb ,Krauser Linde* kaum Platz fiir eine Auf-
stellflache bzw. eine Haltebucht.

Mit der geplanten Eréffnung des angrenzenden SB-Warenhauses ,Kaufland” und des
~Hellweg“-Baumarktes im September 2004 wird daher eine provisorische Bushaltestelle
mit aufgeklebter Querungshilfe ca. 120 m sidlich der Kreuzung angelegt, um den tat-
séchlichen Bedarf einer solchen Haltestelle feststellen zu kénnen. Nach einer Probephase
soll dann entschieden werden, ob die Haltestelle von den Kunden angenommen wird
und sich die Investitionen fir eine dauerhafte Losung lohnen werden. In diesem Fall sind
dann verschiedene Lésungen, wie z.B. das Anlegen einer Querungshilfe oder Herstellung
eines FuBweges entlang der westlichen Straflenseite in Richtung Kreuzung denkbar.

FuRgéanger und Radfahrer

FulRganger und Radfahrer kénnen das Einkaufszentrum Uber den bestehenden Fuf3- und
Radweg langs der Neubeckumer Strafl3e auf der Ostseite direkt gut erreichen. Ein geson-
derter Geh- und Radweg an der nordlich Grenze des Wasserwerkgelédndes wird zur Errei-
chung des Einkaufszentrums siidlich des neu ausgebauten Verkehrsknotenpunktes an
den vorhandenen FulR- und Radweg angebunden.
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Zur fuBlaufigen Erschliefung des Baumarktgelandes soll der entlang der Stral3e ,Gre-
venbrede® vorgesehene FuBR- und Radweg auf Kosten des Vorhabentrégers bis zur An-
bindung an das in Bau befindliche Teilstlick am Wasserwerksgel&dnde verlangert werden.

Eine Uberquerungshilfe fiir die FuRganger auf der westlichen Seite der Neubeckumer
StralRe entlang der vorhandenen Wohnbebauung ist in Form eines Fahrbahnteilers vor-
handen.

3. Naturhaushalt

Das Untersuchungsgebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die
Verkehrsflachen gepragt. Strallenbegleitend finden sich beidseitig rasenbewachsene
StralRengraben, die in Teilbereichen Hochstaudenstrukturen aufweisen. Das Gelande fallt
von Nord nach Siid um ca. 4,00 m ab.

AufRerhalb des Untersuchungsgebietes grenzen im Norden und Stden weitere intensiv
genutzte Ackerflachen an. Die dstliche Begrenzung wird durch einen vorhandenen Ful3-
weg und eine LKW-Waschanlage fur Steinbruchfahrzeuge gebildet. Im Westen schlief3t
das im Bau befindliche SB-Warenhaus ,Kaufland“ an. Das Untersuchungsgebiet selbst
weist keinerlei Gehdlzstrukturen auf. Diese finden sich lediglich aulRerhalb des Untersu-
chungsgebietes wegbegleitend im Osten und im Siiden in einer Entfernung von ca. 70-
170 m zum Planungsgebiet.

Eine Kartierung der Fauna wurde im Rahmen der Umweltvertréaglichkeitsstudie zur ge-
planten Nordostumgehung von Beckum 1991 vorgenommen. Der intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen fallt keine besondere faunistische Bedeutung zu.

4. Immissionsschutz
Anlagenbedingter Larm (Parkplatz und Anlieferung)

Im Rahmen des angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kaufland Gre-
venbrede® ist eine schalltechnische Untersuchung durch das Buro Bender + Stahl
(Schalltechnische Untersuchung Bauvorhaben Kaufland Beckum, Ludwigsburg, April/Mai
2003) durchgefuhrt worden. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde beztiglich der Ge-
rduscheinwirkungen des Ziel- und Quellverkehres (vorhabenbezogener Verkehr auf den
Offentlichen StrafRen) nicht nur der von dem SB-Warenhaus ausgehende L&rm beriick-
sichtigt, sondern auch die Larmeinwirkungen, die von dem geplanten Baumarkt ausge-
hen.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die LArmauswirkungen durch das geplante SB-
Warenhaus auf das Grundstuick Geif3lerstralie 6 nordlich des Knotenpunkts Neubeckumer
StraRe / GeildlerstralRe sowie auf die nachstgelegene Wohnbebauung Neubeckumer Stra-
Re 114 und 128 untersucht. Dabei wurde der nach dem Verkehrsgutachten zu erwarten-
de Kundenverkehr fiir die Zahl der PKW-Bewegungen auf dem Parkplatz zurunde gelegt.
Die ermittelten Beurteilungspegel lagen zwischen 43 dB(A) und 54 dB(A). Damit werden
selbst die Beurteilungspegel fur allgemeine Wohngebiete eingehalten. Auch unter Be-
rucksichtigung moglicher Vorbelastungen sind keine unzumutbaren L&rmimmissionen zu
erwarten.

Da das Baumarktgrundstiick erheblich weiter von der vorhandenen Wohnbebauung ent-
fernt liegt als das SB-Warenhaus, sind die durch dieses Vorhaben auftretenden Beein-
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trachtigungen nochmals erheblich geringer, als sie bei dem Gutachten fur das SB-
Warenhaus ermittelt worden sind.

Auch fur nérdlich des Plangebietes liegende Hofstelle ist aufgrund der Entfernung nicht
mit erheblichen Larmbeeintrachtigungen zu rechnen. Zudem liegt die Hofstelle einige
Meter tiefer als die Stral3e ,Grevenbrede®; diese wiederum liegt héher als die Stellplatze
und die Anlieferung des Baumarktes. Dartiber hinaus werden in diese Richtung die Stell-
platze des Baumarktes durch den Baukdrper abgeschirmt.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann keine Aussage Uber die einzelnen technischen Ag-
gregate des Baumarktgeb&udes und deren Schallemissionen (z.B. Luftungsanlagen auf
dem Dach) getroffen werden. Allerdings wird davon ausgegangen, dass aufgrund der
Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung keine relevanten Larmemissionen auf-
treten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die Vertréglichkeit des Vorha-
bens durch ein separates Schallgutachten belegt werden.

Larmauswirkungen des vorhabenbezogenen Verkehrs auf 6ffentlichen StraRen

Weiter wurden die La&rmauswirkungen des vorhabenbezogenen Verkehrs auf 6ffentlichen
StraBen gemal TA-La&rm untersucht und beurteilt. Ermittelt wurden dabei die vorhande-
nen Belastungen aufgrund des Verkehrs auf der Neubeckumer Stral’e sowie die kinfti-
gen Belastungen nach der Verwirklichung des Vorhabens (einschliellich Baumarkt) und
dem Ausbau des Knotenpunktes. Weiter wurde untersucht, welche Belastungen sich er-
geben, wenn auch der Verkehr aus dem Gewerbepark ,,Griiner Weg“ und der Sonderbau-
flache Tuttenbrock eingestellt werden. Letztlich wurde auch noch untersucht, welche
Auswirkungen sich aus dem Anschluss der B 58 neu an diesen Knotenpunkt ergeben. Die
Untersuchungen wurden dabei auf das Grundstiick GeiBlerstrale 6 konzentriert, weil es
sich im rédumlichen Bereich der Ausbaumalinahmen befindet und vom vorhabenbeding-
ten Verkehr am stérksten betroffen ist. Flr dieses Grundstiick ergibt sich folgendes Bild:

Immissions- Beurteilungs- Beurteilungs- Differenz Beurteilungs- Beurteilungs-
ort pegel Bestand pegel mit pegel mit pegel mit
Sondergebiet Gewerbepark u. Gewerbepark,
Tuttenbroksee Tuttenbroksee
u. B 58 neu
Geillerstr.6
Stidostfassade 68,1 dB(A) 70,0 dB(A) 1,9 dB(A) 70,1 dB(A) 70,1 dB(A)
GeiBlerstr.6
Stidwestfassade 70,7 dB(A) 72,3 dB(A) 1,6 dB(A) 72,4 dB(A) 72,5 dB(A)
GeiBlerstr.6
Nordostfassade 59,2 dB(A) 62,6 dB(A) 3,4 dB(A) 62,6 dB(A) 62,5 dB(A)

Das Grundsttick genieBt aufgrund seiner Lage im Aul3enbereich die Schutzwirdigkeit ei-
nes Mischgebiets. Der Grenzwert der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) wird
nur an der Nordostfassade unterschritten. Gleichwohl ist dort gegenliber dem derzeiti-
gen Zustand die hdchste Zunahme mit 3,4 dB(A) zu verzeichnen. An der Stidost- und der
Stdwestfassade wird der Grenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) deutlich tberschrit-
ten. Dort kommt es durch den vorhabenbezogenen Verkehr des Einkaufszentrums Gre-
venbrede zu einer weiteren Erh6hung der Beurteilungspegel.
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Am Knotenpunkt Neubeckumer StraBe / GeiBlerstraBe findet ein erheblicher baulicher
Eingriff dadurch statt, dass dort zusatzliche Abbiegespuren geschaffen werden. Folge
davon ist, dass die Regelungen der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) anzu-
wenden sind. Danach sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich, wenn durch einen er-
heblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel um mind. 3 dB(A) erhéht wird. Wird
ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) erreicht, ist jede Zunahme des Beurteilungspegels als
wesentliche Anderung im Sinne von § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV zu qualifizieren. Folge
davon ist, dass MaBnahmen des Schallschutzes notwendig sind. In Betracht kommen in-
soweit zundchst MaRnahmen des aktiven Schallschutzes durch die Errichtung von L&rm-
schutzwanden. Sie mussten entlang der Neubeckumer Stral3e und entlang der neuen Er-
schlieungsstrale im Plangebiet verwirklicht werden. Um eine Reduzierung des Ver-
kehrslarms auf den Grenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags zu erreichen, wéren
Wénde mit betréchtlicher Hohe und L&nge erforderlich. Sie wiirden fur das Grundstiick
GeililerstralBe 6 zu einem ,Einmauerungseffekt” fiihren. Auch aus stadtebaulichen Grin-
den sind MaBnahmen des aktiven Larmschutzes am Ortseingang nicht sinnvoll. Sie sollen
daher nicht realisiert werden. Notwendig sind deshalb MaRnahmen des passiven Schall-
schutzes durch bauliche Verbesserungen an Umfassungsbauteilen schutzbedirftiger
Raume des Wohngeb&udes Geilerstralle 6 nach MaRgabe der Vorgaben der Verkehrs-
wegeschallschutzmalRnahmenverordnung (24. BiImSchV). Den Eigentiimern dieses Grund-
stucks werden die Kosten fur die nach der 24. BImSchV notwendigen MaRnahmen er-
stattet werden. Der Vorhabentréger des angrenzenden SB-Warenhauses hat sich im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet, diese Kosten zu tibernehmen.

Mit der Verwirklichung dieser passiven SchallschutzmaBnahmen wird die Situation fur
das Grundstick GeiBlerstralRe 6 verbessert. Bereits heute ist das Grundstiick hohen
Larmimmissionen aus dem Verkehrslarm auf der Neubeckumer Stralle ausgesetzt. Sie
nehmen kiinftig weiter zu, wobei die Belastungen an der Nordostfassade um 1,4 dB(A)
unter dem Grenzwert flr das Mischgebiet aus der 16. BImSchV liegt. Die MaRnahmen
des passiven Schallschutzes tragen auch dazu bei, dass im Geb&ude in den Aufenthalts-
rdumen deutlich niedrigere Innenpegel erreicht werden als derzeit. Dies gilt auch fiir die
in der Nachtzeit genutzten Schlafrdume, obwohl das Vorhaben in der Nachtzeit keine
Verkehrszunahme bewirkt.

Die Larmproblematik in Bezug auf das Gebdude GeiRlerstrale 6 stellt sich in naher Zu-
kunft nicht mehr. Das Gebaude wurde von der Stadt Beckum zum Abriss erworben. Die
ehemaligen EigentUmer errichten zur Zeit Ersatzwohnungen an anderer Stelle in der
Stadt Beckum.

Die ubrige Wohnbebauung entlang der Neubeckumer Strafe stdlich des Knotenpunktes
liegt auBerhalb des Bereichs des erheblichen baulichen Eingriffs. Rein rechnerisch be-
wirkt die Verwirklichung der Bebauung im Sondergebiet (einschlielich des SB-
Warenhauses und des Baumarktes) im stdlichen Abschnitt der Neubeckumer Stral3e eine
Zunahme des Verkehrslarms um 0,6 dB(A). Diese Zunahme fiir sich genommen ist nicht
wahrnehmbar. Im Ubrigen ist diese Verkehrszunahme dem Vorhaben nach den Regelun-
gen aus Nr. 7.4 TA-Larm dem Vorhaben nicht mehr zurechenbar, weil der vorhabenbezo-
gene Verkehr ab dem Knotenpunkt Neubeckumer Stral3e / GeiBlerstrafle mit dem allge-
meinen Verkehr vermischt ist und eine Zunahme des Beurteilungspegels um mind. 3
dB(A) in diesem Bereich ausgeschlossen ist.
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5. Altlasten

Im Verzeichnis des Kreises Uber Altlasten-Verdachtsflachen und Altlasten liegen fur das
Plangebiet keine Eintragungen vor. Darlber hinaus liegen auch keine Erkenntnisse in Be-
zug auf Auffullungen, ehemalige andere Nutzungen 0.4. vor.

6. Sprengtatigkeiten im Umfeld

Nordlich und gstlich des Plangebietes werden durch zwei Betriebe Kalksandstein- Stein-
bruche betreiben. Ein Unternehmen besitzt dabei eine bestandskréftige Gestattung zum
Betrieb eines Steinbruchs, in dem Sprengstoffe verwendet werden.

Durch die Sprengarbeiten kdnnen Erschiitterungen und Steinflug innerhalb des Plange-
bietes auftreten. GemaR Abstandsliste von 1998 wére ein Abstand von 300 Metern zwi-
schen diesem Steinbruch und dem Plangebiet einzuhalten. Unter dieser Voraussetzung
ware die Planung allerdings nicht zu verwirklichen.

Zwischenzeitlich haben Abstimmungsgesprache zwischen den betroffenen Betrieben,
den zustandigen Fachbehorden und dem Vorhabentrager stattgefunden. Eine Kooperati-
onsvereinbarung wurde erarbeitet und von allen Beteiligten unterzeichnet. Diese Koope-
rationsvereinbarung hat zum Inhalt, dass ab dem 01.09.2004, d. h. bis kurz vor der Er-
6ffnung des Baumarktes, keine Sprengtatigkeiten mehr innerhalb eines Umkreises von
300 m zum Baumarktgrundstiick durchgefiihrt werden. In der Ubergangsphase bis zu
diesem Zeitpunkt ist es erforderlich, zweimal wdchentlich innerhalb eines Zeitraumes
von ca. 30 Minuten zu sprengen. Zur Gewahrleistung der Sicherheit der auf der Baustelle
téatigen Personen wurde zwischen dem Abgrabungsunternehmen und dem Bauherrn eine
Vereinbarung dahingehend getroffen, welche die Sicherheit auf der Baustelle wahrend
der Sprengung gewabhrleistet.

Mit Abschluss dieser Vereinbarung und der Einstellung der Sprengtatigkeiten zum Zeit-
punkt der Baumarkteréffnung ist sicher gestellt, dass einerseits fur das betroffene Ab-
grabungsunternehmen eine ausreichende Zeitspanne zur Umstellung der Kalksteinge-
winnungstatigkeit von Sprengtechnik auf Baggertechnik zur Verfligung steht und ande-
rerseits eine Gefahrdung der Beschéftigten auf der Baustelle sowie der spateren Bau-
marktnutzer ausgeschlossen ist.

V. Stadtebauliches Planungskonzept

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet den eigentlichen Baukdrper des Baumarktes ein-
schlieBlich Gartenabteilung sowie die erforderlichen Stellplatzflachen. Entsprechend des
gegebenen Grundstiickszuschnittes soll der Baumarkt in West-Ost-Richtung ausgerichtet
werden. Der Eingangsbereich ist an der Sudseite vorgesehen, so dass er zu den anderen
Einkaufszentrumsnutzungen ausgerichtet ist. An der noérdlichen Seite des Grundstiickes
werden die Freiverkaufs- und Freilagerflachen sowie die Anlieferung untergebracht.
Durch die Anordnung der Anlieferung an dieser Gebaudeseite ist der gréfitmogliche Ab-
stand zwischen Anlieferungsbereich und vorhandener Wohnbebauung sichergestellt. Be-
eintrachtigungen sind daher aufgrund der Entfernung und der Abschirmung durch das
Baumarktgeb&ude nicht zu erwarten.
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Die westliche Seite des Gebaudes wird durch die Gartenabteilung bestimmt. Diese wird
eine groR¥flachige Glasfassade bekommen, so dass an der Zufahrtsseite eine attraktive
Fassadensituation geschaffen wird.

Sudlich des Eingangsbereiches werden ca. 250 Stellplatze angeordnet. Diese werden Uber
eine neue oOffentliche ErschlieBungsstralle erschlossen, die von der vorhandenen Stralie
~Grevenbrede” abzweigt und neben dem Baumarktgeldnde auch die stdlich angrenzen-
den Entwicklungsbereiche erschlief3t. Zusatzlich sind im Anlieferungsbereich ca. 17 Stell-
platze fir Angestellte vorgesehen.

Das Gebaude selbst hat eine maximale Ausdehnung von ca. 80 Meter in Nord-Siid sowie
ca. 155 Meter in West-Ost-Richtung. Die Hohe des Baumarktes wird maximal 9 Meter
Uber der zukiinftigen Gelandeoberflache betragen. Aufgrund des abfallenden Gelédndes
wird das Geb&ude im Norden in das vorhandene Gelénde eingegraben.

VI. Planinhalte

Das Hauptentwicklungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Realisierung
des Baumarktes einschlieBlich einer Gartenabteilung in der genannten Gréf3enordnung.
Hierzu sind entsprechende Bauentwurfsplanungen erarbeitet worden, welche als Anlage
der Begriindung beigefiigt sind. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt hierzu
Festsetzungen, welche nachfolgend erlautert werden.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 15 BauNVO)

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ein
Sondergebiet grolflachiger Einzelhandel / Baumarkt fest. Zuldssig ist dort ein groRfla-
chiger Einzelhandelsbetrieb (Baumarkt mit Gartenabteilung) im Sinne von § 11 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO. Die maximale Verkaufsflache fiir den Baumarkt einschlief3lich Gartenab-
teilung ist auf 8.000 m2 begrenzt. Die allgemein zuldssigen, baumarkttypischen Sorti-
mente sind durch eine Positivliste festgesetzt worden.

Darliber hinaus sind im Rahmen der textlichen Festsetzungen die brancheniblichen
Randsortimente, die gegebenenfalls zentrenschédliche Auswirkungen haben kénnen, auf
eine Gesamtverkaufsflache von maximal 700 m2 beschrankt worden. Die einzelnen Sor-
timentsbereiche dirfen jeweils eine GroRe von 50 bzw. 100 m2 nicht Uberschreiten.

Weiterhin wird durch Text festgesetzt, dass aufRer im Rahmen des ausdrucklich zul&ssi-
gen Randsortiments im festgesetzten Sondergebiet die in einer Negativliste enthaltenen
Sortimente nicht angeboten werden durfen. Der Verkauf dieser Sortimente kénnte zu
negativen Auswirkungen auf das Zentrum von Beckum bzw. die umliegenden Gemein-
den fiihren und wird daher ausgeschlossen.

Daneben sind innerhalb des Sondergebietes ausnahmsweise kleinflachige Dienstleis-
tungsbetriebe verschiedener Branchen (Werkzeugverleih, Schuh- und Schlusseldienst,
Handwerkervermittlung, Imbiss) als Konzessionare innerhalb des Baumarktes zul&ssig.
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Diese Betriebe besitzen keine zentrenschadliche Wirkung und runden als Dienstleis-
tungsunternehmen das Angebot des Baumarktes ab.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 20 BauNVO und § 9 (4) BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ) und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,6 bei einer maximal II-geschossigen Bebauung bestimmt.
GRZ und GFZ liegen damit deutlich unter den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Fir
Stellplatze und ihre Zufahrten wird eine Uberschreitung der Kappungsgrenze von 0,8 bis
zu einer GRZ von 0,9 zugelassen. Diese Mdglichkeit wird durch § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO er6ffnet. Von ihr wird im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Gebrauch gemacht. Durch diese Inanspruchnahme der Flachen im Plangebiet wird die
Inanspruchnahme weiterer Flachen und damit eine Ausdehnung in den AulRenbereich
entbehrlich. Die Uberschreitung der Kappungsgrenze von 0,8 wird zudem teilweise da-
durch kompensiert, dass die Flachen der Stellplatze wasserdurchlassig anzulegen sind.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise wird fir den Vorhabenbereich eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Damit wird die Mdéglichkeit gegeben, Gebaudelangen bzw.- breiten tber 50,00 m zu er-
richten.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen des Baumarktes werden im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Stellplatzflachen sind im wesentlichen stdlich des Gebdudes
vor dem geplanten Eingangsbereich vorgesehen.

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist die Fubodenhdhe des Erdgeschosses auf 131,90
m (. NN festgesetzt. Die Hohe des Baukdrpers wird mit maximal 140,90 m 0. NN (Ober-
kante Attika oder Dachfirst) festgesetzt, sodass sich eine Gebdudehdhe von maximal
9,00 m ergibt.

Uberschreitungen der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen sind ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile und technische Gebdudeeinrichtungen bis maximal 4,00
m Hoéhe und maximal 10% der Gebaudegrundflache zulassig. Ein deutlicher Riicksprung
von der AufRenkante der Traufe, des Ortgangs bzw. der Attika muss eingehalten werden.

Das nordliche Ende des Gebaudes liegt wegen des vorhandenen Gelandegefélles um bis
zu 3 m unterhalb des Niveaus der Stral3e ,Grevenbrede®. Der verbleibende Béschungs-
streifen soll als intensiv bepflanzter Griinstreifen ausgebildet werden.

Die Stellung des Geb&udes ist nach der Planung des Vorhabentrégers so vorgesehen, dass
der Haupteingang zum Geb&udekomplex in der Stdfassade angeordnet wird. Die An-
lieferungszone liegt auf der nordlichen Seite des Geb&udes. Diese Anordnung ermdoglicht
es, die Stellplatzanlage so anzuordnen, dass sie gemeinsam mit den Stellplatzen des an-
grenzenden SB-Warenhauses eine funktionale Einheit bilden kann.

Fir die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen und die Stellplatzanlage sind auf der
Grundlage der Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (Planungsbiiro
Kemper, Februar 2004),(s. Anlage 2) der Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans
ist, u.a. Pflanzgebote im Bebauungsplan festgesetzt. Danach sind mind. 10 % der Grund-
stiicksflache zu begriinen. Die Stellplatzanlage ist zudem durch standortgerechte Baume
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zu durchgriinen. Je 4 Stellplatze ist ein hochstimmiger Baum zu pflanzen. Diese Festset-
zungen dienen einerseits der Minderung der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft, andererseits einer Durchgriinung des Plangebiets und damit sei-
ner Gestaltung.

1.4 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflachen und
auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fl&chen zul&ssig. Zudem sind auf
diesen Flachen Uberdachungen fiir Einkaufswagen zulassig, wenn sie eine Grundfliche
von jeweils 15 m2 und eine H6he von 2,75 m nicht Gberschreiten.

1.5 Offentliche Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Baumarktes erfolgt im wesentlichen ber die vorhandene Stralle
~Grevenbrede”. Nach dem Ausbau des Knotenpunktes an der Neubeckumer Strafe ist ei-
ne verkehrsgerechte und leistungsfahige Anbindung des gesamten Entwicklungsberei-
ches an das Uberregionale Verkehrsnetz gegeben.

Ausgehend von der StraRRe ,Grevenbrede” soll zur ErschlieBung der stdlich an das Plan-
gebiet angrenzenden, weiteren Entwicklungsflachen eine Strafle in einer Breite von 9,0
Metern entstehen. Diese wird einen einseitigen Fullweg erhalten, damit auch nichtmoto-
risierte Kunden die Sondergebietsnutzungen gefahrlos erreichen kénnen.

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Stralenverkehrsflachen mit den
StralRenbegrenzungslinien festgesetzt. Sie sollen nach ihrer Herstellung dem 6ffentlichen
Verkehr gewidmet werden und werden daher gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffent-
liche Verkehrsflache festgesetzt.

1.6 Technische Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung / Léschwasser

Zur Sicherstellung der Trink- und Léschwasserversorgung ist seitens der Wasserversor-
gung Beckum die Filhrung einer Ringleitung vorgesehen, die das gesamte Geldnde des
Einzelhandelsstandortes umfasst. Der Verlauf der Ringleitung ist innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Die Si-
cherung der Trasse erfolgt im Bebauungsplan durch die Festsetzung eines 3,00 m breiten
Leitungsrechtes zugunsten der Versorgungstrager geméaft 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Dariiber hinaus ist die Trinkwasserversorgung in Abstimmung mit der Wasserversorgung
Beckum grundsatzlich durch die Erweiterung des Netzes im Zuge des Vorhabens ,Kauf-
land Grenvenbrede" gesichert.

Die Loschwasserversorgung mit dem Grundschutz von 96 m3 fiir die Dauer von 2 Stun-
den ist fir das Grundstuck Hellweg-Baumarkt ebenfalls sichergestellt. Der Gber diesen
Grundschutz hinausgehende Objektschutz ist fuir das Gebaude nicht erforderlich, da eine
vollflachige Sprinklerung vorgesehen wird. Die Entnahme des Loschwassers erfolgt tber
Unterflurhydranten, die in Abstanden von 100 m einzubauen sind. Zusétzlich ist ein U-
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berflurhydrant zu errichten. Weitere Details zur Loschwasserversorgung werden im Bau-
genehmigungsverfahren in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr und der Wasser-
versorgung Beckum geregelt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas ist in Abstimmung mit der EVB (Energieversorgung
Beckum) fir das Plangebiet gesichert. Details werden im Baugenehmigungsverfahren
zwischen der EVB und dem Vorhabentréger geregelt.

Schmutzwasser

Im Zentralabwasserplan der Stadt Beckum, hier: Entwéasserungsentwurf ,Gewerbepark
Griner Weg" ist die Abwasserbeseitigung im Trennsystem enthalten (s. Anlage 4). Zur
Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers wird 6stlich des Vorhabens ,Kaufland® ein
Schmutzwasserkanal aus den Entwicklungsgebieten bis in den Bereich 6stlich des Regen-
riickhaltebeckens verlegt. Uber ihn kénnen die aus den Flachen der Sonderbauflache re-
sultierenden Schmutzwésser an die 6ffentliche Abwasserentsorgung angeschlossen wer-
den.

Niederschlagswasser

Im Zentralabwasserplan der Stadt Beckum, hier: Entwasserungsentwurf ,Gewerbepark
Griner Weg" ist die Ableitung des Niederschlagswassers im Trennsystem enthalten (s.
Anlage 4). Zur Entsorgung des Niederschlagswassers wird im Zuge des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Kaufland Grevenbrede” ein Regenriickhaltebecken verwirklicht.
Das Regenriickhaltebecken wurde so dimensioniert, dass es auch das Niederschlagswas-
ser aus den weiteren Flachen der Sonderbaufléche des Fl&chennutzungsplans aufnehmen
kann. Uber dieses Becken wird das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in den
Rattbach eingeleitet. Die maximal abzuleitende Wassermenge wurde mit 87 I/sec. in den
Rattbach festgelegt. Fir die Einleitung ist eine Erlaubnis gem. 8§ 7 WHG erteilt. Das Re-
genruckhaltebecken ist so dimensioniert, dass es auch das Niederschlagswasser der Fla-
chen des Hellweg-Baumarktes aufnehmen kann.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben gesichert.

1.7 Natur und Landschaft
Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Analog zum westlich angrenzenden Bebauungsplan ,Kaufland Grevenbrede* werden
auch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hellweg Grevenbrede” die verbleibenden
Grundstticksflachen der Flurstiicke 119 und 120 nérdlich der 6ffentlichen Verkehrsflache
~Grevenbrede” als 6ffentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die-
se Grunflache weist eine Breite von ca. 14,7 m auf und dient einerseits der landschafts-
gerechten Eingrinung des gesamten Einzelhandelsstandortes ,,Grevenbrede”; anderer-
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seits wird auf dieser Flache ein Teil des mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffes in
Natur und Landschaft ausgeglichen.

Minderungsmaf3nahmen

Als Vermeidungs-, Minderungs- bzw. Kompensationsmafinahmen fur die mit dem Vor-
haben verbundenen Beeintréchtigungen sind im Einzelnen folgende Malinahmen vorge-
sehen:

Pflanzung von Einzelbdumen

Im Bereich der Stellplatze ist fur je 4 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die Baume sind
als Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14-16cm, gemessen in 1,0m Hohe Gber
dem Erdboden, zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenflache von min. 3 m2 vorzu-
sehen, die mit bodendeckenden Gehélzen und Stauden zu bepflanzen ist. Die Pflanzbee-
te sind gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Stellplatzflachen sind zur Beliiftung und
Wasserzufuhr aus Rasengittersteinen herzustellen. Desweiteren sind die Pflanzbeete mit
Substratballen und Drénungen zu versehen und untereinander mit einem 1,20m breiten
und 0,6m tiefen Graben zu verbinden. Der Graben verlduft unter der Oberflachenbefes-
tigung und ist mit drénfahigem Material wie z.B. Lava oder Drankies zu verfiillen.

Im unmittelbaren Stellplatzbereich ist zur Durchgriinung des Park- und Fahrgassenrau-
mes die Pflanzung von 40 Badumen vorgesehen. Weitere 28 Baume sind innerhalb der
Pflanzbindungsflache zur landschaftlichen Einbindung des Gebaudes zu pflanzen.

Anlage einer Strauchpflanzung

Entlang der Nord- und Ostgrenze des Grundstiicks ist die Anlage von 4 bis 7,5 m breiten
Geholzpflanzungen als AusgleichsmaBnahme vorgesehen. Die Pflanzung dient der land-
schaftlichen Einbindung des Gebdudes in die Umgebung. Die Artenzusammensetzung
besteht aus heimischen Gehdlzen. Pro m2 ist dabei eine Pflanze anzusetzen.

Anlage einer bodendeckenden Pflanzung

Entlang der westlichen Geb&udeseite ist in einer Breite von 3 m eine bodendeckende
Pflanzung anzulegen.

Anlage von Verkehrgriinflachen

Die baumuberstellten Vegetationsflachen der Stellplatze sind mit bodendeckenden Arten
flachig zu bepflanzen.

Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen sind nur als begrinte, offene Zaune bis zu einer Héhe von 2,20 m zulds-
sig.

Anlage einer Baumreihe

Entlang der ZufahrtsstralRe innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist als gliederndes und
belebendes Landschaftselement eine Baumreihe bestehend aus 15 groRkronigen Laub-
b&dumen mit einem Stammumfang von 18-20 cm im Abstand von 10 m zu pflanzen. Da
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es sich um die Fortfiihrung einer geplanten Baumreihe der westlich angrenzenden Fla-
che handelt, ist die dort vorgesehene Baumart (Winterlinde) zu verwenden.

Anlage einer Strauchpflanzung

Entlang der Nordgrenze der offentlichen Griinflache ist die Anlage einer dreireihigen
Gehdlzpflanzung als Ausgleichsmanahme vorgesehen. Die Pflanzung dient der land-
schaftlichen Einbindung des Gelandes.

Anlage eines Landschaftsrasens

Der Ubergangsbereich zwischen StraRe und Strauchpflanzung ist als Landschaftsrasen
anzulegen. Diese Flache soll lediglich eine extensive Pflege mit einer zweischirigen
Mahd pro Jahr erhalten.

Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die standortliche Biotopqualitat des Untersuchungsgebietes ist insgesamt als gering zu
betrachten. Es dominieren Biotoptypen, die aufgrund von anthropogenen Einfliissen eine
nur sehr geringe Bedeutung fir Flora und Fauna haben.

Vor Durchfuhrung der MaBnahme ergibt der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes
insgesamt 7.693,5 Wertpunkte. Die Bewertung ist nach dem ,AHLENER MODELL" des
Kreises Warendorf vorgenommen worden. Der Gesamtflachenwert des Zustandes nach
Durchfihrung aller Manahmen ergibt 2.112,5 Wertpunkte.

Aus der Bewertung der Biotoptypen vor dem Eingriff und nach Durchfiihrung der Bau-
malnahme einschlieBlich der vorgenannten Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensa-
tionsmafRnahmen ergibt sich ein Kompensationsdefizit von — 5.581 Biotopwertpunkten.

Das verbleibende Defizit kann nicht im Untersuchungsgebiet ausgeglichen werden.

Als externe Ausgleichsmalinahme steht eine Flache der Stadt Beckum an der Werse zur
Verfligung. Sie liegt im Bereich von Werse-km 57,8 stidlich Hofstelle Tuttinghof bis Wer-
se- km 60,3 Einmundung Muhlengraben. Hier ist eine naturnahe Entwicklung der Werse
vorgesehen, die folgende MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung umfasst:

- Anlage eines naturnahen FlieRgewéssers

- Anlage einer naturnahen FlieRgewdasseraue mit Gewasser-, Sukzessions-, Gehdlz-,
Wald- und Wiesenflachen

- Beseitigung von naturfernen Ausbauelementen und Durchgéngigkeitshindernissen.

Fur die Malsnahmen liegt eine entsprechende Konzeptplanung vor. Derzeit wird eine de-
taillierte Genehmigungsplanung einschlieBlich der Ermittlung des Bestands- und Aus-
gleichsflachenwertes erstellt. Nach Uberschldgiger Berechnung sind im Rahmen dieses
Bauabschnitts insgesamt ca. 137.500 Werteinheiten zu realisieren, von denen ca. 27.500
Werteinheiten als Ausgleich fiir externe Vorhaben zur Verfligung stehen. Davon sollen
5.581 Werteinheiten dem Ausgleich fir das Vorhaben Hellweg Grevenbrede dienen. Eine
vollstdndige Kompensation des Vorhabens ist damit gesichert.

Im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentréager, in der Grél3e des Aus-
gleichsdefizits von Punkten die Finanzierung dieser Malinahme der Stadt Beckum zu (-
bernehmen.
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2. Landesrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Werbeanlagen (Ortliche Bauvorschriften)
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. §8 13 und 86 BauO NRW

AuRenwande:

Zulassig sind AulRenwénde aus Mauerwerk oder Beton. Sie sind weil? oder pastellfarbig
hell zu streichen. In den Sockelbereichen sind graue Farbtdne zuldssig. Zuléssig sind au-
Rerdem Fassaden aus Metall-Trapez-Profilen mit nicht reflektierenden hellen Farben. Fiir
untergeordnete Bauteile wie Giebel, Eingangsiiberdachungen oder Attikaverkleidungen
sind auch Metall- oder Glaskonstruktionen in kréaftigen Farben zul&ssig.

Dachform/-neigung, Dachiiberstande:

Um eine einheitliche Dachgestaltung der einzelnen Vorhaben im Bereich des Sonderge-
bietes zu gewdhrleisten, wird festgesetzt, dass Flachd&cher mit einer maximalen Dach-
neigung von 7° zulassig sind. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachaufbauten
(Glasoberlichter, Lichtbander), da diese eine steilere Dachneigung aufweisen.

Dachiibersténde sind bis 0,3 m zul&ssig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind bis zu einer GesamtgréRe von 10 % der jeweiligen Fassadenflache
und bis zu einer GroRe je Werbeanlage von max. 45 m* zulassig. Anzurechnen auf die
GesamtgroRe sind auch freistehende Werbeanlagen auf der vor der jeweiligen Fassaden-
seite liegenden Grundsticksflache. Um das von dem Baumarktbetreiber als gestaltendes
Element bei jedem Baumarkt eingesetzte, umlaufende Attikaband zu ermdglichen, sind
diese von der vorstehenden Festsetzung ausgenommen. Dartiber hinaus ist oberhalb der
Attika an insgesamt 4 Stellen eine Werbeschrift in einer Hohe von maximal 4 Metern zu-
l&ssig. Die zuldssigen Bereiche fiir diese Werbeschriften sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt. Die GroRe je Werbeanlage darf maximal 45 m’betragen.

Um die Werbeanlagen in ihrem Erscheinungsbild nicht zu dominant werden zu lassen,
sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und/oder Signalfarben als unzulassig festge-
setzt.

Zur Gestaltung der Pflanzgebotsflachen und sonstigen Grunflachen wird weiterhin fest-
gesetzt, dass Einzelanlagen oder freistehende Anlagen sowie Einzelanlagen an Masten
und Seilen innerhalb der vorgenannten Flachen unzul&ssig sind.

Ausnahmsweise kdnnen Hinweistafeln zur Verkehrslenkung als freistehende Anlagen bis
zu einer Grofke von 4,5 m2 und einer maximalen Héhe von 2 m innerhalb der Umgren-
zung von Pflanzgebotsflachen sowie in den ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze zuge-
lassen werden.

Einfriedigungen:

Falls Einfriedigungen entlang der Grundstiicksgrenzen entstehen sollen, sind diese nur
als begriinte, offene Z&une bis zu einer Hohe von 2,20 m zulassig.
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3. Hinweise
Denkmalpflege gem. § 9 (6) BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich
nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte.

Allerdings tangiert der Bebauungsplan die mittelalterliche Stadtlandwehr von Beckum,
die im 14. Jahrhundert zum Schutz der Stadt und der ausgedehnten Stadtflur von den
Beckumer Birgern errichtet wurde. Als Grenze der Stadt und des in ihr geltenden Stadt-
rechts kam der Landwehr bis um 1800 grol3e Bedeutung zu. Die Stadtlandwehr, die die
Stadt vollstdndig umschlossen hat, ist im Siiden auf weiten Strecken und besonders bei
der Soestwarte auf dem Hoxberg erhalten. Auf der Nordseite wurde sie seit der 2. Halfte
des 19. Jahrhunderts abgetragen, doch ist davon auszugehen, dass sich die Reste der den
Doppelwall flankierenden Grében im Boden erhalten haben.

Sollten aufgrund gestalterischer Belange im Bereich der nordlich verlaufenden Strale
sowie der angrenzenden Grinflache Bodeneingriffe notwendig werden, soll das Westfa-
lische Museum flr Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege in die Planungen einbe-
zogen werden, damit die untertdgigen Reste der Landwehranlage dokumentiert werden
konnen.

Zudem ist die Entdeckung von Bodendenkmélern der Stadt Beckum und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Archéologie / Amt fur Bo-
dendenkmalpflege, Munster, unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NW). Im Einzelnen gelten folgende Hinweise:

1) Erste Erdbewegungen im Bereich der Erschlielungsstrale ,Grevenbrede” oder der
nordlich anschlieBenden 6ffentlichen Grinflache sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Miinster schrift-
lich mitzuteilen.

2) Dem Westfalischen Museum flr Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege (Telefon
0251 / 2105-252) oder Stadt als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkméler (kul-
turgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Beschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht
verdandert werden (88 15 und 16 DSchG).

3) Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der be-
troffenen Grundstiicke zu gestatten, um gegebenenfalls archdologische Untersu-
chungen durchfuhren zu kdnnen (§ 19 DSchG). Die dafur bendtigten Flachen sind fur
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind durch folgende Manahmen auszugleichen:

- Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf dem Grundstiick des Vorhabentréagers
- Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den 6ffentlichen Griinflachen

- Durchfiihrung einer Kompensationsmalinahme auf einer externen Kompensationsfla-
che der Stadt Beckum an der Werse in Beckum (Flusskilometer 57,8 bis 60,3)

Die Einzelheiten sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag und dem Durchfiih-
rungsvertrag zu entnehmen.
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VII. Stadtebauliche Kenndaten

VIII.

2.

(Flachenbilanz)

N

Verfahrensgebiet 26.840 m
Sondergebiet 21550 - m’
Offentliche Verkehrsflache 2.990 m’
Offentliche Griinflache 2.300 m’

Umweltbericht

Notwendigkeit der Umweltvertraglichkeitsprifung

Gegenstand der Planung ist ein groRRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit mehr als 5.000
m?2 Geschossflache im bisherigen AulRenbereich. Nach Nr. 18.6 der Anlage 1 zum UVPG
bedarf es daher einer Umweltvertraglichkeitsprifung. GemaR § 17 UVPG wird sie im
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
durchgefihrt. Nach § 2 a BauGB muss in die Begriindung zum Bebauungsplan daher ein
Umweltbericht aufgenommen werden. Zu diesem Zweck wurde durch das Blro Korte-
meier & Brokmann eine Umweltvertraglichkeitsstudie zur gesamten Sonderbaufléche
~Einkaufszentrum Grevenbrede” ausgearbeitet; d.h. die Flache des Hellweg-Baumarktes
ist in der Untersuchung enthalten. Die Umweltvertraglichkeitsstudie ist Bestandteil der
Bebauungsplanbegrindung und kann beim Stadtplanungsamt Beckum jederzeit einge-
sehen werden. Sie liegt den Tragern 6ffentlicher Belange durch das Aufstellungsverfah-
ren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Kaufland Grevenbrede® vor.

Beschreibung des Planvorhabens

Gegenstand der Umweltvertréaglichkeitsprifung ist die geplante Sonderbauflache fir das
Einkaufszentrum am Standort Grevenbrede. Bestandteil dieser Einkaufszentrumsent-
wicklung ist die diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegende Ansied-
lung eines Baumarktes mit Gartenabteilung.

Der Standort liegt im nérdlichen Bereich des Siedlungsschwerpunkts Beckum 6stlich der
Neubeckumer StraRe. Es handelt sich um derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
mittlerer Ertragsfahigkeit.

Die UVP bericksichtigt im Rahmen der Untersuchung fir das gesamte Einkaufszentrum
auch die schon damals geplante Ansiedlung des Baumarktes. Nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans weist das Vorhaben max. 8.000 m2 Verkaufsflache auf. Die GroRe
des Grundstiicks liegt bei ca. 21.550 m2, Auf dieser Flache werden das Gebaude und die
zugehdrigen Stellplatze sowie die Nebenanlagen untergebracht. 10 % der Gesamtflache
sind zu begriinen. Hinzu kommen die fir die ErschlieRung des Vorhabens und den sid-
lich angrenzenden Entwicklungsbereich notwendigen Verkehrsflachen. Sie umfassen ins-
gesamt rd. 2.990 m2. Parallel zum ndérdlichen Fahrbahnrand der Strae ,Grevenbrede*
wird eine 6ffentliche Grinflache mit einer Gesamtflache von ca. 2.300 m2 festgesetzt.
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3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Beckumer Mulde®. Der Naturraum
stellt sich als vorwiegend flachwellige Mulde dar, die sich von den Stufenréandern im
Norden, Osten und Stiden allmahlich zum Zentrum des Raumes und nach Westen neigt.

In diesem Bereich stehen mit den Vorhelmer Schichten aus grauem Kalkmergel Stein-
formationen der Oberkreide des Campans an. Diese Uberlagern die Beckumer Schichten
aus grauem Mergelstein mit Kalkmergel-, Mergelkalk- und Kalkstein, die im Stdosten
und im Osten zutage treten.

Der Standort liegt im Einzugsbereich der Werse. Im Norden flieRt der GeiBlerbach und
entwassert Uber Hellbach und Angel in die Werse. Im studostlichen Randbereich auRer-
halb des Plangebiets fliel3t der Rattbach und mundet direkt in die Werse. Er bildet die
Vorflut flr die Oberflachenentwasserung.

Das Plangebiet ist durch ein ausgeglichenes maritimes Klima mit mittleren Jahresnieder-
schlagsmengen von 750 bis 800 mm geprégt. Die Tagestemperatur liegt im Jahresmittel
bei 8,5°C bis 9°C. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest-West. Die potenzielle natirliche
Vegetation wird vom Perlgras-Buchenwald gebildet, der auf reicheren Standorten stel-
lenweise mit Esche und Bergahorn angereichert ist. Derzeit ist das Plangebiet durch star-
ken anthropogenen Einfluss geprégt. Pragende Faktoren sind die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung sowie Siedlungs- und Verkehrsflachen. Eine geringfligige Struktu-
rierung bewirken Feldhecken und Einzelbdume. Das Landschaftsbild auRerhalb der vor-
handenen Bebauung wird zum einen durch grolRe Ackerflachen mit eingestreuten
Baum- und Strauchgruppen und zum anderen durch Steinbriiche zum Abbau von Kalk-
gestein gepragt. Entlang der Neubeckumer Strafle befindet sich eine bandartige Bebau-
ung mit Wohnhé&usern und einzelnen Gewerbebetrieben. Nordlich des Knotenpunktes
Neubeckumer StralRe / GeilRlerstraRe befindet sich noch ein vereinzeltes Wohngrund-
stuck im AuBenbereich.

Wegen weiterer Einzelheiten der Bestandsbeschreibung wird auf die Umweltvertraglich-
keitsstudie des Buros Kortemeier & Brokmann vom Dezember 2002 und den land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag des Biiros Kemper vom Februar 2004 verwiesen.

4. Betroffene Schutzgiter

4.1 Schutzgut Mensch/Erholung

Aufgrund der nur eingeschréankten Bedeutung des von der BaumalRnahme betroffenen
Erlebnisraumes fir die Naherholung sind die mit dem Vorhaben verbundenen Auswir-
kungen auf die landschaftsbezogene Erholungsfunktion des Untersuchungsgebietes von
nachrangiger Erheblichkeit.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch steht daher der mit dem Vorhaben verbundene Larm
als Umweltauswirkung im Vordergrund. Er wurde im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung ermittelt und bewertet. Als Ergebnis dieser Untersuchung ist festzuhalten,
dass nur an dem Geb&ude Geillerstral’e 6 durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen
passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind. Diese werden kostenmé&Rig vom
Vorhabentrager des angrenzenden SB-Warenhauses Ubernommen. Auf Kapitel 4 dieser
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Baumarkt Grevenbrede® wird
verwiesen.
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Die Larmproblematik in Bezug auf das Gebdude GeiBlerstrale 6 stellt sich in naher Zu-
kunft nicht mehr. Das Gebaude wurde von der Stadt Beckum zum Abriss erworben. Die
ehemaligen Eigentimer errichten zur Zeit Ersatzwohnungen an anderer Stelle in der
Stadt Beckum.

4.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotopstrukturen im Plangebiet und seinem Umfeld wurde 1998 eine
Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die kartierten Biotoptypen sind in der Umweltver-
traglichkeitsstudie Tabelle 6 beschrieben. Zur Erfassung der Tiere wurde im Rahmen der
Bearbeitung der UVS 1991 fur die geplante Nordostumgehung von Beckum eine fau-
nistische Kartierung durchgefuihrt. Die Kartierung wurde 1998 nochmals tberprift. Da
sich an der landschaftlichen Struktur keine wesentlichen Anderungen ergeben haben,
sind die Ergebnisse auch heute noch aussagekréftig und verwertbar. 1991 wurden in der
Nahe der Sondergebietsflache einige gefahrdete Tierarten nachgewiesen (Feldhase, Reb-
huhn, Steinkauz und Kiebitz). Ob die Flache dem Feldhasen als Fortpflanzungshabitat
dient, kann nicht ausgeschlossen werden. Fir 3 Vogelarten dient der Untersuchungsbe-
reich in der ackerbaulichen Nutzung evtl. als Nahrungshabitat. Fir den Steinkauz, der als
Brutvogel erwéhnt wird, liegt die Sondergebietsflaiche am Rande seines Nahrungshabi-
tats.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind gering. Das
Plangebiet selbst wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Fir Tiere und Pflanzen
ist die Bedeutung der Flache insgesamt nachrangig. Ungeachtet dessen tibernimmt auch
eine intensiv genutzte Ackerflache Lebensraumfunktionen fir Tiere, etwa auch fur den
Feldhasen und das Rebhuhn. Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen der Neube-
ckumer Stral3e als Hauptverkehrsstralle im Westen und dem Abbaugebiet im Kalkstein
im Osten ist davon auszugehen, dass das Vorhaben keine zusatzlichen Zerschneidungs-
und Randeffekte nach sich zieht. Mit der Bebauung geht die Funktion der Flache als Le-
bensraum fiir Arten der Feldflur dauerhaft verloren. Zu berlcksichtigen ist jedoch die
Vorbelastung des Gebiets durch die Lage am Rand gewerblicher Bebauung, der vorhan-
denen StraRen und der grofl3flachigen Abbautdtigkeit in der Umgebung. Die Erheblich-
keit der Auswirkungen der Bebauung auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist deshalb
insgesamt als nachrangig einzustufen.

4.3 Schutzgut Wasser

Die bestehenden Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet und seiner Umgebung wurden
im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens zum Gesamtrekultivierungsplan Be-
ckum untersucht. Der Grundwasserspiegel liegt unter natirlichen Bedingungen bei ca.
120 bis 140 m Gber NN. Bei nattrlichen Gelandehdéhen von 122 bis 146 m tber NN er-
gibt sich eine Uberdeckung des Grundwassers von 2 bis 6 m Machtigkeit. Die groRflachi-
ge Abbautatigkeit mit stéandiger Grundwasserabsenkung hat jedoch zu einer weitgehen-
den Veranderung der Grundwasserverhéltnisse gefuhrt. Von einem Hochpunkt ca. 138 m
tiber NN entlang der BAB 2 flie3t das Grundwasser nach Siiden in Richtung auf die bei-
den Ostwest verlaufenden Vorfluter Geif3lerbach und Stichelbach. In Stidwesten bildet
der Kreuzberg einen weiteren Hochpunkt. Das Grundwasser flieBt im Weiteren den
Steinbrichen ,Gollenbach 2“ und ,Nord“ zu. Das Plangebiet liegt bezogen auf Oberfla-
chengewésser im Einzugsbereich der Werse. Hauptvorfluter des Untersuchungsgebiets
sind der Geililerbach im Norden und der Rattbach im Siiden.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich vor allem durch die Versiegelung
von Flachen im Plangebiet und die damit verbundene Unterbindung der Versickerung
von Niederschlagswasser. Angesichts der grof3flachigen Vorbelastung durch den Kalk-
steinabbau und die damit verbundene groRflachige und dauerhafte Grundwasserabsen-
kung hat die Grundwassernutzung und Grundwasserneubildung jedoch nur nachrangige
Bedeutung. Folge der Versiegelung wird ein groRerer Anteil an Oberflachenwasser sein,
das in die FlieRgewasser eingeleitet und dort zu einer Veranderung des Abflussverhaltens
flhrt. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich nicht, zumal zur
Verstetigung des Oberflachenwasserabflusses im Rahmen des angrenzenden Vorhabens
der Warenhausansiedlung ein Regenriickhaltebecken verwirklicht wird, in das auch das
aus dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser eingeleitet wird.

44 Schutzgiiter Luft/Klima

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen kann sich bei Hochdruckwetterlagen in
der Nacht Kaltluft bilden, die unter bestimmten Voraussetzungen im Hochsommer als
thermischer Ausgleich fur Gberwérmte Lastflachen wirken kdnnen. Aufgrund der Bebau-
ung des Plangebiets werden die Flachen fir die Kaltluftentstehung vermindert. Auf-
grund ihrer geringen GroRe, der ohnehin an den Randern vorhandenen Bebauung und
des geringen Gefalles zum Stadtgebiet ist ein Kaltluftabfluss zum Stadtgebiet von Be-
ckum mit entsprechendem Frischlufttransport jedoch nicht anzunehmen. Negative Aus-
wirkungen ergeben sich durch die Bebauung insoweit nicht. Mit der Verwirklichung des
Vorhabens ist auf’erdem eine Zunahme des Verkehrsaufkommens verbunden. Dies wie-
derum fihrt zu erhéhten Schadstoffimmissionen. Der durchschnittliche Tagesverkehr
(DTV) nimmt auf der Neubeckumer Straf3e von 15.900 Kfz auf 23.100 Kfz im ndrdlichen
Abschnitt und 18.000 Kfz im sudlichen Abschnitt zu. Im Hinblick auf die Luftschadstoff-
immissionen ist aber zu bericksichtigen, dass durch eine Verbesserung der Abgasminde-
rungstechnik der Kraftfahrzeuge der relative Schadstoffausstol? abnimmt. Weiter ist zu
beriicksichtigen, dass sich fur das Plangebiet und die umgebende Wohnbebauung keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen ergeben, weil aufgrund der vorhandenen Aus-
breitungsbedingungen mit einer raschen Verteilung in der Atmosphére zu rechnen ist.

Insgesamt ist auch aufgrund der als nachrangig zu bewertenden bioklimatischen Aus-
gleichsfunktion der betroffenen Flache das mit der geplanten BaumaRnahme verbunde-
ne Risiko fur die Schutzgditer Luft und Klima gering.

45 Schutzgut Boden

Mit der Verwirklichung des Vorhabens wird in den Naturhaushalt eingegriffen. Der Ein-
griff besteht im Wesentlichen in der Versiegelung von Boden durch Befestigung und Ab-
dichtung der Stellplatze und ihrer Zufahrten sowie durch die Errichtung des Baumarkt-
gebaudes. Die Bodenversiegelung hat zur Folge, dass der offene Boden sehr stark ver-
dichtet wird. Austauschvorgange zwischen Boden und Atmosphare werden unterbunden.

Betroffen hiervon sind Uberwiegend Bdden mit geringer bis mittlerer landwirtschaftli-
cher Nutzungseignung und mittlerem bis hohem Biotopentwicklungspotenzial. Bei einer
mittleren Empfindlichkeit der Boden im Umfeld des Vorhabens gegentiber Schadstoffan-
reicherungen sind die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als e-
her nachrangig einzustufen.
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4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund des nach Siiden geneigten Geldndes wird der gesamte Einkaufszentrums-
standort aus Richtung Oelder StraRe sichtbar sein. Auswirkungen auf das Landschafts-
bild ergeben sich vorrangig durch die flichenméRige Unmalstéablichkeit des Komplexes.
Von der Hohe her wird sich die Bebauung im Rahmen dessen halten, was bei mehrge-
schossiger Wohnbebauung in Blockbauweise in der Umgebung bereits vorhanden ist.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Festsetzungen der einzel-
nen Bebauungsplane gemindert, da der gesamte Einkaufszentrumsstandort an seinen
Randern durch PflanzmalRnahmen landschaftsgerecht eingegrint wird. Im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hellweg Grevenbrede” werden der nérdliche und
ostliche Sondergebietsbereich im Ubergang zum Landschaftsraum durch Baumpflanzun-
gen aufgewertet. Erhebliche und nachteilige Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes
sind insgesamt mit dem Vorhaben nicht verbunden.

Dariiber hinaus lassen die Lage des Plangebietes im Randbereich vorhandener z.T. ge-
werblicher Bebauung und groR3flachiger Kalkstein-Abbaugebiete sowie die geldndebe-
dingt eingeschrankte optische Fernwirkung keine schwer wiegenden Auswirkungen fir
das Schutzgut Landschaftsbild entstehen.

4.7 Ausgleichsbilanz

Im Rahmen einer Bilanzierung nach dem ,Ahlener Modell* wird festgestellt, dass der Bi-
otopwert des vorhandenen Bestandes bei 7.693,5 Punkten liegt. Nach Verwirklichung der
Planung verbleibt ein Biotopwert von 2.112,5 Punkten. Die Einzelheiten ergeben sich aus
der nachfolgenden Tabelle:

Eingriffsbilanzierung

Hellweg-Baumarkt Beckum
| Gesamtbilanz |
1 2 3 1 4 | 5 6 | 7
Code Nr.  |Biotop-/Nutzungstyp Grund |Flichen-  |Einzel- |Flichen-  |Einzel-
wert |gréRe [m?] [flichen- |groRe [m*] |[fléchen-
wert wert
(Sp 3 x Sp 4| (SpBxSpT)
Vorher Nachher
M0.0 versiegelte Flache (Gebéude) 0,0 9.330,04 0,0
B1.0/ M1.0 |versiegelte Flache
(Stralen, Anlieferung, Zufahrten) 0.0 1.195,04 0.0 11.120,0 0,0
M2.0 versiegelte Flache, versickerungsfahig,
Rasengittersteine (Stellplatze) 0,0 1.925,0 0,0
B2.0 lintensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,3 24.5450] 7.363,5 0,0
M3.0 Verkehrsgriin Strauchpfilanzung,
Gffentliche Grinflache 0,5 470,0 235,0
M4.0 Verkehrsgrin Gebéude (Strauchpflanzung)
mit Baumanpflanzung 0,5 1.565,0 782,5
[m5.0 Baume H 18-20, &ffentliche Griinflache
15 Stick*10m? 1,0 150%) 150,0
M6.0 Verkehrsgriin, (Bodendecker), westliche
Gebaudeseite 03 2700 81,0
M7.0 Verkehrsgrin, (Bodendecker) mit
Baumanpflanzung, (Stellplatze) 0.4 330,0 132,0
B3.0 Strallengraben 0,3 1.100,0) 330,0 00
M8.0 Landschaftsrasen 0,4 1.830,0 7320
|FiéchengréRe (Summe Spalte 4 bzw. 6): 26.840,0 26.840,0
Pesamtﬂ&chenwert (Summe Spalte 5 bzw. 7): 7.693,5 21125
Blotopwertdﬁerenz (Spalte 7 - Spalte 5): -5.581 ,DI
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Es verbleibt danach ein Ausgleichsdefizit von rd. 5581 Punkten. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft kdnnen somit im Plangebiet nicht kompensiert werden. Um zu einer
vollstdndigen Kompensation zu kommen, sind vielmehr MalRnahmen auf3erhalb des
Plangebiets notwendig. Fir die danach notwendige Kompensation soll auf eine Mal3-
nahme der Stadt Beckum zur naturnahen Entwicklung der Werse im Auf3enbereich zu-
rickgegriffen werden. Die Kompensationsflache der Stadt Beckum an der Werse liegt im
Bereich von Werse-km 57,8 stidlich Hofstelle Tuttinghof bis Werse-km 60,3 Einmiindung
Muhlengraben. Dort sind folgende Malinahmen zum Zwecke der dkologischen Aufwer-
tung vorgesehen:

- Anlage eines naturnahen Flie3gewassers

- Anlage einer naturnahen FlieRgewdasseraue mit Gewasser-, Sukzessions-, Gehdlz-,
Wald- und Wiesenflachen

- Beseitigung von naturfernen Ausbauelementen und Durchgangigkeitshindernissen.

Eine entsprechende Konzeptplanung liegt vor. Derzeit wird eine detaillierte Genehmi-
gungsplanung inkl. der Ermittlung des Bestands- und Ausgleichsflachenwertes erstellt.
Nach Uberschlégiger Berechnung sind im Rahmen dieses Bauabschnitts insgesamt ca.
137.500 Werteinheiten zu realisieren, von denen ca. 27.500 Werteinheiten als Ausgleich
fr externe Vorhaben zur Verfligung stehen. Davon sollen ca. 9.200 Werteinheiten dem
Ausgleich fur das Vorhaben einschl. der MaRnahmen der VerkehrserschlieBung dienen.
Eine vollstandige Kompensation ist damit gesichert. Der 1. Bauabschnitt dieser Mal-
nahme soll zeitnah zur Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans reali-
siert werden.

Im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager, in der GrofRe des Aus-
gleichsdefizits von 5.581 Punkten die Finanzierung dieser MalBnahme der Stadt Beckum
zu Ubernehmen. Die Stadt Beckum wiederum verpflichtet sich gegentiber der unteren
Naturschutzbehdrde, die MaRnahme in engem zeitlichem Zusammenhang zur Verwirkli-
chung des Vorhabens zu realisieren.

48 Kulturelles Erbe

Fur das Schutzgut Kulturelles Erbe sind negative Auswirkungen des Vorhabens nicht zu
erwarten, da kulturhistorisch bedeutende Bereiche nicht bertihrt werden.

5. Darstellung der wichtigsten gepruften anderweitigen Lésungsvor-
schlage

Als Alternative zur Verwirklichung der Bebauung an diesem Standort mit bislang unver-
siegelten Flachen wurden verschiedene Standortalternativen geprift. Sie sind in Kapitel
1.1 dieser Begrindung im Einzelnen dargestellt. Die Abwagung hat ergeben, dass die
gepriiften Alternativstandorte ,Osttorknoten®, Bahnhofsbereich und Gewerbepark ,,Gru-
ner Weg*“ nicht vorzugswirdig sind. Wegen der ndheren Einzelheiten wird auf Kapitel I-
[1.1 der Begriindung verwiesen.
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6.

Zusammenfassung

Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind in erster Linie La&rmauswirkungen von Bedeu-
tung. Die Larmauswirkungen der geplanten Einkaufszentrumsentwicklung wurden gu-
tachterlich untersucht. Der Betrieb des Baumarktes einschlieRlich Kunden- und Anliefe-
rungsverkehr fihrt zu keinen unzumutbaren L&rmbelastigungen fur die umgebende
Wohnbebauung. Die malRgebenden Immissionsrichtwerte werden jeweils deutlich unter-
schritten.

Der Verkehrslarm von 6ffentlichen StraRen ist bereits heute hoch. Er wird geprégt durch
die stark befahrene Neubeckumer Strafe. Die Verwirklichung des Vorhabens fuhrt zu ei-
ner weiteren Zunahme des Verkehrs und zu einem entsprechenden Anstieg des Verkehrs-
l&rms. Betroffen ist in erster Linie das Wohngebadude Geililerstrale 6. Es ist bereits heute
hohen Verkehrslarmimmissionen von der Neubeckumer Strafle ausgesetzt. Das Niveau
liegt bereits Uber 70 dB(A), eine weitere Zunahme ist zu erwarten. Zur Minderung der
daraus resultierenden Belastungen werden passive SchallschutzmaBnahmen an diesem
Gebaude durch den Vorhabentrager des angrenzenden SB-Warenhauses finanziert. Im
stidlichen Abschnitt der Neubeckumer Strafe ist dagegen nur mit einer geringen Larm-
zunahme zu rechnen. Der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) nimmt dort von rd.
15.900 Kfz auf rd. 18.000 Kfz zu. Dies bewirkt rechnerisch eine Zunahme des Verkehrs-
larms um rd. 0,6 dB(A). Diese Zunahme ist nicht wahrnehmbar und deshalb geringfiigig.

Die La&rmproblematik in Bezug auf das Geb&ude Geillerstrale 6 stellt sich in naher Zu-
kunft nicht mehr. Das Gebaude wurde von der Stadt Beckum zum Abriss erworben. Die
ehemaligen Eigentiimer errichten zur Zeit Ersatzwohnungen an anderer Stelle in der
Stadt Beckum.

Die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sind nur nachrangig betroffen. Der Flachenverlust
und die Versiegelung im Plangebiet konnen Pflanzen und Tieren Lebensrdume entziehen.
Derzeit wird das Plangebiet jedoch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Fur Pflanzen und
Tiere sind sie nur von untergeordneter Bedeutung. Wesentliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen ergeben sich auf diese Schutzglter nicht. Ahnliches ergibt sich fir das
Schutzgut Wasser. Die Versiegelung im Plangebiet flhrt zwar zu einer Verminderung der
Grundwasserneubildung und einem erhéhten Abfluss von Oberflachenwasser. Aufgrund
der groRflachigen Grundwasserabsenkung durch den Kalksteinabbau haben das Plange-
biet und seine Umgebung fiir die Nutzung des Grundwassers und die Grundwasserneu-
bildung jedoch nur untergeordnete Bedeutung. Der erhohte Oberflachenwasserabfluss
wird durch die Verwirklichung eines Regenrlickhaltebeckens verstetigt, so dass es nicht
zu einer Uberlastung der FlieBgewasser kommt. Auch die Schutzgiter Klima und Luft
sind nicht wesentlich nachteilig betroffen. Die Versiegelung im Plangebiet kann die Bil-
dung von Kaltluft nachteilig beeinflussen. Aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebiets,
der Bebauung entlang den Réndern und des geringen Gefalles zum Stadtgebiet ist ein
Kaltluftabfluss jedoch ohnehin nicht zu erwarten. Die Luft wird durch Schadstoffemissi-
onen des Verkehrs belastet. Diese Belastungen werden gemindert durch die verbesserte
Abgasreinigungstechnik und die damit verbundene relative Abnahme der Schadstoff-
emissionen. Zudem findet aufgrund der Ausbreitungsbedingungen eine rasche Verdin-
nung in der Atmosphare statt.

Das Vorhaben fiihrt auch zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Sie liegen in erster Linie
in der Versiegelung des Bodens und den Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Um die
Auswirkungen darauf zu mindern, setzt der Bebauungsplan eine Reihe von Minderungs-
malinahmen fest. Sie flhren zu einer Begriinung in den Randbereichen des Plangebiets
sowie einer Begriinung der grof3flachigen Stellplatzanlage. Auch nach Verwirklichung
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dieser MaBnahmen bleibt jedoch noch ein Ausgleichsdefizit. Dieses Ausgleichsdefizit soll
durch Malinahmen auferhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Geplant ist eine
Malinahme zur naturnahen Entwicklung der Werse am Mihlengraben. Dort soll auf A-
ckerflachen ein naturnaher Bachlauf entwickelt werden. Der bei dieser MalRnahme zu
erzielende Ausgleichstiberschuss kann (iber das Oko-Konto der Stadt Beckum teilweise
flr das Vorhaben verwendet werden, so dass kein Ausgleichsdefizit bleibt.

Eine Reihe von Standortalternativen wurde geprift. Sie haben zu dem Ergebnis gefiihrt,
dass kein vorzugswiirdiger Alternativstandort existiert.

IX. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Mit den vorgesehenen Festsetzungen einer Sonderbaufldche Baumarkt mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 8.000 m2 kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hell-
weg Grevenbrede® vollstdndig aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
plans entwickelt werden.

X. Bodenordnung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst ausschliefflich Grundstiickflachen der
Stadt Beckum. Die zur Realisierung des Vorhabens erforderlichen Fla&chen werden vom
Vorhabentrager bernommen. Bodenordnende MalRnahmen sind dartiber hinaus nicht
erforderlich.

XI. Kosten und Finanzierung

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt eine private Projektentwicklung zugrun-
de. Der Vorhabentréger, die S & Z Invest GmbH & Co, KG aus Bad Mergentheim, hat sich
bereit und in der Lage erklart, simtliche Planungsleistungen einschliel3lich notwendiger
Gutachten zur Erlangung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens zu G-
bernehmen.

AufRerdem erklart sich der Vorhabentréager bereit und in der Lage, die Kosten flr die &u-
Rere ErschlieBung des vorhabenbezogenen Plangebietes anteilig zu tragen. Dazu werden
entsprechende Kostenvereinbarungen im Durchfiihrungsvertrag getroffen.
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XIl. Anlagen
Anlage 1a - 1b:

Architekturbiro Wenner GmbH, Bauentwurfsplane (Lageplan mit Grundriss und 4 An-
sichten mit Schnitt), Februar 2004

Anlage 2:

Planungsbiro Kemper, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Hellweg Grevenbrede®, Februar 2004

Anlage 3:

Bender + Stahl, Schalltechnische Untersuchung Bauvorhaben Kaufland Beckum, Ap-
ril/Mai 2003 und schriftliche Bestatigung vom 28.01.2004

Anlage 4:

Systemschema: Gebietsentwésserung ,Griner Weg“, Schlegel-Spiekermann, Februar
1994, mit eigenen Erganzungen

XIll. Weitere Gutachten, die der Planung zugrunde liegen
(Einzusehen bei der Stadt Beckum, Stadtplanungsamt)

e  GfK, Marktgutachten fiir ein geplantes Kaufland SB-Warenhaus mit Bau- und Gar-
tenmarkt in Beckum, Dezember 2002

e Bender + Stahl, Bauvorhaben Kaufland, Verkehrsuntersuchung, Zusammenfassung
der Ergebnisse, Mérz 2003

e  Kortemeier + Brokmann, Umweltvertréglichkeitsstudie, Dezember 2002

Die Begriindung mit Umweltbericht hat in der Zeit vom 13.04.2004 bis 13.05.2004 einschl.
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Anderungen durch Ratsbeschluss vom
24.06.2004 wurden eingearbeitet.

Stadt Beckum
Der Bilirgermeister
Stadtplanungsamt

im Juni 2004
im Auftrag

(Scheffer)
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