PL 6102.1/24 Bayreuth, 05.02.2024

BEGRUNDUNG

zum
Bebauungsplan Nr. 1/24
,Technologieachse an der Universitatsstrale Teilbereich Nord — Anderung Ml zu
WA*
(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 5/18)

Verfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth

Plandatum: 05.02.2024

1. Zur Planaufstellung

1.1 Veranlassung und Ziel der Planung

Im festgesetzten Mischgebiet, (MI). des\ rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 5/18
»1echnologieachse an_der Universitatsstral’e Teilbereich Nord“ hat der Grund-
stuckseigentumer desynordlichen\Flurstucks die Neuerrichtung seiner Firmen-
zentrale endgultig@aufgegebens, Im sudlichen Bereich befindet sich ein Studen-
tenwohnheim im Bau. Aufgrund des anhaltend hohen Bedarfs an bezahlbaren
Studentenwohnungenund der vorzuglichen Lage in unmittelbarer Nahe zur Uni-
versitat, zum heuen Quartier Kreuzstein, zum Landschaftspark Tappertaue so-
wie einer perspektivisch optimierten Anbindung an die Innenstadt und an die
umliegenden Stadtteile mochte das Studentenwerk auf dem noch unbebauten
Grundstuck zumenachstmaoglichen Zeitpunkt ein weiteres Studentenwohnheim
errichten.

Im aktuell festgesetzten Mischgebiet ist ein gesetzlich vorgesehenes gleichbe-
rechtigtes Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zwingend einzuhalten. Da
in‘einem MI keine der beiden Hauptnutzungsarten Uberreprasentiert sein darf,
ist eine.Anderung des Planungsrechts fiir diesen Teilbereich im Norden der
Technologieachse erforderlich, um ein weiteres Studentenwohnheim an diesem
Standort zu ermdglichen. Das heiRt, durch ein B-Plan-Anderungsverfahren ist
die zulassige Art der baulichen Nutzung von MI in Allgemeines Wohngebiet
(WA) zu andern.

Die geplante, flichenmaRig begrenzte Anderung des Planungsrechts ist stad-
tebaulich vor dem Hintergrund der angestrebten Gesamtentwicklung im Areal
zwischen Nurnberger Stralde und Universitatsstralle begrindbar. So werden im
nordlichen Bereich verschiedenartige Wohnangebote planungsrechtlich ermog-
licht (6stlich im Gebiet des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 4/18 ,Misch- und
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Wohnquartier Kreuzstein® und kunftig westlich im Gebiet zwischen Glasenwei-
her und Wendehammer) und im sldlichen Bereich an der Universitatsstralle
gegenuber der Einfahrt in den Universitatscampus sollen weiterhin universitats-
affine Nutzungen (z.B. Fraunhofer Institut, Mini-Campus, Hotel, Einrichtungen
fur Forschung und Technologie) realisiert werden. Gegliedert werden diese bau-
lichen Entwicklungsgebiete Uber den im Bau befindlichen neuen Land-
schaftspark Tappertaue (6ffentliche Grinanlage mit Freilegung des Tappert) mit
der Errichtung optimierter Full- und Radwege insb. in die Innenstadt.

Aus stadtentwicklungspolitischer Sicht sind somit die Sondergebietsnutzungen
(SO1+3) der Technologieachse sudlich des B-Plan-Geltungsbereiches Nr. 1/24
zwingend weiterhin universitatsaffinen Nutzungen wie Forschung und Entwick-
lung (Bluro- und Verwaltungsgebaude, Tagungseinrichtungen, Labor- und
Werkstattgebaude etc.) vorzubehalten. D.h., flr diese Flachen soll@usdricklich
das Planungsrecht nicht geandert werden und sind damit nichtBestandteil des
Geltungsbereichs der B-Plan-Anderung Nr. 1/24.

Bedarfsnachweis

Allgemeine Bevolkerungsentwicklung:

Zum Stichtag 31.12. betrug die Einwohnerzahl'von Bayreuth fur das gesamte
Stadtgebiet gem. dem statistischen Jahrbuch der Stadt Bayreuth fir 2022 ins-
gesamt 74.506 Einwohner.

Jahr Einwohner davon
insgesamt mannlich weiblich

20717 71.214 34.046 37.168
20727 71482 34.262 37.220
20137 71572 34.264 37.208
207 4x** 71.601 34 267 37.234
2015 72.148 34.850 37.298
2016™* 73.065 35438 37627
2017 73.999 36.035 37.964
2018 74657 36.469 38.188
2019 74.783 36.539 38.244
2020 74.048 36.200 37.848
2021*** 73.909 36.307 37.602
20227 74.506 36.299 38.107

=== quf der Basis Zensus 2011 (Endergebnis)

Nach aktuelleren Zahlen des Einwohnermeldeamtes, aul3erhalb der noch nicht
vorliegenden neueren amtlichen Statistik, nahm die Bevolkerung in der Stadt
Bayreuth leicht ab, und zwar auf 74.231 Einwohnern (Stand 30.09.2023).

Lage der Studierenden:

Das Oberzentrum Bayreuth ist einer der groften kreisfreie Stadte Oberfrankens
und seit 1975 Universitatsstadt. Im Wintersemester 2023/24 waren in sieben
Fakultaten insgesamt 12.077 Studierende an der Uni Bayreuth eingeschrieben
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und 1.381 Personen arbeiteten im Jahr 2022 in Bayreuth an ihrer Doktorarbeit.
Daruber hinaus fiel die Entscheidung, in Bayreuth ein Medizincampus zu errich-
ten, so dass in Zukunft die Zahl der Studierenden weiter zunehmen wird (ab
dem Jahr 2025 bis zu 400 zusatzlich Studierende).

Fir die Stadt Bayreuth wurde ein angespannter Wohnungsmarkt festgestellt.
Demnach gilt die Stadt Bayreuth als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt,
in dem eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen gefahrdet ist (Landesverordnung i.S.v. § 201a
Satz 3 BauGB).

Im Teilsegment des studentischen Wohnens besteht ebenfalls Bedarf an be-
zahlbarem Wohnraum.

Flachen- und Gebaudepotenziale (inkl. Prifung von Alternativenfim Stadtge-
biet):

Aufgrund diverser Grinde wie z.B. schwierige Eigentumsverhaltnisse, Entfer-
nung zur Universitat, Topographie, ErschlieBung, klimatische und,okologische
Anforderungen, welche Einflisse auf Art, Mal3'und Dimeénsionierung der bauli-
chen Inanspruchnahme haben, sind kurzfristig keine,anderweitigen Flachen mit
entsprechendem Planungsrecht flr die konkret beabsichtigte Nutzung einer stu-
dentischen Wohnbebauung mobilisierbar. Aufgrund ‘der Lagegunst (direkte
Nahe zur Universitat, weiteren studentisehen Wohnanlagen etc.) kdnnen an die-
sem Standort Synergieeffekte erzieltwerden. Durch die planungsrechtliche Um-
widmung wurde eine schon fur Bebauung planungsrechtlich vorgesehene Fla-
che in Anspruch genommen‘werden (keine neue Flacheninanspruchnahme).

UbergeordneteZiele

Das Landesentwicklungsprogramm nennt folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G):

e “DerilandlichesRaum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er
seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann (LEP 2.2.5 (G)).

e _Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fur alle Bevolkerungs-
gruppeén sowie die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen kann
(LEP2.2.7 (G)).

e Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
rucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
(LEP 3.1 (G)).

Der Regionalplan fuhrt folgende Ziele auf:

e Der Landverbrauch durch Siedlungstatigkeit soll insbesondere in den
Stadt- und Umlandbereichen Bayreuth, Hof, Kulmbach und Marktred-
witz/Wunsiedel geringgehalten werden. Insbesondere soll auf die Nut-
zung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf eine angemessene Ver-
dichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf flachensparende
Siedlungsformen hingewirkt werden. (BIl 1.6)
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1.4

Umsetzung der Ziele und Grundsatze der iibergeordneten Planungen im
Bebauungsplan

Durch die innenstadt- und campusnahe Umwidmung einer Flache von Ml in WA
werden die planungsrechtliche Grundlagen fur ein neues Wohnraumangebot fur
Studierende geschaffen (LEP 2.2.7 (G), LEP 3.3 (2)). Die fur ein WA erhdhte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und Geschossflachenzahl von 1,6 (in Bezug
auf die Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO) tragt in Verbindung mit der Fest-
setzung einer Mindestzahl an Vollgeschossen zu einer flachensparenden bau-
lichen Entwicklung bei (LEP 3.1 (G), RP BIl 1.6, RP BIll 1.1.1):

Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Bedén,sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung genutzt werden.

Erfordernis, Anlass und Ziel der Planung sind unter'Punkt 1.1 beschrieben.
Der Grundstuckseigentimer der betreffenden Flursticke hat die Neuerrichtung
seiner Firmenzentrale an diesem Standort aus Kostengrinden endgultig aufge-
geben. Aufgrund des anhaltend hohen Bedarfs an bezahlbaren Studentenwoh-
nungen und der vorzuglichen Lage in\Universitats- und Innenstadtnahe méchte
das Studentenwerk auf dem nech unbebautengaber schon planungsrechtlich
fur eine Bebauung vorgesehenen Grundstick zum nachstmaoglichen Zeitpunkt
ein weiteres Studentenwehnheim errichten.

Das Mal} der mgglichen Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im)Allgemeinen Wohngebiet begrenzt (ent-
spricht Festsetzung zu'Mal der baulichen Nutzung des rechtsverbindlichen B-
Plans Nr. 5/18),, Die nichtlberbaubaren Grundsticksflachen sollen grinordne-
risch hochwertig 'gestaltet werden, so sind gem. des B-Plan-Entwurfs mind.
20 % der Grundsttcksflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhal-
tefly Zusatzlich wird-am ostlichen Rande des Baugebiets im Ubergang zum
Landschaftspark Tappertaue (s. rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 4/18 mit einer
festgesetzten  éffentlichen Grianflache) ein Grunstreifen (private Grinflache)
festgesetzt.

Vorhandene Bauleitplanung

Der wirksame FNP mit integriertem Landschaftsplan stellt auf den Flachen des
B-Plan-Geltungsbereichs ,Mischgebiet” dar.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 5/18 wird im ndrdlichen Teilbereich
geandert. Zurzeit setzt dieser fur das nordliche Gebiet Mischgebiet (MI) gemaf
§ 6 BauNVO fest.

Seite 4 von 10



1.5

2.0
2.1

Informelle Rahmenplanung

Das Plangebiet liegt im Bereich des Rahmenplans ,Stadtebauliches Konzept
Technologieachse Bayreuth® vom 29.06.2020. Das aktuelle stadtebauliche
Konzept sieht vor:

ein neues Misch- und Wohnquartier an der Nurnberger Stral3e in innenstadt-
naher Lage mit direkter Anbindung an die Universitat;

ein Mischgebiet im noérdlichen Bereich der sog. Technologieachse an der
Universitatsstralie (betrifft Teilanderung B-Plan Nr. 1/24);

erganzende Nutzungen fur die Universitat (SO Universitat, Forschung und
Entwicklung) im direkten Ostlichen Anschluss an die Universitatientlang der
Universitatsstrale und am Eingangstor von Suden.in die Stadt Bayreuth an
der Dr.-Konrad-Pdéhner Stralte (Technologieachse),

eine neue Offentliche Grinvernetzung von‘Nord (Glasenweiher),nach Sud
(Naturraum des Bayreuther Sudens) mit 6kologischem Umbaw des Tappert
und Optimierung der Ful3- und Radwegeverbindungen in Richtung Innen-
stadt, Universitat, Bayreuther Siden und die @stlichen\\Wohnquartiere;

Topographie und Baubestand

Das Gelande ist weitgehend eben. Den nérdlichen Abschluss des Plangebietes
bildet ein ca. 4-7 Meter hoher Larmschutzwall (von 349 m G. NN ausgehend).
Im Zuge der BaumalRnahme Tappertaue (Offnung des Walls aus stadtklimato-
logischen Grunden)wurden hier 2023 vorbereitend Baume gerodet.

Der Sendelbachyverlauft durch das Plangebiet verrohrt.

Imystdlichen Planbereich befindet sich ein Studentenwohnheim (in Bau) sowie
ein baulich, bis auf die'Feinschicht hergestellter Wendehammer.

Planung

Flachenberechnung

Kenndaten der Planung

Grolde des Geltungsbereiches: ca. 1,26 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 0,67 ha
Strallenverkehrsflachen: ca. 0,17 ha
Mischverkehrsflache ca. 0,07 ha
Offentliche Rad- und FuBwege ca. 0,03 ha
Privater Fuliweg ca. 11,0 m?
Verkehrsbegleitgrin ca. 0,12 ha
Offentliche Griinflachen ca. 0,16 ha
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2.2

2.3

Private Grunflachen ca. 0,04 ha
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 14,0 m?

Geltungsbereich
Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden aktuell wie folgt genutzt:

Im Norden: Larmschutzwall (teilweise Abtrag im Zuge Baumalnahme Tap-
pertaue)

Im Osten:  Offentlicher Landschaftspark Tappertaue (in Umsetzung)

Im Suden: Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung Universitat, For-
schung und Entwicklung

Im Westen: Universitatsstralle

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 1/24 hat eine Grofe von
ca. 1,26 ha und umfasst die Flurstiicke der Gemarkung/Bayreuth (TF = Teilfla-
che):

TF 4872/2, TF 4741, 4744/3, 1947/10, 4744/9,4744/8,4744/10, 4744/6,
4744/11, 4741/19

Verfahren

Das Bebauungsplan-Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB ohneyDurchfuhrungieiner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestelltfda die Voraussetzungen flr Bebauungsplane der Innenent-
wicklung gem. § 13a)Abs. 1 BauGB erfullt sind:

o Der Bebauungsplan,ermdglicht die Nutzung einer innerstadtischen, bis-
her unbebauten Flache. Das Grundstuck, das in seiner ursprunglichen
Zweckbestimmung nicht mehr bendtigt wird (Ml), wird fur die gewlnschte
Nutzungsbestimmung umgewidmet (WA). Es wird Flachenrecycling be-
trieben;

e Der Bebauungsplan vermeidet eine Neuversieglung der Landschaft am
Ortsrand oder auf wertvollen Freiraumstrukturen im Innenbereich;

« Es wird eine Uberbaubare Grundflache von weniger als 20.000 m? fest-
gesetzt.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Abschluss
des B-Plan-Verfahrens im Wege der Berichtigung angepasst.
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3.0

Planinhalt

Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der nordliche Bereich des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 5/18 soll von einem
Mischgebiet (Ml) zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
geandert werden. Die ubrigen Flachen des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 5/18
bleiben von dieser Anderung unberihrt und bleiben geman § 11 BauNVO als
~oondergebiet (SO) Universitat, Forschung und Entwicklung‘festgesetzt (Bau-
stein der sich noch entwickelnden Technologieachse).

Es wird flr das maximale Mal} der baulichen Nutzung weiterhin eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6, eine Geschossflachenzahl (GEZ) von, 1,6 und eine
Traufhohe (TH) von maximal 17,0 m festgesetzt. Mit diesem gegenuber den
Orientierungswerten gem. § 17 BauNVO hohen Werten wird'an.der stadtischen
Hauptmagistrale Universitatsstralle eine an diesem Standort vertretbare Innen-
entwicklung mit entsprechender stadtebaulicher,Verdichtung ermdglicht. Um
diese am Standort angebrachte bauliche Dichte sicherzustellen, werden zwin-
gend mindestens 4 und maximal 5'Vollgeschosse festgesetzt.

Baugestaltung (§ 9 Abs. 4. BauGB i. V.. m. Art. 81 BayBO)

Als Dachform sindfanalog zum,festgesetzten Sondergebiet Flach- und Pultda-
cher bis 15° Dachneigung zulassigs Flachdacher sind zwingend extensiv zu be-
grunen undsmindestensy50% der Dachflache ist zusatzlich mit baulichen und
sonstigen technischen MaRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie (z.BaSolarthermie oder Photovoltaik) auszustatten.

Einfriedungen zum kdnftigen 6ffentlichen Raum im Osten sind unzulassig, um
eine Erlebbarkeit und hohe Durchlassigkeit zum kunftig offentlichen Land-
schaftspark Tappertaue zu bewirken (Orts- und Landschaftsbild). Einfriedungen
innerhalb des'Baugebiets sind bis zu einer Hohe von max. 1,20m zulassig.

Verkehrsflachen und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die ErschlieBung des Planbereichs Uber die Dr.-Klaus-Dieter-Wolff-Stral3e mit
Anschluss an die Universitatsstral’e bleibt unverandert. Eine offentliche Er-
schlieBung des WA ist Uber die schon hergestellte 6ffentliche Infrastruktur gesi-
chert.

An der Schnittstelle zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und dem
sudlichen Sondergebiet (B-Plan Nr. 5/18) wird weiterhin eine o6ffentliche Ful3-
und Radwegeverbindung (Planungsrecht fur ein kunftiges Brickenbauwerk)
uber die Universitatsstralle festgesetzt.
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Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzung eines 3m breiten privaten Grunstreifens soll fur einen grunpla-
nerisch gelungenen Ubergang in den éffentlichen Landschaftspark sorgen. In
dieser festgesetzten privaten Grunflache sind jegliche bauliche Nebenanlagen
unzulassig. Die Herstellung einer Wegeverbindung zwischen dem Baugrund-
stick (WA) und dem offentlichen Ful3- und Radweg wird zulassig sein (Festset-
zung eines privaten FulRwegs).

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befinden sich die bisher im rechtsverbind-
lichen B-Plan Nr. 5/18 festgesetzten Ausgleichsflachen; diese naturschutzfach-
liche Nutzung soll weiter planungsrechtlich gesichert und entsprechend umge-
setzt werden.

Zwischen Universitatsstral’e und Baugebiet (WA) ist weiterhin eindGrinstreifen
als offentliches Verkehrsbegleitgriin festgesetzt.

Malnahmen und Flachen fir die Wasserwirtsehaft (§ 9 Abs. 1 Nr-14 i.V.m. Nr.
16c BauGB)

Niederschlagswasser ist weiterhin auf den jeweiligen Grundstucken zurickzu-
halten und gedrosselt in den Sendelbach (im Plangebiet verrohrt) einzuleiten
(u.a. zum geordneten Abfluss hei Starkregenereignissen). Fur die Nieder-
schlagswassereinleitung in den Sendelbaech wird flr die Baugrundsticke eine
maximale Regenwasserableitung festgesetzt.\Eine'wasserrechtliche Genehmi-
gung ist erforderlich. Niederschlagswasser ist von den Dachflachen zu sammeln
und fur die Gartenbewasserung zu verwenden (Anpassungsmalinahme an den
Klimaschutz).

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Boden-
schatzen (§ §Abs. 2 Nr-8wund Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB).
Der bestehende Larmschutzwall im Norden ist aufgrund der Aufgabe der Be-
tonfertigung/industriellen Produktion verzichtbar geworden und soll als Flache
fur Abgrabungen festgesetzt werden, um zusammen mit dem Teilabtrag des
Walls an derdstlichen Grenze des Geltungsbereichs (Vollzug rechtsverbindli-
cher B-Plan Nr.'4/18) eine grol3zugige, zusammenhangende Schneise entste-
hen zu lassen, durch die eine Kaltluftstromung in Richtung Innenstadt beguns-
tigt wird.

Befestigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hier sind v.a. Regelungen der Freiflachengestaltungssatzung in den B-Plan-
Entwurf aufgenommen worden. So sind unbebaute Flachen zu begrinen, so-
weit diese Flachen nicht fur andere zulassige Nutzungen wie z.B. Stellplatze
und Aufenthaltsflachen bendtigt werden. Dabei sind standortgerechte Pflanzar-
ten zu verwenden. Nicht zulassig sind insbesondere Kiesgarten, Schottergarten
und Kunstrasen in einem Umfang von mehr als 2% der Grundstucksflache.
Fachgerecht angelegte Steingarten und Trockenmauern und mit einem mindes-
tens 60%igen Anteil an Bluh- und Polsterpflanzen im betroffenen Bereich fallen
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nicht unter der Bezeichnung Kies- und Schottergarten. Zuwegungen und Zu-
fahrten sind auf einem Mindestmald zu beschranken und soweit es die Art der
Nutzung, die Verkehrssicherheit und die Barrierefreiheit zulassen mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen.

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25)
Im Plangebiet sind keine amtlich festgesetzten Schutzgebiete ausgewiesen.

Mindestens 20% der Grundstucksflachen im WA sind gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu erhalten.

Pro angefangene 400 m? Baugrundsticksflache im WA st mindestens die
Pflanzung eines Baums und 2 Straucher vorzunehmen.

Okologischer Ausgleich

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, da die
Voraussetzungen fur Bebauungsplane der{nnenentwicklung gem.,§ 13a Abs. 1
BauGB erfiillt werden. Ein Ausgleich im Rahmen der vorliegenden B-Plan-An-
derung ist nicht erforderlich (s. § 1a Abs. 3 Satz’6 BauGB).

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befinden sich die im rechtsverbindlichen
B-Plan Nr. 5/18 festgesetzte Ausgleichsflachen;sDiese werden weiterhin pla-
nungsrechtlich gesichert.

Immissionsschutz

Es sind Schallsehutzvorkehrungemnotwendig. Im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens B-Plan'Nr.1/24 wird nach der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
der Planung eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Auswirkun-
gen der Verkehrss,und Gewerbelarmimmissionen auf das vorgesehene WA in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung wer-
den danniin der Bauleitplanung berucksichtigt und entsprechende Festsetzun-
gen zum Immissionsschutz in den B-Plan aufgenommen.

Arténschutz

DerWall im Norden des Geltungsbereichs liegt im Umgriff eines eingetragenen
Biotops. Um den Tappert oberirdisch an den Glasenweiher anschliel3en zu kdn-
nen (Vollzug rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 4/18) und gleichzeitig eine gro3zi-
gige, zusammenhangende Schneise entstehen zu lassen, durch die eine Kalt-
luftstrdomung in Richtung Innenstadt begunstigt werden soll, wird der Larm-
schutzwall in diesem Bereich abgetragen. Die neu entstehende Boschungsfla-
che oOstlich des Tapperts im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4/18 wird entspre-
chend der im Biotop vorkommenden Baum- und Straucharten bepflanzt (arten-
schutzfachliche Kompensation).
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4.0

Altlasten

Laut ,Orientierender Untersuchung®vom 25.11.2022 und ,Orientierender Altlas-
tenerkundung® vom 24.05.2023 durch das Buro Ruppert & Felder muss im Be-
reich des Larmschutzwalls im Norden Uberwiegend mit belastetem Material ge-
rechnet werden. Das anfallende Material kann durch die Belastung nicht vor Ort
wiederverwendet werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 1 S.394) m. W.v. 01.01.2024

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 1 S.176) m. W. v. 07. 07. 2023

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 23.Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4'des Gesetztes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetztes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3'des Gesetzes vom,14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.02.2011 (GVBI-"2011 S: 82, BayRS 791-1-UG), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S.723)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zdletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.12.2022 (BGBI. |
S. 2240)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 17.05.2013,(BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geandert durch Art. 11
Abs. 3 desiGesetztes vom 26.07.2023 (BGBI.2023 | Nr. 202)

Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005.

Stadtplanungsamt:
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