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Stellungnahme zu: Aktueller Bebauungsplan in der Offentlichkeitsbeteiligung 5/21
Gewerbegebiet Oberobsang im Stadtteil Herzoghéhe

Sehr geehrter Herr Bédeker,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich verstehe mich als Anwohnerin des faktischen Wohngebietes Oberobsang im Umariff der Stralen
Oberobsang und Eichenring im Sinne ,rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1/01 vom 6.9.2002"

Ich méchte Stellung zu dem o.a. Verfahren beziehen.
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Stellungnahme

Ich wende mich gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Entwurfs des
Bebauungsplans.

Die vorliegende Anderung Nr. 35 des Flachennutzungsplans und der vorldufige Bebauungsplan sehen
eine erhebliche Erweiterung des bereits im wirksamen Flachennutzungsplan des als Gewerbegebiet
bezeichneten Geldndes und eine Verschiebung der Grenzen vor. Somit riickt das bestehende
Gewerbegebiet noch nsher an o.a. Wohngebiet heran. Zudem ist das Naturschutzgebiet
.Oberpreuschwitzerin® betroffen, Daher lehne ich zusammen mit der uberwiegenden Anzah! von
Anwohnern und Eigentimern im Wohngebiet ,Oberobsang* das Vorhaben der Firma Maisel
grundsétzlich ab.

Grundsitzlich durchgreifende Bedenken
A.} Nachhaltigkeit:

= Wie vertragt sich bei den parteilibergreifend im Vordergrund stehenden Klima- und
Umweltdiskussionen (hier: umfassende Fl&chenversiegelung) eine Erweiterung eines
Gewerbegebietes zulasten noch bestehender Griinzonen?

= Wie vertrdgt sich diese Erweiterung mit der besténdigen Beschworung einer regionalen
Lebensmittelversorgung, wenn immer wieder landwirtschaftliche Fi&chen verschwinden?

= Oberiranken ist durch die Kimakrise stark betroffen. Dirren und Wassermangel werden
zunehmen. In den vergangenen zwei Sommern sind bereits einige Quellen des Fichtelgebirges
trockengefallen. Die Firmez Maisel verfiigt aber einen eigenen Zugang zum
Fichtelgebirgswasser und will nun jéhrlich weitere 50 Mio. Liter Trinkwasser aus diesem
Reservoir entnehmen. Dieses Volumen entspricht dem -durchschnittlichen jahrdichen
Wasserverbrauch.von ca, 1.000 Haushaiten in der Region.

= Der dem Bebauungsplan beigefiigte Umweltbericht entspricht u. A. nicht den neuesten
Anforderungen an eine Klima- und Umwelt gerechte Standortplanung.

Es wiére zu begrii®en, wenn der von Markus Stder geforderte Klimaruck auch durch den Bayreuther
Stadtrat geht.

B.) Lage des geplanten Projekts:

= Musste nicht eine Geruchsemission produzierende Industrieantage bei den vorwiegend
herrschenden Westwindlagen ‘m Osten der Stadt angesiedelt werden?

< Wurde reflektiert, warum sich am bestehenden Standort der Brauerei keine vergleichbare
Wohnbebauung wie-am nérdlichen Rand des roten Higels befindet?

= Ware es fir ein Export orientiertes Unternehmen nicht viel effizienter und fiir die Umwelt
vertraglicher einen Standort nehe einer Autobahn auszuwahlen?

= Warum hat die Stadt in der Vergangenheit strategisch nicht vorgeplant und fir
Betriebserweiterungen entsprechende Flachen vorgesehen?

= Die bisher gewiinschte und propagierte Ansiedlung von neuen gewerblichen Unternehmen mit
zukunftsweisenden, nachhaltigen Geschaftsmodellen wird an ‘diesem Standort unméglich
gemacht. }

= -Solite man nicht ber die eigenen Stadigrenzen hinausdenken und gemeinsam mit. dem
Landkreis im Sinne der Leitgedanken einer umweltgerechten Politik und der libergeordneten
Raumplanung gute Losungen fir die Gesellschaft finden?

vDa_s'Vertrauen_ der Anwohner, darunterUberwiegend Eigentimer; dass die bisher geltende Planun_g und
die bisherige strukturelle Anlage an der Himmelkronstrafle weiter giiltig bleiben, ist verloren gegangen.

Nach unserer Auffassung kann man all das politisch nicht mehr vertreten.
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C.) Mangelnde Biirgerbeteiligung:

Die umfangreiche Anderung des Flachennutzungsplans und bisher abstrakte Darstellung des
Bebauungsplans ,Oberobsang” einhergehend mit der Moglichkeit einer gréftmaéglichen
Ausnutzung des Areals (siehe gezogene Baugrenzen, Gelandeausnutzung 80%, Rauminhalte,
TraufhShen .25 Meter gem. GFZ/GRZ) geben den Bewohpern und Gewerbetreibenden der
unmittelbar angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete einige Ratsel auf. Es ist nicht ersichtlich
welche konkreten Vorstellungen von der Bebauung der Investor hat. Es wird nicht ersichtlich was
tatssichlich geplant ist und welche konkreten Schuizmafnahmen fiir die Anwohner vor
Umweltbelastungen durch die Stadt ergriffen werden sollen. Trotz der massiven Versinderung des
bisher giiltigen Flachennutzungsplans hat man das Projekt lediglich hinter verschlossenen Tiiren
beraten und die direkt betroffenen Anwohner in keiner Weise einbezogen. Allem Anschein nach
sollen die Anwohner vor vollendete Tatsachen gestellt werden. Was wére eigentlich, wenn nicht
Maisel sondern doch jemand anders nun diese erweiterte Fléche bebauen wollte?

Fazit: Die mangelnde Birgerbeteiigung bei diesem bisherigen Verfahren l&sst die Anwohner im
Uniiaren Uber die Auswirkungen des Projektes und zu den SchutzmaRnahmen, die die Stadt
gegenilber der nahen Wohnbevélkerung ergreifen will. Es ergeben sich auch Zweifel, dass das
Verfahren notwendige Abstandsregeln zwischen dem geplanten Betrieb, seiner Anlagen und der
nachbarschaftlichen Wohnbebauung angemessen beriicksichtigt. Deshalb lehnt eine-
uberwéitigende Anzahl der Bewchner des angrenzenden Wohingebietes die Ansiediung einer
Brauerei und damit den offen gelegten Bebauungsplan ab. Siehe Unterschriftenliste i.S. einer
Petition?,

D.) Industriebetrieb mit hohem Emissionspotenzial:

Bei der geplanten Ansiedlung handelt es sich nach unserer Auffassung um sine Industriebrauerei,
fur die bisher nur geringstmogllcne Auflagen oder Einschrankungen erkennbar sind.

Wahrgenommene Bedrohungen:

in dem Zusammenhang stehen konkrete Fragen im Raum:

a.) Verkehrsbelastung:

Allein durch die Ausgangsiogistik der in Rede stehenden Produktionskapazitét von 500.000h!
werden mehr als ca. 4.000 Sattelzugbewegungen p.a. zusatzlich notwendig sein. Da die
Exportware der Brauerei im Wesentiichen aus Bierkastengeschéft besteht kann dazu folgende
Formel zu Grunde gelegt werden: 500.000 hl dividiert durch 34 EPL? pro Sattelzug, jeweils verlastet
mit ca. 40 Bierk&sten 4 20 Flaschen a 0,51 ergibt 4.000 Frachteinheiten. Hinzuzurechnen sind
weitere Transporte fir Express, Anlieferungen Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sowie interner Werks-
und Pendlerverkehr. Die bisherigen Voriberlegungen zur Verkehrsfiihrung zum und vom Gelande:
sind ungeklart und schliefen eine Verkehrsfiihrung des zusatziichen Schwerlastverkehrs tber die
unmittelbar nordlich des Wohngebietes verlaufende HimmelkronstraRe nicht aus; sofern eine.
Anbindung an die B 85 aus Gbergeordnetem Interesse nicht méglich ist.

(n diesem Falle ist also mit weiteren, erheblichen Belastungen im Verkehr an den Einmindungen
Himmelkronstrae/Himmelkronstrale sowie weiterhin an der Ampelkreuzung Himmelkronstrale/B
85 zu rechnen. Damit ergeben sich Fragen zur Lastféhigkeit dieses heute bereits stark
frequentierten Verkehrsknotenpunktes:

! Petition. / Unterschriftenliste ,Keine Braverei in Oberobsang' — Ubergeben an BM Zippel am 30.8.2021
2 EPL: Furopoletten
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= Wie werden zuséatzliche Verkehrs-Behinderungen der Anwohner und Anlieger des Gebietes
(vor allem Pendier, aber auch Radfahrer, Fulganger) verhindernt?

©. Zusatzlich sind starke Riickstauungen.und damit Auswirkung auf den Pendlerverkehr vom
Roten Hiigel und Oberpreuschwitz an einer heute bereits zeitweise: itberlasteten Kreuzung
(Stadt ein- und auswarts sowie in ndrdlicher Richtung zum Gewerbegebiet Am: Bauhof,
Wertstoffhof) zu erwarten.

=. Bleibt jederzeit die schnelle Erreichbarkeit des Klinikums bei zu erwartender Mehrbelastung
gewahrieistet? .

=  Wie werden die Anwohner vor zusatziichen Schadstoffemissionen (Co2, NOX, Feinstaub,
Reifenabrieb) durch den Schwerlastverkehr geschiitzt?

b.) Lirmemissionen:

L&rm einer GroRbrauerei entsteht bei der Abfilllung, durch Kiihlaggregate und Klimaanlagen, bei
der Verladung und beim Guterschwerverkenr,

Wie bereits der -etwas weiter von der geplanten Bebauung entfernte Schlachthof bewsist, stellen
bereits heute LKWs, die nachts mit laufender Kithlung und Motoren auf die morgendliche Beladung
warten, eing ernst zu nehmende Stérung der Nachtruhe dar.

Zahlreiche Aggregate einer Brauerei laufen wéhrend des ganzen Jahres in einem 24/7% Modus und
werden fiir zus&tzliche unterschwellige Beschallung sorgen.

Beim Verladeverkehr einer Brauerei dieser GréRenordnung entstehen zahlreiche Bewegungen von
Gabelstaplern und LKW's.

In der Flaschenreinigung und in der Abflillung entwickelt sich typischer industrielarm.

= In wekher Art und auf welchem Abstand sollen die Larmemissionsquellen Abfilllung und
Verladung vom Wohngebiet gehalten werden?

= Wie wird Gber die Bebauungsplanung sichergestellt, dass kein durch oder unmittelbar
neben dem Wohngebiet verlaufender zusatzlicher Verkehr entsteht?

= Wie wird verhindert, nass neben den bestehenden Belastigungen durch die bestehenden
Lam- und Geruchsemissionen. bereits existierender, weiter entfernt liegender
Gewerbebetriebe (Biogasanlage, Schlachthof u.a) sowie der B 85 weitere
Larmbelédstigungen der Anwohner in ‘den betroffenen Wohngebieten (z.B. auch
Wacholderweg) enistehen?

o> Welche konkreten Vorgaben/Betriebsbeschrinkungen sind vorgesehen, um die Nacht- und
Wochenendruhe der Anwchner im Wohngebiet zu sichern?

c.} Geruchsemissionen:

Zahlreiche Geruchsemissionen durch Brauerei-Betriebe werden im-Produktionsprozess verursacht
an der Maische- und Wurzepfanne, durch Abfall {Treber) und im Bierlager. Die Hauptwindrichtung
NW-W und die Lage des zu bebauenden Areals werden diese Emissionen in das Wohngebiet
treiben. Auch im Abwasser sind Geruchsentwicklungen méglich. Das Unternehmen soll aber an die
Abwasserentsorgung des VWohngebietes angeschiossen werden.

Auf die bereits bestehenden Belastungen. durch bereits bestehende Betriebe wurde bereits
hingewiesen.

324 Stunden cin 7 Tagen
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= Warum sieht die Begriindung der Bauleitplanung nicht vor Gutachten zu Gas- und
Geruchsemissionen einzuholen? Daraus wirden sich weitere Erkenntnisse zu
Abstandsregeln fir bestimmte Anlagen ergeben.

= Musste nicht eine gesonderte AbwassererschlieBung erfolgen, um die Anwohner von
entsprechenden Emissionen aus der Kanalisation zu schiitzen?

= Und reicht der Durchschnitt der Entwasserungskanéle aus, um auch bei Starkregen einen
Rckstau bis in die Wohngebiete zu verhindern?

Vollkommen ungeklart ist weiterhin die Frage, ob und inwieweit der Bebauungsplan weitere
Aktivitaten (z.B. Sportveranstaltungen, Events, Gaststattenbetrieb etc.) verbindlich ausschlieft.

E.) Landschaftsbild:

In den Pressemitteilungen der Firma Maisel zu dem bevorstehenden Bau wird davon gesprochen,
die Brauerei ansprechend zu gestalten und optisch gut in das Landschaftsbild einzufiigen. Das ist
bei Ausnutzung der in den Planungen dargestellten Masse der baulichen Nutzung (z.B. Traufhéhen
von bis zu 25 Metern Uber Niveau B85 an der sidéstlichen Grenze des Areals) allerdings tiberhaupt
nicht vorstellbar. Einerseits wird der freie Blick auf den roten Hiigel von der B85 aus erheblich
beeintrachtigt. Andererseits wird die absehbare Bebauung mit einem oder mehreren Hochbauten
dazu fuhren, dass verschiedene Nachbarn in der Folge zumindest zeitweise sprichwértlich im
Schatten der Brauerei leben werden. Grundsétzlich passen die ersichtlich bereits geplanten
Lagersilos strukturell nicht in das bisherige Gesamtbild am Ortseingang.

Neben den bestehenden Belastigungen durch Larm- und Geruchsemissionen bereits existierender,
weiter entfernt liegender Gewerbebetriebe (Biogasanlage, Schlachthof u.a.) sowie der B 85, die bei
haufig auftretenden Westwindlagen regelméaRig entstehen, werden also weitere Einflisse spirbar,
die die Wohn- und Lebensqualitdt nicht nur im Wohngebiet Oberobsang negativ beeinflussen,
sondern auch das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Zusammenfassend ldsst der vorliegende Bebauungsplan noch zu viele Fragen offian uné<dag gesanite
Vorhaben scheint iberdimensioniert.

Wir fordern die Stadt daher auf von den Planungen, die zum Bau einer Brauerei der bisher geplanten
Dimension oder einer ahnlichen Nutzung fihren soll, grundsétzlich Abstand zu nehmen und die Birger
zukinftig bei der weiteren Entwicklung des Areals zu beteiligen. Sofem die o.a. Problemstellungen nicht
ausgeraumt sind, droht nach der Inbetriebnahme ein Dauerkonflikt.

Wir sehen den Beratungen im Rathaus und lhrer Antwort mit Spannung und einer gewissen Hoffnung
entgegen.

Mit freundlichen Grufien

Anlage: Kopie Petition / Unterschriftenliste ,Keine Brauerei in Oberobsang” — 8 Seiten mit 147
Unterschriften. Originale tibergeben an BM A. Zippel am 30.8.2021
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Petition , KEINE BRAUEREI IN OBEROBSANG" an den Bayreuther Stadtrat
betr.: Aktueller Bebauungsplan 5/21 Gewerbegebiet Oberobsang im Stadtteil Herzoghohe

Sehr geehrter Oberbiirgermeister Thomas Ebersberger,

sehr geehrte Burgermeister Andreas Zippel und Stefan Schuh,

hiermit Gberreiche ich Ihnen heute die Petition ,,KEINE BRAUEREI IN OBEROBSANG* der von dem
o0.a. Bebauungsplan betroffenen Eigentimer und Anwohner im unmittelbaren Umgriff des o.a.
Bebauungsplans.

Im Bayreuther Stadtviertel Oberobsang wurde ain Gewerbegebiet, welches bisher landwirtschaftlich
genutzt wird, auf eine Flache von ca. 53ha erweitert, um dort in unmittelbarer Nachbarschaft der
Dorfbebauung Oberobsang und der Wohnsiedlung Eichenring einen Industrie-Brau-Betrieb zu errichten.
In dem Zusammenhang liegt seit dem 9.8. 2021 der Bebauungsplan Nr. 5/21 (im Entwurf), friihzeitige
Beteiligung, 6ffentlich aus. Es wird ein Produktionsstandort mit einem Aussto von 500.000h! Bier pro
Jahr geplant. Neben der fast vollstdndigen Flachenversiegelung ist mit einem zusétzlichen
Verkehrsaufkommen von ca. 4000 LKW p.a., unterschiedlichen industriellen L&rm- und
Geruchsemissionen sowie signifikanten Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen.

Die Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Industrie-Brauerei der geplanten GréRRenordnung nicht
in diese Umgebung passt, weil sie im dargestellten Umfang auf lange Sicht die Umwelt schadigt, die
Verkehrsbelastung stark steigt, die Wohn- und Lebensqualitdt der Anwohner unverhaltnisméaRig
benachteiligt und das Landschaftsbild negativ beeintrachtigt. Wir wollen die Lebensqualitét in diesem
lebenswerten Stadt-Viertel mit Erholungscharakter erhalten und fordern ein Ende der laufenden
Planungen fir eine Industriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung fiir andere
Gewerbeansiedlungen.

Weiterfuhrende Argumente entnehmen Sie bitte meiner Stellungnahme, die zeitgleich an das
Stadtplanungsamt eingereicht wird.

In der begrenzt zur Verfligung stehenden (Urlaubs-)Zeit zwischen dem 9.8. und dem 28.8.2021 haben
sich schnell 147 Unterschriften angesammelt, die wir Ihnen heute (bergeben. Nicht nur aus dem
Wohngebiet Oberobsang, sondern bereits auch aus angrenzenden Gebieten am Roten Higel. Wir sind
sicher eine ganze Reihe weiterer Unterzeichner zu finden.
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Bitte bringen Sie diese Petition zur Diskussion in den Stadtrat ein. Wir erwarten, dass die
Stadtratsmitglieder als gewahite Vertreter aller Biirger dieser Stadt auch unsere Argumente ernsthaft
reflektieren und unserer Petition zustimmen. Natiirlich laden wir die Mitglieder des Stadtrates dazu ein,
sich bei einem Ortstermin ein genaueres Bild von der Lage machen.

Mit freundlichen GriaRen

Anlagen:

» Original-Unterschriftenliste Petition ,Keine Brauerei in Oberobsang* mit 147 Unterschriften — 8
Seiten
o Stellungnahme zum o.a. Bebauungsplan 5/21 - 5 Seiten







Stadt Bayreuth
Stadtplanungsamt
z.Hd. Herrn Dipl. Ing. T. Bédeker

Neues Rathaus Luitpoldplatz 13
95444 Bayreuth

per Einschreiben
Bayreuth, den 30.8.2021

Stellungnahme zu: Aktueller Bebauungsplan in der Offentlichkeitsbeteiligung 5/21
Gewerbegebiet Oberobsang im Stadtteil Herzoghdhe

Sehr geehrter Herr Bodeker,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich verstehe mich als Anwohnerin des faktischen Wohngebietes Oberobsang im Umgriff der Stralen
Oberobsang und Eichenring im Sinne ,rechtsverbindlicher Bebauungsplan 1/01 vom 6.9.2002"

Ich méchte Stellung zu dem o.a. Verfahren beziehen.

S. 1 Stellungnahme Bebauungsplan 5/21 =
=




Stellungnahme

lch wende mich gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Entwurfs des
Bebauungsplans.

Die vorliegende Anderung Nr. 35 des Flichennutzungsplans und der vorféufige Bebauungsplan sehen
eine erhebliche Erweiterung des bereits im wirksamen Flachennutzungsplan des als Gewerbegebiet
bezeichneten. Gelandes und eine Verschiebung der Grenzen vor. Somit rickt das bestehende
Gewerbegebiet noch naher an o.2. Wohngebiet heran. Zudem ist das Naturschutzgebiet
~Oberpreuschwitzerin® betroffen. Daher lehne ich zusammen mit der iiberwiegenden Anzahl von
Anwohnern und Eigentiimern im Wohngebiet ,Oberobsang® das Vorhaben der Firma Maise!
grundsétzlich ab.

Grundsatzlich durchgreifende Bedenken
A.) Nachhaltigkeit:

= Wie vertragt sich bei den parteilbergreifend im Vordergrund stehenden Kiima- und
Umweltdiskussionen (hier: umfassende Flachenversiegelung) eine Erweiterung eines
Gewerbegebietes zulasten noch bestehender Griinzonen?

= Wie vertragt sich diese Erweiterung mit der besténdigen Beschwdrung einer regionalen
Lebensmittelversargung, wenn immer wieder tlandwirtschaftliche Flachen verschwinden?

= Oberfranken ist durch die Klmakrise stark betroffen. Dilrren und Wassermangel werden
zunehmen. In den vergangenen zwei Sommern sind bereits einige Quellen des Fichtelgebirges
trockengefallen. Die Firma Maisel verfiigt aber einen -eigenen Zugang zum
Fichtelgebirgswasser und will nun. jahrlich weitere 50 Mio. Liter Trinkwasser aus diesem
Reservoir entnehmen. Dieses Volumen entspricht dem durchschnittlichen jahrlichen
Wasserverbrauch von ca. 1.002 Haushalten in der Region..

= Der dem Bebauungsplan beigefiigte Umweitbericht entspricht .u.. A, nicht .den neuesten
Anforderungen an eine Klima- und Umwelt gerechte Standoriplanung.

Ee wére zu begriillen, wenn der von Markus Sédér geforderte Klimaruck: auch durch den Bayreuther
Stadtrat geht.

B.} Lage des geplanten Projekis:

= Muosste nicht eine Geruchsemission produzierende Industrieanlage bei den- vorwiegend
herrschenden Westwindlagen im Osten der Stadt angesiedelt werden?

= Wurde reflektiert, warum sich am bestehenden Standort der Brauerei keine vergleichbare
Wohnbebauung wie am nérdlichen Rand des roten Hugels befindet?

= Ware es fir ein Export orientiertes Untemehmen nicht viel effizienter und fiir die Umwelt
vertraglicher einen Standort nahe einer Autobahn auszuwahlen?

= Warum hat die Stadt in der Vergangenheit strategisch nicht vorgeplant und fiir
Betriebserweiterungen entsprechende Flachen vorgesehen?

= Die bisher gewiinschte und propagierte Ansiedlung von neuen gewerblichen Unternehmen mit
zukunflsweisenden, nachhalligen Geschaflsmodellen wird an diesem Standort unmoglich
gemacht.

= Sollte man nicht Uber die eigenen Stadtgrenzen hinausdenken und gemeinsam mit dem
Landkreis im Sinne der Leitgedanken einer umweltgerechten Politik und der libergeordneten
Raumplanung gute Lésungen fur die. Gesellschaft finden?

Das Vertrauen der Anwohnier, darunter berwiegend Eigentiimer, dass die bisher geltende Planung und
die bisherige strukiurelle Anlage an der HimmelkronstraRe weiter giiltig bleiben, ist verloren gegangen.

Nach unserer Auffassung kann man all das politisch nicht mehr vertreten.

S. 2.Slelungnahme Bebauungsplan 5/21



C.) Mangelnde Biirgerbeteiligung:

Die umfangreiche Anderung des Fléchennutzungsptans und bisher abstrakte Darstellung des
Bebauungsplans ,Oberobsang” einhergehend mit der Méglichkeit einer gréRtméglichen
-Ausnutzung des Areals (siehe gezogene Baugrenzen, Geldndeausnutzung 80%, Rauminhaite,
TraufhGhen 25 Meter gem. GFZ/GRZ) geben den Bewohnern und Gewerbetreibenden der
unmittelbar angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete einige Rétsel auf. Es ist nicht ersichtlich
welche konkreten Vorstellungen von der Bebauung der Investor hat. Es wird nicht ersichtlich was
tats&chlich geplant ist und welche konkreten Schutzmanahmen fur die Anwohner vor
Umweltbelastungen durch die Stadt ergriffen werden sollen. Trotz der massiven Verénderung des
bisher giltigen Fldchennutzungsplans hat man das Projekt lediglich hinter verschlossenen Tiren
beraten und die direkt betroffenen Anwohner in keiner Weise einbezogen. Allem Anschein nach
sollen die Anwohner vor vollendete Tatsachen gestellt werden. Was ware eigentlich, wenn nicht
Maisel sondern doch jemand anders nun diese erweiterie Fléche bebauen wollie?

Fazit: Die mangelnde Burgerbeteiigung bel diesem bisherigen Verfahren lasst die Anwohner im
Unklaren {iber die Auswirkungen des Projektes und zu den SchutzmaBnahmen, die die Stadt
gegenliber der nahen Wohnbevdikerung ergreifen will. Es ergeben sich auch Zweifel, dass das
Verfahren notwendige Abstandsregeln zwischen dem geplanten Betrieb, seiner Anlagen und der
nachbarschaftichen Wohnbebauung angemessen beriicksichtigt. Deshalb lehnt eine
Uberwaltigende Anzahl der Bewchner des angrenzenden Wohngebietes die' Ansiedlung einer
Brauerei und damit den offen gelegten Bebeauungsplan ab. Siehe Unterschrifteniiste i.S. einer
Petitiont,

D.) Industriebetrieb mit hohem Emissionspotenzial:

Bei der geplanten Ansiedlung handeit es sich nach unserer Auffassung um eine Industriebrauerei,
fur die bisher nur geringstmégliche Auflagen oder Einschréankungen erkennbar sind..

Wahrgenommene Bedrohungen:

In dem Zusammenhang stehen konkrete Fragen im Raum:

a.) Verkehrshelastung:

Allein durch die Ausgangslogistik der in Rede stehenden Produktionskapazitdt von 500.000h]
werden mehr ais ca. 4000 Sattelzugbewegungen p.a. zusdtzlich notwendig sein. Da die
Exportware der Brauerei im Wessntlichen aus Bierkastengeschaft besteht kann. dazu folgende
Formel zu Grunde gelegt werden: 500,000 hl dividiert durch 34 EPL? pro Sattelzug, jeweils verlastet
mit ca. 40 Bierkdsten & 20 Fiaschen & 0,5 ergibt 4.000 Frachteinheiten. Hinzuzurechnen sind
weitere Transporte fiir Express, Anlieferungen Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sowie interner Werks-
und Pendlerverkehr. Die bisherigen Voriberlegungen zur Verkehrsfahrung zum und vom Gelande
sind ungekiért und schlieen eine Verkehrsfihrung des zusatzlichen Schwerlastverkehrs Uber die
unmittelbar nérdlich des Wohngebietes verleufende HimmelkronstraBe nicht aus, sofern eine
-Anbindung an die B 85 aus iihergeordnetem Interesse nicht moglich ist.

In diesem Falle ist also mit weiteren, erheblichen Belastungen im Verkehr an den Einmindungen
Himmelkronstrae/HimmelkronstraBe sowie weiterhin an der Ampelkreuzung Himmelkronstrale/B
85 zu rechrien. Damit ergeben sich Fragen zur Lastfihigkeit dieses heute bereits stark
frequentierten VVerkehrsknotenpunites:

! Petition / Unterschriftenliste ,Keine Braverei in' Oberobsang” ~ iibergeben an BM Zippel om 30.8.2021
2 EPL: Evropaletten
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= Wie werden zusétzliche Verkehrs-Behinderungen der Anwohner und Anlieger des Gebietes
(vor allem Pendler, aber auch Radfzhrer, Fugénger) verhindert?

= Zusatzlich sind starke Rickstauungen und damit Auswirkung auf den Pendlerverkehr vom
Roten Hiigel und Oberpreuschwitz an einer heute bereits zeitweise iiberlasteten Kreuzung
(Stadt ein- und auswérts sowie in nérdlicher Richtung zum Gewerbegebiet Am Bauhof,
Wertstoffhof) zu erwarten.

= Bleibt jederzeit die schnelle Etreichbarkeit des Klinikums beizu erwartender Mehrbelastung
gewahrieistet?

= Wie werden die Anwohner vor zusétzlichen Schadstoffemissionen {Co2, NOX, Feinstaub,
Reifenabrieh) durch den Schwerlastverkehr geschitzt?

b.) Lirmemissionen:

Larm einer GroRbrauerei entsteht bei der Abflllung. durch Kiihlaggregate und Klimaanlagen, bei
der Verladung und beim Glterschwerverkehr.

Wie bereits der etwas weiter von der geplanten Bebauung entfernte Schlachthof beweist, stellen
bereits heute LKW, die nachts mit laufender Kithlung und Motoren auf die morgendliche Beladung
warten, eine ernst zu nehmende Stérung der Nachtruhe dar.

Zahlreiche Aggregate einer Brauersi laufen wahrend des ganzen Jahres in einem 24/7° Modus und
werden fiir zusétzliche unterschwellige Beschallung sorgen.

Beim Verladeverkehr einer Brauerei dieser Grofenordnung entstehen zahlreiche Bewegungen von
Gabelstaplern und LKW's.

In der Flaschenreinigung und in der Abfilllung entwickelt sich typischer Industrielarm.

= In welcher Art und auf welchem Abstand sollen die' Larmemissionsquellen Abfiillung und
Verladung vom Wohngebiet gehalten werden?

= Wié wird Uber die Bebauungsplanung sichergestelll, dass kein durch oder unmittelbar
neben deri Wohngebiet verlaufender zusétzlicher Verkehr entstoht?

= Wie wird verhindert, nass neben den bestehenden Belastigungen durch die bestehenden
Larm- und Geruchsemissionen bereits existierender, weiter entfernt liegender
Gewerbebetriebe (Biogasanlage, Schlachthof u.a.) sowie der B 85, weitere
Larmbelastigungen der Anwohner in den betroffenen Wohngehieten (z.B. auch
Wacholderweg) entstehen?

= Welche Konkreten Vorgaben/Betriebsbeschrénkungen sind vorgesehen, um die Nacht- und
Wochenendruhe der Anwohner im Wohagebiet zu sichem?

c.) Geruchsemissionen:

Zahireiche Geruchsemissionen durch Brauerei-Betriebe werden im Produktionsprozess verursacht
an der Maische- und Wirzepfanne, durch Abfall (Treber) und im Bierlager: Die Hauptwindrichtung
NW-W und die Lage des zu bebauenden Areals werden diese Emissionen in das-Wohngebiet
treiben. Auch im Abwasser sind Geruchsentwicklungen méglich. Das Unternehmen soll aber an die
Abwasserentsorgung des Wohngebietes angeschlossen werden.

Auf die bereits bestehenden Belastungen durch bereits bestehende Betriebe wurde bereits
hingewiesen.

3.24 Stunden on 7 Tagen

$. 4 Stellungnahme Bebauungsplan 5/21




= Warum sieht die Begriindung der Bauleitplanung nicht vor Gutachten zu Gas- und
Geruchsemissionen einzuholen? Daraus wiirden sich weitere Erkenntnisse zu
Abstandsregeln fiir bestimmte Anlagen ergeben.

= Misste nicht eine gesonderte AbwassererschlieBung erfolgen, um die Anwohner von
entsprechenden Emissionen aus der Kanalisation zu schiitzen?

= Und reicht der Durchschnitt der Entwésserungskanéle aus, um auch bei Starkregen einen
Riickstau bis in die Wohngebiete zu verhindern?

Vollkommen ungeklart ist weiterhin die Frage, ob und inwieweit der Bebauungsplan weitere
Aktivitaten (z.B. Sportveranstaltungen, Events, Gaststattenbetrieb etc.) verbindlich ausschlief3t.

E.) Landschaftshild:

In den Pressemitteilungen der Firma Maisel zu dem bevorstehenden Bau wird davon gesprochen,
die Brauerei ansprechend zu gestalten und optisch gut in das Landschaftsbild einzufiigen. Das ist
bei Ausnutzung der in den Planungen dargestellten Masse der baulichen Nutzung (z.B. Traufhéhen
von bis zu 25 Metern Gber Niveau B85 an der sidodstlichen Grenze des Areals) allerdings tiberhaupt
nicht vorstellbar. Einerseits wird der freie Blick auf den roten Hiigel von der B85 aus erheblich
beeintrachtigt. Andererseits wird die absehbare Bebauung mit einem oder mehreren Hochbauten
dazu fithren, dass verschiedene Nachbarn in der Folge zumindest zeitweise sprichwértlich im
Schatten der Brauerei leben werden. Gruncsatzlich passen die ersichtlich bereits geplanten
Lagersilos strukturell nicht in das bisherige Gesamtbild am Ortseingang.

Neben den bestehenden Belastigungen durch Larm- und Geruchsemissionen bereits existierender,
weiter entfernt liegender Gewerbebetriebe (Biogasanlage, Schlachthof u.a.) sowie der B 85, die bei
haufig auftretenden Westwindlagen regelmafig entstehen, werden also weitere Einflisse sptrbar,
die die Wohn- und Lebensqualitdt nicht nur ‘/m Wohngebiet Oberobsang negativ beeinflussen,
sondern auch das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Zusammenfassend l4cet der vorliegende Bebauungsplan noch zu viele Fragen offen und das gesamte
Vorhaben scheint (iberdimensioniert.

Wir fordern die Stadt daher auf von den Planungen, die zum Bau einer Brauerei der bisher geplanten
Dimension oder einer ahnlichen Nutzung fiihren soll, grundséatzlich Abstand zu nehmen und die Birger
zukunftig bei der weiteren Entwicklung des Areals zu beteiligen. Sofern die 0.a. Problemstellungen nicht
ausgeraumt sind, droht nach der Inbetriebnahme ein Dauerkonflikt.

Wir sehen den Beratungen im Rathaus und lhrer Antwort mit Spannung und einer gewissen Hoffnung
entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage: Kopie Petition / Unterschriftenliste ,Keine Brauerei in Oberobsang” — 8 Seiten mit 147
Unterschriften. Originale ibergeben an BM A. Zippel am 30.8.2021

S. 5 Stellungnahme Bebauungsplan 5/21



Im Bayreuther Stadtteil Oberobsang wird auf bisher landwirtschaftlich genutzter Fliche (ca. 5ha) der
Bau einer Brauerei in unmittelbarer Nachbarschaft der Dorfbebauung Oberobsang und der
Wohnsiedlung Eichenring geplant. In dem Zusammenhang liegt seit dem 9.8. 2021 der Bebauungsplan
Nr. 5/21 (im Entwurf), friihzeitige Beteiligung, 6ffentlich aus. Eine Unternehmerfamilie plant hier den
Bau einer Industriebrauerei mit einem AusstoR von 500.000h! pro Jahr. Neben der fast vollstandigen
Flichenversiegelung ist mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 4.000 LKW p.a.,
unterschiedlichen industriellen Larm- und Geruchsemissionen sowie signifikanten Eingriffen in das
Landschaftsbild zu rechnen.

Wir Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Brauerei der geplanten GréBenordnung nicht in diese
Umgebung passt, weil sie auf lange Sicht die Umwelt schédigt, die Wohn- und Lebensqualitdt der
Anwohner unverhaltnismaRig benachteiligt und das Landschaftsbild negativ beeintrachtigt. Wir
wollen die Lebensqualitit in diesem lebenswerten Stadt-Viertel erhalten und fordern ein Ende der
laufenden Planungen fur eine Industriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung fir andere
Gewerbeansiedlungen.

Die Unterschriftenliste wird dem Stadtplanungsamt und Mitgliedern des Stadtrats der Stadt Bayreuth im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
zu dem Bebauungsplan Nr. 5/21 zusammen mit einer Steffungnahme zu dem o.a. Projekt tibergeben. Liste und Daten werden nicht fiir andere
Zwecke genutzt oder weitergegeben.

v.is.d.p. I
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Im Bayreuther Stadtteil Oberobsang wurde ein Gewerbegebiet, welches bisher landwirtschaftlich
genutzt wird, auf eine Flache von ca. 5,3ha erweitert, um dort in unmittelbarer Nachbarschaft der
Dorfbebauung Oberobsang und der Wohnsiedlung Eichenring einen Industrie-Brau-Betrieb zu
errichten. In dem Zusammenhang liegt seit dem 9.8. 2021 der Bebauungsplan Nr. 5/21 (im Entwurf),
friihzeitige Beteiligung, 6ffentlich aus. Die Unternehmerfamilie plant hier einen Produktionsstandort
mit einem AusstoR von 500.000h! pro Jahr. Neben der fast volistandigen Flachenversiegelung ist mit
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen van ca. 4.000 LKW p.a., unterschiedlichen industriellen Lairm-
und Geruchsemissionen sowie signifikanten Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen.

Wir Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Brauerei der geplanten GréRenordnung nicht in diese
Umgebung passt, weil sie auf lange Sicht die Umwelt schédigt, die Wohn- und Lebensqualitit der
Anwohner unverhaltnismaRig beriaciteiligt und das Landschaftsbild negativ beeintrachtigt. Wir
wollen die Lebensqualitit in diesem lebenswerten Stadt-Viertel erhalten und fordern ein Ende der
laufenden Planungen fiir eine Industriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung fir andere
Gewerbeansiedlungen.

Die Unterschriftenliste wird dem Stadtplanungsamt und Mitgliedern des Stadtrats der Stadt Bayreuth im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
zu dem Bebauungsplan Nr. 5/21 zusammen mit einer Stellungnahme zu dem o.a. Projekt Gibergeben. Liste und Daten werden nicht fur andere

Zwecke genutzt oder weitergegeben.
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Im Bayreuther Stadtteil Oberobsang wurde ein Gewerbegebiet, welches bisher landwirtschaftlich
genutzt wird, auf eine Flache von ca. 5,3ha erweitert, um dort in unmittelbarer Nachbarschaft der
Dorfbebauung Oberobsang und der Wohnsiedlung Eichenring einen Industrie-Brau-Betrieb zu
errichten. In dem Zusammenhang liegt seit dem 9.8. 2021 der Bebauungsplan Nr. 5/21 (im Entwurf),
friihzeitige Beteiligung, 6ffentlich aus. Die Unternehmerfamilie plant hier einen Produktionsstandort
mit einem Aussto von 500.000hl pro Jahr. Neben der fast vollstindigen Flachenversiegelung ist mit
einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 4.000 LKW p.a., unterschiedlichen industriellen Larm-
und Geruchsemissionen sowie signifikanten Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen.

Wir Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Brauerei der geplanten GréRenordnung nicht in diese
Umgebung passt, weil sie auf lange Sicht die Umwelt schadigt, die Wohn- und Lebensqualitdt der
Anwohner unverhdltnismaRig benachteiligt und das Landschaftsbild negativ beeintrachtigt. Wir
wollen die Lebensqualitit in diesem lebenswerten Stadt-Viertel erhalten und fordern ein Ende der
laufenden Planungen fiir eine industriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung fiir andere
Gewerbeansiedlungen.

Die Unterschriftenliste wird dem Stadtplanungsamt und Mitgliedern des Stadtrats der Stadt Bayreuth im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
tu dem Bebauungsplan Nr. 5/21 zusammen mit einer Stellungnahme zu dem o.a. Projekt (ibergeben. Liste und Daten werden nicht fiir andere
Zwecke genutzt oder weitergegeben.

vis.q.p. I
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Im Bayreuther Stadtteil Oberobsang wurde ein Gewerbegebiet, welches bisher landwirtschaftlich
genutzt wird, auf eine Fliche von ca. 5,3ha erweitert, um dort in unmittelbarer Nachbarschaft der
Dorfbebauung Oberobsang und der Wohnsiedlung Eichenring einen Industrie-Brau-Betrieb zu
errichten. In dem Zusammenhang liegt seit dem 9.8. 2021 der Bebauungsplan Nr. 5/21 (im Entwurf),
friihzeitige Beteiligung, 6ffentlich aus. Die Unternehmerfamilie plant hier einen Produktionsstandort
mit einem AusstoR von 500.000hl pro Jahr. Neben der fast vollstandigen Flachenversiegelung ist mit
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 4.000 LKW p.a., unterschiedlichen industriellen Larm-
und Geruchsemissionen sowie signifikanten Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen.

Wir Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Brauerei der geplanten GréRenordnung nicht in diese
Umgebung passt, weil sie auf lange Sicht die Umwelt schadigt, die Wohn- und Lebensqualitat der
Anwohner unverhdltnismaRig benachteiligt und das Landschaftsbild negativ beeintrdchtigt. Wir
wollen die Lebensqualitit in diesem lebenswerten Stadt-Viertel erhalten und fordern ein Ende der
laufenden Planungen fiir eine Industriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung fiir andere
Gewerbeansiedlungen.

Die Unterschriftenliste wird dem Stadtplanungsamt und Mitgliedern des Stadtrats der Stadt Bayreuth im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
zu dem Bebauungsplan Nr. 5/21 zusammen mit einer Stellungnahme zu dem o.a. Projekt {ibergeben. Liste und Daten werden nicht fiir andere
Zwecke genutzt oder weitergegeben.

v.i.s.d.p. [
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Im Bayreuther Stadtteil Oberobsang wurde ein Gewerbegebiet, welches bisher landwirtschaftlich
genutzt wird, auf eine Flache von ca. 5,3ha erweitert, um dort in unmittelbarer Nachbarschaft der
Dorfbebauung Oberobsang und der Wohnsiedlung Eichenring einen Industrie-Brau-Betrieb zu
errichten. In dem Zusammenhang liegt seit dem 9.8. 2021 der Bebauungsplan Nr. 5/21 (im Entwurf),
frihzeitige Beteiligung, 6ffentlich aus. Die Unternehmerfamilie plant hier einen Produktionsstandort
mit einem AusstoR von 500.000hl pro Jahr. Neben der fast vollstandigen Flachenversiegelung ist mit
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 4.000 LKW p.a., unterschiedlichen industriellen Lirm-
und Geruchsemissionen sowie signifikanten Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen.

Wir Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Brauerei der geplanten GroRenordnung nicht in diese
Umgebung passt, weil sie auf lange Sicht die Umwelt schidigt, die Wohn- und Lebensqualitat der
Anwohner unverhdltnismaBig benachteiligt und das Landschaftsbild negativ beeintrdchtigt. Wir
wollen die Lebensqualitit in diesem lebenswerten Stadt-Viertel erhalten und fordern ein Ende der
laufenden Planungen fir eine Industriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung fur andere
Gewerbeansiedlungen.

Die Unterschriftenliste wird dem Stadtplanungsamt und Mitgliedern des Stadtrats der Stadt Bayreuth im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
zu dem Bebauungsplan Nr. 5/21 zusammen mit einer Stellungnahme zu dem o.a. Projekt Gibergeben. Liste und Daten werden nicht fiir andere
Zwecke genutzt oder weitergegeben.
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Im Bayreuther Stadtteil Oberobsang wurde ein Gewerbegebiet, welches bisher landwirtschaftlich
genutzt wird, auf eine Fliche von ca. 5,3ha erweitert, um dort in unmittelbarer Nachbarschaft der
Dorfbebauung Oberobsang und der Wohnsiedlung Eichenring einen Industrie-Brau-Betrieb zu
errichten. In dem Zusammenhang liegt seit dem 9.8. 2021 der Bebauungsplan Nr. 5/21 (im Entwurf),
friihzeitige Beteiligung, éffentlich aus. Die Unternehmerfamilie plant hier einen Produktionsstandort
mit einem AusstoR von 500.000hl pro Jahr. Neben der fast vollstindigen Flachenversiegelung ist mit
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 4.000 LKW p.a., unterschiedlichen industriellen Larm-
und Geruchsemissionen sowie signifikanten Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen.

Wir Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Brauerei der geplanten GréRenordnung nicht in diese
Umgebung passt, weil sie auf lange Sicht die Umwelt schidigt, die Wohn- und Lebensqualitdt der
Anwohner unverhdltnismaRig benachteiligt und das Landschaftsbild negativ beeintrachtigt. Wir
wollen die Lebensqualitit in diesem lebenswerten Stadt-Viertel erhalten und fordern ein Ende der
laufenden Planungen fiir eine Industriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung fiir andere
Gewerbeansiedlungen.

Die Unterschriftenliste wird dem Stadtplanungsamt und Mitgliedern des Stadtrats der Stadt Bayreuth im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
zu dem Bebauungsplan Nr. 5/21 zusammen mit einer Stellungnahme zu dem o.a. Projekt {ibergeben. Liste und Daten werden nicht fiir andere
Zwecke genutzt oder weitergegeben.

v.is.d.r. I
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m Bayreuther Stadtteil Oberobsang wird auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flache (ca. Sha) der Bau einer

Brauerei in unmittelbarer Nachbarschaft der Dorfbebauung Oberobsang und der Wohnsiedlung Eichenring

geplant. Indem Zusammenhang liegt seit dem 9.8. 2021 der Bebauungsplan Nr. 5/21 (im Entwurf), frihzeitige
Beteiligung, offentlich aus. Eine Unternehmerfamilie plant hier den Bau einer Industriebrauerei mit einem

Ausstof’ von 500.000h! pro Jahr. Neben der fast vollstandigen Flachenversiegelung ist mit einem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen von ca. 4.000 LKW p.a., unterschiedlichen industriellen Larm- und Geruchsemissionen

sowie signifikanten Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen

Wir Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Brauerei der geplanten GroRenordnung nicht in diese
Umgebung passt, weil sie auf lange Sicht die Umwelt schadigt, die Wohn- und Lebensqualitat der
Anwohner unverhaltnismalRig benachteiligt und das Landschaftsbild negativ beeintrachtigt. Wir
wollen die Lebensqualitat in diesem lebenswerten Stadt-Viertel erhalten und fordern ein Ende der

laufenden Planungen fur eine Industriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung fur andere

Gewerbeansiedlungen.
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Im Bayreuther Stadtteil Oberobsang wurde ein Gewerbegebiet, welches bisher landwirtschaftlich
genutzt wird, auf eine Flache von ca. 5,3ha erweitert, um dort in unmittelbarer Nachbarschaft der
Dorfbebauung Oberobsang und der Wohnsiedlung Eichenring einen Industrie-Brau-Betrieb zu
errichten. In dem Zusammenhang liegt seit dem 9.8. 2021 der Bebauungsplan Nr. 5/21 (im Entwurf),
friihzeitige Beteiligung, 6ffentlich aus. Die Unternehmerfamilie plant hier einen Produktionsstandort
mit einem AusstoR von 500.000hl pro Jahr. Neben der fast vollstindigen Flichenversiegelung ist mit
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 4.000 LKW p.a., unterschiedlichen industriellen Lérm-
und Geruchsemissionen sowie signifikanten Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen.

Wir Unterzeichner sind der Meinung, dass eine Brauerei der geplanten GroRBenordnung nicht in diese
Umgebung passt, weil sie auf lange Sicht die Umwelt schidigt, die Wohn- und Lebensqualitit der
Anwohner unverhaltnismaBig benachteiligt und das Landschaftsbild negativ beeintrichtigt. Wir
wollen die Lebensqualitit in diesem lebenswerten Stadt-Viertel erhalten und fordern ein Ende der
laufenden Planungen fiir eine Industriebrauerei und stattdessen eine alternative Nutzung fiir andere
Gewerbeansiedlungen.

Die Unterschriftenliste wird dem Stadtplanungsamt und Mitgliedern des Stadtrats der Stadt Bayreuth im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
zu dem Bebauungsplan Nr. 5/21 zusammen mit einer Stellungnahme zu dem o.a. Projekt ibergeben. Liste und Daten werden nicht fiir andere
Zwecke genutzt oder weitergegeben.

V.i.S.d.P.
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Bodeker, Tobias

Von: Stadtplanungsamt

Gesendet: Dienstag, 15. Februar 2022 10:50

An: Bodeker, Tobias

Betreff: WG: Flachennutzungsplananderungs- und Bebauungsplanverfahren

Oberobsang - Bayreuther Brauhaus -Aktueller Standpunkt der Bl

Von: Referat4

Gesendet: Dienstag, 15. Februar 2022 10:50

An: Stadtplanungsamt

Betreff: WG: Flachennutzungsplananderungs- und Bebauungsplanverfahren Oberobsang - Bayreuther Brauhaus -
Aktueller Standpunkt der BI

Von: Lucassen, Jeannette

Gesendet: Dienstag, 15. Februar 2022 10:26

An: Referat4

Betreff: WG: Flachennutzungsplananderungs- und Bebauungsplanverfahren Oberobsang - Bayreuther Brauhaus -
Aktueller Standpunkt der BI

Von: Oberbiirgermeister

Gesendet: Dienstag, 15. Februar 2022 10:19

An:

Betreff: AW: Flachennutzungsplananderungs- und Bebauungsplanverfahren Oberobsang - Bayreuther Brauhaus -
Aktueller Standpunkt der BI

Sehr I
sehr

vielen Dank fir Ihre Nachricht vom 03.02.2022.

Ihre Ausfihrungen werden in den laufenden Bauleitplanverfahren geprtft und berlcksichtigt. Im Rahmen
der offentlichen Auslegung wird Gelegenheit fir eine tiefergehende Erdrterung bestehen.

Mit freundlichen GrifRen

Thomas Ebersberger
Oberblrgermeister

Stadt Bayreuth
Postfach 101052
95410 Bayreuth

Tel. 0921/ 25 1201
Fax 0921/ 25 1226



Email: oberbuergermeister@stadt.bayreuth.de
Internet: www.bayreuth.de

Hinweise zur elektronischen Kommunikation mit der Stadtverwaltung Bayreuth finden Sie im Internet unter
http://www.kommunikation.bayreuth.de

BAYREUTH

Aufgrund der hohen Gefahrdungslage durch Schadsoftware werden bei der Stadtverwaltung
Bayreuth keine E-Mails mit Word-Dokumenten im Anhang angenommen.

Von:

Gesendet: Donnerstag, 3. Februar 2022 18:12

An: Oberbiirgermeister; Zippel, Andreas; Wedlich, Christian; Tasdelen, Halil; Siiss, Christopher; Steininger, Sabine;
Specht, Stefan; Schmidtmann, Johanna; Schieseck, Karsten; Sammet, Stefan; Parzen, Helmut; Meier, Gert-Dieter;
Kollmer, Stephanie Anna; Kampf, Georg; Huttner, Stephan; Bauske, Thomas; s.schlags@me.com

Betreff: Flachennutzungsplananderungs- und Bebauungsplanverfahren Oberobsang - Bayreuther Brauhaus -Aktueller
Standpunkt der BI

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Mitglieder des Bayreuther Stadtrates,

in den nachsten Wochen und Monaten stehen fiir die Stadtentwicklung wichtige und zukunftsweisende
Entscheidungen bevor. Sie als gewihlte Vertreter aller Biirger, auch der nachsten Generation, sind

verantwortlich fiir diese Entscheidungen. Deshalb bitten wir Sie noch einmal um Ihre werte
Aufmerksamkeit.

Bitte nehmen Sie sich im Interesse des Gemeinwohls einige Minuten Zeit unsere Ausfithrungen (s. Anlage
zu diesem Mail: Communiqué/Standpunkt; Pro & Contra; Visualisierung) zu lesen.

Wir freuen uns auch sehr, wenn Sie mit uns vor Ort noch einmal in den persénlichen Dialog treten wollen.
herzliche Griifle aus dem Westen der Stadt

Initiative Oberobsang
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Initiative Oberobsang - 95445 Bayreuth
Herr Oberbiirgermeister

Thomas Ebersberger
Stadtratinnen & Stadtrate
Rathaus

95444 Bayreuth

Bayreuth, 3.2.2022

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister Ebersherger,
sehr geehrte Stadtrdtinnen und Stadtréte,

in den nachsten Wochen und Monaten stehen fir die Stadtentwicklung wichtige und
zukunftsweisende Entscheidungen bevor. Sie als gewahlte Vertreter aller Blrger, auch der nachsten
Generation, sind verantwortlich fir diese Entscheidungen. Deshalb bitten wir Sie noch einmal um lhre
werte Aufmerksamkeit.

Die bisherigen Einwendungen und Sorgen der Anlieger wurden bislang nicht ernst genommen. Unsere
urspriinglich geduRRerten und lhnen bekannten grundséatzlichen Bedenken bestehen nach wie vor und
wurden in den letzten Tagen verfestigt und sogar noch verstarkt. Insbesondere die Tatsache, dass im
Vergleich zum bisher vorgelegten Bebauungsplanentwurf nun eine doppelt so hohe
Produktionskapazitdt am Planungshorizont der Firma Maisel auftaucht und auch die Traufh6hen von
25 auf 28 Meter angewachsen sind, lasst uns aufharchen.

Die nun bereits im Vorrat auf doppelte Kapazitat ausgelegte Bebauungsplanung ist und bleibt auch mit
einem griinen Dach ein INDUSTRIEBETRIEB! Eine Industriebrauerei der geplanten Dimension gehort
mit all ihren starken Emissionen und Belastungen in ein Industriegebiet in die Ndhe einer Autobahn
oder eines Bahnanschlusses!

Alle Gblichen Grundsatze der Bauleitplanung scheinen (iber den Haufen geworfen worden zu sein!
Warum entwickelt ein Unternehmer und nicht die Stadt den Plan fiir ein stadtebaulich in jeder Hinsicht
wichtiges Gebiet? Warum tberlasst man einem Investor ein sehr groBes und bedeutendes Grundstiick
im Stadtgebiet, ohne fiir das Gemeinwohl alternative und etwaig nachhaltigere Nutzungen zu prifen.

Es ist sicher nicht gut flir die allgemeine Lebensqualitdt einen stark emittierenden Industriebetrieb
gleich im Doppelpack in den nordwestlichen Stadtteil zu platzieren.

Es entstehen lediglich 35 neue Arbeitspldtze in einem hoch technisierten, automatisierten geplanten
3-Schicht-Betrieb! Bekanntlich werden in klein strukturierten Gewerbegebieten wesentlich mehr
Arbeitsplatze geschaffen, wie man im an das Wohngebiet angrenzenden kleinen Gewerbegebiet
bereits gut feststellen kann. Nach den Bekundungen von Jeff Maisel ist der Betrieb in der
Hindenburgstralle und damit die Beschaftigung dort unabhéngig vom geplanten Neubau durchaus
gesichert.



Initiative “ Oberobsang

Bitte bedenken Sie:

Eine Brauereiansiedlung dieser GréRenordnung pragt das Stadtbild fiir Jahrhunderte (siehe Geschichte
der Brauerei Maisel in Bayreuth seit 1887) und bindet ebenso lang wertvolle Bodenressourcen.
Brauereien sterben langsam, mutieren mit der Zeit zu unansehnlichen Industrieanlagen, ungenutzten
Gebaduden, bestenfalls zu Museen.

Eine solche Anlage kann in dem vorgesehenen Umfeld niemals das richtige Entrée in eine Kultur- und
Universitatsstadt sein! Zudem wird das bisher harmonische Zusammenwirken von Wohnen und
Kleingewerbe in Oberobsang empfindlich gestort!

Muss man sich nicht die Frage stellen, ob das Geschaftsmodell ,,Brauerei” mit Blick auf die Entwicklung
des Biermarktes der letzten 30 Jahre, die deutschlandweit erheblichen Uberkapazititen und dem
damit verbundenen ruindsen Verdrangungswettbewerb tatsachlich langfristig Erfolg versprechend ist?
Ist es also im Sinne des Gemeinwohls tatsachlich sinnvoll und notwendig, dass mit einem solchen
Bauvorhaben alles auf eine Karte gesetzt wird und die kiirzlich vom Oberbiirgermeister beklagten
knappen und wertvollen Bodenressourcen auf Dauer verbraucht werden?

Es handelt sich eben auch nicht um ein Vorhaben, welches der Daseinsvorsorge fiir die gesamte
Stadtbevolkerung dienen wird.

Ist das Geschaftsmodell ,,Brauen und Bauen” an Stzlle von Innovation, Wohnen und Klima tatsachlich
zukunftsfest? Ist das im besten Sinne fiir die Stadtgesellschaft 6kologisch-6konomisch und sozial
nachhaltig? Sollen die Fehler aus der Vergangenheit tatsiachlich erneut wiederholt werden?

Zur weiteren Anschauung haben wir Ihnen zum einen ein ,,Pro & Contra” (ibergreifend) ausgearbeitet.
Zum  andeien  eigdanzen  wir diese  Matrix  auch um die  aus  unserer  Sicht  fehlenden
Visualisierungsblickwinkel, die fur die Entscheidung sicher nutzlich sind. Bislang konnte Jeff Maisel uns
allen nur einen sehr groben Planansatz aus Vogelperspektive und eine Desighidee fir sein
ambitioniertes Projekt liefern. Die Kostenkalkulation und das Finanzierungskonzept lagen uberdies
angeblich noch nicht vollstandig vor. Welche Uberraschungen werden wohl noch zu erwarten sein?

AbschlieBend bitten wir Sie als gewdhlte Vertreter der Biirgerinnen und Birger unserer Stadt dieses
Vorhaben differenziert, kritisch und genauestens zu prifen und zu bewerten und am Ende eine

Entscheidung zum Wobhle aller Blirger der Stadt und des Umlandes zu treffen.

Initiative Oberobsang

Anlagen: Pro & Contra & Visualisierung
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Bodeker, Tobias

Betreff: WG: Bebauungsplan, Gewerbegebiet Oberobsang
Anlagen: Gewerbegebiet Oberobsang.pdf
Von:

Gesendet: Montag, 21. Juni 2021 23:41
An: Oberbiirgermeister
Betreff: Bebauungsplan, Gewerbegebiet Oberobsang

Sehr geehrte Damen und Herren
Einwendungen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 5/21 Gewerbegebiet Oberobsang

Siehe Anhang

Mit freundlichen GriRen

Virenfrei. www.avast.com




21.06.2021

Neues Rathaus
Postfach 1010 52
95410 Bayreuth

Betreff:
Bebauungsplanverfahren Nr. 5/21 Gewerbegebiet Oberobsang

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Thomas Ebersberger,

wir Bewirtschaften in Oberobsang 2 Fl. Nr.3589 einen Landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetrieb mit Tierhaltung, der direkt an das neu Beabsichtigte
Gewerbegebiet Oberobsang angrenzt.

Im Vorfeld wurde durch mehrere Gutachten bewiesen das in dieser
Windrichtung Geruchsbeldstigungen auftreten.

Da wir nicht einschatzen kdnnen welche Art von Gewerbeansiedlung
stattfindet, z.B. Lagerhalle ohne Biliros oder Firmen mit vielen Biros.

Durch die Bebauung um unseren bestehenden Hof werden wir in die Enge
getrieben und der néchste Arger wird somit Vorprogrammiert.

Wir lehnen die Bebauung aus oben genannten Griinden ab.

In der Vergangenheit wurde durch die Stadtverwaltung immer auf die
gegenseitige Ricksichtnahme hingewiesen, die wir nach unserer Auffassung

mehr als Erfullt haben.
Wir appellieren hier an die Verantwortlichen nicht neue Probleme zu schaffen.

Mit Freundlichen GruRen




