BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT AN DER BAULEITPLANUNG

Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 35
und

Bebauungsplanverfahren Nr. 5/21
,Gewerbegebiet Oberobsang*
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 8/71, Nr. 2/87
und Nr. 1/01)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

In angemessenem Umfang Gewerbeflachen fur die Entwicklung von Arbeitsstatten
vorzusehen, ist ein grundsatzlicher Versorgungsauftrag des Oberzentrums Bayreuth.
Zur Deckung des prognostizierten Gewerbeflachenbedarfs der Stadt Bayreuth wurde
bereits 2009 bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die Darstellung einer
gewerblichen Bauflache (Gewerbegebiet) in Oberobsang in die vorbereitende Bauleit-
planung aufgenommen. In Anbetracht der zunehmenden Gewerbeflachenknappheit
wird es nun erforderlich, auch dieses bauleitplanerisch eben an dieser Stelle in Ober-
obsang vorgesehene Flachenpotenzial zu mobilisieren. Dies entspricht auch dem Ge-
bot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind.

Konkret soll der Brauereistandort und damit gezielt die Brautradition in Bayreuth erhal-
ten und gestarkt werden. Das Gewerbeflachenpotenzial in Oberobsang soll fur die Er-
weiterung einer Bayreuther Brauerei entwickelt werden, die an ihrem historisch ge-
wachsenen Produktionsstandort Uber nicht ausreichende Entwicklungsmoglichkeiten
verfugt.

Fur die geplante Ansiedlung sind Uber die gegenstandlichen Bauleitplanverfahren zu-
nachst die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens Nr. 35 ,Gewer-
begebiet Oberobsang” umfasst die Flurstlicke (TF = Teilflache)

3638 TF, 3641 TF und 3592 TF
der Gmkg. Bayreuth.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 5/21 "Gewerbegebiet Ober-
obsang" (Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 8/71, Nr. 2/87 und Nr. 1/01) wird im
Wesentlichen begrenzt durch



— die BundesstralRe 85 (B 85) im Nordosten und Osten,

— das Gewerbegebiet Himmelkronstrale, den Rad-/FuRweg Heugasse und das
Wohngebiet Eichenring im Siden,

— das Dorfgebiet Oberobsang im Studwesten sowie

— den Naturraum der Preuschwitzerin im Nordwesten.

Er umfasst somit die Flursticke (TF = Teilflache)

1549/18 TF, 3638, 3641 TF und 3592 TF
der Gmkg. Bayreuth.

Der Bayreuther Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.07.2022 der vorliegenden Planung
zugestimmt und die Verwaltung mit der Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beauftragt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 35 vom 07.06.2021 sowie der Be-
bauungsplanentwurf Nr. 5/21 "Gewerbegebiet Oberobsang" (Teilanderung der Bebau-
ungsplane Nr. 8/71, Nr. 2/87 und Nr. 1/01) vom 07.06.2021, geandert am 09.06.2022,
liegen jeweils mit einer Begrindung, dem Umweltbericht (Der Umweltbericht befasst
sich mit den Schutzgutern Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft,
Klima, Stadt- und Landschaftsbild.) und weiteren umweltbezogenen Informationen in
der Zeit vom

15.08.2022 bis einschlieBlich 29.09.2022

beim Stadtplanungsamt Bayreuth im Neuen Rathaus, 9. Obergeschoss - Offentliche
Planauflage - wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag und Don-
nerstag von 08:00 bis 16:00 Uhr, Mittwoch von 08:00 bis 18:00 Uhr und Freitag von
08:00 bis 12:00 Uhr) 6ffentlich zu jedermanns Einsicht aus.

Es wird mit Nachdruck darauf hingewiesen, dass die Auslegungsunterlagen zudem
parallel auf der Internetseite der Stadt Bayreuth (www.bayreuth.de) in der Rubrik Rat-
haus, Biirgerservice unter Planen, Bauen in das Internet eingestellt werden.

Wihrend der o. g. Frist besteht Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der
Planung. Gerne kdnnen Fragen telefonisch oder per E-Mail gestellt werden.

Wenn eine personliche Einsichtnahme und Erérterung der Planung in der Of-
fentlichen Planauflage gewiinscht wird, wird um telefonische Terminvereinba-
rung unter der Telefonnummer 0921/25-1660 gebeten. Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter des Stadtplanungsamtes stehen fiir Auskiinfte grundsatzlich Montag
bis Freitag jeweils vormittags von 08:00 bis 12:00 Uhr und bei Bedarf am Nach-
mittag gerne zur Verfiigung.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt flur die Rechtmafigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.


http://www.bayreuth.de/

Folgende Fachgutachten und Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen
liegen vor und liegen ebenfalls aus:
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Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszule-
genden Unterlagen werden ebenfalls im Internet unter (www.bayreuth.de) in der
Rubrik Rathaus, Blirgerservice unter Planen, Bauen veroffentlicht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6
Abs. 1 Buchstabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und
dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Pri-
fung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt https://www.o-
sp.de/bayreuth/datenschutz, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hiermit werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange an der Bauleitplanung beteiligt.

Bayreuth, den 05.08.2022

Der Oberburgermeister Planungs- und Baureferat

Thomas Ebersberger Urte Kelm
Ltd. Baudirektorin
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