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Sehr geehrte Damen und Herren,

das Planungsgebiet fiir den im Betreff genannten Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Oberobsang” liegt mindestens 4,15 km westlich der AnschluRstelle Bayreuth-Nord

entfernt.

Aufgrund der Entfernung bestehen seitens der Autobahn GmbH grundsatzlich keine
Einwdnde gegen die geplante Ausweisung.

Es darf jedoch darauf hingewiesen werden, dass gegeniiber dem StraRenbaulasttrager

keine Anspriiche aus Lirm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kén- Geschiftsfilhrung
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Bebauungsplanverfahren Nr. 5/21 "Gewerbegebiet Oberobsang"

hier: Stellungnahme des AELF Bayreuth-Minchberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren Nr. 5/21 "Gewerbegebiet Oberobsang" nimmt das AELF
Bayreuth-Minchberg wie folgt Stellung:

Die Flurnummern 3592, 3641 und 3638, Gem. Bayreuth, auf denen die Ausweisung des
Bebauungsplanes Nr. 5/21 "Gewerbegebiet Oberobsang" erfolgen soll, werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Auch wenn durch die Ausweisung von Gewerbegebiet Arbeitsplatze gesichert werden sollen, bedauern
wir es aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht, dass dadurch

landwirtschaftliche Nutzflache verloren geht, die vorrangig der Nahrungsmittelproduktion dienen sollte.

Siudwestlich des geplanten Gewerbegebietes liegt der landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb der Dieter
Kolb GbR. Neben 60 Rindern werden im Durchschnitt iber 400 Schweine und knapp 3000 Hihner
gehalten. Durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung des Betriebes kdnnen Immissionen, wie Staub,
Larm und Gerliche auftreten. Diese Immissionen, die auch zu uniblichen Zeiten auftreten kdnnen sind
durch die Bauwerber des "Gewerbegebiet Oberobsang" zu dulden.

Im Dezember 2020 stellte die Dieter Kolb GbR einen Bauantrag auf den Neubau eines
Legehennenstalles mit Sortierraum (Eingang bei Stadt Bayreuth am 08.12.20 , Stellungnahme des
AELF Bayreuth am 19.02.2021). Die Ausweisung des geplanten Gewerbegebietes "Gewerbegebiet
Oberobsang" darf die Entwicklungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Betriebes nicht beeintrachtigen.

Im ndrdlicher Richtung des geplanten Gewerbegebietes Nr. 5/21 "Gewerbegebiet Oberobsang" befindet
sich in der Gemarkung Heinersreuth die Biogasanlage der "Bioenergie Rotmaintal”. Durch den
ordnungsgemafen Betrieb der Anlage und der Aus- und Einlagerung von Biomasse kénnen
Immissionen in Form von Larm und Geruch entstehen. Diese Immissionen, die auch zu untblichen
Zeiten auftreten kdnnen sind durch die Bauwerber des "Gewerbegebiet Oberobsang" ebenfalls zu
dulden.

Um kinftige Konflikte zu vermeiden sind die Immissionen in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Wir bitten um Zusendung des Protokolls zur Abwégung landwirtschaftlicher Belange.
Mit freundlichen GrifRen
Harald Raps, LI
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Bayernwerk Netz GmbH, Hermann-Limmer-Str. 9, 95326 Kulmbach

Stadt Bayreuth
-Stadtplanungsamt-
Postfach 10 10 52
95410 Bayreuth

110-kV-Freileitung Pegnitz - Bayreuth, Ltg. Nr. E7, Mast Nr. 151 - 152-RP-1

Bebauungsplanveerfahren 5/21 Gewerbegebiet Oberobsang;
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 09.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich befindet sich die 110-kV-Freileitung Pegnitz - Bayreuth,
Ltg. Nr. E7, Mast Nr. 151 - 152-RP-1 unseres Unternehmens.

Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betragt 25,00 m, beiderseits der
Leitungsachse.

Fir die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch
keine Gewabhr. Die Malangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse
im Gelande.

Anderungswiinsche des Bebauungsplans

Bitte passen Sie die genaue Lage der Freileitung mit gednderten Eigentiimernamen,
Bayernwerk Netz GmbH, DIN EN 50341-1 und DIN-VDE 0105100 und
Leitungsschutzzone im Bebauungsplan an.

Auflagen und Hinweise

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1 und
DIN-VDE 0105-100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestab-
stande zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstdnde ist unter der
Leitung der gréfite Durchhang und seitlich der Leitung das gréitmogliche Ausschwin-
gen der Leiterseile bei Wind anzunehmen.

Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrankungszone nur eine eingeschrankte
Bebauung moglich ist.

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Kulmbach
Hermann-Limmer-Str. 9
95326 Kulmbach

www.bayernwerk-netz.de

Ihr Ansprechpartner
Christian Hartl
Netzbau Kulmbach

T +499221808326

Christian.Hartl@bayernwerk.de
Unser Zeichen: DFoNKu Ha 2303

Datum
7. September 2021

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

Geschaftsfithrer
Dr. Joachim Kabs
Robert Pfligl
Peter Thomas
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Gemaf den Normen DIN EN 50341 sowie DIN VDE 0105-100 sind folgende Abstdnde zu
110-kV-Freileitungen einzuhalten:

Verkehrsflachen: 7,00 m,

Geladnde: 6,00 m,

Bauwerke: 5,00 m,

feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) und Gebaude ohne
feuerhemmende Dacher 11,00 m,

Sportflachen u. Spielplatze: 8,00 m,

Zaune usw.: 3,00 m,

Bepflanzung 2,50 m.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmafinahmen die, ge-
maf einschlagiger Vorschriften in der jeweils giiltigen Fassung, erforderlichen Min-
destabstinde zu den Leiterseilen einzuhalten.

Die Bauakte der Ausfiihrungsplanung ist uns zur endgiiltigen Stellungnahme vorzule-
gen (Bayerischer Bauordnung (BayBO0).

In den endgiiltigen Baupldnen ist uns die + 0,00 Bezugshohe in Meter {iber
Normal Null anzugeben.

Vorbeugender Brandschutz

Die abschliefiende gutachtliche Stellungnahme hierfiir obliegt der ortlich,
zustandigen Fachstelle.

Niveauverdnderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH,
BAGE-DNLL, weder Erdaushub gelagert noch diirfen sonstige Mafinahmen durchgefiihrt
werden, die das bestehende Erdniveau erhéhen.

Dachdeckung

Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter, feuerhemmender Bedachung nach DIN
4102, Teil 7, ausgefiihrt werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten und Laternen miissen nach den
giiltigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann
errichtet werden und mit uns abgestimmt werden.

Bepflanzung

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von

2,5 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzu-
halten.

Geplante Pflanzhdhen iiber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustimmen.

Datum
7. September 2021
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Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung Datum
wachsen oder bei Umbruch hineingeraten kénnen, miissen durch den Grundstiicksei- 7. September 2021
gentilimer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf Kosten

des Grundstiickseigentiimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Tor-
anlagen und leitende Zaune sind zu Erden.

Unfallverhiitung

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird aus-
driicklich hingewiesen. Das Sicherheitsmerkblatt enthélt entsprechende Hinweise, die
dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spateren Instand-
haltungsarbeiten einzuhalten sind.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die von den Bauberufsgenossenschaften
herausgegebenen Richtlinien ,Sicherheitsabstdnde bei der Durchfiihrung von Arbeiten
in der Nahe von elektrischen Freileitungen” und auf die Unfallverhiitungsvorschrift Bau-
arbeiten (DGUV-V3) der Berufsgenossenschaften.

Baumaschineneinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &.), Bagger oder Bauma-
schinen ist in jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung
Bayernwerk Netz GmbH, abzustimmen, vor allem wenn der Drehkreis des Kranes die
Baubeschrankungszone beriihrt oder in diese hineinragt.

Mast Nr. 152

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instand-
setzung) zu gewahrleisten, ist ein Arbeitsbereich von 10 Metern, gemessen ab Funda-
mentauenkante, sowie der Bereich unter den Traversen grundsatzlich freizuhalten.

Fir Inspektions- und Wartungsarbeiten miissen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW
(Mindestbreite 5 m) zu den Maststandorten weiterhin ungehindert moglich sein. Die Zu-
ganglichkeit zur Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefdhrden und
sind nur mit unserem Einverstandnis méglich. Dies gilt auch fiir voriibergehende MaR-
nahmen.

Schattenwurf

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber moglicher
Photovoltaik- Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedin-
gen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.
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Eisabwurf

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen.

In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot
gerechnet werden. Fiir solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haf-
tung tibernommen werden.

Fragen beziiglich der 110-kV-Anlagen richten Sie bitte an die Fachabteilung:

Bayernwerk Netz GmbH, 110-kV-Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation, Luitpoldstraie
51, 96052 Bamberg, Tel.: 0951 82 4221, bag-fub-hs@bayernwerk.de

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen

jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrenschritten zu be-

teiligen.

Freundliche GriiRe
Juergen
iv. Kieslich

Anlagen:
Lageplédne
Sicherheitshinweise

Digital unterschrieben
von Juergen Kieslich
Datum: 2021.09.07
08:16:51 +02'00'

i.A.

Christian
Hartl

Digital unterschrieben
von Christian Hartl
Datum: 2021.09.07
07:56:47 +02'00'

Datum
7. September 2021
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bayerrwerk

Sicherheitshinweise fiir Arbeiten
in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen

Datum: 15.02.2021

Bayernwerk Netz GmbH
LilienthalstraBe 7, 93049 Regensburg, www.bayernwerk-netz.de, T +49 9 41-2 01-52 20, Johann.Scheck@Bayernwerk.de 1117
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1 Einleitung

Versorgungsanlagen dienen der 6ffentlichen Energieversorgung und sind vor Beschadigung bzw. vor dueren Einwirkungen
zu schiitzen. Diese Unterlage soll lhnen helfen Unfélle und Schaden an Versorgungsanlagen zu vermeiden. Allen auf Baustel-
len tétigen Personen wie z. B. Bauherren, Bauleiter, LKW-Fahrer, Kranfiihrer und Baggerfiihrer sollen diese Sicherheitshin-
weise zugénglich sein.

Weiter gelten unter anderem die folgenden Regelungen in den jeweils aktuell giiltigen Fassungen:

e Elektrische Anlagen und Betriebsmittel” DGUV-Vorschrift 3 (bisher BGV A3)
e, Bauarbeiten” DGUV-Vorschrift 38 8 (bisher BGV C22)
e ,Betreiben von Erdbaumaschinen” DGUV-Regel 100-500 Kapitel 2.12 (bisher BGR 500)
e ,SchutzmaBnahmen bei Erdarbeiten in der Ndhe erdverlegter Kabel und Rohrleitungen” DGUV Information 203-017
e ,Betrieb von elektrischen Anlagen” DIN VDE 0105-100
e  Vorschriften der DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.)
o ,Sicherheit bei Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen” DVGW- Hinweis GW129
o ,Bauunternehmen im Leitungstiefbau-Mindestanforderung” DVGW- Arbeitsblatt GW381
Vorschriften der BDEW (Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e. V.)

Die Sicherheitshinweise gelten fiir jegliche Arbeiten im Bereich von Leitungen und Anlagen, die der Stromversorgung, der
Gasversorgung, der Straflenbeleuchtung sowie deren Steuerung dienen und direkt oder im Auftrag eines Dritten von der
Bayernwerk Netz GmbH betrieben werden.

Zum 6&ffentlichen Versorgungsnetz gehéren z. B. Kabel bis 110.000 Volt, Kabelmuffen, Rohrleitungen, Schutzrohre, Armaturen,
kathodische Korrosionsschutzanlagen, Erdungsanlagen, Kabelabdeckungen, Telekommunikations-, Steuer- und Messkabel
sowie oberirdische Bauwerke und Freileitungen bis 380.000 Volt.

11 Pflichten des Bauunternehmers bzw. Bauherrn

Vor jeder Durchfiihrung von Erdarbeiten - insbesondere im Bereich 6ffentlicher Wege und Strafien, aber auch auf Privat-
grund - hat der Bauunternehmer bzw. der Bauherr mit unterirdischen Versorgungsanlagen (Kabel- und Rohrleitungsanlagen)
zu rechnen. Er ist verpflichtet, eine Beschadigung an Versorgungsanlagen oder eine Gefdhrdung von Personen auszuschlie-
Ben. Mitarbeiter und/oder beauftragte Subunternehmer sind entsprechend zu unterweisen und zu beaufsichtigen.

Fiir angerichtete Schaden an Versorgungsanlagen ist der Bauunternehmer/Bauherr oder eine von ihm beauftragte Person
verantwortlich, auch dann, wenn ein Beauftragter vom Netzbetreiber auf der Baustelle anwesend ist.

Der Bestand und die Betriebssicherheit der Versorgungsanlage sind wahrend und nach Ausfiihrung der Bauarbeiten zu
gewahrleiten.

1.2 Erkundigungspflicht und Baubeginn

Fiir den Bauunternehmer/Bauherrn besteht, nach Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes, vor Durchfiihrung von Bauarbei-
ten im Bereich von Versorgungsanlagen eine Erkundigungs- und Sicherungspflicht.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen sind die betroffenen Versorgungsunternehmen tiber
den Umfang der Bauarbeiten zu informieren.

Eine entsprechende Planauskunft tiber die Lage von Versorgungsleitungen ist einzuholen. Das Planwerk ist auf der Baustelle
vorzuhalten und muss jeder bautatigen Person zugénglich sein. Die gesetzlichen Sicherheitsvorschriften sowie die Unfallver-
hiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft sind zu beachten.

Diese Vorschriften gelten nicht nur fiir Bauarbeiten auf 6ffentlichen, sondern auch auf privaten Grundstticken.

1.3 Schdden und Verletzungen der Sicherheitsbestimmungen

Fir Schaden und Unfélle ist der Verursacher verantwortlich, auch die dadurch entstehenden Kosten sind von ihm zu tragen.
Zusatzlich kann bei grob fahrlassiger Beschadigung der Versorgungsanlagen Strafanzeige gegen den Verursacher gestellt
werden. Ferner ist die Berufsgenossenschaft berechtigt, gegen Mitgliedsbetriebe Buf3gelder zu verhdngen, wenn Versicherte
vorsatzlich oder grob fahrldssig gegen Unfallverhiitungsvorschriften verstofien.
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1.4 Kennzeichnung / Markierung

Vor den Grabarbeiten ist der neue Trassenverlauf z. B. mit Trassierstangen, Pflocken, Farbe u. A. zu kennzeichnen. Beste-
hende Kabel- und Rohrleitungen, die im Bereich der neuen Trasse verlaufen oder sie kreuzen, sind ebenfalls zu markieren.

1.5 Unbekannte Leitungen

Werden Kabel oder Rohrleitungen gefunden, die nicht in den Bestandsplédnen eingezeichnet sind, ist dies sofort zu melden.
Die Arbeiten miissen unterbrochen werden, bis das weitere Vorgehen mit der Bayernwerk Netz GmbH abgesprochen ist.

1.6 Lagednderungen und Wiederverfiillen von bestehenden Versorgungs-
anlagen

Lagednderungen und/oder das Verfiillen von freigelegten Versorgungsanlagen diirfen vom ausfiihrenden Unternehmen
nicht selbsténdig, sondern nur in Anwesenheit eines Beauftragten der Bayernwerk Netz GmbH vorgenommen werden und
nur nach dessen Anweisung erfolgen. Der vorgefundene Zustand, wie z.B. Sandbettung und Trassenwarnbéander, ist wieder-
herzustellen.

1.7 Aufsicht

Die Bauarbeiten sind von einer fachkundigen Aufsicht der ausfiihrenden Baufirma zu betreuen. Die Aufsicht hat dafiir zu
sorgen, dass alle Arbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen sicher und gewissenhaft ausgefiihrt werden.

417



2 Arbeiten in der Ndhe von Kabeln und Leitungen

21 Verlegetiefen von Kabeln und Leitungen

Nach DIN VDE 0276 ist eine Verlegetiefe fiir Energiekabel von mindestens 0,6 m empfohlen. Kann diese Verlegetiefe nicht
eingehalten werden, sollten die Kabel durch MaBBnahmen (z.B. Schutzrohre) mechanisch geschiitzt sein.

Angaben Uber die Lage der Versorgungsanlagen, insbesondere die Verlegetiefe, beziehen sich immer auf den Zeitpunkt der
Verlegung. Durch nachfolgende Tiefbauarbeiten oder Verdnderungen an der Oberfldche (Abtragung oder Aufschiittung)
kénnen sich Abweichungen ergeben.

Der Bauunternehmer hat deshalb die Pflicht, in Absprache mit der Bayernwerk Netz GmbH, die tatséchliche Lage und Tiefe
der Versorgungsanlagen durch fachgerechte MaRnahmen (z. B. Ortung, Querschldge, Suchschlitze o. A.) festzustellen.

Bei dennoch unvermutetem Antreffen derartiger Anlagen sind die Bauarbeiten sofort zu unterbrechen und die Bayernwerk
Netz GmbH zu informieren.

2.2 Freilegen von Kabeln

Werden Kabel oder Schutzrohre im Baustellenbereich freigelegt, ist sicher zu stellen, dass eine Gefdhrdung der Versorgungs-
anlagen durch Baumaschinen vermieden wird. Maschinell gegraben werden darf nur bis zu einem Abstand, der das Risiko
einer Beschadigung von Leitungen sicher ausschlief3t. In unmittelbarer Ndhe von Leitungen ist nur Handschachtung erlaubt,
hierbei ist darauf zu achten, dass nur stumpfe mit der Hand gefiihrte Werkzeuge (kein Spaten, keine Spitzhacke oder dgl.)
zum Einsatz kommen, um die Leitungen moglichst vorsichtig frei zu graben. Freigelegte Versorgungsanlagen sind solange
als unter Spannung stehend anzunehmend, bis die Spannungsfreiheit durch einen Beauftragten der Bayernwerk Netz GmbH
festgestellt wurde, ferner diirfen sie in ihrer Lage nur in Absprache verdndert oder umgelegt werden. Sind Bohrungen, Pres-
sungen oder Spiilbohrungen geplant, oder das Einschlagen von Pfahlen oder Bohlen, ist Vorsicht geboten, dabei ist die
genaue Lage der bestehenden Versorgungsleitungen zu kennen. Hierzu ist im unmittelbaren Arbeitsbereich der Versorgungs-
anlagen mittels Suchschlitzen die genaue Lage festzustellen.

2.3 Oberirdische Anlagen

Ein Abstellen von Baumaterial oder Maschinen, so dass der Zugang zu den oberirdischen Versorgungsanlagen wie Stationen,
Kabelverteilerschranken, Armaturen und Schachtdeckeln erschwert wird oder nicht méglich ist, ist nicht gestattet. Wahrend
der gesamten Bauzeit ist ein sicherer Zugang zu gewahrleisten.

2.4 Hinweisschilder

Ein Entfernen, Versetzen oder Verdecken von Hinweisschildern, Kabelmerksteinen oder anderen Markierungen darf nur mit
Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH ausgefiihrt werden.

2.5 Beschadigung eines Starkstromkabels

Wird ein Starkstromkabel beschédigt, ist hdchste Vorsicht geboten. Fiir den Verursacher und die in unmittelbarer Nahe arbei-
tenden Personen besteht Lebensgefahr! Das Kabel kann noch unter Spannung stehen! Deshalb gilt:

e  Gerat und sich aus dem Gefahrenbereich bringen

e Anwesende Personen warnen, ,Abstand zu halten!”

e Schadenstelle schnellst moglich verlassen und absperren
e  Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941/ 28 00 33 66
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Zu den Versorgungsanlagen gehdren auch Telekommunikations-, Steuer- und Messkabel. Sie dienen zur Ubertragung von
Datenstrémen, Schaltimpulsen und Messwerten. Wird ein Kommunikationskabel beschadigt, gilt:

e Arbeiten im Bereich der Schadensstelle einstellen
e  Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941/ 28 00 33 66

Zunehmend werden in der Telekommunikationstechnik Glasfaserkabel eingesetzt. Bei Beschdadigungen des Glasfaserkabels
kann ein - moéglicherweise fiir das Auge unsichtbarer - Laserstrahl austreten. Je nach Intensitédt kann der direkte Blick in
diesen Laserstrahl irreversible Augenschdden hervorrufen. Bei einer Beschadigung eines Glasfaserkabels gilt deshalb:

= Arbeiten im Bereich der Schadensstelle einstellen
= Personen aus dem Umfeld entfernen

= Schadenstelle abdecken

= Betreiber informieren

Jede Beschadigung von Stromkabeln, Erdungsanlagen, Telekommunikationskabeln und Glasfaserkabeln, auch nur eine Ver-
letzung der Schutzumhdiillung/des Schutzrohres oder falls der Kabelmantel nur eine Druckstelle aufweist, ist wegen der
unvorhersehbaren Folgeschdden umgehend der Bayernwerk Netz GmbH zu melden. Eigenstandige Reparaturversuche sind
zu unterlassen.

Werden Beschadigungen nicht umgehend gemeldet, kann es z.B. durch eindringende Feuchtigkeit zu spater auftretenden
Folgeschdden kommen. Diese sind mit einem erheblichen Mehraufwand zu beheben. Die Kosten der Reparatur hat der Verur-
sacher zu begleichen. Sofort gemeldete Schaden kdnnen schnell, einfach und kostengiinstig behoben werden.

2.6 Besonderheiten bei 110 kV-Hochspannungskabel

Die Schutzzone von 110 kV-Hochspannungskabeln betragt beidseitig der Kabeltrasse 5,0 m. Alle Mainahmen innerhalb
der genannten Schutzzone sind mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Bei der Verlegung von Fernwarmeleitungen in der Nahe einer 110 kV-Kabeltrasse gelten andere Abstédnde, die wegen der
Warmeabstrahlung separat berechnet werden miissen und sind generell mit der Bayernwerk Netz GmbH im Vorfeld abzu-
stimmen sind.
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3 Arbeiten in der Nahe von Gasleitungen

3.1 Verlegetiefen von Gasleitungen

Im Allgemeinen betrégt die Uberdeckung einer Gasleitung min. 0,5 m.

Angaben liber die Lage der Gasrohrleitungen, insbesondere die Verlegetiefe, beziehen sich immer auf den Zeitpunkt der Ver-
legung. Durch nachfolgende Tiefbauarbeiten oder Verdnderungen an der Oberflache (Abtragung oder Aufschiittung) konnen
sich Abweichungen ergeben.

Der Bauunternehmer hat deshalb die Pflicht, in Absprache mit der Bayernwerk Netz GmbH, die tatsachliche Lage und Tiefe
der Versorgungsanlagen durch fachgerechte MaBnahmen (z. B. Ortung, Querschldge, Suchschlitze o. A.) festzustellen.

3.2 Freilegen von Gasleitungen

Werden Gasleitungen im Baustellenbereich freigelegt, ist sicher zu stellen, dass eine Gefahrdung der Versorgungsanlagen
durch Baumaschinen vermieden wird. Maschinell gegraben werden darf nur bis zu einem Abstand, der das Risiko einer
Beschadigung von Leitungen sicher ausschlie8t. In unmittelbarer Nahe von Leitungen ist nur Handschachtung erlaubt.
Hierbei ist darauf zu achten, dass nur stumpfe mit der Hand gefiihrte Werkzeuge (kein Spaten, keine Spitzhacke oder dgl.)
zum Einsatz kommen, um die Leitungen moglichst vorsichtig frei zu graben. Freilegen und Sichern der Gasleitung fiir nachfol-
gende Erdarbeiten sind nur unter Aufsicht der Bayernwerk Netz GmbH oder einer beauftragten Person durchzufiihren. Ferner
diirfen sie in ihrer Lage nur in Absprache verdndert oder umgelegt werden. Sind Bohrungen, Pressungen oder Spiilbohrun-
gen geplant, oder das Einschlagen von Pfahlen oder Bohlen, ist Vorsicht geboten. Dabei ist die genaue Lage der bestehenden
Versorgungsleitungen zu kennen. Hierzu ist im unmittelbaren Arbeitsbereich der Versorgungsanlagen mittels Suchschlitzen
die genaue Lage festzustellen.

Gasrohrleitungen sind in einem Schutzbereich verlegt, in dem folgende Forderungen gelten:

e  Keine Errichtung von Bauwerken und sonstigen Anlagen

e Keine Lagerung von Baumaterialien, Baustelleneinrichtungen und Bodenaushub

e Keine Errichtung von Stellpl&dtzen (z. B. Container)

e Keine Errichtung von Pfahlen und Pfosten, keine Uberpflanzung mit Baumen und Strauchern
e  Keine Durchfiihrung von Erdarbeiten, die die Gasleitung gefdhrden kénnen

Im Schutzbereich von Gasverteilungsanlagen diirfen Bauarbeiten jeglicher Art nur mit Zustimmung und gegebenenfalls unter
Aufsicht der Bayernwerk Netz GmbH durchgefiihrt werden.

3.3 Oberirdische Anlagen

Abstellen von Baumaterial oder Maschinen, so dass der Zugang zu den oberirdischen Versorgungsanlagen wie Gasstationen,
Armaturen, StraBenkappen und Gasschiebern erschwert wird oder nicht méglich ist, ist nicht gestattet. Wahrend der gesam-
ten Bauzeit ist ein sicherer Zugang zu gewahrleisten.

3.4 Hinweisschilder / Ortung

Ein Entfernen, Versetzen oder Verdecken von Hinweisschildern, Markierungspfosten, Kabelmerksteinen oder anderen Mar-
kierungen darf nur mit Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH ausgefiihrt werden.

Gasleitungen werden auch mit Ortungsdraht in Ihrer Lage markiert. Dieser befindet sich in unmittelbarer Néhe der Leitun-
gen, bei einer Beschadigung oder Abriss ist die Bayernwerk Netz GmbH zu informieren, eine Verfiillung darf nur nach deren
Zustimmung erfolgen.
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3.5 Beschddigung an Gasverteilungsanlagen

Achtung: Bei Beschadigung einer Gasleitung besteht durch ausstromendes Gas Explosionsgefahr!
MafBinahmen bei Gasaustritt im Freien:

e Arbeiten sofort einstellen, Ruhe bewahren

e Keine offenen Flammen, Ziindquellen fernhalten, Funkenbildung vermeiden, nicht rauchen

e  Maschinen und Fahrzeugmotoren abstellen

e  Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und absperren

e Nicht mit Handy telefonieren, keine elektrischen Schalter oder Klingeln betatigen

e  Anwohner warnen, Fenster und Tiiren schlieflen, Eindringen von Gas ins Geb&ude verhindern
e Passanten fernhalten

e Bereitschaftsdienst Gas anrufen 0941/ 28 00 33 55

e Falls erforderlich, Feuerwehr und Polizei hinzuziehen

Maflnahmen bei Gasaustritt innerhalb von Gebduden:

e Arbeiten sofort einstellen, Ruhe bewahren

e Keine offenen Flammen, Ziindquellen fernhalten, Funkenbildung vermeiden, nicht rauchen
e Nicht mit Handy telefonieren, keine elektrischen Schalter oder Klingeln betétigen

e  Fenster und Tiiren 6ffnen, fiir Durchzug sorgen

e  Wenn moglich Absperreinrichtung der Gasleitung schliefen

e  Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen, nicht klingeln oder telefonieren

e  Bereitschaftsdienst Gas anrufen 0941/ 28 00 33 55

e Falls erforderlich, Feuerwehr und Polizei hinzuziehen

Mafinahmen bei Gasbrand:

e  Gleiche Vorgehensweise wie bei Gasaustritt

e  Gasbrande nicht [6schen (Vermeidung der Explosionsgefahr).

e  Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein Erdgasbrand geléscht werden, sind Pulverléscher der
Brandklasse C zu verwenden.

e  Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien in der Umgebung vermeiden.

e Feuerwehr alarmieren

Vorsicht bei Schdaden an Biogasleitungen

Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Methan auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwasserstoff enthalten.
Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der Atemluft verdréangen. Das Einatmen von Schwefelwasserstoff gefdhrdet die
Gesundheit.

Die Bayernwerk Netz GmbH ist auch dann zu benachrichtigen, wenn lediglich die duf3ere Isolierung einer Gasleitung aus
Stahl oder die Wandung einer Gasleitung aus Kunststoff angekratzt wurde. Auch wenn keine direkte Beschadigung erkenn-
bar ist, so kann es durch Korrosion oder Haarrisse zu schweren Stérungen kommen. Eine Beschddigung einer Gasleitung
oder eines Schutzrohres darf nicht verharmlost werden. Eigenstédndige Reparaturversuche sind zu unterlassen.

Werden Beschaddigungen nicht umgehend oder gar nicht gemeldet, kann dies zu Folgeschdden an den Gasanlagen fiihren.

Sofort gemeldete Schdden kénnen schnell, einfach und kostengiinstig behoben werden. Spater auftretende Folgeschdden
sind mit einem erheblichen Mehraufwand zu beheben, der Verursacher hat fiir die Kosten der Reparatur aufzukommen.
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4 Arbeiten in der Nahe von Freileitungen

Bei Arbeiten in der Ndhe von Freileitungen sind besondere Mafinahmen erforderlich:
Werden die Schutzabstédnde von Freileitungen unterschritten, besteht akute Lebensgefahr.

41 Schutzabstdnde bei Freileitungen mit einer Spannung von:

bis 1.000 Volt 1,0 m nach allen Seiten
liber 1.000 Volt bis 110.000 Volt 3,0 m nach allen Seiten
liber 110.000 Volt bis 220.000 Volt 4,0 m nach allen Seiten
liber 220.000 Volt bis 380.000 Volt 5,0 m nach allen Seiten
bei unbekannter Spannung 5,0 m nach allen Seiten

Die Schutzabstdnde miissen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und Lastaufnahmemitteln eingehalten
werden. Zusatzlich ist auch das Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu berticksichtigen.

Bei unbekannter Spannungshdhe ist Auskunft liber die Freileitung bei der Bayernwerk Netz GmbH oder bei dem zustdndigen
Netzbetreiber einzuholen.

Die Bayernwerk Netz GmbH informiert liber die Hohe der Spannung einer Freileitung, ebenso auch lber den erforderlichen
Schutzabstand und die zu treffenden Maf3nahmen.

Ist der Netzbetreiber einer Freileitung nicht bekannt, kann dieser bei der Bayernwerk Netz GmbH erfragt werden.

4.2 Beispiel einer 20.000 Volt Freileitung ohne Windeinfluss

Abbildung 1:
Schutzabstand zu einer 20 kV-Leitung ohne Windeinfluss

Abstand Abstand
mind.3m mind.3 m

Abstand
mind.3 m

Abstand 1

mind.3 m,

Abstand
mind.3m

maximale
Annédherung

Der Abstand zu

p iihrenden B
einer 20 kV-Freileitung
ist mindestens 3 Meter.

Darstellung nur schematisch, ohne Maf3stab!
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Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten miissen stets 3,0 m Schutzabstand zum nachstgelegenen
unter Spannung stehenden Teil bzw. Leiterseil eingehalten werden, zusétzlich ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile
bei Wind zu berticksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass der Seildurchhang und der damit verbundene Bodenabstand zur
Freileitung witterungs- und belastungsabhéngig sind und sich erheblich @ndern kénnen. Deshalb ist grundsatzlich die Durch-
fahrtshohe bzw. die max. Arbeitshéhe unter der Freileitung mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Der Schutzbereich einer 20kV-Freileitung betrégt 15m links und rechts der Leitungsachse. Sind in diesem Bereich Wohnge-
badude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengérten, StraBen, Geldndeaufschiittungen, Anpflanzungen usw. geplant
oder sind Kran- oder Grabarbeiten in diesem Bereich nétig, ist auch hier grundsatzlich eine Anfrage bei der

Bayernwerk Netz GmbH zu stellen.

4.3 Beispiel einer 110.000 Volt Freileitung mit Windeinfluss

Abbildung 2:
Seitlicher Schutzabstand zu einer 110 kV-Leitung unter Windeinfluss
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Darstellung nur schematisch, ohne MafBstab!

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten miissen stets 3,0 m Schutzabstand zum nachstgelegenen
unter Spannung stehenden Teil bzw. Leiterseil eingehalten werden. Zusétzlich ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile
bei Wind zu berticksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass der Seildurchhang und der damit verbundene Bodenabstand zur
Freileitung witterungs- und belastungsabhangig sind und sich erheblich andern kdnnen. Deshalb ist grundsatzlich die Durch-
fahrtshohe bzw. die max. Arbeitshéhe unter der Freileitung mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.
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Abbildung 3:
Maximale Arbeitshohe unter einer 110 kV-Leitung
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Darstellung nur schematisch, ohne MafBstab!

Der Schutzbereich einer 110 kV-Freileitung betrdagt 50 m links und rechts der Leitungsachse. Sind in diesem Bereich Wohnge-
baude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengérten, StraBen, Geldndeaufschiittungen, Anpflanzungen usw. geplant

oder sind Kran- oder Grabarbeiten in diesem Bereich nétig, ist auch hier grundsatzlich eine Anfrage bei der Bayernwerk Netz
GmbH zu stellen.

4.4 Mafinahmen bei Anndherung an den Schutzabstand

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass Personen, die im Bereich einer Freileitung arbeiten bzw. Baumaschinen bedienen, sich

mehr auf die Bautatigkeit als auf die dartiber liegende Leitung konzentrieren. Auch sind Abstédnde zur Freileitung nur schwer
einzuschatzen.

Deshalb gilt:

e  Vorsicht beim Unterfahren einer Freileitung, Ausleger/Kipper einfahren
e Vorsicht beim Bedienen von Baumaschinen (Bagger, Lader, usw.)
e Vorsicht beim Abladen mit einem Kipper

e Vorsicht bei Kranarbeiten, unkontrolliertem Ausschwingen von Lasten
e Vorsicht bei Geriistbau und Bewegen von Roll- oder Fahrgeriisten

Damit gewadhrleistet ist, dass der Schutzabstand nicht unterschritten wird, sind wahlweise folgende Mafnahmen zu treffen.

e mit Sperrschranken oder Absperrzaun den vorgegebenen Bereich absichern
e mit Héhenbegrenzungen die vorgegebene Durchfahrtshohe absichern

Aufstellen eines Schutzgeriists (nur im spannungslosen Zustand der Freileitung und nur unter Aufsicht der
Bayernwerk Netz GmbH méglich)

den Schwenkbereich und die Laufkatze eines Baukrans so beschrdanken, dass ein Einschwenken in den Gefahr-
dungsbereich nicht méglich ist

Ist keine der aufgefiihrten Schutzmafinahmen durchfiihrbar, so ist mit Hilfe der Bayernwerk Netz GmbH eine gleichwertige
Losung auszuarbeiten.

1/17



4.5 Beschadigung, Beriihrung einer Freileitung

Fiir alle Personen, die sich an der Schadensstelle oder im Gefahrenbereich aufhalten, besteht akute Lebensgefahr.

Beriihrt ein Fahrzeug (Kipper, Kran, Bagger usw.) eine Freileitung oder kommt es zum Herabfallen von Leiterseilen, gilt
Folgendes:

e  Personen, die sich im ndheren Umkreis befinden, diirfen sich auf keinen Fall dem verunfallten Fahrzeug oder einem
auf dem Erdboden liegenden Leiterseil ndhern, auch dann nicht, wenn davon ausgegangen wird, dass die Spannung
abgeschaltet ist.

e  Ruhe bewahren, nicht Aussteigen. Durch Wegfahren oder Schwenken des Auslegers versuchen, den Kontakt zur
Freileitung zu unterbrechen. Personen, die sich dem Fahrzeug ndhern, warnen und auf die gefahrliche Situation
aufmerksam machen.

e  Kann der Kontakt mit der Freileitung und dem Fahrzeug nicht unterbrochen werden und ist ein Verbleib im Fiihrer-
haus nicht mehr moglich, ist das Fahrzeug mit geschlossenen FiiBen und einem moglichst weiten Sprung zu verlas-
sen. Ebenso ist das Entfernen von der Gefahrenstelle mit geschlossenen Fiien und mit Spriingen fortzusetzen. Das
gemeinsame Beriihren von Fahrzeug und Erdboden kann zu einem todlichen Stromschlag fiihren.

e Die Unfallstelle ist grofirdumig, mindestens in einem Umkreis von 20 m, abzusichern. Sind leitende Gegenstédnde
wie z.B. Drahtzdune oder dhnliches im Unfallbereich, die eine Spannungsverschleppung zur Folge haben kénnen,
sind diese ebenso in die Absperrung / Absicherung mit einzubeziehen.

e  Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941/ 28 00 33 66

Im Falle einer Korperdurchstromung (elektrischer Schlag) ist in jedem Fall ein Arzt aufzusuchen, um magliche Beeintréchti-
gungen des Herzens auszuschlieflen (Spitfolgen maglich).

Abbildung 4:
Beriihren einer 20 kV-Leitung beim Entleeren eines LKW

Darstellung nur schematisch, ohne MaBstab!
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4.6 Beschadigung von Freileitungsmasten oder Erdungsanlagen

Werden Freileitungsmaste oder die dazugehdrige Erdungsanlage beschadigt, ist aus Sicherheitsgriinden und wegen der
davon ausgehenden Gefahr direkt die Bayernwerk Netz GmbH zu verstandigen.

4.7 Befestigungen an Freileitungsmasten

Jegliche Befestigung von Baustelleneinrichtungen oder Absperrungen an Freileitungsmasten oder an Freileitungsteilen ist
verboten.
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5 Ubersicht Standorte Bayernwerk Netz GmbH

51 Ubersichtskarte

Kontakt Adressen:

Hier finden Sie die Kontaktdaten und Adressen unserer Unternehmensleitung und den Regional- und E .
Kundencentern im Versorgungsgebiet. r — ]

® Naila
Fuchsstadt Kulmbach
® ® Unternehmensleitung
Marktheidenfeld Ba21berg ® Regenshurg
()
Weiden 19 Kundencenter
o ® flichendeckend in der Region
Schwandorf
()
Parsberg
O
@ Regensburg
([
Regen
Altdorf Vilshofen @
Pfaffenhofen @ ®
@ Eggenfelden
UnterschleifSheim @ °®
Ampfing
Taufkirchen @
Kolbermoor
() o
© Freilassing

Penzberg

5.2 Unternehmensleitung

Bayernwerk Netz GmbH
Unternehmensleitung
LilienthalstraBe 7

93049 Regensburg

T 09 41-2 01-00

F 09 41-2 01-20 00
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5.3 Unsere Kundencenter im Uberblick

Kundencentersuche:

Das fiir das jeweilige Bauvorhaben zustdndige Kundencenter mit den persénlichen Ansprechpartnern

kann liber unsere Postleitzahlenabfrage (Kundencentersuche) bequem selektiert werden.
Unsere Bayernwerkkarte mit den jeweiligen Netz- und Kundencentergebieten stellen wir zusatzlich

digital zur Verfligung.

Unsere Kundencenter in Unterfranken:

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Fuchsstadt
Industriestrae 6

97727 Fuchsstadt

T +49 97 32-88 87-0
Fuchsstadt@bayernwerk.de

Unsere Kundencenter in Oberfranken:

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Bamberg
Hallstadter Strafie 119
96052 Bamberg

T+49 9 51-3 09 32-0
Bamberg@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Naila
Zum Kugelfang 2

95119 Naila

T +49 92 82-76-0
Naila@bayernwerk.de

Unsere Kundencenter in Oberpfalz:

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Parsberg
Lupburger Strae 19
92331 Parsberg

T +49 94 92-9 50-0
Parsberg@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Weiden
Moosbiirger StraBe 15
92637 Weiden

T +49 9 61-47 20-0
Weiden@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Marktheidenfeld
Am Dillberg 10

97828 Marktheidenfeld

T+49 93 91-9 03-0
Marktheidenfeld@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Kulmbach
Hermann-Limmer-Straie 9
95326 Kulmbach

T +49 92 21-8 08-0
Kulmbach@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Schwandorf
Ettmannsdorfer Strafie 38/40
92421 Schwandorf

T +49 94 31-7 30-0
Schwandorf@bayernwerk.de
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Unsere Kundencenter in Niederbayern:

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Altdorf
Eugenbacherstrafie 1
84032 Altdorf

T +49 8 71-9 66 39-0
Altdorf@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Regen
Pointenstrafie 12

94209 Regen

T +49 99 21-9 55-0
Regen@bayernwerk.de

Unsere Kundencenter in Oberbayern:

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Ampfing
Mobil-Oil-StraBe 34
84539 Ampfing

T +49 86 36-9 81-0
Ampfing@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Kolbermoor
Geigelsteinstraie 2

83059 Kolbermoor

T +49 80 31-80 99-0
Kolbermoor@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Pfaffenhofen
Draht 7

85276 Pfaffenhofen/lim

T +49 84 41-7 50-0
Pfaffenhofen@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Unterschlei3heim
Lise-Meitner-Strafie 2

85716 Unterschleiftheim

T +49 89-3 70 02-0
Unterschleissheim@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Eggenfelden
Landshuter StraBe 22

84307 Eggenfelden

T +49 87 21-9 80-0
Eggenfelden@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Vilshofen
Bahnhofstrafie 3

94474 Vilshofen

T +49 85 41-9 16-0
Vilshofen@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Freilassing
Alpenstrafie 1

83395 Freilassing

T +49 86 54-4 92-0
Freilassing@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Penzberg
Oskar-von-Miller-Straf3e 9
82377 Penzberg

T +49 88 56-92 75-0
Penzberg@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Taufkirchen
Karwendelstrafle 7

82024 Taufkirchen

T +49 89-6 14 13-0
Taufkirchen@bayernwerk.de
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6 Wichtige Rufnummern auf einen Blick

Storungsnummer Gas: 09 41-28 00 33 55

Storungsnummer Strom: 09 41-28 00 33 66

(Anrufe werden aus Sicherheitsgriinden aufgezeichnet)
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Stadt Bayreuth
Stadtplanungsamt
Postfach 10 10 52
95410 Bayreuth

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM

09.08.2021

UNSERE ZEICHEN
P-2021-4352-1_S2

DATUM
11.08.2021

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Bayreuth: Bebauungsplanverfahren Nr. 5/21 "Gewerbegebiet Oberobsang" und
Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 35 "Gewerbegebiet Oberobsang"

Zustiandige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. lvonne Weiler-Rahnfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere

Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmailer auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie

der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die

Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Tel.:089/2114-303 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM


http://www.blfd.bayern.de/

Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstdande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GruRRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhadndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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Stellungnahme(n) (Stand: 28.07.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/21 Gewerbegebiet Oberobsang
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und 84 (1) BauGB
09.08.2021 - 17.09.2021

Stadt Bayreuth: Stadtbauhof
17.09.2021
Erstellt von: Bernd Sellheim, am: 07.09.2021 , Aktenzeichen: -

Abwasser:

1. Der Betrieb misste im Trennsystem entwassern, d.h. das Regenwasser sollte (unter Beachtung
wasserwirtschaftlicher Belange: Wasserrechtsantrag an UA notwendig) in das Gewasser
~Preuschwitzerin“ eingeleitet werden.

2. Auf dem Gelande befindet sich eine Kanal DN 300. Dieser sollte nicht tiberbaut werden und die
Schéachte sollten zuganglich bleiben (siehe Lageplan). Wenn dies nicht méglich wéare, sollte der Kanal
verlegt werden.

3. Die Einleitung des Produktionsabwassers sollte in diesem Kanal DN 300 erfolgen, da das Abwasser
dieses Kanals direkt ins Klarwerk gelangt (ohne Mischwasserentlastung). Ob der Kanal hydraulisch
ausreicht, musste mit dem Tiefbauamt geklart werden.

4. Das Produktionsabwasser eines Tages sollte tagsiber in einem Zwischenspeicher auf dem
Produktionsgelande zuriick gehalten und in den Nachtstunden von 20.00 bis 08.00 Uhr eingeleitet
werden. Ob eine weitere Abwasservorbehandlung notwendig wére, ist mit dem Tiefbauamt und
Abwasserbetrieb zu klaren.

Abfallbeseitigung:

Mullbehalterstandplatze sind grundsatzlich nach der Anlage zur Abfallwirtschaftssatzung zu errichten.
Insbesondere ist hierbei auf den maximalen Transportweg von 15 Metern zu achten.
Fur die Entsorgungsfahrzeuge selbst sind Wendemdglichkeiten vorzusehen.

Anhéange:
20210210_Lageplan Abwasserschiene DN 300 Oberobsang
(sd_1629272630_20210210_lageplan_abwasserschiene_dn_300_oberobsang.pdf)
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Stellungnahme(n) (Stand: 28.07.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/21 Gewerbegebiet Oberobsang
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
09.08.2021 - 17.09.2021

Stadt Bayreuth: Bauordnungsamt
17.09.2021
Erstellt von: Jirgen Beck, am: 16.09.2021 , Aktenzeichen: -

Frau Christina Pliogas BOA/T1: ohne Einwand
Herr Dieter Neuner BOA/A2:

Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden fur die Herstellung der
Entwasserungsanlage noch Beitrage erhoben. Diese werden nach der Grundsticksflache und der
Geschossflache der vorhandenen Gebéude berechnet. Fur den ausgleichspflichtigen Eingriff ist die
Zuordnung der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen noch darzustellen. Hinsichtlich der ErschlieRungsbeitrage
o. E.

Herr Gerd Heinz BOA/A1:

In der Vergangenheit gab es bis zur Absiedlung des damals noch stadtischen Schlachthofes standig
Beschwerden der Brauerei Maisel Uiber die Geruchsemmissionen aus den Stallungen und angebliche
bakterielle Belastungen der Umgebung. Diese seien in der Folge fur eine Minderung der Bierqualitat
verantwortlich gewesen. Eine neue Braustétte in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Fleischzentrum
mit seiner Stallung und dem Schweinemastbetrieb Kolb in Oberobsang lasst ein Wiederaufflammen der
seinerzeitigen Beschwerden befiirchten.

Anhange: -



Bund Naturschutz in Bayern e.V. Alexanderstr. 9, 95444 Bayreuth Natursc h utz

in Bayern eV.
An die Stadt Bayreuth
Stadtplanungsamt Kreisgruppe Bayreuth
; Alexanderstr.9
Luitpoldplatz 13 g5mnB§;srgmh
95444 Bayreuth 0921-27230
bayreuth@

bund-naturschutz.de

Ihre Zeichen:  PL 610/22 Nr. 35, PL 610/24 Nr. 5/21
Ihre Nachricht:
Unser Zeichen:  St.BT_FNP-And.Nr.35-&-BBP.5.21.0berobsang-Brauerei
Datum:  15.09.2021

Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 35 ,,Gewerbegebiet Oberobsang* und Bebauungs-
planverfahren Nr. 5/21 ,,Gewerbegebiet Oberobsang“ Neubau Brauerei

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den o. g. Verfahren geben wir bezugnehmend auf lhre Entwirfe idF vom 07.06.2021 folgende Stel-
lungnahme ab:

Es bestehen generelle, erhebliche Bedenken fir die 35. Anderung FNP und fir einer Erweiterung der
GE-Grenzen Richtung Norden (zum Auen- und Bachbereich der Preuschwitzerin, geschiitztes Biotop
(Stadt) Nr. BT-0070-002, Geholzstrukturen am Bachlauf Preuschwitzerin, sprich Flur 3638, Gemarkung
Bayreuth), als auch einer Erweiterung der Grenze Richtung Westen zur vorhandenen Misch- und Wohn-
bebauung Ortsteil Oberobsang (Teile der Fluren 3638, 3641 und 3593). Diese neuen Grenzen wiirden das
derzeit im FNP ausgewiesene und derzeit nicht verwirklichte GE bis wenige Meter an das ¢kologisch
besonders wertvolle Biotop des Bachlaufs der Preuschwitzerin und bis auf fast 20 m an die Wohnbebau-
ung im Westen heranfiihren. Beide Erweiterungen lehnen wir zu Gunsten eines nachhaltigen Schutzes
der okologischen Funktion fir Biodiversitdt und Wasserhaushalt im bereits hochversiegelten Stadtbe-
reich v. a. ostlich entlang der B85 (Industriegebiete) ab. Die naturhaushaltliche Funktion der Preuschwit-
zerin inkl. ihres ganzen Einzugsgebiets als Zulauf fiir das nur rund 350 m entfernte FFH-Gebiet Nr.
6035-372 (Rotmaintal um Bayreuth) und LSG Nr. LSG-00416.01 (Unteres Rotmaintal) muss erhalten
bleiben. Sie wirde durch die Erweiterung des GE und folglich durch die erheblichen BaumalRnahmen
und den Betreib der Industrieanlagen auf Dauer teils zerstort oder laut BNatSchG und WHG ungerecht-
fertigt beeintréachtigt.

BBP-Verfahren 5/21 (bei Umsetzung des Bauvorhabens):

Ausweitung des GE Richtung Norden hin zum Bachlauf der Preuschwitzerin und dem geschiitzten Bio-
top der Nr. BT-0070-002 und Richtung Westen hin zur vorh. Wohnbebauung: Hier sollte das GE nicht so
nah an beide Grenzen (Biotop und WA) herangefihrt werden und nur ein Kleinerer Teil der Flur 3638
(Gmrk. Bayreuth) bzw. der Fluren 3641 und 3593 Verwendung finden (Einhaltung der bisherigen wie im
aktuell gultigen FNP ausgewiesen Grenzen). Dies wirde bedeute, dass die Fldche 3638 nur bis zur Hohe
der Abwasseranlage (Hauptabwasserleitung DIN 300) teilwiese bebaut werden kénnte und nérdlich der
oberirdischen elektrischen Leitungen und der unterirdischen Abwasserleitung das Bacheinzugsgebiet
unversiegelt bleibt.

Weiterhin: Die Alleebdume entlang der B85 miissen unbedingt erhalten bleiben und 6kologisch aufge-
wertet bzw. durch zuséatzliche Neupflanzungen erweitert werden. Bezgl. Bauverbot 20 m bzw. die an-
grenzende Baubeschrédnkung + 20 m: hier ware es sinnvoll auch die 20 m Baubeschrénkung, also insge-
samt 40 m entlang der B85 aus der Baugrenze herauszunehmen und diesen 40 m Streifen insgesamt 6ko-



logisch aufzuwerten. Das ware auch gleichzeitig ein guter Sichtschutz zur BundesstraRe und kdnnte in
dieser Breite als Biotopvernetzung hin zum geschitzten Bachlauf der Preuschwitzerin hergenommen
werden!

Da stellt sich die Frage, ob die kleiner Bauflache fir das geplante Vorhaben ,,Neubau Brauerei* reicht,
wenn diese Teile der Flur 3638 nordlich der Abwasserleitung im Bauplan ausgenommen werden, oder
folglich die Frage, ob auch an eine andere alternative Nutzung (u. U. andere Investoren) gedacht werden
koénnte.

Aufgrund der dkologischen Funktion v. a. der Flur 3638 als Flusseinzugsgebiet und zur Grundwasser-
neubildung auch hinsichtlich der nachgelegenen, wasserhaushaltlich relevanten FFH- und LS-Gebiete ist
die Errichtung und der Betrieb von Tankstellen (giftiger, fossiler Treibstoffe) in VVorhabengebiet irrsin-
nig und muss untersagt werden!

Vergleichbar hélt es sich mit dem avisierten enormen Wasserbedarf der neuen Brauereistatte (zusatzlich
zu dem bereits vorhanden Wasserverbrauch fiir Getranke und Abflllanlagen der Altanlagen), der alle
bisher im Stadtgebiet Bayreuth ansassige Trinkwassernutzung sprengen wirde. Hierzu gibt es lhrerseits
keinerlei Prognose und Berechnung ber den zuséatzlichen Wasserbedarf der Brau- und Abfillanlage (z.
B. woher wird das zusétzlich Wasser bezogen) und deren Abwassermanagement (Behélter-Reinigung,
u.a. Brautanks, Flaschen/Kastenreinigung, Fahrzeugreinigung etc.). Dies ist unzumutbar, sowohl laut den
Schutzgedanken des WHG, des BNatSchG und des BImSchG als auch laut des grundgesetzlich veran-
kerten Schutzguts der kommunalen Trinkwasserversorgung (Trinkwasserverbrauch und Flachenversiege-

lung).

Immissionsschutz (BImSchG)

Bei der Bebauung im besagten GE muss tberwiegend von der Errichtung und Betrieb genehmigungsbe-
dirftiger Anlagen (83 Abs. 5ff, 84 BImSchG i.V.m. 4. BImSchV und VwV TA Luft) ausgegangen wer-
den. Eine Beschrinkung auf einzig ,,Gerdusche® (Schall-Immissionen) ist unzuléssig! Laut BImSchG
bedarf es einer umfassenden Priifung (81, 83 Abs. 1 bis 4 BImSchG) und Auferlegung der Pflichten fiir
Betreiber (§5 BImSchG vor allem unter Beriicksichtigung Abs. 2 ,,Anforderungen zur Begrenzung von
Emissionen von Treibhausgasen, Treibhausgas-Emissionshandelsgesetzes* oder §22 BImSchG.

Eine Prufung hinsichtlich Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe (bei Errich-
tung, Betrieb und Stilllegung) ist zwingend erforderlich (83, 844-47 i.VV.m. §48, 48a BImSchG und VwV
TA Luft). Vor allem bei Bau- und Nutzungstatigkeiten im Zuge langer Witterungsperioden mit Trocken-
heit und Diirreereignissen ist mit einer erheblichen Belastung der angrenzenden Regionen u. a. durch
Staub, Aerosole, Geriliche, Allergene oder andere Luftverunreinigungen durch Windverfrachtung zu
rechnen. Hier sind entsprechende Ausbreitungsmodelle gemaR VwV TA Luft anzufertigen (unter Ein-
beziehung der bereits vorhandenen Gewerbeanlagen, deren Emissionen und Immissionsbelastung)
und bei der umweltgesetzlichen Planung des besagten VVorhabens anzuwenden. Es gilt hier zu beachten,
dass die geplante Industrieanlage im Westen der dichtbesiedelten Bayreuther Stadtteile liegen wird und
durch die Haupt-Anstromung der Luftmassen aus Nordwest-, West- und Stdwest etwaige Schadstoffe,
Geriuche und L&rmemissionen in besiedelte Bereiche als Immission im Rotmaintal aufwérts verfrachtet
werden. Bei austauscharmen atmosphérischen Bedingungen und Entwicklung eins Talwindes ist mit
einem Transport der Emissionen zusétzlich talabwarts Richtung Heinersreuth und ins FFH/LSG auszu-
gehen, mit entsprechenden negativen Wirkungen fur Mensch und Natur.

Diese bodennahen Zirkulationsformen und lokalen Luftaustausch-Bedingungen in Verbindung mit der
Anwendung der VwV TA-Luft sind in dem von Ihnen erwéhnten, vollig Giberholten und unzureichenden
,,Klimagutachten* aus dem Jahr 2000 (Stadtklimaanalyse Bayreuth, Biro fir Umweltmeteorologie, Pa-
derborn, 2000) nicht untersucht worden. Daher zweifeln wir ausdriicklich Ihre getroffene Aussagen einer
,»geringen Erheblichkeit* (Wasser und Klima/Luft Topik) an, die Sie in Ihren Begriindungen als ,,Anlage
zum Umweltbericht - Bewertung der Umweltauswirkungen* in Tabellenform ohne weitere fachliche
Erlauterung préasentiert haben. (Nebenbei bemerkt: die in dieser Tabelle vorgeschlagenen Minderungs-
mafnahme sind in fast allen Punkten NICHT in Ihrem BBP 5/21 umgesetzt worden).

Weiterhin miissen auch die zusétzlichen Emissionen und folgliche Immissionen (gemdaR BImSchG, TA
Larm und TA Luft) des erheblich erhéhten Verkehrsaufkommens durch den Baubetrieb und den nachfol-
genden Nutzungsaktivitditen (u. a. An/Abtransport der Produkte und Rohstoffe, Lie-
fer/Betriebs/Besucherverkehr) sowohl entlang der ZufahrtstraBen als auch auf den Betriebsgelédnde an



sich einbezogen werden (erh6hte Emissionen/Immissionen NOx, CO/CO2, Feinstaub und L&rm etc.). In
diesem Zusammenhang ergeben sich Fragen zur Lastfahigkeit dieses heute bereits stark frequentierten
und erheblich umweltbelasteten Verkehrs/Industriebereiches entlang der B85 (Pendlerverkehr + Vorbe-
lastung vorhandenes GE + durchs neue VVorhaben bedingte Belastung).

Zur Bebauung an sich und den Festsetzungen geméall BauGB, BauNVO, BayBO in der Ortssatzung (Bau-
leitplan). Sie schreiben sinngemaf, dass bei IThrer stiddtebaulichen Ordnung ,,...eine grofRtmoglicher Fle-
xibilitat gewahrt werden soll ...“ sprich dem Inverstor alles zu erlauben was ER mdchte und die Stadt aus
Kulanz Ihre ordnungsrechtlichen Auflagen nur allgemein und unkonkret (zum Schaden?) der Bur-
ger*innen halten wird. Folglich fehlen mal wieder sinnvolle nachhaltige, Natur und Klima und Ressour-
cen schonende Regelungen:

Einfriedungen

Es muss sichergestellt werden, dass die Einfriedungen fir Kleintiere durchléssig bleiben. Stichwort Bio-
topvernetzung (Art. 19 BayNatSchG). Hier bedingen wir die Zuldssigkeit von Holzz&unen (und Ver-
gleichbares) mit senkrechter Lattung (ausreichend Luicken-Abstand) und ohne Sockel zur Durchléssigkeit
von Kleintieren festzusetzen. Es muss auf nicht durchgéngige Einfriedungen wie Maschendrahtzdune
oder Mauern und Vergleichbares verzichtet werden.

Nebenanlagen

Laut §14 Abs. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan ...“die Zul&ssigkeit der Nebenanlagen und Einrich-
tungen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.* Sowohl laut 812 (6) BauNVO kann im Bebauungs-
plan ... festgesetzt werden, dass in Baugebieten oder bestimmten Teilen von Baugebieten Stellplatze und
Garagen unzuléssig oder nur in beschranktem Umfang zuldssig sind, soweit landesrechtliche Vorschrif-
ten nicht entgegenstehen.* Weiterhin gilt im Sinne des §1a Abs. 2 BauGB die Vermeidung von unnétiger
Bodenversiegelung zum Erhaltung der Leistungsfahigkeit von Natur und Umwelt.

Daher schlagen wir vor, die Errichtung von Nebenanlagen wie Garagen, Carports und Lagerpléatze au-
Rerhalb der Baugrenzen laut 814 Abs. 1 BauNVO zu untersagen (ausgenommen Versorgung mit
Strom, Wasser, Warme, Kommunikation im Sinne 8§14 Abs. 2 und 3). Die (falls Gberhaupt) benétigten
Nebenanlagen sollten innerhalb der im besagten Vorhaben eh groRzligig ausgewiesenen Baugrenzen
beschréankt bleiben. Dies macht das Vorhaben nicht unmdglich, da durch eine entsprechende darauf auf-
bauende Festlegung der Baugrenzen die Umsetzung gewéhrleitet und gleichzeitig eine Ausuferung und
unkontrollierte Verbauung von Nebenanlagen verhindert werden kann. Hier darf méglichen Inverstoren
KEIN Freibrief ausgeh&ndigt werden!

Park/Stell/Wende/Lagerplatze

Es muss im Sinne §la Abs. 2 BauGB eine unnétige Bodenversiegelung verhindert werden. So missen
die Flachen des Betriebsgelandes fur Niederschlagswasser durchlédssig festgeschrieben werden (z.B.
Verwendung wassergebundener Befestigungen oder andere zielfiihrender Methoden) insofern eine Belas-
tung mit 6kotoxischen Stoffen ausgeschlossen werden kann. Hierflir gibt es neben dem BauGB ausrei-
chende Erméchtigungsgrundlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO i. V. m §1a Abs. 2 BauGB).

Zudem fordern wir, die z. B. fir den Schwerverkehr benétigte Versiegelung der
Park/Stell/Wende/Lagerplatze soweit wie moglich durch Begriinung z. B. durch Bauminseln, Griinrabat-
te mit heimischen Blihpflanzen landschaftsplanerisch vor Ort zu gestalten und auszugleichen.

Nutzung von Solarenergieanlagen

Laut Regierungsverlautbarung (PM Staat Bayern und PM Bundesregierung Juni 2021) wird es voraus-
sichtlich 2022/23 im Baurecht zu einer Pflicht fur Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen zumindest fir
gewerbliche Gebdude kommen. Zudem ist derzeit laut 814 Abs. 3 BauNVO und Art. 57 Abs. 1 Nr. 3
BayBO der Bau von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren explizit erlaub. Weiterhin wird aller
Voraussicht eine Pflicht fur Solarenergienutzung auf Déchern 6ffentlicher Gebdude im Landkreis Bay-
reuth eingefiihrt (aktuelles Klimaschutz-Planziel des LRA). Hier sollte sich die Stadt Bayreuth nicht
lumpen lassen.

Daher muss fur das besagte Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie bindend im BBP/Ortsgestaltungssatzung vorgeschrieben (nicht nur empfohlen) und mit



den dbrigen Dachfldchen, Dachaufbauten und Dachbegrinungen abgestimmt werden. Zur effektiven
Nutzung der Solarenergie muss die Lage der Dachflachen entsprechend der jeweils pro Gebédude beste-
henden ortlichen Begebenheiten optimal exponiert und geneigt in der Satzung (im BBP) vorgeschrieben
werden (siehe https://www.solare-stadt.de/region-bayreuth).

Neben Solarenergieanlagen auf Gebiudedachern/Fassaden muss eine Uberbauung/Uberdachung von
betrieblichen Park/Stell/Lager- und Verkehrsflachen mit Solarmodulen zugelassen werden (madgl.
Blendwirkungen sollten eingerechnet werden).

Achtung: Falls Solarenergieanlagen gegen jegliche Vernunft nur prinzipiell zugelassen werden, gilt
trotzdem, dass vorgreifend fiir eine kiinftig gesetzlich vorgeschriebene, effektive Nutzung der Solarener-
gie die Lage der Dachflachen entsprechend der jeweils pro Gebdude bestehenden értlichen Begebenhei-
ten optimal exponiert und geneigt vorgeschrieben werden muss. Hierflr gibt es ausreichende Erméchti-
gungsgrundlagen (z.B. 814 Abs.3 BauNVO i. V. m. Art. 57 & 81 BayBO).

Begrunungen

Dort wo eine Nutzung der Solarenergie nicht mdglich ist oder in Erganzung dazu bedingen wir die Zu-
lassung eine Dach- und Fassadenbegrinung (u. a. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO i.V.m. 89 Abs.1 Nr. 25
BauGB). Zudem fordern wir das Verbot von Schotter-, Kies- bzw. Steinflache und unnétiger As-
phalt/Betonflachen. Begrindung: Asphalt/Schotter/Steinflachen heizen sich bei intensiver Sonnenein-
strahlung extrem auf und generieren so zusatzliche Hitze und bioklimatischen Stress fur Menschen. Zu-
dem vermindern oder verhindern solche Fldchen eine Niederschlagswasser-Versickerung.

Zur weiteren Regulierung des Warme/Hitzeaushaltes sollten tber die Ortsgestaltungssatzung helle/weilie
oder begriinte Fassaden, Dachmaterialen und sonstige Baukorperoberflachen festgeschrieben werden
(z.B. Art. 8 & 81 BayBO). Zweck: Erhdhung der Albedo bzw. Verdunstung, Minderung der Warme-
Absorption, Minderung der bioklimatischen Belastung, Minderung der Staub- und Aerosol-Emission.

Wassermanagement

Wir schlagen vor, dass Zisternen (oder vergleichbare Methoden) zur Regenwassernutzung (Speicherung
mit anschlieBender ortlicher Versickerung durch Griinflachenbewésserung) anzulegen sind, entweder
pro Grundstiick oder als Gemeinschaftsanlagen). Dies entspricht 89 Abs. 1 (Nrn. 14, 16, 20) i. V. m.
Abs. 4 und 6 BauGB und Art. 81 BayBO und den 854 Abs. 1 und Abs. 2 und 8§55 WHG). Begriindung:
Die Erhaltung der Grundwassermenge gewinnt durch die menschenverursachte Erwéarmung des Erdkli-
mas auch regional in Oberfranken und lokal in Bayreuth an nicht mehr zu vernachldssigender Bedeutung
v. a. hinsichtlich der bereits derzeitig vorhanden und zukiinftig wahrscheinlich fortdauernden Verande-
rung des Niederschlagsregimes hin zu langeren Dirrezeiten unterbrochen von kurzen Stark- und Stérkst-
Niederschlagen.

Ein entsprechendes dem Klimawandel angepasstes Wassermanagement fur das neugeplante 0. g. Bau-
vorhaben mit hoher Bodenverdichtung sollte zwingend erstellt werden (Gewéhrleitung der Nieder-
schlagswasser-Versickerung, Vermeidung von Bodenversiegelung und Regenwassernutzung (z.B. Zis-
ternen etc.) fir Brauchwasser oder Grinflachenbewasserung).

Als Fazit halten wir die 35. Anderung des FNP und den Bauplan 5/21 in vorliegender Form aus Na-

tur/Umwelt und Klimaschutz Griinden fur nicht durchfiihrbar. Eine kleinere Alternative (wie beschrie-
ben) ware denkbar und durchsetzbar.

Mit freundlichen GriiRen

JaA. 0.,

(Dr. Johannes Liers — Geschaftsstelle BUND Naturschutz Kreisgruppe Bayreuth)



Niederschrift liber die Sitzung
(beglaubigter Auszug aus dem Sitzungsbuch)

Lfd. Nr. 13 ah 3 T2 Heinersreuth, 28.09.2021

Anwesend: .

1. Bilrgermeisterin: Simone Kirschner

2. Blrgermeister: Jirgen Weigel ' , Tt

3. Biirgermeisterin: Karin Vogel-Knopf .. :entschuldigt

Gemeinderatsmitglieder: entschuldigt fehlten: entschuldigt fehiten
Bock Christian Bohner Reiner

Eichler Norbert Eigl Dr. Stefan

Fischer-Schmidt Isabel Holl Maximilian

Kauper Werner Kronefeld Jens

Lehnert Thomas Potzel Matthias A

RoR Susanne Schénauer-Kamin Dr. Daniela  entschuldigt
Standl Patrick Weise Joachim

Die Gemeinderatsmitglieder wurden am 21.09.2021 zur Sitzung ordnungsgemaﬁ geladen.
Die Sitzung war offentlich.

Beratungsgegenstand:

TOP 7 Stellungnahme der Gemeinde zur Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 35 vom 07.06.2021, Bebauungsplanentwurf Nr. 5/21 vom
07.06.2021 der Stadt Bayreuth ,,Oberobsang”

Die Verwaltung schldgt vor den Planungen zuzustimmen, jedoch die Forderung aufzustellen, dass das
Verkehrskonzept der Stadt Bayreuth so angepasst werden soll, dass tber die Achse A70
Kulmbach/Neudrossenfeld — B85 kiinftig nur noch der Schwerlastverkehr geleitet wird, der durch das
Gewerbegebiet im Norden Bayreuths verursacht wird (Ziel- und Quellverkehr neue Maisel-Brauerei,
Schlachthof, etc.). Dabei verweist die Gemeinde auf das Gutachten des Staatlichen Bauamtes vom Juli
2018/Juni 2019. Eine Mehrbelastung der Gemeinde Heinersreuth durch zusitzlichen
Schwerlastverkehr lehnt die Gemeinde restriktiv ab.

Das Vorgehen wurde bereits mit der Stadt Bayreuth, dem Staatlichen Bauamt und Herrn. Maisel
besprochen.

Antrag zur GeschO von GR Werner Kauper auf Anderung der Formulierung in , Eine Mehrbelastung der
Gemeinde durch zusétzlichen Schwerverkehr soll nicht sein.”

Beschluss mit 1 : 14 Stimmen, abgelehnt
»Dem Antrag ist stattzugeben.”

Beschluss mit 12 3 Stimmen

»Die Gemeinde Heinersreuth stimmt der Planung der Stadt Bayreuth zu, fordert aber dass das
Verkehrskonzept der Stadt Bayreuth so angepasst werden soll, dass tber die Achse A70
Kulmbach/Neudrossenfeld — B85 kiinftig nur noch der Schwerlastverkehr geleitet, der durch das
Gewerbegebiet im Norden Bayreuths verursacht wird (Ziel- und Quellverkehr neue Maisel-Brauerei,
Schlachthof, etc.). Dabei verweist die Gemeinde auf das Gutachten des Staatlichen Bauamtes vom Juli



2018/Juni 2019. Eine Mehrbelastung der Gemeinde Heinersreuth durch zusatzlichen
Schwerlastverkehr lehnt die Gemeinde kategorisch ab.”

Gemeinde Heinersreuth

S T%W/

1. Burgermeisterin
~ Simone Kirschner

Heinersreuth, 29.09.2021




BAYREUTH

Protokoll

2. Sitzung des Beirates fiir nachhaltige und stadtklimagerechte
Planung und Stadtentwicklung

am Dienstag, den 03.08.2021 um 15:00 Uhr im GroBen Sitzungssaal
des Neuen Rathauses, Luitpoldplatz 13, 2. Stock

Auszug

TOP 5- Neues Gewerbegebiet Oberobsang: B-Plan-Verfahren Nr. 5/21 ,,Gewerbegebiet
Oberobsang”

Anhand einer kurzen Prasentation wird der Planungsanlass, die aktuelle Planung sowie Sachstand
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 5/21 ,,Gewerbegebiet Oberobsang” vorgestellt. Auf einer aktuell
landwirtschaftlichen Flache sollen Entwicklungsmoglichkeiten fiir die ortliche Brauerei geschaffen
werden. Der Beirat wird somit friihzeitig in das Verfahren eingebunden.

Laut der gesamtstadtischen Stadtklimaanalyse handelt es sich um ein Freilandklimatop ohne Bezug
zu thermischen Lastflachen. Diese grundsatzliche Einschatzung, dass diese Flachen keine
stadtklimatische Ausgleichsfunktion haben, kann Prof. Thomas bestatigen. So wird das Bauprojekt
thermisch als unproblematisch eingestuft. Prof. Thomas hat sich bereit erklart, zu diesem Projekt
eine kurze schriftliche Aussage auf der Grundlage der ,Kartenlage” zu verfassen.

Unabhangig hiervor sollten aufgrund des baulichen Umfangs alle Moglichkeiten zur 6kologischen
Optimierung der Planung (insb. Begriinung, qualitdtsvolle AusgleichsmalRnahmen,
Regenwasserversickerung und/oder —nutzung) ausgeschépft werden.

Empfehlung des Beirates:

Bei der Planung und Umsetzung sollen von Anfang an alle Moglichkeiten ausgeschopft werden, den
baulichen Eingriff durch 6kologische MalRnahmen zu verringern, die Wirkung auf umweltrelevante
Schutzgiiter abzuschwachen oder aber auszugleichen. Dies soll u.a. durch Festsetzungen im B-Plan
erfolgen.



BAYREUTH

Protokoll

3. Sitzung des Beirates fiir nachhaltige und stadtklimagerechte

Planung und Stadtentwicklung

am Dienstag, den 25.01.2022 um 16:00 Uhr im GroRen Sitzungssaal

des Neuen Rathauses, Luitpoldplatz 13, 2. Stock
Auszug

4. B-Plan Nr. 5/21 GE Oberobsang — erneute Behandlung

Berichterstatter: Herr U. Meyer zu Helligen (Leiter Stadtplanungsamt)

Herr Meyer zu Helligen erlautert die Visualisierungen fir den geplanten zusatzlichen Standort der

Brauerei Maisel im Ortsteil Oberobsang. Ziel ist es, das Bauprojekt in den vorhandenen

Landschaftsraum einzufiigen (als Inspiration dient eine landschaftsangepasste Architektur in der

Toskana).

Diskussionsbeitrage:

e}

Die verkehrliche Anbindung, v.a. an die BundesstraRe, wurde diskutiert (u.a. ggf.
Notwendigkeit einer Ampelanlage), ebenso die Anbindung an das Ful3- und Radwegenetz
e Bei Fortflihrung des Verfahrens mit der offentlichen Auslegung wird insb. auch die

Verkehrsthematik naher dargelegt, u.a. flieft ein Verkehrsgutachten in die
Bauleitplanung ein.

Es wird angeregt, das Thema Gewasser (Nahe zur Preuschwitzerin) und den Umgang mit

Regenwasser (ggf. offene Graben, offene Rickhaltung) im Zuge der weiteren Planungen zu

vertiefen. Das Thema ,,Wasser” kdnnte beispielsweise bei Konkretisierung der erforderlichen

AusgleichsmalRinahmen Berticksichtigung finden.

Eine flachensparsamere Projektierung des Vorhabens wurde diskutiert, die jedoch bei

Zugrundelegung der Anforderungen der Brauerei (Umfang an Produktions- und

Logistikflachen) sowie der Standortrahmenbedingungen (es verlaufen 3

Hochspannungsleitungen mittig Gber das Grundstiick) auf dem Grundsttlick nicht umsetzbar

ist.

Fir den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich

erforderlich; dieser sollte weitestgehend vor Ort erfolgen (interne AusgleichsmaRnahme).

Eine (begleitende) Untersuchung hinsichtlich der Anderung des Mikroklimas durch das

Vorhaben wird angeregt.

Geplante Einfriedungen in den Visualisierungen nicht dargestellt, hierzu sollten Aussagen in
den B-Plan aufgenommen werden.

Empfehlung des Beirates:

Der Beirat begriiRt es, wenn in die Planung der Brauerei klimarelevante Aspekte Eingang finden;

hierzu gehoren u.a. die geplanten begriinten Flachdacher, die aktiv zu bewassern waren,

Zisternen und Wasserspeicher, die in die Planung zu implementieren waren sowie die

Umsetzung eines entsprechenden dkologischen Energiekonzepts.



ABDRUCK

Gegenstand: 163. Sitzung des Naturschutzbeirats am 19. Januar 2022

TOP 3:

Vorstellung des Bebauungsplans Nr. 5/21 ,,Gewerbegebiet Oberobsang“ mit
Anderung des Flachennutzungsplan ,Gewerbegebiet Oberobsang*

Beschluss
(einstimmig)

Der Naturschutzbeirat nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis. Der Planung
wird grundsétzlich positiv unter der MafRgabe gegenuber gestanden, dass

- der Abstand zum Gewasser Preuschwitzerin moglichst groRziigig bemessen wird,
- die Stapelhéhen von Getrankekisten héhenmaRig begrenzt werden,

- die Lichtverschmutzung des Bauvorhabens méglichst gering gehalten
wird,

und

- eine erforderliche Einfriedung durch sockellose Bauweise den Durchgang fur
Kleintiere erméglicht.

Bayreuth, den 19. Januar 2022

Der Schriftfahrer:

/4

(Paul Hibner)
Verwaltungsinspektor




Stellungnahme(n) (Stand: 28.07.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

Gewerbegebiet Oberobsang
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
09.08.2021 - 17.09.2021

Bayerische Landespolizei, Polizeiinspektion Bayreuth-Stadt
17.09.2021
Erstellt von: Eike Leppert, am: 11.08.2021 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Bauleitplanung wird zugestimmt.

Im Zeitraum vom 01.01.2018 - 31.12.2020 wurden drei Unfélle im Kreuzungsbereich der Kulmbacher
StralRe | HimmelkronstralRe registriert, davon ein Unfall mit Verletzten.

Mit freundlichen Grif3en
POK Leppert

Anhange: -



Regierung von Oberfranken‘

Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth

09.08.2021
Stadtplanungsamt Stadt Bayreuth
= Via Behérdenportal 0.-bb.de 24-8314.3-1417
Frau Tiedemann
0921604 - 1515
0921604 - 41258
K245
Julia. Tiedemann@reg-ofr.bayern.de

16.09.2021

Bauleitplanung der Stadt Bayreuth

Bebauungsplanverfahren 5/21 Gewerbegebiet Oberobsang und zugehé-
rige FNP-Anderung;

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage
1 Stellungnahme SG 34

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.a. Bauleitplanung der Stadt Bayreuth bestehen keine grundsatz-
lichen Einwénde.

Anliegende Stellungnahme aus stadtebaulicher Sicht wird mit der Bitte um
Kenntnisnahme und Berlcksichtigung Gbermittelt.

Daruber hinaus sind folgende Hinweise veranlasst:

. Aus baurechtlicher Sicht wird den Bebauungsplanentwurf betreffend an-
gemerkt, dass bei Festsetzung der H6he baulicher Anlagen (obere und
untere) Bezugspunkte zu benennen sind (z.B. ab natirliche Gelande-
oberkante bis Firsthéhe), § 18 Abs. 1 BauNVO.

Zudem wird darauf aufmerksam gemacht, dass, wenn erst eine in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug genommene
DIN-Vorschrift abschlieRend bestimmt, unter welchen Voraussetzungen
bauliche Anlagen im Plangebiet zulassig sind, den dargelegten rechts-
staatlichen Anforderungen an die Verkundung von Rechtsnormen nicht

Ihr Zeichen

Datum |hrer Nachricht

Unser Zeichen
Ansprechpartner
Telefon

Telefax

Zimmer

E-Mail

Datum

Dienstgebaude
Ludwigstrale 20, 95444 Bayreuth

Telefon 0921 604-0
Telefax 0921 604-41258
E-Mail poststelle@reg-ofr.bayern.de

www_regierung.oberfranken bayern.de

Besuchszeiten

Mo-Do 08:00 — 12:00 Uhr
13:00 — 15:30 Uhr

Fr 08:00 — 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

StOK Bayern in Landshut
IBAN:  DEO4 7500 0000 0074 3015 15
BIC:  MARKDEF1750

Deutsche Bundesbank Regensburg

ober
I
en
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allein dadurch geniigt wird, dass die Gemeinde den Bebauungsplan geman § 10 Abs.
3 BauGB bekannt macht. Sie muss vielmehr sicherstellen, dass die Betroffenen auch
von der DIN-Vorschrift verladsslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kon-
nen. Das kann sie dadurch bewirken, dass sie die in Bezug genommene DIN-Vor-
schrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen wer-
den kann, zur Einsicht bereit halt und hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinweist
(BVerwG, Beschluss vom 29.07.2010 - 4 BN 21/10).

Wir weisen auf das Erfordernis der Auslegung hin und regen an, einen entsprechen-
den Hinweis in die Bebauungsplanurkunde aufzunehmen.

. Aus agrarstruktureller Sicht wird angemerkt, dass die Stadt Bayreuth mit der vorlie-
genden Bauleitplanung weitere im Stadtgebiet sehr knapp bemessene landwirtschaft-
liche Nutzflache verliert. Eine Bilanzierung der Uberplanten Flachen ist erforderlich
und sollte noch erfolgen.

Zudem sollten Ausgleichsflachen in der landwirtschaftlichen Nutzung bleiben und auf
das notwendige Mindestmal reduziert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Tiedemann
Oberregierungsratin



8314.3-14-17

Sehr geehrte Frau Tiedemann,

i.V. von Herrn Neuberger erhalten Sie unsere Stellungnahme zu dem o.g. Vorhaben der Stadt Bayreuth:

Zum FNP-Anderungsverfahren Nr. 35 mit Erweiterung der bestehenden Baugebietsdarstellung
(GE) insb. nach Nordwesten und Stidwesten folgende Hinweise:

Die vorgesehenen Abstande zur Preuschwitzerin und zum Dorfgebiet Oberobsang werden durch
die geplante Anderung verringert, éffentliche Griinflachen und landwirtschaftliche Flachen als
Gewerbeflachen umgewidmet. Eine genaue Flachenbilanzierung ist der Begriindung nicht zu
entnehmen. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird dringend angeraten, die Auswirkungen auf
die Schutzguter zu prifen. Beeintrachtigungen auf das Landschafts- und Ortsbild, Menschen
(Larm), Wasser, Flachen und Boden, Klima, biologische Vielfalt sind zu vermeiden bzw. durch
geeignete MaRnahmen zu minimieren. Ein begleitendes Landschaftskonzept wird empfohlen.

Zum B-Plan-Verfahren folgende Hinweise:

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist ein Regenwasserbewirtschaftungs- und ein
Grunordnungskonzept im Sinne der Klimaanpassung und zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes sehr zu empfehlen. Gutachten zu Stadtklima, Artenschutz, Larm, Wasserrecht,
Auswirkungen auf den Naturraum sind vorgesehen, sie liegen noch nicht vor,
Ausgleichmaflnahmen sind noch nicht ermittelt und dargelegt. Auch die Priifung der
stadtebaulichen Einfugung der zuklinftigen Anlagen unter Beachtung der Fern- und Nahwirkung
ist anzuraten (Strukturkonzept unter Abwagung von Varianten empfohlen).

Zu empfehlen sind ebenfalls weitere Festsetzungen zu folgenden Aspekten (lUber die
vorgesehene grinordnerische Mindestausstattung hinaus):

o Dachbegrunung allgemein fur alle Flachd&cher sowie Fassadenbegriinung

o Verringerung der Bodenversiegelung

o Grianordnungsmafinahmen auf Basis eines Landschaftskonzeptes fur das gesamte
Gebiet unter Beriicksichtigung und zum Schutz des umliegenden Dorfgebietes
Oberobsang und des angrenzenden Naturraums der Preuschwitzerin

o LarmschutzmalRnahmen (je nach Ergebnisse des Gutachtens)

o siehe auch Empfehlungen des StMB v. 27.07.21 zu klimabezogenen Festsetzungen im
Bebauungsplan betreffend Umgang mit Niederschlagswasser (z.B. Festsetzungen
Flachen fur die Rickhaltung, Versickerung oder oberflachigen Ableitung von
Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Anlagen von Mulden zur
Versickerung und Rickhaltung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; Flachen zur natirlichen
Versickerung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; Dach- und Fassadenbegriinung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)



Aktuell sind folgende Malinhahmen zur Mindestausstattung vorgesehen:

o Uberwiegender Teil Dachflachen der Hauptgebauden mit Dachbegriinung zu versehen

o Erhalt Baumbepflanzung entlang der B85 (Einmessung noch nicht erfolgt) mit einzelnen
zusatzlichen Bepflanzungen als Lickenschluss

o Ein Baum je 400 m? angefangene Grundsticksflache (groRkroniger hemischer
Laubbaum)

o Begrinung mind. 10% Grundstucksflache

o maximale Drosselabflussspende: 70 I/s x ha Grundstiicksflache und
RuckhaltemafRnahmen auf dem Grundstlick

Antonella Sgobba

Regierung von Oberfranken
Sachgebiet 34

LudwigstralRe 20

95444 Bayreuth

Tel. : 0921 604-1254

Fax. : 0921 604-41258
Antonella.Sgobba@reg-ofr.bayern.de
www.regierung.oberfranken.bayern.de




Staatliches Bauamt
Bayreuth

Hochbau

. Hochschulbau
Staatliches Bauamt Bayreuth

B Postfach 110163 95420 Bayreuth Stral3enbau

Stadt Bayreuth
-Stadtplanungsamt-
Postfach 10 10 52
95410 Bayreuth

Versand nur via Plattform

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Bayreuth
S12-4621/2-83-Stadt Bayreuth Herr Budak 16.09.2021
Telefon / - Fax Zimmer E-Mail
0921 606-3130 / -3810 R 113 Denis.Budak@stbabt.bayern.de

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

1. | Stadt

Bayreuth

X] Flachennutzungsplan (] mit Landschaftsplan
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Gewerbegebiet Oberobsang

X Bebauungsplan: Bebauungsplanverfahren 5/21 Gewerbegebiet
Oberobsang

[] mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [ ] ja [ nein

[] Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[] Sonstige Satzung

X Frist fir die Stellungnahme: 17.09.2021

Amtssitz Bauleitung E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Bayreuth Hof

Postfach 11 01 63 95420 Bayreuth PoststralRe 5

WilhelminenstralRe 2 95444 Bayreuth 95028 Hof poststelle@stbabt.bayern.de
@ 0921-606-0 @ 09281-773-0

0921-606-3810 09281-773-200 www.stbabt.bayern.de
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2.2

2.3

2.4

2.5

Trager offentlicher Belange

Staatliches Bauamt Bayreuth

Name

/ Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Wilhelminenstralle 2 0921/606-05 oder
95444 Bayreuth 0921/606-3620

]

Keine AuRerung

[

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassung
nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen.

[

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan
berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes.

X

1.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden
werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverord-
nungen)

Einwendungen

ErschlieBung
Die geplante Erschlielung ist gem. dem BPL Uber die Bundesstralle B 85
an der freien Strecke angedacht.

Wir weisen darauf hin, dass im Zuge der B 85 eine Linksabbiegespur
richtlinienkonform (RAL: Richtlinien fir die Anlage von Landstra3en) zu
errichten ist. Die Kosten fir die Herstellung sowie die Abldsung der Unter-
haltungsmehraufwendungen sind von der Stadt Bayreuth zu tragen.
Hierzu ist eine entsprechende Kreuzungsvereinbarung zwischen der Stadt
Bayreuth und dem Staatlichen Bauamt Bayreuth zu schlieRen.

Im Zuge der Detailplanung sind folgende Nachweise/Planunterlagen zur
neuen Stralenkreuzung zu erbringen/erstellen:

e Verkehrsgutachten fur die neue Strallenkreuzung/Einmiindung
(unter Berlcksichtig der benachbarten Knotenpunkte)

e Befahrbarkeit mit Bemessungsfahrzeugen

e Ausreichende Sichtverhaltnisse (Anfahr-/Haltesichtweiten) nach
RAL.

Rechtsgrundlagen
BauGB, BayBO, BayStrWG, FStrG, BImSchG, BImSchV

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahme oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage




Hinweis Immissionen:

Wir weisen darauf hin, dass wir Entschadigungsanspriiche gegen den
Baulasttrager der Bundessstralle wegen der von der B 85

ausgehenden Immissionen ausdriicklich ausschlie3en.

Mit freundlichen GriiRen




Stellungnahme(n) (Stand: 28.07.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/21 Gewerbegebiet Oberobsang
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und 84 (1) BauGB
09.08.2021 - 17.09.2021

Stadt Bayreuth: Stadtgartenamt
17.09.2021
Erstellt von: Annegret Lakamp, am: 12.08.2021 , Aktenzeichen: -

Generell stellt die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes oder Wohnbaugebietes eine Versiegelung
landwirtschaftlicher Flachen mit Auswirkungen auf Natur- und Landschaft dar. Durch die Versiegelung
unbebauter Flachen kénnen Regenereignisse nicht oder nur teilweise durch den Boden aufgenommen
werden und es kommt zum vermehrten oberirdischen Abfluss zum Teil in den stédtischen Kanal. Die
geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs
durch die Festsetzung einer maximalen Drosselabflussspende und von Niederschlagsriickhaltung
mittels Dachbegriinung werden daher sehr begruf3t.

An der Sudseite des Gewerbegebietes, an der StralRe Oberobsang, befindet sich eine ca. 10 m breite
mit GroRbaumen durchsetzte natirliche Hecke. Diese ist als Biotop BT-0072-008 kartiert. Die Hecke ist
kleinraumlich fiir die Tier- und Pflanzenwelt im Ubergang zu den derzeitigen Wiesenbereichen von
Bedeutung und sollte unbedingt erhalten bleiben. Dem ist mit einem Abstand der Baugrenze von der
Grundstiicksgrenze gemessen mit 15,00 m Rechnung zu tragen. Die Hecke ist gem. BauGB 85 Abs. (2)
Nr. 10 bzw. 89 Abs. (1) Nr. 20 oder 25. b) in die Planungen aufzunehmen und darzustellen. Die
ErschlieBung des Gewerbegebietes durch das Biotop ist zu vermeiden.

Ein Auszug aus dem Bayernatlas hangt an.

Anhange:
bayernatlas (s_117826_bayernatlas.de.pdf)
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Bayreuth

Stadtwerke Bayreuth - Postfach 10 10 63 - 95410 Bayreuth

Stadt Bayreuth ) )
Stadtplanungsamt Ihr Zeichen: Dipl.-Ing. T. Bodeker
Luitpoldplatz 13 lhre Nachricht vom: 09.08.2021

Unser Zeichen: NM/N/NV

95444 Bayreuth Unsere Nachricht vom:

Stellungnahme tber

www.o-bb.de Ihr Ansprechpartner:  Reinhold Eigler
Telefon: 0921 600- 307
Telefax: 0921 600- 349

E-Mail: reinhold.eigler@stadtwerke-bayreuth.de

Datum: 16.09.2021

Bebauungsplanverfahren 5/21 Gewerbegebiet Oberobsang
Beteiligung der Behoérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Bédeker

durch Erweiterung der vorhandenen Versorgungsnetze von Trinkwasser, elektrischer Energie und Erd-
gas kann die ErschlieBung des ausgewiesenen Gewerbegebietes erfolgen.

Der Loschwassergrundschutz nach DVGW Arbeitshlatt W405 ist gewahrleistet.

Elektrische Energie kann nach der Erweiterung des vorhandenen Mittelspannungsnetzes (20-KV) erfol-
gen. Hierzu ist jedoch eine neue begehbare Transformatorenstation im Bereich des geplanten Gewer-
begebietes mit einem Flachenbedarf von ca. 6 m x 5 m erforderlich.

Die Versorgung mit Erdgas kann mit einer Neuverlegung von der Drossenfelder Str. aus erfolgen. Vo-
raussetzung fur die Versorgung mit Erdgas ist jedoch eine entsprechende Nachfrage sowie deren Wirt-
schaftlichkeit.

Neue Versorgungsanlagen werden von uns vorrangig in 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Falls sie
nicht in 6ffentlichen Flachen gestellt oder verlegt werden, so sind diese grundbuchmafig zu unseren
Gunsten zu sichern.

Die Versorgungsanlagen dtrfen nicht mit Baumen bepflanzt oder tiberbaut werden.
Freundliche Gri3e

Ihre Stadtwerke Bayreuth

Netzmanagement
A
N/
N v %.
Mdller

Guido ReinholeEigler

Anlagen

Stadtwerke Bayreuth Sparkasse Bayreuth

Energie und Wasser GmbH IBAN: DE23 7735 0110 0009 0063 0§ UStIdNr. DE 176 917 780

Birkenstrale 2, 95447 Bayreuth BIC: BYLADEM1SBT Amtsgericht Bayreuth, HRB 2610
Telefon: 0921 600-0 VR Bank Bayreuth-Hof eG Aufsichtsratsvorsitzender:
info@stadtwerke-bayreuth.de IBAN: DE29 7806 0896 0006 0939 81 Oberburgermeister Thomas Ebersberger

stadtwerke-bayreuth.de BIC: GENODEF1HO1 Geschaftsfiihrer: Jiirgen Bayer
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Stellungnahme(n) (Stand: 28.07.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

5/21 Gewerbegebiet Oberobsang
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
09.08.2021 - 17.09.2021

Stadt Bayreuth: Tiefbauamt
17.09.2021
Erstellt von: Gisbert R6hle, am: 17.09.2021 , Aktenzeichen: -

Anfallendes Niederschlagswasser aus Dach- und Grundstiicksflachen ist in die Vorflut "Preuschwitzerin®
einzuleiten. Fur die Einleitung ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich. In diesem werden die
Einleitbedingungen geregelt. In den textlichen Festlegungen ist die Vorgabe der max.
Drosselabflussspende mit 70 I/sxha zu streichen.

Abwasser (hauslich, gewerblich oder industriell) kann in den querenden, 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal DN 300B eingeleitet werden. Fur die Prifung einer ausreichenden Hydraulik des
bestehenden Abwasserkanals sind die geplanten Einleitmengen aus dem Gewerbegebiet im Vorfeld mit
dem Tiefbauamt - Abteilung Stadtentwasserung abzustimmen.

Der vorhandene Schmutzwasserkanal DN 300 als Abwasserschiene darf nicht durch Bauwerke
Uberbaut werden. Von der Kanalachse ist beidseits ein Abstand von 5,0 m freizuhalten.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes ist ein Verkehrsgutachten zu
erstellen. Im Ergebnis (z.B. zusatzliche Abbiegespur) ist fiir die geplante HaupterschlieBung mit dem
zustandigen Staatlichen Bauamt die weitere Vorgehensweise (z.B. Kreuzungsvereinbarung)
abzustimmen. Hierbei ist auch die geplante NebenerschlieBung im nordlichen Bereich zu betrachten.
Hierbei ist ggf. zu prifen, ob nur ein Rechtseinbiegen und Rechtsausfahren auf die Bundesstrafe B85
zuzulassen ist.

Im Bereich der geplanten NebenerschlieBungen im sudlichen Plangebiet wird auf den bestehenden
Baumbestand verwiesen.

Anhange: -



Stellungnahme(n) (Stand: 28.07.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

5/21 Gewerbegebiet Oberobsang
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und &4 (1) BauGB
09.08.2021 - 17.09.2021

Stadt Bayreuth: Amt fiir Umweltschutz
24.09.2021 (verlangert)
Erstellt von: Winfried Horcher, am: 21.09.2021 , Aktenzeichen: UA 170 / St

Zu den oben naher bezeichneten Bebauungsplanverfahren wird seitens UA wie folgt Stellung
genommen:

Immissionsschutz (J&)

Nach dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf sind im Bereich der Gewerbege-bietsflachen nur nicht
erheblich beléastigende Gewerbebetriebe zuldssig. Damit wére zu prifen, ob der geplante
Brauereibetrieb hier zuléssig sein wird, da es sich bei einer Brauerei mit 24h-Betrieb und zugehdriger
Logistik durchaus um einen stérenden Gewerbebetrieb handelt kénnte. Im Hinblick auf die Nahe des
Wohngebietes am Eichenring zum Planvorhaben dirfte die Bewertung hinsichtlich ,Larm*“im
Umweltbericht Uberarbeitungsbedurftig sein. In Abhangigkeit der geplanten Dimension wére zu priifen,
inwieweit das Vorhaben ggf. nur in einem Gl zuléssig ist. Einen Hinweis auf die Stérwirkung von
Brauereien mit einem Ausstol3 von 200 hl/Tag oder mehr liefert auch der Abstanderlass NRW, wonach
ein Schutzabstand von mind. 200 m eingehalten werden soll.

Es ware auch zu priifen, ob hier ggf. eine Larmkontingentierung erforderlich ist. Unabhangig davon
muss die schalltechnische Situation in jedem Fall, spatestens im Baugenehmigungsverfahren,
gutachterlich Uberprift werden.

Bei Ansiedelung einer vollstandigen Braustatte bedarf das Vorhaben bereits ab einer
Produktionskapazitat von 200 hl/Tag einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung. Je nach Héhe
der Produktionskapazitat kann es sich dabei auch um eine Anlage handeln, die den weitergehenden
Anforderungen der Industrieemissionsrichtlinie unterliegt.

Auch ist die Aussage zur Storfallverordnung in der Begrindung ohne konkrete Planung zu prifen, da in
Brauereien Ublicherweise Ammoniak (Kélteanlagen) sowie erhebliche Mengen anderer storfallrelevanter
Chemikalien zum Einsatz kommen. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass der Betrieb bzw. einzelne
Betriebsbereiche den Anforderungen der Storfallverordnung unterliegen.

Wasserrecht / Bodenschutzrecht
o. E.
Naturschutz

Das beplante Gebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache (Grinland und Acker) am
Ortsrand von Oberobsang im Ubergang zur freien Landschaft dar. Die zu bebauende Freiflache wird
mittig von einer Hochspannungsleitung gequert und ist von Gehdlzstrukturen umrahmt. Die EinfallstraBe
Kulmbacher Straf3e/B 85 wird von einer Allee begleitet, wovon sich die westliche Baumreihe im
Geltungsbereich des B-Plans befindet. Diese Baumreihe gilt es mithilfe von Festsetzungen nach
Mdglichkeit zu erhalten. Der gem. B-Plan 1/01 zu erhaltende Gehdélzbestand entlang der Heugasse
sollte zumindest nachrichtlich ibernommen werden.

Nordlich an die landwirtschaftliche Flache grenzt — in der aktuellen Ausdehnung aufRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - der Talraum der Preu-schwitzerin an, deren Bachlauf von
dichten Gehdlzstrukuren umgeben ist. Das Ufergehdlz naturnaher FlieRgewasser und der Bachlauf sind
als natirliche und naturnahe FlieRgewasser als gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
erfasst.

Siidwestlich grenzt der dorfliche Ortsrand von Oberobsang mit Wohnhausern und landwirtschaftlicher
Hofstelle und Garten mit lickigem Geholzbestand an.

Der Umweltbericht ist nach dem Leitfaden ,Umweltbericht in der Praxis“ von der Obersten Baubehotrde
im Bayerischen Staatsministerium des Inneren/ Bayeri-sches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz mit Be-standserfassung zu erstellen.

- Ausgleich und Geltungsbereich

Dariiber hinaus bedarf es fir den Bebauungsplan eines Griinordnungsplans, der ein differenziertes
Konzept zum Ausgleich unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zugrunde legt. Der Grinordnungsplan kann auch integriert
werden. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass sich ein zusatzlicher MaBnahmenbedarf aus Grinden
des Artenschutzes auf Grundlage der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
ergeben kann.

Der jetzige Geltungsbereich soll fast vollstandig als Baufenster genutzt werden, sodass der
Bebauungsplan in seiner aktuellen Ausdehnung keine Flachen fur den Ausgleich zur Anwendung der
Eingriffsregelung (nach § 1a Abs. 3 BauGB) vorsieht. Um jedoch einen Ausgleich vor Ort durchfiihren
zu kénnen, misste der Geltungsbereich deshalb vergroRert oder das Baufenster verkleinert werden. So
kénnten auch wertvolle Biotope im Bestand, wie entlang der Preuschwitzerin oder der Bereich



Nachtrage:
manuelle Eintrage:

angrenzend zu den wertvollen Gehélzbestéanden entlang der Heugasse als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch den B-Plan erhalten werden bzw. sollten
diese Bereiche nachrichtlich als zu erhalten aufgefuhrt werden. Gleichzeitig wird ein Abriicken der
Baugrenze von dem gewasserbegleitenden Gehdlzabschnitt entlang der Preuschwitzerin fur erforderlich
gehalten, um negative Wirkungen auf das wertvolle Biotop zu vermindern. Der Abstand der Baugrenze
sollte 50 m vom gewasserbegleitenden Gehdlzabschnitt betragen (FI.-Nr. 3633, Gemarkung Bayreuth).
Ebenso ware fiir die Erhaltung der Gehélze entlang der Heugasse ein Abriicken der Baugrenze um
weitere 5 m zielfihrend.

Als Ausgleichsflache wird eine Aufwertung der Fléache sudlich der Preuschwitzerin (im Bestand Acker)
begrii3t, die auch als Abstandsflache zwischen dem Gewasser und der hohen Bebauung dienlich wére.
Ebenso kénnte die Flache westlich des Baufeldes einschlie3lich der Gehdlzstrukturen entlang des
Wirtschaftsweges als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit aufgenommen und das Griinland sowie der Acker ggf. als Ausgleichsflache
aufgewertet werden.

Die geforderte Festsetzungen im B-Plan-Entwurf zu Planungen, Nutzungsregelungen, MalRhahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden
begrift.

Zu der Festsetzung: ,Pro angefangene 400 m2 Grundstiicksflache [...]* weist UA darauf hin, dass nach
hiesiger Kenntnis im Plangebiet lediglich die Alleebdume entlang der B 85 vorhanden sind. Diese
sollten von der Anrechenbarkeit heraus-genommen werden. Die Anrechenbarkeit sollte dartiber hinaus,
soweit weitere Baume tatséchlich vorhanden sein sollten, nur grundstiicksbezogen sein, um einen
strukturierten Grinbestand auf der gesamten Bauflache zu gewahrleisten.

Der tberwiegende Teil aller Dachflachen ist mit einer Dachbegriinung zu versehen
(Mindestsubstratstéarke, torffrei). Eine Kombination mit Photovoltaik wird begruf3t.

Zur Einbindung in die Landschaft sollte eine Pflicht zur Fassadenbegriinung im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Fachkundige Stelle
Aus Sicht der Fachkundigen Stelle fir Wasserwirtschaft ohne Einwande.
Klimaschutz

Das Klimaschutzmanagement empfiehlt die Forderung nach einem energetischen Gesamtkonzept flr
die Bebauung. Anhand des Konzepts werden unterschiedliche Energieversorgungsmaoglichkeiten
technisch und wirtschaftlich geprift, um das Baugebiet mit méglichst niedrigem Primérenergieeinsatz zu
versorgen. Auch die solaroptimierte Anordnung der Gebaude kann dabei ermittelt werden
(Versorgungskonzept, Solarkonzept).

In Anbetracht zunehmender extremer Wetterereignisse wie Starkregen und Hitze-perioden empfiehit
sich, die Flache so wenig wie mdglich zu versiegeln und Nie-derschldge nach Mdglichkeit vor Ort
versickern zu lassen. Ggf empfiehlt sich ein hydrogeologisches Gutachten vor Ort.

Das Klimaschutzmanagement empfiehlt dartiber hinaus, eine (sichere) Erreichbarkeit des
Gewerbegebiets mit Fahrrad und OPNV zu schaffen und damit Mitarbeitenden die Moglichkeit zu geben
auf das Auto zu verzichten.

Anhénge: -
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung der Flachennutzungsplanande-
rung Gewerbegebiet Oberobsang gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Be-
hérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanverfahren 5/21 Gewerbegebiet
Oberobsang

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Verfahren nehmen wir wie folgt aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:

1. Altlasten

Im Geltungsbereich der Plananderungen sind uns derzeit keine Altlasten, schadliche
Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden Kenn-
zeichnungspflicht gemaR Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbezo-
genen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) empfehlen wir ergédnzend einen Abgleich mit

dem aktuellen Altlastenkataster des Umweltsamtes der Stadt Bayreuth.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Jahnstrale 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de
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Sollte dennoch bei Baumaflinahmen organoleptisch auffalliges Material entdeckt werden, ist

ein Fachbiiro einzuschalten und es sind die zustandigen Behdorden zu informieren

2. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

Das geplante Gewerbegebiet kann an die offentliche Wasserversorgungsanlage der Stadt
Bayreuth angeschlossen werden. Zur Frage, ob die fiir den Brauereistandort bendtigten
Wassermengen aus den bestehenden Leitungen bereitgestellt werden kdnnen, waren ggf.
die Stadtwerke Bayreuth zu beteiligen. Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete wer-

den durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der Grundwas-

serstand muss durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Bdden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auf-

gefuhrten Bodenfunktionen durchzufihren.

Fur die Bodenuntersuchung einschliel3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen, ei-
nen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf. vorhandene geogene bzw.
groR¥flachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen zu beriicksichtigen. Dartber hinaus sind
geeignete MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-

wirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen. Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Bau-
mafinahmen mit einer Eingriffsflache > 5.000 m2 oder bei Béden mit hoher Funktionserfuil-
lung oder besonders empfindlichen Boden eine bodenkundliche Baubegleitung einschlief3lich
Bodenschutzkonzept, gemaf DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von

Bauvorhaben vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdge-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden“ mit Verwertungskonzept empfoh-
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von

Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.
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Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhéangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) malfgeblich.

3. Gewasserschutz und Abwasserentsorgung

Der Generalentwasserungsplan der Stadt Bayreuth muss aufgrund des Gewasserschutzes
stets Beachtung finden. Aus der Begriindung des Bebauungsplans sind MaRnahmen bzgl.
der Wasserwirtschaft aufgefiihrt. Mit diesen besteht aus fachlicher Sicht Einverstandnis. Die

ErschlieBung ist demnach gesichert.

4, Oberflachengewasser

Im Rahmen der Entwasserungsplanung ist auch etwaiges wild abflieBendes Oberflachen-

wasser aus dem Hangeinzugsgebiet (Richtung Roter Hiigel) zu beachten.

Mit freundlichen GrifRen
gez.

Boris Roth

Abteilungsleiter fir
Stadt und Landkreis Bayreuth
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