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Distrikt-Nr.: 36 Bayreuth, den 27.12.2016
Distriktsvorsteher
Manfred Bihl

An die .

Oberbirgermeisterin d. Stadt Bayreuth
Frau Brigitte Merk-Erbe
Postfach 10 10 52

95410 Bayreuth

Errichtung einer neuen Lagerhalle im Gewerbegebiet Ortsteil Aichig durch
die Fa. Steinbach und Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Frau Oberbiirgermeisterin,

Anwohner der Polarstrale haben mich gebeten Einwande beziglich der im Betreff
angegebenen vorgesehenen BaumaRnahme durch die Fa. Steinbach und die
damit verbundene Anderung des Flachennutzungsplanes bei der Stadtverwaltung
vorzutragen.

Nach Einsicht der vorgesehenen Anderungen im Flachennutzungsplan sind
Einschrénkungen der Wohnqualitét sowie negative Eingriffe in den Naturschutz zu
erwarten.

In puncto Einschriénkung der Wohnqualitat ist folgendes zu erwidhnen:

Aufgrund der gewaltigen AusmaRe der neu zu errichtenden Lagerhalle wird den
Anwohnern der PolarstraBe eine triste Seitenansicht eines Industriegebiudes
(Traufhdhe ca. 10m) préasentiert, wo vorher ein Biotop mit {ippigem Baumwuchs,
Buschen, Strauchern und Wiesenflachen vorhanden war.

Im Kurzbericht des Nordbayerischen Kuriers vom 15.Dez. 2016 wurde erwihnt,
dass die Anwohner, die 6stlich vom Speditionsgeldnde wohnen, tber diese
gewaltige Larmschutzwand, die den Industrie- und Verkehrslarm reduzieren wird,
erfreut sein durften.
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Die Larmentwicklung durch die im Sommer 2015 errichtete LKW-Waschanlage
hielt sich bisher wider Erwatrten in ertraglichen Grenzen.

Durch den Neubau der Lagerhalle werden sich die Fahrgerausche der PKW und
LKW erhéhen, da die Zufahrt zur neuen Lagerhalle nach dem Entwurf des neuen
Flachennutzungsplanes &stlich des Flrmengebaudes .Mébelfirma-Schautz* in
direkter Sichiweite zur Polarstrale geplant ist.

Die Stadt Bayreuth hat nach Abzug der Bundeswehr das freiwerdende Gelédnde
fur die Ansiedlung von Logistikunternehmen wegen der unmittelbaren Nahe der
Bundesautobahn besonders propagiert. Anderer Logistikunternehmen haben
darauf reagiert und tragen mit irer Entscheidung dazu bei, dass larmintensives
Gewerbe von Wohngebieten ferngehaiten wird.

Mogliche Auswirkungen des neuen Lagerhallenbaus auf die Okologie:

Das vorhandene Biotop mit den Baumen, Strauchern, Bischen und Wiesen-
flachen wird ganziich gerodet. Es diente bisher als ausgezeichneter Larm- und
Sichtschutz fur das benachbarte Wohngebiet in der Polarstrafie.

Dieses Biotop wurde seitens der Stadt Bayreuth bei der Erweiterung des
Firmengelandes der Fa. Steinbach zwecks Parkplatzneubaus anfangs der
achtziger Jahre explizit gefordert.

Dass die zustandige Behorde einer kompletten Entfernung digses grofien
Biotopes zustimmen will, ist fir uns Anwohner nicht nachvoliziehbar, da
erfahrungsgemaf schon die Entfernung eines einzigen Laubbaumes im eigenen
Grundstlick eines Birgers von den Genehmigungsbehérden nur im Sonderfall
genehmigt wird.

Im Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes ist keine Ausgleichsfléche fir einen
neuen Biotopstreifen gleicher GréRe 6stlich der neugeplanten Lagerhalle
vorgesehen. Dieses Ersatzbiotop wére jedoch seitens der Genehmigungsbehorde
als Mindestforderung fir den Sicht- und Larmschutz an den Bauherren zu stellen.

Inder siidlich angrenzenden Wiese wichst die ats Naturwunder bezeichnete
~Schachblume®. Die Schachblume ist in Deutschiand stark gefahrdet und gilt nach
der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) ais besonders geschiitzt. Die
Kommune in deren Amisbereich sich Schachblumen befinden, ist verpflichtet die
Umwelibedingungen zum Erhait dieses ,Naturwunders" sicherzustellen.

Am nordlichen Rand der Blumenwiese befindet sich ein Entwésserungsgraben,
der durch das jetzige Biotop fuhrt und im weiteren Verlauf in den “Roten Main®
miindet. Dieser Graben hat ein geringes Gefalle und gewahrleistet dadurch
permanent einen geringen Wasserstand, durch den das erforderliche Okosystem
fur die Schachtblume gesichert wird. (hier z. B. Feuchtwiese)
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Bei Genehmigung des Bauvorhabens wiirde der Wassergraben durch die
Lagerhalle Gberbaut werden. Demzufolge ist ein Umgehungsgraben im &stlichen
Bereich der Lagerhalle geplant.

Dieser Eingriff in das Okosystem birgt die Gefahr, dass der natiirliche Lebensraum
dieser geschutzten Pflanze empfindlich gestdrt wird und dies dann zu ihrem
Aussterben in diesem Bereich filhren kénnte.

Noch zu erwéhnen ist, dass dieses Biotop nicht nur fir die Flora, sondern auch fur
die Fauna von Bedeutung ist. Hier halten sich haufig Hochwild (bis zu 7 Rehe)
und Niederwild auf und nutzen diesen Bereich als Riickzugs- und Schutzraum.

In den Anlagen befinden sich Bilddokumentationen Gber das vorgesehene
Baugelande mit Skizzen in ungeféahrer GréRe und Lage der geplanten Lagerhalle.
Sinnvoll und zweckdienlich ware fiir die Beschlussfassung des Bauantrages eine
Besichtigung des vorgesehenen Baugeléndes durch die Entscheidungstrager mit
Beteiligung der Anlieger.

Die Unterzeichner der Unterschriftenliste fordern aus vorgenannten Griinden den
Bauausschuss und den Stadtrat auf, das Bauvorhaben in dieser Form nicht zu
genehmigen.

Mit freundlichen GriiRen Verteiler:
- Bauausschuss (alle
S Mitglieder)
. / S Py - Umweltreferat
( ‘. J b { ¢ - Baureferat

- zust. Bauamter

Manfred Buhl
Distriktvorsteher Distrikt Nr.: 36

Anlagen: - Unterschriftenliste
- Bildergalerie
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Einwand gegen das Bebauungsplanverfahren Nr. 2/16 ,Industriegebiet Orionstr,
Nordost“ und Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 23 (Teilinderung
der Bebauungspldne Nr.11/87a und 7/95) . Veroffentlicht im Amtsblatt der Stadt
Bayreuth vom 03.02.2017.

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Polarstrafde mochte ich gegen das oben genannte
Bebauungsplanverfahren samt Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren folgende
Einwande vorbringen:

Geplantist die Errichtung einer Lagerhalle auf dem von der Firma Steinbach
erworbenen Grundstiick an der Orionstrafie, das bisher landwirtschaftlich genutzt
wurde. Aus dem Entwurf des Flichennutzungsplans des Stadtplanungsamts vom
10.01.2017 sowie den Erlduterungen durch die Vertreter der Firma Steinbach ist
ersichtlich, dass die neue Lagerhalle (135x55x10 m) am siidlichen Ende mit einer
Laderampe versehen wird. Die Rampe wird laut Auskunft der Firma Steinbach von den
auf- bzw. abladenden LKWs riickwarts angefahren werden.

Die geplante Lagerhalle wird die bisherige Lagerhallenkapazitit der Firma Steinbach
am Standort Aichig um ca. 70 % erhdhen. Somit ist von einer deutlichen Steigerung und
Verlagerung des Larms durch LKW-Motoren und Gabelstaplerbetrieb auszugehen.
Bereits im gegenwartigen Zustand erfolgen regelmafig Be- und Entladearbeiten auf
dem Geldnde der Firma Steinbach aufRerhalb der Nachtruhezeiten (22.00 -7.00 Uhr) und
storen die Nachtruhe der Bewohner der Polarstrafie (Video- und Tonprotokolle werden
von einem Anwohner geflihrt). Nach Auskunft der Firma Steinbach ist auch weiterhin
ein nachtlicher Be- und Entladebetrieb nicht auszuschliefen.



Da die Laderampe samt Anfahrtstrecke in Horweite des 6stlich angrenzenden
Wohngebiets Polarstrafie liegen wird und aus dem Flachennutzungsplan
LarmschutzmafRnahmen nicht ersichtlich sind, fordere ich ein unabhéngiges Gutachten,
das die zu erwartende Larmemission und ihre Konsequenzen fiir die Gesundheit der
Anwohner klart und bewertet.

Zudem fordere ich eine Stellungnahme dazu, dass der Abstandserlass der
Bundesministerien fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998
Punkt vier, laufende Nummer 153, der bei Speditionen einen Abstand von 300 m zu
Wohngebieten vorsieht, bei dem geplanten Hallenbau zu einem Grof3teil der
Wohnbebauung in der Polarstrafée nicht eingehalten wird.

Des Weiteren stellt der Hallenneubau in den geplanten Dimensionen einen gewichtigen
Eingriff in das bestehende Okosystem im Umfeld der OrionstrafRe dar. Ich denke hierbei
insbesondere an die auf der Wiese stidlich der geplanten Halle wachsende Schachblume,
die als gefdhrdete Pflanze nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt
ist. Das Uberleben dieser Pflanze an diesem Standort erfordert eine Feuchtwiese. Diese
ist bislang durch eine wenig wasserdurchlassige Schicht im Untergrund des Standorts
gesichert. Die Fundamente des Hallenneubaus und die vorgesehene Umleitung des
bisher bestehenden Wassergrabens im Umfeld des Schachblumenstandorts bilden ein
Risiko flir den Erhalt der Schachblume.

Ich fordere daher ein unabhangiges Gutachten zu den Auswirkungen des geplanten
Hallenneubaus auf das bestehende Vorkommen der Schachblume an der Orionstrafie.

Mit freundlichen Griifden




£

Zwischenbescheid
erteilt am (.5.05, 1 }
. L

AN TP W

Bayreuth, den 28.02.2017

95448 Bayreuth

Stadt Bayreuth
-Stadtplanungsamt-
Luitpoldplatz 13

Stadt Bayreuth |
95444 Bayreuth Eing. D3MRZ 2017 07,03, /%
AT/ P L |

@® Betr.: Einwand gegen Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 23
,Industriegebiet OrionstraBe“ und Bebauungsplanverfahren Nr. 2/16
,Industriegebiet OrionstraRe Nordost" (Teilanderung der
Bebauungsplane Nr. 11/87a und 7/95) aus dem Amtsblatt der Stadt
Bayreuth vom, 03.02.2017

Einwand:
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Anwohner in der Polarstr. 52 in 95448 Bayreuth und haben zu der obigen
Bekanntmachung folgende Einwéande:

’ 1. Laut Planstand vom 20.11.2016 soll die Steinbach-Halle etwa 200 m entfernt
von unserem Wohnhaus, welches in einem reinen Wohngebiet liegt, errichtet
werden. Wir erkennen in der Bekanntmachung vom 03.02.2017 aber keinen
Hinweis auf ein Larmschutzgutachten in Bezug auf die Abstédnde zum
Wohngebiet. Es wird zwar von einem Larmgutachten in Bezug auf die
Sudrampe der Halle gesprochen aber mit keinem Wort von einem
Larmschutzgutachten in Bezug auf die gesamte Halle. Wir fordern daher zwei
Larmschutzgutachten. Eines in Bezug auf die Stidrampe und eines in Bezug
auf die gesamte Halle einschlieBlich des Warenumschlages in der Halle. Laut
Abstandserlass der Bundesministerien fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02.04.1998 Punkt vier, laufende Nummer 153 ist die
Abstandsklasse V, 300 m, bei Speditionen einzuhalten.

2. Herr Steinbach berichtete in einem Gesprach mit uns Anwohnern, dass die
Halle 24 h am Tag genutzt wird. Er geht von mindestens 25 LKW-
Bewegungen pro Tag und Nacht aus. Wir fordern zum Schutz unserer
Gesundheit ein Nachtfahr- und Nachtarbeitsverbot in der Halle von 18:00
abends bis 07:00 Uhr friih. o



. Der Oberbirgermeisterin ist seit 2015 bekannt, dass es sich nicht wie in der
Bekanntmachung erwahnt um PKW Parkplatze handelt, die Uberbaut werden
sollen, sondern um LKW-Parkplatze. Herr Steinbach stellte uns Google Earth
Bilder zur Verfigung, dort parkten 10 LKW-Einheiten auf dem Grund der
vermeintlichen PKW-Parkplatze. Nach der Uberbauung durch die Halle
missen die LKW anderweitig parken. Ich fordere eine Zusage, daR es zu
keiner weiteren Behinderung in der Orionstrale durch geparkte LKW kommt.

. Durch die Uberbauung des Gelandes geht nicht nur eine Griinflache/Biotop
verloren, sondern auch eine Ausgleichsflache. Dieses wurde in der
Bekanntmachung nicht erwahnt. Die Ausgleichsfliche wurde fir einen vor
Jahren errichteten Hallenbau gefordert und hat nun eine gute Baumhéhe
erreicht und ist dicht mit Gehdélzen durchwachsen. Das Biotop wurde nicht
privat angelegt, sondern war eine Forderung zum Naturschutz. Wir fordern die
Ausgleichsflache zu erhalten, wenn dies aber nicht méglich ist, so ist diese in
gleicher GroRe am Hallenstandort wiederzuerrichten. Zusatzlich musste far
den Hallenneubau ebenfalls eine Ausgleichsfliche am Hallenneubau angelegt
werden. Ein Heranziehen des Okokontos lehnen wir ab.

. Durch die Umwandlung eines landwirtschaftlich genutzten Flurstiickes in ein
Industriegebiet wird dieses Flurstiick nicht unwesentlich preislich aufgewertet.
Unser Grundstiick wird aber durch eine Stidrampe die 24 h beschickt wird
wesentlich preislich abgewertet. Wer will dort wohnen, wo 24 h LKW-Larm zu
horen ist. Ich fordere den Schutz unseres Eigentums und im Falle eines
Hallenbaus den Ausgleich des Wertverlustes unseres Grundstiickes.

. In direkter, unmittelbarer Nachbarschaft zum Hallenbau bliht auf der
Nachbarwiese die Schachblume. Ein Naturwunder, welches mit dem Edelweif3
Sicherheit, dass Fundamentierungsarbeiten der Halle nicht das empfindliche
Standortklima der Blume zerstéren. Daher fordern wir ein Umwelt- und
Bodengutachten. .

Mit freundlichen Griuf3en
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Zwischenbescheid

Anlagen: 1 Flachennutzungsplan aktuell, 6 Fotoausdrucke

Einwinde gegen das Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 23
»Industriegebiet OrionstraBe‘ und Bebauungsplanverfahren Nr.2/16
»Industriegebiet OrionstraBe Nordost” (Teildnderung der Bebauungsplédne Nr.
11/87a und 7/95) zum Zwecke der Errichtung einer Lagerhalle auf dem Gelédnde
der Spedition Steinbach an der OrionstraBe. Veroffentlicht im Amtsblatt der
Stadt Bayreuth v. 03.02.2017.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR § 3 Abs. 1 BauGB haben wir, NI -

unmittelbar Betroffene Biirger folgende Einwéande gegen o. g. Verfahren vorzubringen:
1.

Aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes (Auszug) des Stadtplanungsamtes vom
10.01.2017 ist ersichtlich, dass laut Abstandsliste der Bundesimmissionsschutz-
Verordnung (4. BImSchV/ Fassung 2007) der Mindestabstand der geplanten
Lagerhalle zu den Anliegergrundstiicken im Reinen Wohngebiet (WR) laut
Flachennutzungsplan Polarstrale” wesentlich unterschritten wird. Hier ist in der
Abstandsklasse V von der Anlagenart ,Speditionen“ zu Wohngebieten ein
Mindestabstand von 300m einzuhalten. Die tatsdchlichen Abstéande bewegen sich
zwischen ca.36m bis ca.130m, bei meinem Grundstiick sind es nur ca. 58 m.

Hier liegt ein klarer VerstoR gegen den Trennungsgrundsatz vor.

2

Die geplante LKW-Anfahrtsrampe wurde in der Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 02/03.02.2017 viel zu klein dargestellt und als Griinfliche ausgewiesen, diese
liegt am stidlichen Ende der Halle in Sichtweite der Wohnbebauung. Diese Rampen
miissen nach Bauplanung von den LKW's riickwarts angefahren werden. Dies
bedeutet, dass enorme Immissionsbelastungen, wie Motorlarm, Notsignale im
Riuckwartsfahrbetrieb sowie starke Dieselabgasausstéfe durch den Be- und



Entladebetrieb entstehen werden. Diese Umweltbelastungen werden
erfahrungsgemal auch zeitweise in den Nachtstunden entstehen. (Aussage des
Betreibers bei einem Gesprach mit den Anwohnern und darauf eigenen
Erkundigungen, soll es zukiinftig ein 24-Std.-Betrieb werden)

Wir fordern in einem unabhéngigen Gutachten dass alle Immissionseinfltisse der
Gesamthalie (auch seitlich der Halle) wie z.B. Luftverunreinigungen, Gerausche sowie
Licht auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser betrachtet und bewertet
werden (vgl. § 3 Abs.3 BImSchG)

2.1

Zum Umweltbericht der als Anlage zu Bebauungsplanentwurf Nr. 2/16 ,Industriegebiet
Orionstrale Nordost” (Teildnderung der Bebauungsplzne Nr. 11/87a und 7/95)

éffentlich ausliegt: -
Dieser Umweltbericht entspricht nicht mehr den neuesten Tatsachen und wurde aus e
7/95 wohl einfach so Gbernommen -
Seit 1995 wurden mehrere Einfamilienhauser in der Polarstrafe errichtet, sicherlich

auch, um die léndliche Gemiitlichkeit zu geniefen Dieser landliche Charakter war

sicher fur jeden Bauherren in der Polarstrafie der Ausschlaggebende Punkt um sich

hier ein Eigenheim zu schaffen, an dem man sich die Erholung im Garten und auf der
Terrasse holt um Kraft fiir die Arbeit zu schépfen.

Dieser Umweltbericht entspricht nicht mehr den gegebenen Tatsachen und wird

-angefochten,

3.
Der Frau Oberblrgermeisterin sowie dem Bauordnungsamt und dem Umweltamt ist

seit Juni 2015 bekannt,- bis heute im gaitigen Fiéchennutzung_spl'an als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen-, (Lageplan liegt bei) dass im Biotopbereich
(dort soll die Halle entstehen) taglich bis zu 10 LKW ohne bauliche Zulassung
parken. Wenn die Halle dort errichtet werden solite, fallen diese ,wilden Stellplstze*
weg. Wo sollen diese bei 70 % mehr an Lagerflache und sicherlich auch eine
Vielzahl mehr an LKW's dann parken, denn der angemietete Schotter-Parkplatz im
ehemaligen Gelénde der Fa. Esch, FI.-Nr. 63/3 ist auch schon belegt. Ob hierfiir eine
Genehmigung vorliegt ist ebenfalls nicht bekannt?

Das StraBenparken in der engen Orionstrafie ist ebenfalls nicht méglich.

4. _

Die Errichtung des Biotops wurde seitens der Stadt Anfang der 80ziger als
Ausgleichsflache von der Fa. Steinbach gefordert. Das Biotop hat nun ein
Wachstumsstadium erreicht, wo es nun endlich seine Aufgabe als Larm-und
Sichtschutz, sowie ais Ruckzugsort fiir Hoch- und Niederwild erfullen kann,

[ch fordere, auch aus Naturschutzgriinden (BayNatSchG), dass dieses Biotop erhalten
bleibt.

Eine vorgeschriebene neue Ausgleichsflache wire bei Genshmigung der neuen Halle
in diesem Bereich nicht méglich.



-

5.

Die Genehmigung einer neuen Lagerhalle wirde einen riskanten Eingriff in die Natur
bedeuten. In der siidlich angrenzenden Wiese (Abstand ca. 30m) wéachst die als
Naturwunder’ bezeichnete ,Schachblume”, Die Schachblume ist in Deutschland stark
gefahrdet und gilt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) als besonders
geschitzt: Die Kommune in deren Amisbereich sich Schachbiumen befinden, ist
verpflichtet die- Umweltbedingungen zum Erhalt dieses ,Naturwunders”
sicherzustellen. (Eine Unterschriftenliste die gegen die Gefahrdung der Schachblume
ist, wird der Oberbiirgermeisterin zeitnah vorgelegt).

Der Entwéasserungsgraben, der beim Bau der neuen Halle Gberbaut und dadurch neu
angelegt werden miisste, tragt dazu bei, dass das erforderliche Okosystem fur die
Schachblume gesichert wird. _

Inzwischen vorliegende Okogutachten stellen fest, dass nur mit sehr hohem baulichem
und 8kologischem Aufwand der Bestand der Schachblume gesichert werden kénnte.
Wir fordern von der Stadt Bayreuth, das sie den Erhalt des Bestandes der
Schachblume garantiert.

6.
Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Fldche in ein Industriegebiet hat eine
erhebliche Wertsteigerung dieses Flurstiicks zur Folge. Fir die benachbarten
Anwesen in der PolarstraBe bedeutet dies jedoch eine deutliche Wertminderung.
(wer will schon eine Graue Blechwand mit 134 m Lange und 10 m Héhe vor
Gartenzaun haben) | |

Nach Artikel 14 des Grundgesetzes wird dern Birger ein Recht auf Eigentum und
dessen Erhalt gesichert.

Wir fordern bei Erteilung einer Baugenehmigung fir den Hallenneubau von der Stadt
einen angemessenen Wertverlustausgleich.

7.

Durch den Hallenneubau (134/55/10 m) wiirde der &ndliche Charakter des Biotopes in
Verbindung mit landwirtschaftlicher Flache in Angrenzung an ein Reines Wohngebiet
(Polarstralbe) unzumutbar zerstort.

Schlussbemerkung:

Wir werden uns mit allen, uns zur Verflgung stehenden rechtlichen Mitteln gegen das
oben bezeichnete Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren zur Wehr setzen.

Falls eiforderlich, behalten wir uns die Durchfiihrung eines gerichtlichen
Klageverfahrens beim Verwaltungsgericht Bayreuth vor.

Verteiler an:
Bauordnungsamt, Umweltamt
Alle Stadtratsfraktionen

Mit allen Mitgliedern des
Stadtrates und Frau
Oberburgermeisterin
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Bayreuth, den 01.03.2017
Rz .k}
J .
(%4
gegen das Bebauungsplanverfahren Nr. 2/16 "Industriegebiet OrionstraBe Nordost” samt
Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 23 zum Zwecke der Errichtung einer Lagerhalle

auf dem Geldnde, einschlieBlich der dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache, der
Spedition Steinbach an der Orionstralte.

EINWANDE

Sehr geehrte Oberbiirgermeisterin Frau Merk-Erbe,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Anwohner der PolarstraBe und haben zum o.g. Betreff folgende Einwédnde:

1. Laut Entwurf des Flachennutzungsplanes v. 10.01.2017, entsprechend der Abstandsliste der
4. BlmSchV/Fassung 2007, wird der Mindestabstand der geplanten Lagerhalle zum Reinen
Wohngebiet Polarstralle, mit den tatséchlichen Abstanden zwischen ca. 35m - ca.150m,
wesentlich unterschritten. Dies verstofit gegen den Trennungsgrundsatz (BImSchG §50)
zwischen Industriegebiet zu einem Reinen Wohngebiet, und es versto3t gegen das Gebot der
nachbarschaftlichen Rucksichtnahme.

2. Durch die geplanten LKW-Laderampen, sudlich zur OrionstralRe. (3. zusatzliche Ausfahrt und
Rangierstrecke von ca. 60m) werden ggf. hochst bedenkliche Abgas- Larm-u. Licht-
Emissionen erzeugt, die alle Anwohner des Gebietes Polarstrale und Orionstralle ertragen
missten.

Die tatsachlichen Immissionen im Wohngebiet, bedirfen der Messung vor Ort zwecks eines
Gutachtens mit realer Bewertung, incl. der beabsichtigten Betriebszeiten (Bsp. 24 Std.
Umschlagplatz). Richtwerte TA-Larm fur WR-Gebiet sind 35dB(A) nachts und 50dB(A)
tagsuber.

kontrolliert”

Derzeit haben wir deren Ladebetrieb, zeitweise, auch wahrend der Nachtzeit zwischen
22:00 und 6:00 Uhr zu ertragen. Der Ladebetrieb beinhaltet Belastigung durch: Larm,
Licht, Abgase!

3. Der Bau der neuen Lagerhalle wirde fur die stdlich gelegene Wiese, auf der die stark
gefahrdete und dadurch streng zu schitzende Schachblume (It. BArtSchV) wéchst, das
erforderliche Okosystem gefahrden.

Ob die bisherige, seit vielen Jahrzehnten, naturgegebene Balance des Wassersstandes,
durch den Hallenneubau weiterhin gewahrleistet ist, kann nicht garantiert werden. Zu wenig
oder zu viel Wasser  kénnte das Aus der Schachblume bedeuten.

4. Der geplante Hallenkomplex mit diesen riesigen Abmessungen bedeutet einen erheblichen
Eingriff in das bisherige Natur-Landschaftsbild (zur Verdeutlichung s. beiliegende
Fotomontage).



5.

Die Wertsteigerung durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in ein
Industriegebiet hat gleichermafllen eine Wertminderung fur alle Grundstiicke der Polarstralte
zur Folge. Die Erweiterung des Industriegebietes zieht eine pragnante Verschlechterung der
Wohnqualitat nach sich.

¥ Durch Art. 14 GG wird dem Biirger in Deutschland das Recht auf Eigentum und
dessen besonderer Schutz sichergestelit.

Wir fordern einen angemessenen Wertverlustausgleich, sowohl bei Erteilung der Umwandlung
der landwirtschaftlichen Flache in ein Industriegebiet, wie auch bei Erteilung der
Baugenehmigung fir diesen Hallenbau.

Eine Erweiterung der Spedition Steinbach durch den geplanten Hallenumbau ,wiirde auch die
Stellplatzsituation fur die LKw's und PKw's, die bereits jetzt schon bedenklich ist, verscharfen (z. Bsp.:
Parken auf der Orionstraf3e). Derzeit durfte auch schon die freie Zufahrt der Feuerwehr an die Hallen
in 2. und 3. Reihe, in Frage gestellt sein kénnen.

Die Gesamtsituation mit der Spedition Steinbach und ihrer Umgebung (Nachbarn) rundherum, ist
bereits im Begriff sich konflikttrachtig zu entwickeln. Das Unternehmen hat sich im Laufe der Zeit, in
dem beengten Areal "Grunau Park", derart ausgedehnt, dass das Limit der Belastungen (auch
mehrfach wéchentlich zwischen 22:00 und 6:00 Uhr) bereits erreicht ist.

Die Stadt wei® auch von ihrer Verpflichtung, vorhersehbare Konflikte von dem gesamten
nachbarschaftlichen Umfeld, abzuwenden.

Mit freundlichen GrufRen

Anlage

1 Fotomontage

1 Plan

Bemerkungen zum Umweltbericht

Verteiler:
-Umweltamt (vorab per-mail von uns) -
-Bauordnungsamt- (vorab per-mail von uns) -

-Stadtratsfraktionen (vorab per-mail von uns) - mit Bitte um Weiterleitung an alle Mitglieder.
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Aushang, im Rathaus 9. Stock zu:
Umweltbericht Bebauungsplanentwurf Nr. 2/16. "Anlagen zur Begriindung” Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf Nr. 2/16 “Industriegebiet
OrionstraBe Nordost" (Teilinderung der Bebauungspline Nr. 11/87a und 7/95 - vom Stadtplanungsamt , Bayreuth, den 22.12.2016 (Zeichen: Wf)

Die Einstufungen/Festsetzungen/Beurteilungen und das Ergebnis daraus von: gering- mittlere Erheblichkeit entspricht unseres Erachtens nicht den
Gegebenheiten.

Unsere Bemerkungen zu

Begriindung:
Spalte )
Schutzgiiter Uberwachungsmafnahmen > durchgehend keine Das ist unverstindlich
Wasser Ausgleichsmafnahmen >keine
Begriindung: Das vorhandene Gewésser darf nicht zugeschiittet werden Anstatt hoch!
Klimal/Luft - Genehmigung der Bauanfrage, obwohl durch die Flache der Bebauung die klimatische Ausgleichsfunktion nicht mehr gegeben ist.
Luftverschmutzung durch die LKw's >mittel Anstatt hoch!
Begriindung: Es besteht ein hoher LKw-Bestand /Spedition (es existieren Fotos).
Auch stédndige Ein-Ausfahrt der LKw's bei Fliesen Hiibner, Orionstr.-Kemnatherstr.
Tiere/Pflanzen  Stérung von Tieren durch Lirm und Menschennihe >mittel Anstatt hoch!
Begriindung: Die Fldche der Halle,7425 gm, auf dem Naturgebiet schrinkt den Tieren
(Beobachtete Tiere in unmittelbarer N&he: Rehe, Hasen, Fiichse, Bussarde, Stérche,
div. Végel, Rebhilhner, Fledermause) ihren Lebensraum ein.
- Die Breite und Lénge der Halle reicht bis in Menschennédhe/Grundstiicke: auf ca. 35m/ ca. 57m/ ca. 85m - ca.150m heran.
Also viel zu nahe fiir eine Spedition zu einem Reinen Wohngebiet. Die Richtlinie ist: 300 m Abstand.
Mensch/Erholung Offenen Siedlungsrand mit >geringer Erholungsqualitat
-Begriindung: Die Polarstrafe mit ihrer landschaftlichen Umgebung ist in Bayreuth von einer hohen Erholungsqualitit.
Eingeschrédnkte Erheblichkeit >mittel Anstatt hoch!
Begriindung: hervorgehobene Lage im Osten der Stadt Bayreuth, aus Sicht von Natur und Landschaft Hohe Wohnqualitit |
Polarstralle ist ruhiges Wohngebiet mit Spielstrale mit Hohen Erholungswert!
Verbauung der offenen Struktur >gering Anstatt hoch!

Begriindung: Die Trichterform der offenen Landschaftsstruktur von ca. 150m (Beginn der Halle)
bis auf- 35m (Ende der Halle) zu den Hausemn und hinterstem Baugrund (Bebauung 2017/2018)
ist eine massive Verbauung der bisherigen offenen Landschaftsstruktur.



P -

Mensch/Erholung Verdnderung des Landschaftschafts- und Siedlungsbildes >gering Anstatt hoch!
Begriindung: Eine Halle von ca. 135mx55mx10m ist eine gravierend groRe Verianderung des Landschafts Bildes und

zur unmittelbaren Nihe der Hauser Polarstrasse eine grofle Verdnderung! >hoch!

Mensch/Larmim  Vermind. bzw. erhéh. Lirmemissionen durch die bauliche Anlage selbst >mittel >hochl

Begriindung: das bedarf der tatsdchlichen Messung vor Ort, und auch der vorherigen Darlegung der Spedition bei
der Stadt, ob es ein 24 Std. Umschlagplatz werden soll. Die Halle wirkt u.U. als Schall-Resonanzkdrper.
Ebenfalls die Lichtbeldstigung, durch Lagerhallenbeleuchtung und Scheinwerfer zu den Anwohnern.

Erhéhte Larmentwicklung durch Verkehr am Ort (Zu- und Abfahrtsrampe) sowie
im direkten Umfeld >mittel Anstatt hochl
Begriindung: Der Rangier- und Abfahrtsweg (direkter Larm und Abgase), ca. 60m lang, ist offen zu dem gesamten

Wohngebiet. Es ist kein Zufahrisweg (s. Plan).Dazu kommt Be- u. Entladeldrm aus (offenes Tor) der Halle.

Die Halle schirmt die Emissionen vom Parkplatz ab Welchen Parkplatz?
Begriindung: Die Halle steht auch auf diesen Parkplatzen (s. Plan).
Die Emissionen/LKw's auf dem Betriebsgeldnde bestehen weiterhin zum Naturgebiet und Reinem Wohngebiet.

Die Rampe und die ca. 60m Rangier- u. Abfahrtsweg. sind hoch abzuschirmen. >hochl
Landschaft Geringfligige Beeintridchtigung des Landschaftsbildes (nur kleine Arrondierung des Speditionsgelédndes)
>gering
Begriindung: Eine Halle von ca. 135mx55mx10m ist ein h8chstmassiver Eingriff in das Landschaftsbild!
Die Bezeichnung "kleine Arrondierung" entbehrt jeglicher Nachvollziehbarkeit. >hoch

Ergdnzende Bemerkungen und Infos:
Wenn man vorausschauend in die Zukunft, fiir den Wohnraumbedarf ,der Stadt Bayreuth blickt, kénnte es durchaus sein, dass vom Gebiet WunaustraRe aus, ein
weiteres Baugebiet denkbar wire bzw. sich entwickeln kénnte.

Quelle: https://www.bayreuth.de/wp-content/uploads/2015/06/Kap_8_9.pdf

(Seite 224 -18 von 24.) - Ausgleichsraum D: Landwirtschaftsflachen entlang des Rotmaintals im Osten der Stadt (Bauernhéfen bis Eremitage) - Vorziige: Die hervorgehobene
Lage im Osten der Stadt Bayreuth (Einbindung des Eremitage-Parks) ldsst eine aus Sicht von Natur undLandschaft positive Weiterentwicklung dieses schon relativ
hochwertigen und pridgenden Raumes sinnvoll erscheinen. Im_ &stlichen Stadtgebiet von Bayreuth fanden und finden auch zukiinftig zahireiche

Siedlungserweiterungen statt (Baugebiet Breiter Rain, Lohengrin-Therme, neue Baufldchen im Bereich Aichig), so dass AufwertungsmaRnahmen auch in gewisser
raumlicher Ndhe zu ihnen durchgefiihrt werden sollten.

Solite weiteres Baugebiet, in der ebenfalls schon relativ hochwertigen und hervorgehobenen Lage im Osten der Stadt Bayreuth realisiert werden, wire in dem
pragenden Raum.... - mit diesem weiteren Hallenbau/Umschlagplatz einer Spedition sicherlich keine Aufwertungsmafnahme gemeint.

Begriindung B-Plan Nr. 7/95
www.o-sp.de/download/bayreuth/1 20451

tageparks sowie die Bahnlinie Bayreuth-Weiden und den Siidrand von Wunau. Im Siiden: durch ..... .Wunauspange™ (Verlegung der KreisstraBe. BT6) belaufen ...




Zwischenbescheld

20012

erteill am _U_ Eds 17 ’

]

1
~-

95448 Bayreuth

Bayreuth, 02.03.2017

Stadt Bayreuth "Stadt Bayreuth |
-Stadtplanungsamt- 1
Eing 02.MRZ2017 { "
| )
[ -

q
F

Abt. Q/{)_ & fw/ ,

Luitpoldplatz 13
95444 Bayreuth

Einwdnde gegen das Bebauungsplanverfahren Nr.2/16 ,,Industriegebiet
OrionstraBe Nordost“ samt Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 23
(Teildnderung der Bebauungsplidne Nr. 11/87a und 7/95) zum Zwecke der
Errichtung einer Lagerhalle auf dem Geldnde der Spedition Steinbach an der
OrionstraRe. Veroéffentlicht im Amtsblatt der Stadt Bayreuth v. 03.02.2017.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Anwohner in der Polarstra®e und haben zu dem o. g. Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren sowie Bebauungsplanverfahren folgende Eingaben zu machen:

1

Aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes (Auszug) des Stadtplanungsamtes vom
10.01.2017 ist ersichtlich, dass laut Abstandsliste der Bundesimmissionsschutz-
Verordnung (4. BImSchV/ Fassung 2007) der Mindestabstand der geplanten
Lagerhalle zu den Anliegergrundstiicken im Wohngebiet ,PolarstralRe” wesentlich
unterschritten wird. Hier ist in der Abstandsklasse V von der Anlagenart ,Speditionen”
zu Wohngebieten ein Mindestabstand von 300m einzuhalten.

Die tatsachlichen Abstadnde bewegen sich zwischen ca. 36m bis ca.150m.

Hier liegt ein klarer Versto gegen den Trennungsgrundsatz vor.

2

Laut Ausfihrungen im Amtsblatt Nr. 02/03.02.2017 soll der durch die gewerbliche
Tatigkeit verursachte Larm zum Grofteil von den Anwohnern der Polarstrale
abgeschirmt werden. Dies ist ein Trugschluss, denn die geplanten LKW-Laderampen
liegen am sudlichen Ende der Halle in Sichtweite der Wohnbebauung.

In der Bekanntmachung im o. g. Amtsblatt wurden die Rampen viel zu klein
dargestellt und als Griinflache ausgewiesen. Diese Rampen mussen nach
Bauplanung von den LKW's riickwarts angefahren werden.

Dies bedeutet, dass enorme Immissionsbelastungen, wie Motorlarm, Notsignale im
Ruckwartsfahrbetrieb sowie starke DieselabgasausstéRe durch den Be- und
Entladebetrieb zu erwarten sind.

Diese Umweltbelastungen werden auch zeitweise in den Nachtstunden (ab 22:00 bis
6:00) entstehen. (Aussage des Betreibers bei einem Gesprach mit den Anwohnern)



Wir fordern in einem unabhangigen Gutachten, dass alle Immissionseinflusse der
Gesamthalle (auch an der.Ostseite der Halle) wie z.B. Luftverunreinigungen,
Gerausche sowie Licht auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser
betrachtet und bewertet werden.{vgl. § 3 Abs.3 BImSchG)

Die Stadt Bayreuth hat den Bereich ,,Polarstrafse“ als reines Wohngebiet ausgewiesen,
mit der Konsequenz, dass hier, auch im Hinblick auf eine heranriickende gewerbliche
Bebauung, die strengen Grenzwerte der ,TA-Larm“ (Technische Anleitung) von

35 dB(A) nachts und 50 dB(A) tagsiber einzuhalten sind.

Hier méchte wir uns auf das Gebot der nachbarschaftlichen Riicksichtnahme und auf
das Recht aus Art. 2 und 14 des Grundgesetzes (GG) berufen, da durch die
erhebliche Betriebserweiterung seitens der Spedition Steinbach und das Heranriicken
an die vorhandene Wohnbebauung eine unzumutbare Geruchs- und Larmbelastigung
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

3.

Anmerkungen zum Umweltbericht, der als Anlage zum Bebauungsplanentwurf Nr.
2/16 ,Industriegebiet OrionstraBe Nordost‘(Teilanderung der Bebauungsplane Nr.
11/87a und 7/95) offentlich ausliegt:

Dieser Umweltbericht ist nicht auf akituellem Stand (7/95) und wurde ohne
Novellierung Uibernommen. Belange des Umweltschutzes wurden bei weitem nicht
ausreichend ermittelt und bewertet.

Seit 1995 sind in der hinteren Polarstrale viele neue Wohnhauser errichtet worden,
die sich sehr gut dem landiichen Charakter angepasst haben.

Durch die anwachsenden Immissionseinwirkungen des naher an das Waohngebiet
herangefiihrten Speditionsunternehmens wird die Wohn- und Erholungsqualitat fur die
Anwohner in zunehmendem Mafe vermindert.

Hier wird die Kardinalaufgabe der Stadtplanungsbehérde, die Wohn- u.
Erholungsqualitat der Biirger zu sichern, in verantwortungsloser Weise vernachiassigt.
Die Prognose des Unternehmens Steinbach, dass durch diese beantragte
BaumaBnahme, erheblich mehr Wirtschaftskraft und damit verbunden, hohere
Gewerb_e.steuerelnnahmen sowie deutlich mehr Arbeitsplatze geschaffen werden,
misste erst bewiesen werden und steht in keinem Verhéltnis zu negativen Einflissen
einer Industrieanlage fur die Bewohner des benachbarten Siedlungsgebietes.

4.

Der Frau Oberblirgermeisterin sowie dem Bauordnungsamt und dem Umweltamt ist

seit Juni 2015 bekannt, dass im Biotopbereich {dort soll die Halle entstehen) bis zu 10
LKW's ohne bauliche Zulassung parken. Wenn die Halle dort errichtet werden solite,
fallen diese ,wilden Stellplatze” weg. Wo sollen diese LKW's dann parken, denn der
angemietete Schotterparkplatz im ehemaligen Gelande der Fa Esch ist auch schon

belegt.
Das Straflenparken in der engen Orionstraie ist ebenfalls nicht méglich.




__bie Errichtung des Biotops wurde seitens der Stadt Anfang der 80ziger als

Ausgleichsfliche stammt nicht vom Verfasser dieses Schreibens, sondern wurde bei :

5

Ausgleichsftache von der Fa. Steinbach gefordert.

Ubrigens: Die Deklaration ,Biotop" fiir die-vom Unternehmen Steinbach zu schaffende
der Errichitungsvorgabe dieser Gr.ijnan_lage'vbn_ den damaligen Mitarbeitern des
Planungsamtes so festgelegt.

Das Biotop hat nun &in Wachstumsstadium erreicht, wo es nun endlich seine Aufgabe
_ais Larm-und Sichtschutz, sowie als Ruckzugsort fur Hoch- und Niederwild erfilien

‘kann..

Ich fordere, auch aus Naturschutzgriinden, dass dieses Biotop erhalten bleibt.
Eine vorgeschriebene neue Ausgleichsflache ware bei Genehmigung der neuen Halle
in diesem Bereich nicht méglich.

6.

Die Genehmigung der neuen Lagerhalie wiirde einen riskanten Eingriff in die-Natur
bedeuten. It der siidiich angrenzenden Wiese (Abstand ca. 30m) wachst die als
JNaturwunder bezeichnete _Schachblume®. Die Schachblume ist in Deutschland stark
gefahrdet und gilt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) als besonders
geschiitzt.

Die Kommune in deren Amtsbereich sich Schachblumen befinden, ist verpflichtet die
Umweltbedingungen zum Erhalt dieses _Naturwunders" sicherzustellen. '

Der Entwésserungsgraben, der beim Bau der neuen Halle tberbaut und dadurch neu
angelegt werden musste, tragt dazu bei, dass das erforderliche Okosystem fur die
Schachblume gesichert-wird.

Inzwischen vorliegende Okogutachten stellen fest, dass nur-mit sehr hohem baulichem
und 6kologischem Aufwand der Bestand der Schachblume méglicherweise gesichert.
werden kénnte. lch fordere die: Stadt Bayreuth auf, dass durch eine entsprechende
Erklzrung der Fortbestand des.._Schachxplum'envorkt:)mmen's im Bereich ,Orionstrale”
garantiert wird. '

Eine umfangreiche Unterschriftenliste besorgter Burger bezuglich des Schutzauftrages
der Stadt Bayreuth fur die Schachblume gemal BArtSchV wird der

Frau Oberburgermeisterin Merk-Erbe Ubergeben.

7.

Die Umwandlung der landwirischaftlichen Fléche in ein Industriegebiet hat eine
erhebliche Wertsteigerung dieses Flurstlicks zur Folge. Flr die benachbarten
Anwesen in der Polarstrafe bedeutet dies jedoch eine deutliche Wertminderung.
Nach Artike! 14 des Grundgesetzes wird dem Birger ein Recht auf Eigentum und

dessen Erhalt gesichert.

Ich fordere bei Erteilung der Baugenehmigung fur den Hallenneubau von der Stadt
einen angemessenen Wertverlustausgleich. '



8.

Durch den Hallenneubau (135/55/10 m) und die Vernichtung des Biotops wiirde der
landliche Charakter sowie das Landschaftsbild dieser Region dauerhaft zerstort
werden.

Schlussbemerkung:

Wir werden uns mit allen, uns zur Verfliigung stehenden rechtlichen Mitteln gegen das
oben bezeichnete Bauvorhaben zur Wehr setzen.

Falls erforderlich, behalten wir uns die Durchfiihrung eines gerichtlichen
Klageverfahrens beim Verwaltungsgericht Bayreuth vor.

Mit freundlichen Grifen

(7

Verteiler:

- Oberbirgermeisterin Frau Merk-Erbe
- Bauordnungsamt
- Planungsamt
- Umweltamt
- alle Stadtratsfraktionen
mit allen Mitgliedern des Stadtrates

Anlagen:

- Fotomontage Hallenbau
- Planausschnitt
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~ WA 2,03
Oberbiirgermeisterin d. Stadt Bayreuth ( M/ " | [/_1 ) ﬁ
Frau Brigitte Merk-Erbe | Stadt Bayrenuth

Eing: 02.MRZ2017 |

Postfach 10 10 52

95410 Bayreuth - .
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Bauantrag fir Errichtung einer neuen Lagerhalle im ,Industriegebiet
OrionstraBe Nordost“ durch die Fa. Steinbach
hier: Nachreichung von Unterschriftenlisten von besorgten Biirgern

Sehr geehrte Frau Oberbirgermeisterin,

zu meinen am 27.12.2016 eingereichten Unterschriftenlisten gegen das im Betreff
genannte Bauvorhaben darf ich noch weitere Listen nachreichen. Ich bitte Sie die
Listen an das zustdndige Amt weiterzuleiten. Es sind noch weitere Listen im Umlauf,
die wir lhnen bis spétestens 06.03.2017 nachreichen werden. Der Zahl der bisher
geleisteten Unterschriften liegt bei ca. 260.

Viele Dank fur Ihre Bemuhungen.

Mit freundlichen GrifRen




/.\}Z:CJ 22 17 ’

Zusammenfassung und | Einwénde der Biirger in der PolarstraBe gegen den Lagerhal!enne]bau der Fa. Steinbach in der

Hintergrund der | OrionstraBe geméB beigefligtem Schreiben vom 27.12.2016.
Unterscrlgftenllstenaktlon i

Gegenstand der | Wir, die Unterzeichneten, sind besorgte Biirger, die unsere Bauverwaltung der Stadt Bayreuth zum

Unterschriftenlistenaktion | Handeln auffordern die Wohnqualitit in der PolarstraBe zu erhalten und die ,Schachtblume™ in der
Wiese an der OrionstraBe als Naturwunder gemé&B Bundesartenschutzverordnung(BArtSchV) zu
schiitzen.

Unterschrift ey Adresse Kommentar
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Unterschriftenliste fiir ein Blirgeranliegen ’ 7
Einwdnde von Buirgern gegen den Lagerhallenneubau der Fa. Steinbach in der OrionstraRe - Bayreuth-Aichig
Wir die Unterzeichnenden sind besorgt:
* iber den geplanten Hallenbau in diesem engen Gebiet, und auch tiber die Folgen des noch mehr .

zunehmenden LKw-Verkehrs, mit allem was damit, an Schadlichem fiir Menschen, verbunden ist. ><
* liber die Zerstdrung eines Landschaftsbildes in der Natur, der Natur an sich, und auch von Lebensraum fiir Tiere und Biotope.
* {iber diesen massiven Bau - zur absoluten Néhe eines Reinen Wohngebietes.
Wir fordern die politische Fiihrung sowie die beteiligten Amter in der Stadt Bayreuth auf, diesem Bauvorhaben am Standort Aichig
nicht zuzustimmen, denn dieser Hallenbau mit allen Gesamtfolgen daraus, Ubersteigt bei weitem das MaR von jeglicher Akzeptanz.
Name - |Unterschrift Anschrift Datum
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Wir, die unterzeichnenden Bewohner der PolarstraRe, fiihlen uns durch die hadufigen nichtlichen
Ladetdtigkeiten sowie das Rangieren von LKWs auf dem Betriebsgeldnde der Fa. Steinbach an der
OrionstraRe in nicht mehr zumutbarer Weise beldstigt. Mit Blick auf das Bundesimmissions-

. schutzgesetz und die TA-Lirm bezweifeln wir die RechtmaRigkeit der in der Nachtzeit (22.00-6.00
Uhr) auftretenden Larmemission (Larmprotokolle tiber einen mehrwdchigen Zeitraum liegen vor).

Zum Nachweis der Larmbeldstigung fordern wir eine Nachmessung der Situation vor Ort und eine
Neubegutachtung, ob der maximal zuldssige Gerduschpegel von 35dB(A) am Immissionsort nérdliche
Polarstrale nachts tiberschritten wird.

Des Weiteren fordern wir, vorsorglich zu priifen, ob der geplante Bau einer weiteren grolen
Lagerhalle der Fa. Steinbach an der OrionstraRe zu einer noch schadlicheren Lirmemission durch
Rangieren von LKWs und Ladetitigkeiten in der nichtlichen Ruhezeit fithren wird. Nach Auskunft der
Fa. Steinbach ist auch weiterhin mit nachtlichen Betriebszeiten auf dem Firmengelande zu rechnen.

Unterzeichner
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Stadt Bayreuth

zu Hd. Frau Oberblrgermeisterin

Brigitte Merk-Erbe

Luitpoldplatz 13

95444 Bayreuth

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 02 der Stadt Bayreuth vom 03.02.1017
Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 23 ,Industriegebiet Orionstrasse* und
Bebauungsplanverfahren Nr. 2/16 ,Industriegebiet Orionstrasse Nordost“
(Teildnderung der Bebauungsplane Nr. 11/87a und 7/95)

Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2/16 Industriegebiet OrionstraBe
Nordost samt Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Industriegebietes
OrionstraBe zum Zwecke der Errichtung einer groBen Lagerhalle auf dem Anwesen
OrionstraBe 7 (Geldnde der Spedition Steinbach) auf der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache

Erhebung von Einwendungen im Rahmen des Bebauungsplan- und
Flachennutzungsplandanderungsverfahrens bzw. Bauordnungsverfahrens

hier:

Sehr geehrte Frau Oberburgermeisterin,
sehr geehrte Damen und Herren Stadtrate,

als Anwohner der Polarstrale 45, 95448 Bayreuth und als Birger der Stadt Bayreuth,
sprechen wir uns mit Entschiedenheit

gegen

die oben bezeichnete Anderung des Fléchennutzungsplanes bzw. Bebauungsplanes Nr.
2/16 Industriegebiet OrionstraRe Nordost zum Zwecke der Errichtung einer grof3en
Monsterlagerhalle in dem Gebiet der Spedition Steinbach am

Anwesen Orionstrale 7 auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen aus nachfolgenden,
zusammengefassten Griinden:



1. Es liegt ein VerstoR gegen den Trennungsgrundsatz vor. Der notwendige Abstand zur be-
hachbarten Wohnbebauung entlang der Polarstrafie wird in keinster Weise eingehalten.

2. Durch die Erweiterung der Spedition. mit der beabsichtigten Lagerhalle entsteht eine unzu-
mutbare Larm- und Geruchsbeldstigung fiir die benachbarte Wohnbebauung entlang der Po-
larstrale. '

3. Erhebiiche Ein_griffe in die Wasserwirtschaft, insbesondere die dortigen Grundwasserver-
hélinisse.

4. Erhebliche Eingriffe in die naturschutzréchtlichen Belange, in_s_'besondere den Artenschufz
im Hinblick: auf den Erhalf der stréng geschiltzten Schachblumeé und das dort befindliche
Biotop.

5. Eine unzumutbare Beeinfrichtigung des Landschaftsbildes durch die- hohe und lange
Grenzwand des Speditionsgebaudes.

6. Eine deutliche Zunahime des _'Lkw.-\ferke'hrs im Bereich der Orionstra'[?»e' und Kemnather
Strake mit hieraus resultierenden weiteren L&rm- und Geruchsbeldstigungen fiir die
Anwohner.

7. Eine deutliche Wertminderung unseres Grundstiicks durch das heran'rGCk"ende Industrie-
gebiet,

8. Eine deutliche Minderung unserer l.ebensqualitdt durch die. erhebliche Zunahme der jetzt
schon zu verzeichnenden Geruchs-, Larm- und erheblicher Lichtbelastigungen (die ganze
Nacht) im Bereich des benachbarten Speditionsgeléndes der Firma Steinbach.

9. Reduzierung der erforderflichen Stellfliichen fir Lkw's und Pkw's. auf dem
Speditionsgelénde der Firma Steinbach durch die Errichtung einer neuen Lagerhaile.

10. Einseitige Bevorzugung von Interessen eines Einzelunternehmers, der maglicherweise
dort zusitzliche Arbeitsplatze anbietet, Wenn der Unternehmer das wirklich ernst meint, ist
dies auch an anderer viel geeigneter Stelle méglich ist (Markgrafenkaserne, u.a.). Diese
einseitige Bevorzugung geht zu 100 % zu Lasten von uns als Anwohner,

Bekommern alle Unternehmen in Bayreuth derartige Privilegien?

11. Eine mittels der Stadt Bayreuth mit getragene wunderbare Vermdgensvermehrung
zugunsten eines Einzelunternehmers durch Umwandlung - von als landwirtschaftlich
erworbener Flache und aus frilheren Bauvorhaben als Ausgleichsfléche notwendig - in ein
Industriegebiet. Ich beantrage hier die Offenlegung der dem Unternehmen zuteil gewordenen
Vermégensvermehrung und um Begrundung dieses einseitigen Vorteils. Ich kann mir gut
vorstellen, dass hier von einem zwanzigfachen Wert auszugehen sein kénnte:(vom Kaufpreis
zum dann. nach Umwandlung ergebenen Marktwert).

12. Wir bitten um Darlegung, ob die von der Firma Steinbach gewunschten Anderungen :zu-=

Lasten der Blrger (also Wohl des Einzelnen eindeutig zu Lasten. des Gem_'

eingeklagt werden kénnten. Ich bitte hier um rechtsverbindiiche Auskunft, weil ein Teil der
Stadtréte offenbar bisher se davon informiert wurde, dass dieses Vorhaben auch ohne einen’




Stadtratsbeschluss eingeklagt werden kénnte und die Firma einen Rechtsanspruch darauf
hatte. Ich bitte hier auch um verbindliche Information an uns und an alle Stadtréate.

13. In welcher perspektivischen Betrachtung haben die Entscheider einen mdglichen
Reputationsschaden fir die Stadt und deren Birger bedacht, wenn die Vernichtung des
Biotops und die nicht ausgeschlossene Gefahrdung oder sogar der Vernichtung der
Schachblume in der Offentlichkeit diskutiert werden muss.

14. Die gesefzlich notwendige Sicherstellung der durch diese Mallnahme negativ
veranderten Okobilanz durch z.B. Begriinung des Daches oder durch Einrichtung von
Ausgleichsflachen an anderer Stelle in Bayreuth lehnen wir ab. Wir verweisen auf die hier
einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen, insbesondere auch deshalb,
weil fir diese geplante BaumalRnahme aus keinem wichtigen Grund eine Veranlassung
besteht.

15. Laut Planstand vom 20.11.2016 soll die Steinbach-Halle etwa 250 m entfernt von
meinem Wohnhaus, welches in einem reinen Wohngebiet liegt, errichtet werden. Ich erkenne
in der Bekanntmachung vom 03.02.2017 aber keinen Hinweis auf ein Larmschutzgutachten
in Bezug auf die Abstdnde zum Wohngebiet. Es wird zwar von einem Larmgutachten in
Bezug auf die Sidrampe der Halle gesprochen, aber mit keinem Wort von einem
Larmschutzgutachten in Bezug auf die gesamte Halle. Ich fordere daher zwei
Larmschutzgutachten: Eines in Bezug auf die Stdrampe und eines in Bezug auf die
gesamte Halle einschliefllich des Warenumschlages in der Halle. Laut Abstandserlass der
Bundesministerien fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 Punkt

vier, laufende Nummer 153 ist die Abstandsklasse V, 300 m, bei Speditionen einzuhalten.

16. Herr Steinbach berichtete in einem Gesprach mit uns Anwohnern, dass die Halle Tag
und Nacht genutzt wird. Er geht von mindestens 25 LKW-Bewegungen in diesem Zeitraum
aus. Ich fordere zum Schutz unserer Gesundheit (massiv gestorte Nachtruhe) ein Nachtfahr-
und Nachtarbeitsverbot in der Halle von 18:00 abends bis 07:00 Uhr frih.

17. Der Oberbirgermeisterin ist seit 2015 bekannt, dass es sich nicht wie in der
Bekanntmachung erwdhnt um PKW Parkplatze handelt, die Gberbaut werden sollen, sondern
um LKW-Parkplatze. Herr Steinbach stellte uns Google Earth Bilder zur Verfligung, dort
parkten 10 LKW-Einheiten auf dem Grundstiick. Nach der Uberbauung miissen die LKW's
anderweitig parken. Ich fordere eine Zusage, dass es zu keiner weiteren Behinderung in der
Orionstral’e durch geparkte LKW kommit.

18. Durch die Uberbauung des Gelandes geht nicht nur eine Griinfliche/Biotop verloren,
sondern auch eine Ausgleichsflache. Dieses wurde in der Bekanntmachung nicht erwahnt.
Die Ausgleichsflache wurde fir einen vor Jahren errichteten Hallenbau gefordert. Sie hat nun
Baumhdohe erreicht und ist bereits dicht mit Gehdlzen durchwachsen. Das Biotop wurde nicht
privat angelegt, sondern war eine Forderung zum Naturschutz. Wir fordern die
Ausgleichsflache zu erhalten. Wenn dies aber nicht mdéglich ist, so ist sie in gleicher GroRe
am Hallenstandort wieder zu errichten. Zusétzlich misste flr den Hallenneubau ebenfalls
eine Ausgleichsfliche am Hallenneubau angelegt werden. Ein Heranziehen des Okokontos
lehnen wir ab.




19. Durch die Umwandlurig eines landwirtschaftich genutzten Flurstickes in ein
Industriegebiet wird dieses: Flurstiick nicht unwesentlich preislich aufgewertet. Unser
Grundstiick wird aber durch eine Siidrampe die 24 h genutzt wird, wesentlich. preislich
‘abgewertét. Wer will wohnen, wo 24 h LKW-L&rm zu héren ist? lch fordere den Schutz
unseres Eigentums und im Falle eines Hallenbaus den Ausgleich des Wertverlustes unseres
Grundstiickes.

20. In direkter, unmittelbarer Nachbarsehaft zum Hallenbau bliint auf der Nachbarwiese die.
Schachblume. Ein Naturwunder, welches mit dem Edeslweil. zu vergleichen ist. Ich fordere
den Schutz digser einmaligen Blume und die Sicherheit, dass Fundamentierungsarbeiten
der Halle nicht das empfindliche Standortklima der Blume zerstdren. Daher fordére ich ein
Umwelt- und Bodengutachten:.

21. Zu bericksichtigen ist dabei, dass die. Spedition Steinbach offenbar -schon jetzt
rechtswidrig eine derzeit im 'Fléi'ch_ennutzungspla'n- der Stadt Bayreuth ausgewiesene
landwirtschattliche Nutzfldche auBerhalb des Bebauungsplanes oder bersits einen Teil des
Biotop fiir das Industriegebiet als Stellplatzflache fiir Lkw's und Pkw’s nutzt.

22. Beantwortung der Fragen vom 27,02.2017 an die Oberbiirgermeisterin (siehe Anlage).

Wir werden uns mit allen, uns zur Verfligung stehenden rechtlichen Mitteln gegen das oben
bezeichnete Bauvarhaben zur Wehr setzen.

E'rgénz'end verweisen wir auf die Ausflhrungen der Rechtsanwélie Horn & Kollegen im
Rahmen des ober bezeichneten Flachennutzungsplan- und Bebauungsplananderungsver-
fahrens. Diese machen wir uns in vollem Umfang zusétzlich zu gigen.

Im Interesse der Blrger bitten wir die Stadt Bayreuth, von dem oben bezeichneten Vorhaben
Abstand zu nehmen..




95448 Bayreuth 27.02.2017
An die Oberblirgermeisterin der Stadt Bayreuth

Optional:An alle Stadtrate

Optional:"An den Nordbayerischen Kurier
Optionai; An den-Bayerischen Rundfunk
Optional: In Social Media:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das Vorhaben der Steinbach GmbH & Co. Spedition KG (im folgenden Firma Steinbach)
und der Stadt Bayreuth, ein Naturbiatop in ein Industriegebiet in unmittelbarer Nahe eines
Wohngebiets umzuwandeln, erhebe: ich als Blrger der Stadt Bayreuth und als Anwohner in der
Polarstrasse 45 Einwénde, die auch.im Einzelnen noch formuliert werden
{Rechtsschutzversicherung liegt vor). Ich werde mit allen méglichen Rechtsmittein dagegen
vorgéhen.

Vorab bitte ich jedoch zunéchst um die Beantwortung dér nachstehenden Fragen (weitere werden
noch folgen; z.B Sperdenpraxis und Lobbyarbelt) Zur Auskunft sind Sie nach meinen
Informationen verpflichtet, da es hier um die Verwendung von dffentlichen Mitteln zur einseitigen
Bevorzugung von Unternehmensinteressen und zu Lasten der Interessen von ,Normalbiirgern®
geht, bzw. gehen konnte. Sollten Sie Fragen nicht beantworten wollen, bitte ich um Mitteilung unter
Angabe der jeweils gesetzlichen Grundlagen, um das auch ggf. juristisch bei den entsprechenden
Aufsichtsbehdrden oder-zustindigen Verwalturigsgerichten klaren zu lassen:;

1) Wie wurden die bisherigen Auflagen oder behordlichen Vorschriften der vergangenen
Bauvorhaben der Firma Steinbach im Zusammenhang mit deren blsherlgen Bautétigkeiten
{iberwacht und dokumentiert?

2) Wie und Jewetls wann wurden Hinweise auf Verstdlke mit der Firma Steinbach geahndet‘?
~ Beispiel: Bis jetzt wuirden bereits ,Jautios® (jedenfalls fiir die Firma.Steinbach — sie wohnt | ja
nicht da) - eigenmachtig LKW-Parkplétze angelegt. Dazu wurde eine Ausgleichsflache,
deren Schaffung wohl'in einer der letzten Baugenehmigungen enthalten war, genutzt und
so Tatsacher geschaffen.

3) Wie und von wem wurden seitens der Stadt Bayredth hier Giberhaupt und jeweils wann und
mit welchem Ergebnis (Protokoll!!) die-vorgeschriebenen Kontrollen durchgefiihrt und die
Durchfiihrung von den verantwortlichen Einrichtungen (iberwacht?

4) Wie wurde mit seit langem bekannten Verstden gegen das Immissionsschutzgesetz
- {erheblicher Larm zu jeder Tages- und Nachtzeit, erhebliche Beeintrachtigung durch vallig
unnétige Lichtquellen) umgegarigen? Liegen fiir die hier vorhanden Stérungen der
Beleuchtungsquellen Gberhaupt Genehmigungen vor?

5) Warum ist es notivendig, ein Verfahren zur Umwandiung in ein Industriegebiet
ausschlieRlich zugunsten eines Einzelunternehmers und ganz klar zu Lasten der Anwohner
und Anwohnerinnen (berhaupt einzuleiten, obwohl die Firma Steinbach andernorts {iber
Flachen verfligt, und die Erweiterung nicht-am Standort Orionstrale erfolgen misste?

6) Warum wird dazu die unwiderrufliche Vernichtung eines Naturbiotops von der Stadt
Bayreuth billigend in Kauf génontmen?




7) Die Firma Steinbach hat nach den Presseberichten der Stadt Bayreuth ca. 60.000 gm
Grundflache aus dem Verkauf des ehemaligen Bundeswehrgeldndes Markgrafenkaserne
erworben.Wie fand der Verkauf dieser Flachen statt? War dazu eine europaweite
Ausschreibung erforderlich, und wurde diese entsprechend vorgenommen? Kann dieser
Verkaufsvorgang bitte éffentlich dargestellt werden? Welche Nutzungsvereinbarungen gibt
es hier in diesem Zusammenhang?

8) Welche Regelungen gibt es hier zu einer moglichen Weiterveraufterung von der Firma
Steinbach an eines der beiden ansiedlungswilligen Mobelunternehmen?

9) Wie sind Mehrerlése zu behandeln, welche die Firma Steinbach moglicherweise erzielt?
Konnten diese als Spekulationsgewinne betrachtet werden?

10) Warum wird das ,Konzept Logistikpark" zu Gunsten der Interessen eines
Einzelunternehmers gekippt? Was ist dazu im Verkaufsvertrag an die Firma Steinbach
geregelt? Kann hier bitte der Verkaufsvertrag veréffentlicht werden!

11) In der Veroffentlichung im Amtsblatt vom 3. Februar 2017 wird mit keinem Wort die
Gefahrdung der Schachblume in unmittelbarer Nahe des Standorts Orionstrafie erwahnt,
obwohl dieser Sachverhalt in der viel weiter entfernten vor Jahren beabsichtigten Planung
zur ,sog. Wunauspange" ein groes Thema war. Warum nicht, obwohl bekannt?

12) Bitte legen Sie die damaligen Einwendungen offen und verbdffentlichen Sie diese
Einwendungen? Gab es dort (auch) die Beriicksichtigung von personlichen Interessen bei
der politischen Meinungsbildung?

13) Welche Einwendungen hinsichtlich der Schachblume wurden bei anderen Bauvorhaben
seitens der Stadt Bayreuth moglicherweise ,erschwerend" ins Feld gefiihrt?

14) Wie ist seitens der Stadt Bayreuth sichergestellt, dass jegliche Gefahrdung dieses
Naturwunders ausgeschlossen werden kann, und wer (ibernimmt die (auch finanzielle)
Verantwortung daftr?

15) Wie wird seitens der Stadt sichergestellt, dass schon jetzt zu erwartende Versté3e gegen
Larm- und Lichtbeeintrachtigungen einer / dieser Spedition dann jeweils abgestellt werden
und wer tragt die Kosten fiir die Einhaltung samtlicher aktueller und kiinftig anwendbarer
Vorschriften?

16) Wird ein Parteigutachten der Firma Steinbach fiir Larm- und sonstige
Immissionsbeeintrachtigungen vorbehaltlos akzeptiert oder gibt es dazu Planungen zur
Kontrolle der ,Richtigkeit*?

17) Wie wird die Einhaltung aller hier relevanten Vorschriften und Gesetze der
Genehmigungsbehérde zugunsten der betroffenen Birger sichergestellt?
Hinweis: Diese Art der Belastigungen durch Larm und Licht sind schon jetzt unertraglich.

Fiir die Beantwortung meiner Fragen und Wiirdigung meiner Einwénde sowie das damit
verbundene Bemiihen danke ich lhnen bereits im Voraus.

Ich bitte um Beantwortung bis zum 03.03.2017, weil ich diese Antworten fiir meine Einwande
bendbtige.

Mit freundlichen Griiken
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Einwinde gegen das Bebauungsplanverfahren Nr. 2/16, gegen das Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 23 und die Teilinderung der Bebauungspliine Nr. 11/87a und 7/95

Sehr geehrte Damen und Herren,
als betroffener Anwohner der Polarstr. habe ich folgende Einwinde gegen die o. g. Verfahren:

1. Der Abstand zwischen dem neu entstehenden (erweiterten) Industriegebiet und dem
als reinem Wohngebiet ausgewiesenem Teil der Polarstr. ist bei weitem zu gering.

[

Bei einer Erweiterung des Industriegebietes miisste mit einem 24 Stunden — Betrieb
gerechnet werden. Die Larmbelédstigung wéhrend der Nachtstunden durch die Signale
der Gabelstabler sowie die Beldstigung durch die Flutlichtanlage ist derzeit schon
nicht akzeptabel.

2

Die GroBe der geplanten Halle wird das Landschaftsbild in einer nicht zumut-
baren Art und Weise negativ verdndern.

4) Beim Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) gibt es mehrere Auffilligkeiten
bzw. Ungereimtheiten:

a) bei fast allen Punkten gibt es im Ergebnis eine mittlere Erheblichkeit, ein
Monitoring wird aber in keinem Punkt gefordert,

b) das Vorkommen der Schachblume wird praktisch nicht gewiirdigt,

¢) durch eine geplante Griinzone kann ein Baukdrper dieser Grofie auch nicht
teilweise verdeckt werden,

d) das Anlegen von Griinstreifen ist reine Kosmetik, insbesondere dann,
wenn es nicht iberwacht wird. Die Erfahrungen in der Vergangenheit

zeigen dies tiberdeutlich,

e) die Probleme der Zu- und Abfahrt des zunehmenden Lkw — Verkehrs
sind weder angesprochen und schon gar nicht befriedigend gelost.

Mit freundliche Griilen
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Bayreuth, 05. Marz 2017

EINWANDE

gegen das Bebauungsplanverfahren Nr. 2/16 "Industriegebiet OrionstraBe Nordost"
samt Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 23 zum Zwecke der Errichtung
einer Lagerhalle auf dem Geldnde, einschlieRlich der &stlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflache, der Spedition Steinbach an der Orionstralle

Sehr geehrte Frau Oberbirgermeisterin Merk-Erbe,

wir _sind seit vielen Jahren Anwohner der Polarstralle
und haben folgende Einwédnde gegen oben genanntes Bauvorhaben:

e Verstoll gegen den Trennungsgrundsatz (BImSchG §50) zwischen zwei unvertragli-
chen Gebieten,

e hohe Larmbelédstigung in den Abendstunden und ggf. auch in der Nacht durch die ge-
planten LKW-Laderampen,

e bedenkliche Abgas-Emissionen durch die LKWs,

o Gefahrdung der streng zu schiutzenden Schachblume (It. BArtSchV) und damit even-
tuell Gefahrdung eines fragilen Okosystems,

e erheblicher Eingriff in das bisherige Natur-Landschaftsbild durch einen derartig gro-
Ren Hallenkomplex,

e pragnante Verschlechterung der Wohnqualitat,

e auch jetzt schon hohes LKW-Verkehrsaufkommen in der Kemnather Stralle, das sich
nochmals durch den Neubau der Halle und der damit verbundenen Ausweitung der
Kapazitaten erhoht.

Bereits jetzt ist die Kemnather Strale mit integrierten Fahrradwegen fur Fahrradfahrer, ins-
besondere Kinder, nach unserer Ansicht lebensgefahrlich. Wir bitten deshalb den gesamten
Stadtrat und auch Sie, Frau Oberbirgermeisterin, mit dem Fahrrad an einem Werktag zur
Hauptverkehrszeit und viel LKW-Verkehr der Firma Steinbach die integrierten Radwege auf
der Kemnather Strale zu benutzen und sich selbst ein Bild von der Gefahrenlage zu ma-
chen.
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Mit diesem Schreiben bitten wir zugleich darum, dass die integrierten Fahrradwege auf
der Kemnather StraBe aufgrund der Gefahren fiir Fahrradfahrer sowie insbesondere
fiir fahrradfahrende Kinder zuriickgebaut werden und der Fahrradweg wieder auf den

sehr breiten Biirgersteig eingerichtet wird.

Verteiler:

- Umweltamt

- Bauordnungsamt

- Stadtratsfraktionen mit Bitte um Weiterleitung an alle Mitglieder
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Flichennutzungsplanunginderung Nr. 23 “lndustnegeblet
OrionstraRe” und die Teildnderung/Erweitsrung der Bebauungspline
Nr. 11/87a und 7/95 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2/16

"Industriegebiet Orionstralle Nord-Ost"
Lov (e £ 1 )
L]

auBergerichtliches Titigwerden
Sachbearbeiterin: Frau Wilfert (Stadtplanungsamt)

Sehr geehrte Frau Oberbirgermeisterin Merk-Erbe,
sehr geehrte Frau Wilfert,

in der oben bezeichneten Angelegenheit haben uns nachfolgende
Personen mit ihrer Vertretung beauftragt:
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[ Varaé
211013
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OrdnungsgeméBe Bevollméchtigung wird anwaltschaftlich versichert. Auf uns lautende
Volimachtsurkundsn werden wir auf Verlangen rachrsichen.

Vorab haben wir diesem Schriftsatz bareits eine auf uns von _ausge_stellte
Vollmachtsurkunde vom 22.02.2017 diesem Schriftsatz als

Anlage 1
beigefogt.

Zunachst bedanken wir uns fir die von Ihrer Seite (Frau Wilfert) dem Unterzeichner am
23.02.2017 gewahrte-Akteneinsicht:

Namens und im Auftrag unserer oben bezeichneten Mandanter erheben wir nachfolgende
Einwendungen

im Rabimen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB betr, die oben

bezeichnate, beabsichtigte Flichennutzungsplandnderung und Bebauungsplandnderung/-

erweiterung im Bereich des industriesgebietes Orionstralke wie folgt:

1.

Unsere Mandanten sind allesamt Anwohner an der Polarstrale. Dié Anwesen unserer

Mandanten befinden sich in einem von der Stadt Bayreuth ausgewissenen

Reinen Wohngebiet

e m—y s
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mit der Folge, daB in diesem Reinen Wohingebiet, auch im Hinblick auf eine heranriickende
gewerbliche Bebauung, die strengen Grenzwerte der TA-Ldrm van 35.d'B(_A) nachis und 50
dB(A) tagstiber einzuhalten sind,

2. )
In unmittelbarer Nachbarschaft zu den Anwesen unserer Mandanten an der PolarsiraRe
befindst sich, allerdings getrennt durch eine fir landwirtschaflliche Nutzung im
Flachennutzungspian vorgesehehe Griinfldche, in welcher sich auch ein Biotop und dis
streng geschitzte Schachblume befinden, das Betricbsgeldnde der Spedition Steinbach,
das Uber die letzten Jahrzehnte standig gewachsen ist. Insoweit ist klarzustelien, dal die
‘Spedition Steinbach schon im Jahr 2013 ohne baurechtliche Genehmigung einen
befestigten Parkplatz auerhalb des Bebauungsplanes fir das Industriegebiet Orionstralie
im Bereich der landwirtschaftiich genuizten Grinflache errichtet hat. Hiergegen haben die
Arwohner der Polarstraie, insbesondere deren Distrikivorstehar Manfred Buhl, bereits mit
Schreiben vom '25.04.2015 Einwendungen erhoben. Hierauf hat die Stadt Bayreuth mit
Schreiben vom 03.08.2015 reagiert und erklédrt, daB dem Bauordnungsamt der Stadt
Bayreuth angeblich ein Bauantrag der Firma Steinbach vorliege.

Der Unterzeichner geht aber davon aus, daB bis dato kein Bauantrag seifens der Firma
‘Steinbach vorliegt. Im Rahmen der Akteneinsicht am 23.02.2017 teilten Verireter der Stadt
‘Bayretith (Rechtsamt und Bauordnungsamt) dem Unterzeichner mit, daft.im Hirnblick auf den
streitgegensténdlichen Parkplatz noch keine Akte angelegt worden sei, welche vom
Unterzeichner eingesehen werden kénnte. '

3. :
Die Firma Steinbach hat gemak einem dem Unterzeichner vorliegenden Schreiben der Stadt
Bayreuth-vom 22.02.2017 und nach dem Inhalt der Besprechung vom 23.02.2017 sinen
Antrag auf Erteilung eines Bauvorbescheides betr. dig Errichtung einer gréReren Lagerhalle
gestelit. Dies ergibt sich auch aus einer Sitzungsvorlage des Stadtplanungsamtes for den
Stadtrat vom 29.11.2016, welche dem Unterzeichner vorliegt.

Diese Lagerhalle (der entsprechends Lageplan liegt dem Unterzeichner ebenfalls vor) mit
ainer Grundfliche von 7365 gm soll von Nord nach- Sud im Bereich der vorhandshen
landwirtschaftlich geniutzten Grlnfidche (mit Biotop und streng geschiitzter Schachbiume)
errichtet werden. Auch.das in diesem Bereich vorhandene Gewdsser soll Uberbaut werden.

Als Begrindung wurde angegeben, dafl duréh diese Halle- der durch die. gewerbliche
Tatigkeit verursachte L&rm von den Grundstiicken an der Polarstrale abgeschlrmt ;werdenf;-:; :
soll, was jedoch-tatséchlich nicht der Fall ist. Vielmehr ist durch diese: Lagérhalle. r er.
erheblichen Zunahm;—_:- des Larm zu rechnen, vor allem auf Grund __d_e_;-_._ e_;_-l_q blich
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Abfahitsverkehrs. Zu bericksichtigen ist dabel, dai die ifi der Lagerhalle bafindlichen Waren _
regelméRig umgeschiagen werden mit éinem hieraus entstehenden, deutiich. erhidhten
Fahrverkehr_, welcher zu einer erheblichen Zunahme der Larm- und Geruchsbelistigungen,
verursacht dureh die Spedition Steinbach, fUr die in dem Reinen Wohngebiat befindlichen
Wohnariwesen unserer Mandanten fithren wird,

4,

Nachdem das oben bezeichnete Bauvorhaben derzeit bauplanungsrechtiich unzuldssig ist,
sah Sich tatsschlich die Stadt Bayreuth - woh! auf Antrag der Firma Steinbach « veraniaiit,
ein Flachennutzungsplananderungs- und Bebauungsplananderungs/-erweiterungsverfahren
hetr das Industriegebiet Orionstrale in die Wege zu leiten. Tats&chlich soll danach das
Industriegebiet Orionstrale im Béreich des Betriebsgeldndes der Firma Steinbach erheblich
nach Osten hin, zur Polarstrale hin, erweitert werden, damit sich die geplante Lagerhalle
der Firma Steinbach nicht mehr gemaR dem dort glittigen Fldchennutzungsplan der Stagt:
Bayreuth im Bereich einer Fliche fiir die Landwirtschaft befindet, sondern in einem

Jndustriegebiet

nach § 2 BauNvQ.

Das In_dustrisgebiet Qrionstrate, insbesondere der ‘Speditionsbetsieb, riickt dadurch detutlich
ndher an die im Reifen Wohngebiet an der Polarstrale befindlichen Anwesen unserer
Mandanten heran, was gegen wesentliche Planungsgrundsatze, insbesondere dem
Trennungsgrundsatz nach § 50 BimSchG, das Gebot der
Konfliktbewaltigung/Konflitkvermeidung  und  das  Gebot der nachbarschaftlichen
Riicksichtnahme (vgl. § 15 Abs, 1 Satz 2 BauNVQ) verstdRt. Hierauf werden wir aber noch
it Detail eingehen,

LY

Der Stadtrat der Stadt Bayreuth hat am. 21.12.2016 beschlossen, zwei Verfahren betr. eine
Flé‘tchennu_tzungsplané‘mder_ung des Industriegeb‘ietes OrionstraRe und  eine |
Bebauungsplaninderung/Erweiterung der Bebauungspléng Nr, 11/872 und 7/95 im Rahmen 1
eines ‘weiteren Bebauungsplanverfahrens Nr. 2/16 betr, das [ndusiriegebiet Crionstrale. |
Nord-Ost in die Wege zu leiten, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen daftr zu 1
schaffen, daR die Firma Steinbach das dufierst grofe Lagerhaliengebaude in. unmittelbarer _'
N#he zu den oben bezeichneten Wohngrundstiicken unserer Mandanten errichten darf ‘
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Im Rahmen der segenannten -frﬁhzeiﬁge‘n Burgerbedeiligung hat die Stadt Bayreuth die
Anderungsplanung  betr. den Flachennutzungsplan und dén Bebauungsplan for das
= Industriegebiet Orionstrafte éffentlich ausgelegt bis zum 06.03.2017.

&, . _
Der Unterzeichner hat am 23.02.2017 die Akten bei der Stadt Bayreuth, insbesondere dis
Anderungsplanung eingesehien.

li. Rechtsausfithrungen
Von unseren oben bezeichneten Mandanten werden gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die  Anderung/Erweiterung der oben bezelchneten

. . Bebauungsptine nachfolgende

Einwendungen

erhoben:

1.

Verstolt gegen den Trennungegrundsatz nach § 50 BlmSchG, das Gebot der
Konfl'ikthew'éiltig_L!n'g!KonfliktVermeidu_ng sowie das Gebot der nachbarschaftlichen
ROcksichthahme

a. .
Aus § 50 BimschG und § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ergibt sich, daR sogenannte

unvertragliche Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einzuhalten haben, Es
handelt sich dabei um den im Rahmen der Planung zwingend zu bert‘lcksichtigsndan

Trennungsgrundsatz -

bzw, ]

den Grundsatz der Konfliktbewsltiquna/Konsliktvermeidung, ‘

Danach sind bei der Pianung die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, daR schidliche Umweltsinwirkingen (ausschlieflich und
Gberwiegend flur ein Wohn'gebiet)' und negative Auswirkungei nach dem Naturschutz so weit
wie mdglich vermicden werden. Insbesondere dirfen die fiur Wohngebiete géltenden;
héichstzulassigen Immissionsrichtwerte, hier der TA-L&rm bzw. TA-Luft, nicht tiberschritten
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werden. Diese betragen bel einem Reinen Wohngebiet 35 dB(A) nachis und 50 dB(A)
tagsiber. Demgegeniber sind in einem Industriegebiet tagstiber 56 dB(A) und nachts 70
dB(A) zulassig.

‘Nach dem oben bezeichneten Trennungsgrunds'atz soll vermieden werden, dal}
Wohngebiste siner unzumutaren Larm-~ und Geruchsbeldstigung ausgesetzt werden durch
ein zu nah heranriickendes Gewerbe- bzw. Industriegeblet.

b.

Hierauf kénnen sich die Eigentbmer eines benachbarten Wohngebietes auch berufen, was
gich aus § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO in Verbindung mit dem Gebot der nachbarschaftlichen
Rucksichtnahme, welches wiederum aus dem Eigentumsgrundrecht nach Art. 14 GG und
dem Grundrecht niach Art. 2 Abs. 1 GG resultiert, berufen.

im Rahmen eines evil. Normenkontroliverfahrens gegen einen evtl. in Kraft gesetzten,
geédnderten Bebauungsplan, wie von der Stadt Bayreuth beabsichtigt, kénnten somit unsere

Mandanten auch-

Notinenkontrollklage

erneben. Diese wéren antragsbefugt Im Sinne des § 47 VwGO. Hierauf wird vorsorglich
hingewiesen.

Dies deshalb, weil Vertreter des Bauordnungsamtes und des Rechisamtes. der Stadt
Bayreuth im Rahmen der Aktenginsicht am 23.02.2017 die (unzutreffende) Ansicht vertreten
haben, daf unseren Mandanten kein Akteneinsichtsrecht im Hinbtick auf die Bauantragsakte
betr. die Halle und den Pafkplatz.zus‘teht, weil s sich bet unseren Mandanten nicht um

Nachbarn

handgle, welche durch das streitgegenstandliche Bauvorhaben der Firma Steinbach in ihren
Rechten berihrt sein kénnten, insoweit handsit es sich um eine unzutreffende
Rechtsansicht der Stadt Bayreuth. Dies deshally, weil sich unsere Mandanten sehr wobhl gls
Eigentumer von benachbarten Wohngrundstiicken, welche sich nur ca. 70 bis 80 Meter von
der beabsichligten, neu erichteten Halle entfernt befinden, auf das Gebot der
nachbarschaftlichen Rucksichtnahme und ihre Rechte aus Art. 2 und 14 GG betufen.
kénner, da unzumuthare Geruchs- und Larmbeldstigungen, verursacht durch-die: erhebliche
‘Betriebserweiterung' seitens der Spedition Steinbach mit Heranriicken an die vorhandene:
thnb’ebauung, nicht-ausgeschlossen werden kénnen. '
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c. .
Wir gehen davon aus, daf der Stadt Bayreuth die mafgeblichen Abstandserlasse,
insbesondere, welche auch in anderen Bundeslandern (wie z.B. in Nordrham-Wastfa!ten)
gelten, z.B. der Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft ‘und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007,
welcher im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen bzw. auch im Rahmen von
Baugenahmigungsverfahren zu beachten sind, bekannt sind. Der o.b. Abstandserlass stelit
in Form einer Richtlinie, ebenso wie die TA-L&rm und TA-Luft eine konkrete Ausprégung des
Treénnungsgrundsatzes nach § 50 BimSchG und des § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO dar, Aus
dem in § 50 BImSchG niedergelegten

Vorsorgeprinzip

ergibt sich, dall -eine Planung nebeneinander auszullbender, aber unter
Umweltgesichtspunkten nicht vertraglticher Nutzungen in aller Regel

unzuldssia

ist. Umweltschutzproblema soflen durch eihe vorausschauende Planung mdglichst verhindert
werden, Nach dem sogenannten Varsorgeprinzip hat der Betreiber emittierender Anlagen
(wie die Spedition Steinbach), schon um den Schutz ihres Eigentums wilien; aber auch um
eine gesicherte Rechtstellung eriangen zu kénnen, die sie vor der Vertreibung des Betriebes
oder, zumindest in gewissem Umfang, vor Beeintréchtigung - des Befriebes durch
heranruckende Wohnbebauung. schitzt, dafor Sorge tragen dall zu siner benachbarten
Wohnbebauung @in

ausrgichender Pufier

besteht (vgl. VGH Minchen, Urteil vom 22.03.1882, S. 297). Nach einem Upteil des
Bundesverwaltungsgerichts vom 12,121975 (hier VBl 1976, 8. 214) ist die
Grundsticksnutzung in den Bereichen, in denen Gebiste von unterschiedlicher Qualitst und
unterschiedlicher Schutzwirdigkeit zusammentrefien, mit einer spezifischen gegenseitigen
Pflicht zur Rlcksichtnahme belastet, Aus diesem Rucksichtnighmegebot wird abgelsitet, daf
zwischen einem emittierenden Betrieb in einem Industriegebiet und eirier Wohnsiediung in
@inem Relnen Wohngebiet ein gusreichender Abstand einzuhalten ist. Dieser
Mindestabstand betrégt vorliegend nach dem vorbezeichneten Abstandserlass (vgl. Nr. 151
fir Speditionsbetriebe)

300 Meter.
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Dieser Abstand wird bersits jetzt von der Spedition Steinbach zu der benachbarien
Wohnbebauung in dem Reinen Wohngebiet an dar Polarstrale, in welchem sich die oben
bezeichneten Anwesen der Mandanten befinden, nicht eingehalten, Schon gar nicht daif der
vorhandena Abstand von ca. 100 bis 150 Meter noch weiter unterschritten werden durch
eine Erweiterung des Industriegebietes an der Orionstralie zur Polarstrafie. hin.

Bei dem oben bezeichneten Abstandsertass handelt es sich um ein anerkanntes
Planungsinstrument in Form einer Richtlinie. Dieser Abstandserlass wird auch von anderen
Bundesléndern, insbesondere dem Freistaat Bayern, Gbgrnommen. Er gilt als antizipiertes
Sachverstandigengutachten, Der neueste Abstandsetlass datiert aus dem Jahr 2007.

Der Abstandserlass verfoigt das Ziel, den Immissionsschutz i Bersich der Planung im
Sinne der Vorsorge stirker zu verankern, Dissem Ziel kommt man naher, wenn bei den

. Abstandsfestlegungen der Stand der Technik zur Luftreinhaltung und 2zum Larmschutz
berucksichtigt wird und damit die Anwendun‘gsmﬁgiichke'it der Abstandsliste erhalten und
ausgewsitet werden kann. Damit wird dem Vorsorgeprinzip ausreichend Rechnung
getragen.

Die Anwendung des Abstandseriasses in der Planungspraxis ist durch die Rechfsprechung
der Verwaltungsgerichtsbarkeit mehrfach bestatigt worden, nur beispiethait durch das OVG
NRW im Urteil vaom 30,09.2005, AZ 7 D 142/04 NE. Die besondere Bedautung spiegelt sich
dariber hinaus auch in der Aufnahme in den einzelnen Kommentaren zum BauGB und zur
BauhNVvoO.

Die Werte in der Abstandsliste haben sich in der Regel bewshrt. Als unteres MaR der
Abstandsliats ist ein Mindestabstand von

.] 100 Meter

zwischen Gebietan mit nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben und Reinen
Wohngebisten ginzuhalten. Im vorliegenden Fall soll jedach der Abistand zwischen dem
Industriegebiet an der Orionstraie und dem Reinen Wohngebiet mindéesténs

300 Meter

betragen,

. ——— . . A
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Werden die Abstandsemipfehlungen des Abst'ands’»erlaiss_es unterschritten, reichen die durch
den Erlass erméglichten Gliederungen allein nicht mehr aus, einen im Sinne der
Planungsvorsorge genigenden Schutz vor Immissionen auf Seiten der Wohnnachbarschaft
zu sichern (vgl. OVG NRW, Urteil vom 07.03.2006, AZ 10 D 43/03 NE).

| I diesem Fall ist davon auszugehen (wird vermutet), dalt von den Immissionan voh dem
benachbarten Industriegebiet eine unzumutbare Larm- und Geruchsbelastigung fur das
benachbarte Wohngebiet (hier an der Polarstrafie) ausgeht.

Die festgelegten Absténde solien dazu dienen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichem
und dieé natiirlichen Lebensgrundlagen, vor allem in dem benachbarten Wohngebiet, in
welchem sich die Anwesen der Mandanten befinden, zu schOtzen (vgl. § 1 Abs, 5 BauGB)
sowie gesunde Wohn- und Arbaitsverhdltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB zu
gewahrleisten.

Beides ist im Rahmen des Fléchennutz-_ungspilan— und Bebauungsplananderungsverfahrens
zu beachten.

Der Abstandserlass wird als unverzichtbares Element fur das planerische
Konfliktmanagement angesehen.

d.
Aus der unstreitigen Tatsache, daR sich das jetzt schon vorhandene Industriegebist
Orionstralke gemAR den Bebauungsplanen Nr. 11, 87a und 7/95, hur ea. 100 bis 150 Meter
von dem Reinen Wohngebiet entlang der Polarstrale entfernt befindet und dem Umstand,
dal - mit der streitgegensténdlichen Erweiterung des Industriegebietes Orionstrafie durch die
von der Stadt Bayreuth beabsichtigte Flachennutzungsplananderung  und
‘ Bebauurigsplansnderung/-erweiterung dieser Abstand deutlich auf ca. 70 bis. 80 Meter
requziert wird, ergibt sich, daR der erforderliche Mindestabstand zu dem Reirien Wohngebiet
an der PolarstralRe von

300 Meter

gemal dem vorbezeichnaten Abstandserlass nicht eingehalten wird, Deshalb wird vermiuitet,
daf die Anwesen unserer Mandanten in dem oben bezeichneten, Reinan W_ohn_ge’biet an
der Polarstrale unzumutbaren Lérm- und Geruchsbeldstigungen von. dem benachbarten
Industrisgebiet -aus ausgesatzt sein werden, zumal der in dem Industnegebiet 2uldssige
Lérm tagstiber einen Wert von

70 dB(A)
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Ansonsten verweisen wir hierzu auf unsere obigen Ausfa hrungen unter Ziffer 1), 1.
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und nachts von
55 dB(A)

erreichen darf. Insoweit ist nicht auf die tatsachliche Nutzung in dem Industriegebiet

abzustellen, sondern auf die magliche, d.h. nach der Bebauungsplan zuléssige Nutzung mit
den hieraus resuitierenden L&rmrichtwerten,

e.
Im Rahmen der Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplanes sind auch die Vorschriften
der Baunutzungsverordnung zu beachten, was sich aus § 1 BauNVO ergibt. Somit gilt
hierftr auch § 15 BauNVO (vgl. § 15 Abs. 2 BauNVQ). Danach sind Nutzungen unzuléssig,
wenn von ihnen Belastigungen -oder Stérungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart
gines Baugebiets im Baugebiet selbst oder

in_dessen Umgebung
unzumutbar sind.

Hiervon ist. im vorliegenden Fall gemaf dem vorbezeichneten Abstandseriass; welcher im
Rahmen der Planung zu barucksmhtlgen ist, auszugehen.

2.
Unzumutbare Lirm- und Geruchsbelistigungen fiir die benachbarte Wohnbebauung
unter Ber{icksichtigung der TA-Lidrm und TA-Luft

Durch das heranrlickende Industrisgebiet werden die Wohngrundstiicke in dem Reinen
Wohngebiet entlang der Polarstrale einer unzumutbaren La&rm- und Geruchsbeldstigurig
ausgesetzt, was  ebenfalls im Rahmen  der Flachennutzungsplan- ung
Bebauungsplanﬁnderung;’Emerterung 2u beachten ist nach § 1 Abs. 5 BauGRB (Schutz
natUriicher Lebensgrundiagen) und § 1 Abs. 6 Nr. 2 BalGB. Dabei wird .auf die
maf&gebhchen Regelungen der TA-Larm und TA-Luft Bezug genommen.

Beim Schutz der benachbarten Wohnbebauung dient auch der oben bezeichneten
Trennungsgrundsatz und das Gebot der Konfliktbewatigung/Konfliktvermeidung, welche bez? '
der Planuny zu berticksichtigen sind. o
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3.
Entgegenstehende wasserrechtliche Belange.

Auch wasserrgchtliche Belange stehei der beabsichtigten Erweiterung des Industriegebietes
entgegean, Zum einen wird durch die Erweiterung des Industriegsbistes ein vorhandenes
Obsrfiichangewsdsser Uberbdut und damit vernichtet, Zum anderen wird dadurch in
erheblichen und nicht zumutbaren Umfang in dag Grundwasser, insbesondere die
arforderliche Wasserzufuhr fir die streng geschitzte

Schachbiime,

welche in dem: Gebiet wichst, singegriffen.

4 Zu beriicksichtigen ist dabei, daR die Schachblume von zwei Faktoren lebt, zum einen von

R dem QberflAchenwasser (Regen) und andererseits den schwach wasserdurchlassigen
Bodenschichten. Mit dem Hallenneubau und der Befestigung. der Auenanlagen wird eire
erhebliche Versiegelung der vorhandenen Wiesenflichen vorgenommen. Der darunter
befindliche Untergrund ist durch die Versiegelung staubtrocken. Dies fohrt, wie bei einem
Schwamm, zu einem deutlichen Wasserentzug bei Regen von der Schachblumenwiese in
die Sandschichten unter der Versiegelung.

Unabh#ngig davon werden dle schwer wasserdurchldssigen Bodenschichten fur die
Schachblume gebraucht, damit diese ausreichend mit Wasser versorgt wird. Dies wird durch
die

Fundamente der Halle

_ durchiorochen. Wenn die Pfeilerfundamente dann noch in einem frostsicheran Schotterbett
. liegen, wird &5 an den Pfeilern 2u einer At Strudelwirkung mit einer schnellen Versickerung
kommen. Dann gébe es keine Staunadsse mehr mit der Folge, daB auch dadurch der
Sehachblume das notwendige Wasser entzogen wird. Dies unabhéngiy davon, daf durch
die Erweitertung des Industriegebictes mit der von der Firma Steinbach beabsichtigten-
Baumalknahme (der groften Halle) sin vorhandener Wasserlauf (Oberflichenwasser) sowie

ein Biotop zerstért werden.

Die oben bezeichneten, erheblichen wasserrechtlichen Belange sprechen gegen die
beabsichtigte Anderung des. Flachennutzungsplanes und Anderung/Erweiterung des oben
bezeichneten Bebauungsplanes.

u
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4.
Entgegenstshende umweltrechtiiche Belange

Auch érhebliche umweltrechtliche Belange stehen dem Bauvarhaben enigeden.

Insowsit ist zunachst klarzustellen, dak umweltrechtliche Belange nach § 1 Abs, 2 BauGB, §
1 Abs, 5 und 7 BauGB'und § 1a BGB im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Anderunngmetterung des Bebauungsplanes 2u beachten sind,

Wir verweisen auf § 2 Abs. 4 BauGB: Es ist sogar ein Umweltbericht zu erstelien,
Erforderiichenfalls ist auch eine Umweltvertriglichkeitgpriifung nach dem UVP-Gesestz
durchzufQbren. Auch auf einen VerstoR gegen umweltrechtliche Befange kénnen sich
unsere Mandanten berufen, weérauf wir vorsorglich hinweisen. Wir verwsisen auf § 2 des
_Urn_w_e!trecht_sbehelfsgesetzes. _

Folgende umweltrechtliche Belange stehen entgegen:

a.
Der Artenschutz im Hinblick auf die streng geschitzte Schachblume aus den oben
dargesteliten Griinden.

Der Lebensraum der Schachblume wird durch die. Erweiterung des Industriegebistes
zerstort, jedoch zumindest erheblich beeintréchtigt aus den oben dargestellten Griinden.

b.
Das in diesem Bereich vorhandene Biotop wird zumindest teilweise zerstart.

C.
Ein in diesem Bereich vorhandenes oberirdisches Gewasser wird durch die besbsichtigte
Bebauung zerstort.

d
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Danach sollen Bodenversiegelungen - wie im vorliegenden Fall - auf das mindest
notwendige MaR begrenzt werdén. Die Motwendigkeit der Umwandiung von
fandwirtschaftlich genutzten Flachen mul konkret begriindet werden..

Auch gegen dieses Gebot wird im vorliegenden Fall verstolten.
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2.

Durch das beabsichtigte Bauvorhaben, weliches durch die sireilgegenstindliche
Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplananderung/-erweiterung legalisient werden
soll, wird vor allem durch die sehr lange Auflenmaufer direkt an der Grenze zur
verbleibenden. landwirtschaftich genutzien Flache und den Wohngrundstiicken in dem
benachbarten Reinen Wohingebiet, das Landschaftshild in diesem Bereich. massiv
beeintrachtigt. Dies Kann auch nicht durch Begranungsma@nahmen hinreichend
ausgeglichen werden.

"

Der Umweltbericht entspricht in keinster Weise den Anforderungen des § 2 Abs. 4, § 2a

| BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 hierzu. Die oben bezeichneten Belange des
R Umweltschutzes wurden danach bei weitem nicht austsichend ermittelt und bewertet.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten fordern wir die Stadt Bayreuth auf, die oben
bezeichnete Planungsabsicht, u.a. im Interesse der benachbarten Wohnbebauung entlang
der PolarstraBe, auf Grund enigegenstshender Belange des Wasserrechts und
entgegenstehender umweltrechtiicher Belange aufzugeben.

Unsere Mandanten werden sich mit allen ihnen zur Verfligung stehenden Mittel gegen die
beabsichtigte Flachennutzungsplananderung  und Bebauung:_splanénderu‘ngf—-emeiterung
wehren, worauf wir bereits in diesem Verfahrensstadium die Stadt Bayreuth hinweisen.

Rechtsanwalt
Fachdiwalt fir Verwaltungsrecht
Fachanwalt fiir Bau- und Architektenracht
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Gesendet: Mittwoch, 3. Mai 2017 17:26
An: ' Oberbtirgermeisterin; CSU-Fraktion; bg-fraktion-bayreuth@gmx.de; SPD

Fraktion; stadtratsfraktion@junges-bayreuth.de; sabine.steininger@gruene-

bayreuth.de; thomas.hacker@fdp-bayern.de
- RS

Betreff: Zur Ubersicht und Ergénzung der Gesamtsituation: Fotos der Realitat von
der Parkplatzsituation der Firma Steinbach - und zur Vorstellung, eine
Hallen-Fotomontage

Anlagen: steinbach_parks_wochends_foto_170417.jpg; hallel
_fotomontage_AL_beschriftet,jpg; steinbach_betriebsg_park_lkw.jpg;
steinbach_betriebsgelédnde2_parkplatz_170417 jpg

Sehr geehrte Oberbiirgermeisterin Frau Merk-Erbe, sehr geehrte Herren, sehr geehrte Damen, Stadtrite,

‘Iier nochmals Fotos, um sich einen Uberblick, der schon jetzigen Parkplatzsituation der Firma Steinbach, zu
verschaffen (Es muss nicht betont werden, dass Grundstiicke nicht betreten wurden, und auch der erforderliche
Abstand eingehalten wurde). -

- Auch informativ auf Google Earth (anderes Datum): Bayreuth, Orionstr.
7L

Es soll einzig und allein nur die Realitit aufzeigen.
Das Betriebsgelande und auch der angemietete Parkplatz fiir die LKw's platzt bereits aus allen Nihten.

Auch gibt es Schotteruntergrund (Betriebsgelinde und angemieteter Parkplatz, worauf It. Bayr. Bauordnung keine
LKw's geparkt werden diirfen.

Es existiert bereits eine Unterlassungs-Anordung (von der Stadt) - sprich Pa rkverbot, fiir LKw's auf dem

Schottergrund/Betriebsgeldnde. Wie man sehen kann (Fotos), wird dies jedoch von der Firma Steinbach, teils nicht
eingehalten!

’nsgesamt werden hier in Aichig an den Wochenenden, ca. 80 LKw's der Fa.
Steinbach, geparkt!

Es geht schon jetzt nichts mehr... wie sollte es in der Zukunft aussehen?
Schon jetzt dirfte keine Feuerwehr im Notfall an die Hallen mehr herankommen.

Wir glauben auch, dass hier in Aichig das Argument "liegt alles in der Unternehmerischen Freiheit - da kann sich die
Stadt nicht einmischen (auch nicht in den geplanten neuen Hallenbau)"

schon allein derzeit (Parksituation) nicht mehr begriindet sein kann.

Und es ist bekannt, It. Aussage von H. Steinbach, dass die LKw's selbstverstindlich noch mehr werden wiirden.

Da stellt sich doch jedem die Frage: "Wohin denn damit?" - Selbst wenn die Schotteruntergriinde geteert wiirden.

Wenn nichts mehr geht (oder schon wie ersichtlich zu viel ist) dann geht nichts mehr. Aichig ist ersichtlicher Weise
mit dem Platzbedarf der Spedition schon mehr als ausgelastet!

Gibt es Uiberhaupt einen einzigen Zweifel, sprich auch nur 1 Argument, dass man das anders sehen kénnte?

Und gliicklicher Weise - das darf schon erwahnt werden, weil es Gliick ist

1



- hat die Firma Steinbach in Bayreuth
keine unternehmerische Notlage dadurch, dass sie noch anderen Flichen "zur Expansion" im Stadtgebiet besitzt.
Das ist doch schon fir ein Unternehmen! - Und fiir die Stadt, und auch in Bezug auf evtl. mehr Arbeitsplitzen.

Wir (Interessengemeinschaft) hoffen, lhnen mit der "Sicht von Oben" (von wo aus, sich eine Situation immer erst

gesamt umfassend darstellt) als Ergdnzung zur Gesamtsituation, und auch zu lhrer Meinungsbildung, beigetragen zu
haben.

Mit besten GriiRen

Ps. Vielleicht wére auch mal anzumerken, dass einige Hauser in der PolarstraBe (auf der dstlichen Seite)
sehr lange vor der Spedition Steinbach bestanden. Die Firma Steinbach hat viel spater das erst einmal
kleine Areal gekauft - und sich dann allmahlich - mehr und mehr ausgebreitet. - Und wie jedem klar

sein wird (mit der geplanten "Monsterhalle", in dem auch noch wunderschénen Natu rgebiet: "die Spedition
findet leider kein ENDE in ihrer Ausbreitung!” - : :

Das Wohngebiet war, aber zum Teil, zuerst da (dies auch noch zu Ihrer Frage, Frau Merk Erbe). '

- Und es gibt doch fiir alle Biirger Deutschland's ein Recht (mit allem was es beinhaltet) auf Schutz
ihres Eigentums.






