Stellungnahme(n) (Stand: 12.12.2018)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

1/14 Industrie- und Gewerbegebiet St. Georgen-Ost (Anderung der B-Plane Nrn. 2/86 u. 3/89,
TeilAnderung des B-Plans Nr. 14/71)

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
09.05.2016 - 07.06.2016

Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Bayreuth
06.06.2016
Erstellt von: Werner Braun, am: 09.05.2016 , Aktenzeichen: B54-4622/A9B

Bundesautobahn A9, Berlin — Nlirnberg — Miinchen

Abschnitt AS Bayreuth Nord — AS Bayreuth Siid

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bebauungsplanverfahren 1/14 Industrie- und Gewerbegebiet St. Georgen-Ost;
(Anderung der B-Plane Nrn. 2/86 u. 3/89, Teildnderung des B-Plans Nr. 14/71);
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Umgriff des im Betreff genannten Bebauungsplanverfahrens 1/14 Industrie- und Ge-werbegebiet St.
Georgen-Ost der Stadt Bayreuth grenzt unmittelbar an die Trasse der BAB A9 an. Gegen die
vorgesehenen Anderungen bestehen seitens der Autobahndirektion Nord-bayern grundsétzlich keine
Einwande, wobei jedoch darauf hinzuweisen ist, dass gegeniiber dem StraBenbaulasttrager keine
Anspriche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

Mit freundlichen GriiBen

Braun

Anhéange: -

1/1
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Stadt Bayreuth Postfach 10 02 03
Neues RZthaus Stadt Bayreuth 80076 Minchen
ina. ! Tel: 089/2114-356 oder -236

Postfach 10 10 52 Eng. 03.JUNI2016 Fax: 089/2114-407
95410 Bayreuth Abt AMROA A E-Mail: beteiligung@blfd bayern.de
Ihre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

06.05.2016  P-2008-1757-10_S2 10.05.2016

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DschG)
Stadt Bayreuth: Anderung des Flichennutzungsplans Nr. 21

STADT BAYREITH
Bauordnung :

AT b

Eing. 09 JUﬂi 2015

Rei A ja/f

Zustindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Trdger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemiB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-

schutzbehsrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Muinchen
Hofgraben 4 50539 Minchen Stragenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 1g 02 03, 80076 Munchen Nationaltheater Internet: http://www.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange

der Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie gof. direkt unter der oben genannten Tel Nr. an

den/die Gebietsreferenten/in.

Mit freundlichen Griilen
S,
— 2
O (KA

Dr. Jochen Haberstroh
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Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DschG)
Stadt Bayreuth: Bebauungsplan Nr. 1/14 Industrie- und Gewerbegebiet St. Georgen-Ost

Zustiindige Gebietsreferentin:
Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemdf3 Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-

schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen

Hofgraben 4, 80538 Minchen Straflenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaitheater Internet: http://www.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Ge-

gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange

der Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt unter der oben genannten Tel N, an
den/die Gebietsreferenten/in.

Mit freundlichen Griilen
(.Y,

MIT=veS

Dr. Jochen Haberstroh
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Gegenstand: Bebauungsplanverfahren Nr. 1/14 Industrie- und Gewerbegebiet
St. Georgen Ost
hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vorgang: Vfg. PL vom 15.01.2016

. Immissionsschutz

An das Gewerbe- und Industriegebiet grenzt sidlich ein allgemeines
Wohngebiet. Um die =zulassigen Immissionsrichtwerte im WA nicht zu
uberschreiten, ist es erforderlich bei der Uberplanung flichenbezogene
Schalleistungspegel fur das GE und Gl festzulegen. Ob dies mit dem Bestand
Blsher war entlang der Bahnlinie ein Streifen festgelegt in dem nur nlcht
stérende Gewerbebetriebe errichtet und betrieben werden durften. Dieser soll
nun wegfallen.

In verschiedenen Bereichen ist eine Traufhéhenbeschrankung vorgesehen.
Allerdings fehlt diese entlang der Bahn zum sudlich gelegenen Wohngebiet. Hier
solite eine Traufhéhenbeschrankung festgelegt werden, damit die Wohnhauser
nicht durch sehr hohe Gewerbebauten ,erschlagen” werden.

Wie im Bereich der Autobahn sollte auch in_Richtung Wohngebiet festgelegt
werden, dass Blendwirkungen und Aufhellungen durch z. B. beleuchtete
Werbeanlagen oder Anstrahlen von Geb&uden nicht zugelassen sind.

Naturschutz

Es solite auch entlang der Christian-Ritter-von-Popp-Strale (StraRe nach
Weidenberg) ein Streifen fir Bepflanzung auf Privatgrund, analog entlang der
Warmensteinacher Strafle, vorgesehen werden.

Entlang der Bernecker StraRe und dem weiterfilhrenden Rad- und FuRweg gibt
es eine Allee. Diese war friher als Bindlacher Allee als Naturdenkmal geschiitzt.
Bei der Uberarbeitung der Naturdenkmalsliste in den 80iger Jahren wurde die
Allee nicht mehr aufgenommen, da der Baumbestand z. T. in schlechtem
Zustand war. Zwischenzeitlich hat sich die Allee aber wieder gut entwickelt und
sollte zumindest als Bestand im B-Plan eingetragen werden.

Wasserrecht

Im Planungsgebiet steht das Grundwasser relativ hoch an (ca. 1 m unter GOK).
Bei Umnutzungen sollten deshalb alle Untergeschosse druckwasserdicht
ausgebildet werden.
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Die geplanten Anderungen sind im neuen Generalentwasserungsplan, der
derzeit erstellt wird, zu beachten. = w1 LB
INTOREE ('31’1.'4

Bodenschutz

Im Planungsgebiet sind zurzeit keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Drei
Flachen waren im Altlastenkataster erfasst und wurden nach Sanierung daraus
wieder entlassen.

Ehemaligep Betriebstankstelle Spedition Thyssen, Fl.-Nr. 2604/20 und 2608
Entlassdatum aus dem Altlastenkataster 02/1999

Ehemalige Autobahntankstelle BAB9 Bayreuth Nord/Ost, FI.-Nr. 2642 und
2642/9)
Entlassdatum aus dem Altlastenkataster 12/2001

Ehemalige Betriebstankstelle StraBenmeisterei, FI.-Nr. 2612, 2614, 2614/3 und
2614/4
Entlassdatum aus dem Altlastenkataster 06/2000

Grundsétzlich kénnen auf den betroffenen Grundsttcken
Schadstoffrestbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Bei Umnutzungen wird
die Beteiligung eines Fachgutachters empfohlen.

U R 3 mit der Bitte um Kenntnisnahme i;,w-;,.
. gapy Ml Wy 2807 ;)
. W

Bayreuth, den 22.07.2016

UA:
.



Stellungnahme(n) (Stand: 12.12.2018)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:

Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

1/14 Industrie- und Gewerbegebiet St. Georgen-Ost (Anderung der B-Plane Nrn. 2/86 u. 3/89,
Teildnderung des B-Plans Nr. 14/71)

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
09.05.2016 - 07.06.2016

Stadt Bayreuth: Tiefbauamt
06.06.2016
Erstellt von: Norbert Hilbner, am: 06.06.2016 , Aktenzeichen: T631 Hi

Seitens T bestehen gegen den Wendekreis in der nérdlichen StichstraBBe keine Einwénde. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass an den AuBenseiten Freihalte-

zonen mit 1,0m Breite fir Fahrzeugiberh&nge vorzuhalten sind.

Die Anbindung der FI-.Nr.2598 und 2599 an die Bernecker StraBBe wére bei spaterer

Nutzung als Verkehrsibungsplatz zu schmal ausgewiesen. Aus Sicht des T wére eine
StraBenbreite von mindestens 5,5 bis 6,5 m erforderlich.

Anhénge: -

1/1



Staatliches Bauamt

Bayreuth
Hochbau
Hochschulbau
Staatliches Bauamt Bayreuth Strafllenbau
[ Postfach 11 01 63 - 95420 Bayreuth
Stadt Bayreuth
Postach 101052
95410 Bayreuth
Ihr Zeichen / Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Bayreuth, 06.06.2016
06.05.2016 $13-4622.Bayreuth Herr Sebald &/ +49(921) 606 3130
Zi-Nr. R114 & +49 (921) 606 3810

reinhold.sebald@stbabt.bayern.de

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Anlagen: - Auszug aus Bebauungsplan 1/14 mit Korrektureintragung Baugrenze
- Auszug aus Bebauungsplan 3/08 ,Regionalzentrum Logistik”

1. Gemeinde
Stadt Bayreuth

X Flachennutzungsplaninderungsverfahren [J mit Landschaftsplan
Industriegebiet St. Georgen-Ost

Bebauungsplanverfahren 1/14 ,Industriegebiet St. Georgen-Ost* (Anderung der Bebau-
ungsplan Nrn. 2/86 und 3/89, Teilanderung des Beb.-Planes 14/71)

mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [ ] ja [X nein

Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Sonstige Satzung

X O O 0O K

Frist fir die Stellungnahme: 06.06.2016

2. Trager offentlicher Belange

Staatliches Bauamt Bayreuth

Name / Stelle des Tréger 6ffentliche Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Wilhelminenstrafle 2 0921/606-05 oder
95444 Bayreuth 0921/606-3130
Amtssitz Bauleitung E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Bayreuth Hof
Postfach 11 01 63 95420 Bayreuth Poststralle 5
Wilhelminenstralle 295444 Bayreuth 95028 Hof
® 0921-606-05 ® 09281-773-0 poststelle@stbabt.bayern.de

& 0921-606-3810 & 09281-773-200 www.stbabt.bayern.de



Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassung nach § 1 Abs. 4 BauGB ausl6-
sen

ROG; § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3; BayLPIG, Art. 6 Abs. 2 Nr. 3

Beabsichtigte eigene Planungen und Maflnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit An-
gabe des Sachstandes.

Von Seiten des Staatlichen Bauamts Bayreuth bestehen derzeit keine Ausbauabsichten im Um-
feld des Baugebietes. Allerdings steht der Ausbau der St 2181 im Zusammenhang mit der Aus-
weisung des Logistikzentrums entsprechend dem Bebauungsplan 3/08 ,Regionalzentrum Logis-
tik“ durch die Stadt Bayreuth noch aus.

Weiterhin ist von Seiten der Autobahndirektion Nordbayern vorgesehen, die Briicke {iber die
BAB A9 ,Hochbriicke* zu erneuern. Diesbezliglich bitten wir die Autobahndirektion Nordbayern
zu beteiligen.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind noch die aufgelassene, ehemalige Zufahrt zur Kaserne
sowie die entfallene Linksabbiegespur auf der St 2181 dargestellt. Diese Darstellung ist zu ent-
fernen und stattdessen der zukiinftige Zustand entsprechend dem Bebauungsplan 3/08 ,Regio-
nalzentrum Logistik” in den Bebauungsplan zu ibernehmen.

Im Bereich des Grundstiicks FI-Nr. 2595 (Fa. Knoll) reicht die dargestellte Baugrenze teilweise in
die Bauverbotszone der Bundesstralle 2 hinein. Dies ist zu entfernen und stattdessen die Bau-
grenze auf die geldndeseitige Auftenkante der Bauverbotszonze (Mindestabstand 20 m vom
Fahrbahnrand) zurlick zu versetzen.

Die Grenzen des Baugebietes sind langs der Grundstiicksgrenze der B2 und der St 2181 festzu-
legen, sodass die Strafiengrundstiicke von Bundes- und Staatsstrale auBerhalb des Baugebie-
tes liegen. Weiterhin ist der auf den Straengrundstiicken von Bundes- und Staatsstrafte derzeit
bestehende Baum- und Heckenbestand nicht darzustellen.

Rechtsgrundlagen
FStrG; BayStrWG

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahme oder Befreiungen)
siehe oben

21 {0
22 K
23 K
24

X
SR

X
25 (O

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Mit freundlichen Griiflen

/Joe.._a/

Sebald
Baurat
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Baugrenze endet an der Bauverbotszonze nach
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ENTWURF .
Wasserwirtschaftsamt
Hof
WWA Hof - Jahnstralle 4 - 95030 Hof
Stadt Bayreuth
- Stadtplanungsamt -
Luitpoldplatz 13
95444 Bayreuth
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (9281) 891-231 Datum
1-4622-BT-4751/2016 Michaela Blaml 10.06.2016
poststelle@wwa-ho.bayem.de 27.05.2016

Bebauungsplan Stadt Bayreuth mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungs-
planes

Fruhzeitige Beteiligung an der Bauleitplanung nach § 4 Abs.1

Industriegebiet St. Georgen Ost

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt nimmt zum o.g. Bebauungsplan im Folgenden Stellung.

1. Offentliche Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet ist durch Anschluss an die Wasserversorgungsanlage der
Bayreuther Stadtwerke zu erschlieRen, eine druck- und mengenméaRig ausrei-
chende Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist gesichert. Amtllch festge-
setzte Wasserschutzgebiete sind nicht beriihrt.

2. Abwasser

Anderungen sind im momentan in Bearbeitung befindlichen Generalentwasse-
rungsplan der Stadt Bayreuth zu berlicksichtigen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Jahnstrafle 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de



3. Altlastensituation

Im Bebauungsplangebiet sind uns folgende, ehemalige Altlastflachen bekannt:

e Ehem. Betriebstankstelle Spedition Thyssen (ABuDIS-Nr. 46200550)

e Ehem. Autobahntankstelle BAB 9 Bayreuth Nord/Ost (ABuDIS-Nr. 46200545)
e Ehem. Betriebstankstelle StraRenmeisterei (ABuDIS-Nr. 46200562)

Entsprechend den uns vorliegenden Unterlagen wurden die vorhandene Bodenverunreini-
gungen jeweils weitestgehend durch Bodenaushub saniert und die Fldchen unter Auflagen
aus dem Kataster entlassen. Die Entlassungsbescheide des Umweltamtes der Stadt Bay-
reuth liegen uns nicht vor.

Grundsétzlich kann an derartigen Standorten auch nach erfolgter Aushubsanierung das Vor-
liegen von Schadstoffrestbelastungen im Boden nicht ausgeschlossen werden. Im Bereich
der ,ehem. Autobahntankstelle BAB 9 Bayreuth Nord/Ost‘ wurden zudem nach Durchfiih-
rung des Bodenaushubes noch erhebliche Grundwasserverunreinigungen in den, im Umfeld
errichteten Grundwassermessstellen gemessen und weitere Untersuchungen flir notwendig
erachtet. Entsprechende Untersuchungsergebnisse hierzu liegen uns nicht vor.

Verbliebene Restbelastungen sind bei der weiteren Nutzung zu beruicksichtigen. Bei Umnut-
zung belasteter Flachen sollte eine Neubewertung des Wirkungspfades Boden — Grundwas-
ser erfolgen. Weitere Wirkungspfade sowie abfalltechnische und abfallrechtliche Belange
sind von den hierfur zustandigen Fachstellen zu bewerten.

Hinsichtlich der Altlasten, Altlastenverdachtsflachen und deren weitergehenden Kennzeich-
nungspflicht gemaR Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflich-
ten (vgl. BayBodSchVwV) wird ergénzend ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster
des Umweltamtes der Stadt Bayreuth empfohlen.

Mit freundlichen GriiRen

Kinzl



