SATZUNG

Uber die Nutzung und Bebauung der Flursticke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 6/15
"Feuerwehrgeratehaus Sud"

der Stadt Bayreuth

Die Stadt Bayreuth erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom
13.12.2016 (GVBI. S. 335) und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), nachstehende Satzung:

§1
Die Nutzung und Bebauung der Flursticke (TF = Teilflache)
469/1, 469 TF, 401/6 TF, 166 TF der Gemarkung Thiergarten
hat nach Mal3gabe der in dem anliegenden Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text dargestellten baurechtlichen Festsetzungen zu erfolgen.

Vorgenannter Bebauungsplan bildet einen Bestandteil dieser Satzung. Dem
Bebauungsplan ist eine Begriindung gemalf 8 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.

§2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bayreuth in Kraft.
Gleichzeitig werden die fiur dieses Gebiet bestehenden baurechtlichen
Festsetzungen und festgestellten Plane aufgehoben.

Bayreuth, 20.12.2017
STADT BAYREUTH

(Brigitte Merk-Erbe)
Oberblrgermeisterin
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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6/ 15

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH -
Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 - vom 09.05.2016 (GVBI. S. 89)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

..... Flachen fir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BauGB)
Feuerwehr

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO)
0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

THmax. 75m Traufhdhe max. 7,5 m

BAUGRENZEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 - 23 BauNVO)

— . — — Baugrenze

o] offene Bauweise

BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauNVO i. V. m. Art. 81 BayBO)

SD 20+3°  Satteldach, Dachneigung 20t 3°, Kniestock 0,75 m
(fur Hauptgebaude zwingend)

PD 3-7° Pultdach, Dachneigung 3-7°, Kniestock 1,20 m
(nur far untergeordnete Nebengebaude)

FD max. 3° Flachdach, Dachneigung max. 3° (nur fir untergeordnete Nebengebaude)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Traufthéhe

Grundflachenzahl (GRZ) -

Bauweise Dachform / Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN UND UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 13 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
[ ] StraRenverkehrsflache
@ Bushaltestelle
[R+=F ] Rad-undFuRweg
L4 Ein- und Ausfahrt
Verrohrung des offenen Grabenlaufs

| St—_—lJ Umgrenzung von Flachen fur Stellpléatze, einschlieRlich deren Zu-
und Abfahrten

o W__ . _ bestehende Wasserleitung DN 200 mit 2x1,00 m Schutzstreifen

., bestehender Mischwasserkanal DN 300

== mit Leitungsrecht zu belastende Flache

. bestehende Stromleitung

Der im nérdlichen Bereich querende Mischwasserkanal DN 300 ist
beidseits 5 m zur Kanalachse von Bepflanzungen, Bebauungen
freizuhalten.

Die Entwasserung hat in den Mischwasserkanal DN 300 zu erfolgen.

FUr das Baugrundstiick wird eine maximale Regenwasserableitungs-
menge in Abhangigkeit der Grundsticksflache festgesetzt. Die maxi-
male Drosselabflussspende betragt 70 I/s x ha Grundsticksflache.

UBERSICHTSPLAN M 1: 10 000

AUSZUG AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1 : 10 000

Die Regenruckhaltung hat durch geeignete MaRnahmen (wie Stau-
raumkanal, Regenrtckhaltebecken) auf dem Grundstlick durch den
Bauherrn zu erfolgen.

Minimierung der Versiegelung:

Zur Erhaltung der Grundwasserneubildung und zur Vermeidung von
Abflussverscharfungen mussen Flachenversiegelungen auf das un-
umgéangliche Mal} beschrankt bleiben. Stellplatze und Zufahrten sind
mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene
Decke, Sickerpflaster, Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Beton-
steinpflaster mit groRem Fugenanteil) herzustellen.

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind nicht zulassig.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

o zu pflanzender Baum ohne Standortbindung
L_Iv[ | Verkehrsbegleitgriin

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grunflachen
anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Trafostation

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

== mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEISE ZUR DARSTELLUNG

————_ bestehende Grundstiicksgrenze

______ — Gemarkungsgrenze

j geplante Gebdude mit Stellplatzflachen

469 Flursticksnummer

/331\ Hohenschichtlinie

UBERSICHTSPLAN "Externe Ausgleichsflache" M 1 : 5000

Externe Ausgleichsflache:

Teilflache der Ausgleichsflache "Schlossrangen” 2812 m?
(TF des Flurstucks Nr. 166 der Gemarkung Thiergarten).

Ziel der MaRnahmen:

Neuanlage von bachbegleitenden Gewéassern (mehreren kleinen Teichen) mit
Entwicklung einer naturnahen Saumvegetation. Aufweitung und Anstauung von
Drainagegraben. Extensive Wiesennutzung (zweimalige, im Bereich der Tumpel
einmalige Mahd).

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN
Begrindung vom 01.03.2016, ge&ndert am 03.05.2017, gemal § 9 Abs. 8 BauGB
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BAYREUTH

Referat Planen und Bauen / Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 6/15
"Feuerwehrgeratehaus Sad"

d 01.03 2076
Yot ge.03.05.2077| M 1: 1000

A\
Gepruft: 4_@;’ Datum MaRstab

Bearbeitet:

Referat 4
Verfahrensschritte zur Planaufstellung

Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt

Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt

- Auslegung

Stadtratsbeschluss zur éffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ﬂ ............ vom T
- Auslegung

Stadtratsbeschluss zur erneuten ¢ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

am .......To
Erneute ¢ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr .. T VoM ... T
- 2. Auslegung vom ......... e bis .......... e

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ...l T
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




