PL - 610/35 Nr. 10/78 Bayreuth, den 1. 12. 1982
Di/Du

Begrindung

zum Bebauungsplan
Nr. 10/78 Dauerkleingidrten - Gartenland

1. Verfahrenshinweise:

Nachdem die vorgesehene Gemeindeverordnung iiber besondere
Anforderungen an Gartenhiuser nicht erlassen wurdé, da

mit dieser Verordnung die beabsichtigten Bauverbote und
Nutzungsbeschrinkungen nicht rechtsverbindlich festgesetzt
werden konnen, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am

25. 10. 1978 beschlossen, fiur alle Kleingartenanlagen im
Stadtgebiet, die auBerhalb von bereits eingeleiteten Ver-
fahren liegen, das Bebauungsplanverfahren Nr. 10/78 in

Form von einzelnen Teilbereichen durchzufuhren.

Es handelt sich um folgende Teilbereiche:

Nr. 10/78 - 3 Dauerkleingartenkolonie '"Birgerreuth"

Nr. 10/78 - 4 " "Exerzierplatz"

Nr. 10/78 = 6 " "Am Mistelbach"

Nr. 10/78 - 8 " "Herzoghohe'" (liegt teil-
weise im rechtskr. Beb.Pl.
8/71)

Nr. 10/78 - 14/20 " "Kulmbacher Strafe"

Nr. 10/78 - 16 " ""Mosing"

Nr. 10/78 - 19 " "Schwedenbricke"

Nr. 10/78 - 24 " "99 Giarten"

Nr. 10/78 - 29 " "Meyernreuth"

Nr. 10/78 - 30 " "Obere ROth"

Nr. 10/78 - d Gartenland ""Hohe Warte"

Nr. 10/78 - e " "Wendelho fen"

Nr. 10/78 - f " "MelanchthonstraRe"

Nr. 10/78 - i " "Quellhofe"

Nr. 10/78 - 1 " "Langholz - Destuben"

Nr. 10/78 - m " "Unternschreezer Strafe'

Nr. 10/78 - n " "Rodensdorf"



Ferner werden folgende Verfahren durchgefiihrt, die als

Teilbereiche innerhalb bereits rechtskridftiger bzw. einge-

leiteter Bebauungspline liegen:

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

10/78 - 9 Dauerkleingartenkolonie "Meranierring"
innerhalb des seit 8.12.1977 rechtskr.
Beb.Pl. Nr. 8/71

10/78 - 11 Dauerkleingartenkolonie "HindenburgstrafRe"

innerhalb des am 27.9.1978 eingel. Beb.Pl.
Nr. 8/78

10/78 - 25 Dauerkleingartenkolonie "Eichelberg"
innerhalb des am 31.7.1973 eingel. Beb.Pl.
Nr, 13/71

10/78 - 28 Dauerkleingartenkolonie "Konigsallee"
innerhalb des am 31.7.1973 eingel. Beb.Pl.
Nr. 13/71

10/78 = h Gartenland "Hasenweg"
innerhalb des am 31.7.1973 eingel. Beb.Pl.
13/71

Die Einleitung dieser Teilbebauungsplanverfahren erfolgt mit
BeschluB des Stadtrates vom 15. 12. 1982.

. Geltungsbereich:

Die Geltungsbereiche der einzelnen Teilbebauungsplédne
begrenzen die jeweiligen Kleingartenanlagen des Stadtver-
bandes der Kleingirtner sowie der privaten Gartenanlagen

im Stadtgebiet. Die erfaBten Grundstiicke sind in der

Anlage zu dieser Begriindung mit Bezeichnung der Flurstiicks-

nummern aufgefihrt.

Vorhandene Bauleitplanung:

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Bayreuth sind
die Kleingartenanlagen als Griinfliche mit der Zweckbe-

stimmung Dauerkleingidrten bzw. Gartenland ausgewiesen.
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Fir den Bereich der Dauerkleingartenkolonie "Mosing", Teil-
bebauungsplan Nr. 10/78 - 16 weist der Flidchennutzungsplan

landwirtschaftliche Flidche aus.

Die Darstellung des Dauerkleingartengelindes der Kleingarten-
kolonie "Kulmbacher StraRe" entspricht im Flidchennutzungs-
plan nicht dem tatsichlichen Umfang des Teilbebauungsplanes
Nr. 10/78 - 14/20.

Fir diese beiden Bereiche wird im Parallelverfahren der Flichen-
nutzungsplan geidndert. Die Grundziige der Planung werden hier-

bei nicht berihrt. Die mit RE vom 21.11.62 Nr. IV/3-5212/2- 28/63
auf dem Grundstick F1.Nr. 1791 an der Albert-Schweitzer-Strale
rechtskrédftig festgesetzten Baugrenzen und Baurechte werden mit

dem Bebauungsplanverfahren Nr. 10/78, Teilbebauungsplan Nr. 10/78 -

1
ngleggﬁtgﬂffuggfgggofgﬁﬁlt des Bebauungsplanes:

Es ist das Ziel und der Zweck der aus dem Flidchennutzungs-
plan entwickelten Bebauungsplanung, fir die seit vielen
Jahren bestehenden und die neuzuerrichtenden Kleingarten-
anlagen eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung herbei-
zufihren, um den urspriinglichen Sinn des Kleingartenwesens
zu bewahren. Kernpunkt hierfiur sind die Festsetzungen iber
das Maf der baulichen Nutzung zur Begrenzung der Gartenhaus-

groRen und die Anzahl der baulichen Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung:

Unter Berilicksichtigung der Richtlinien des Staatsministeriums
des Innern hat der Stadtrat beschlossen, bei der GroRe fir
Gartenhiduser von einer max. zulidssigen ilberbaubaren Fliche

von 18 gm und einer max. iberdachten Fliche von 25 qm aus-

zugehen.

Die genannten moglichen HochstmaBe fiir die Gartenhausgrofe

wurden in den Bebauungsplanentwiirfen fir Parzellen- bzw.

.. .. >
GartengrundstucksgroRen = 320 gm festgesetzt.
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Fiir Parzellen- bzw. Gartengrundstiicksgrofen <. 320 qm

gelten folgende Festsetzungen:

12 gm;
max. uUberdachte Flidche 22 qm.
Die geforderte MindestgroBe fiir Parzellen betrigt 200 qm.

max. uUberbaubare Grundflidche

Entsprechend dem spidteren erginzenden Stadtratsbeschluf’
vom 25. 6. 1980 wird auf Antrag des Stadtverbandes der
Kleingidrtner neben einem Gartenhaus in der genannten GroRe
je Gartenparzelle ein nicht ortsfestes Gewidchshaus aus
durchscheinender Kunststoffolie in einer GroRenordnung

von 5 gm Grundfliche bei einer GartengroRe unter 320 gm
bzw. von 10 gm Grundfliche bei einer GartengrofRe 320 gm
gestattet. Weitere, auch untergeordnete nichtgenehmigungs-
pflichtige Anlagen wie Geridteriume, Abstellriume, Garagen

usw. dirfen auf den Gartengrundstiicken nicht errichtet wer-

Iy

den.

Da fur die Gartenhausgebiete keine Kanalisation existiert,
dirfen in die Gartenhiuser aus Umweltschutzgriinden nur
Trockenclosetts mit abfluBloser wasserdichter Grube ein-
gerichtet werden. Alternativ ist die Aufstellung sogen.
Campingtoiletten zulidssig. Kamineinbauten und sonstige

Feuerstellen sind in den Gartenhiusern unzulissig.

In den Dauerkleingartenanlagen konnen nach den Fest-

setzungen der Bebauungsplanentwiirfe entsprechend der

Gesamtflidche der einzelnen Areale je 1 Vereinsheim mit

Nebenridumlichkeiten fiir Toiletten und Lagerung in folgen-

den AusmafRBen errichtet werden:

Bei Gartenanlagen < 1,5 ha max. iiberbaubare Grundfliche 70 qgm,

iberdachte Fliche max. 100 gm

bei Gartenanlagen 2 1,5 ha max. iberbaubare Grundfliche 150 qm

max. liberdachte Fliche 212 gm.
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Aus wasserschutzrechtlichen Griinden wird die Errichtung

von Gemeinschaftstoiletten nur gestattet, wenn der Anschluf
an das offentliche Kanalnetz moglich ist.

Die Nutzung des Vereinsheims als offentliche Gaststidtte
wird ausgeschlossen, soweit fur bestehende Heime keine
besondere gaststiattenrechtliche Genehmigung bereits erteilt

wurde.

Abstandsflichenregelung:
GemidR Artikel 6 Abs. 6 der Bayerischen Bauordnung ist bei
Gebduden mit Winden aus brennbaren Baustoffen eine Abstands-

Fliche von mindestens 5,0 m zu den Grenzen einzuhalten.

Nachdem diese Forderung bei kleinen Gartenparzellen auf
Schwierigkeiten stoft, wird im Einvernehmen mit der Feuer-
wehr fiur solche Gebidude ein verminderter Abstand von 3,0 m

Zzu den Grundstiicks- und Parzellengrenzen zugelassen.

Kfz~-Gemeinschaftsstellplitze:

Nach den mit Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums
des Innern vom 12, 2., 1978 festgesetzten Richtzahlen fiur
den Stellplatzbedarf ist fur Kleingartenanlagen 1 Stell-
platz je 2 ~ 4 Kleingidrten nachzuweisen. Im vorliegenden

Fall wird vom Mittelwert - 1 Stellplatz fir 3 Kleingidrten -

ausgegangen.

Eine Ermittlung hat ergeben, daf bei den meisten vorhandenen
iiberwiegend mit Gartenhdusern bereits bebauten Anlagen der
genannte Richtwert nicht eingehalten ist. In den Bebauungs-
planentwiirfen fir die Dauerkleingidrten wurden die fehlenden
Stellplidtze in Form von Sammelparkplitzen ausgewiesen, wo-
bei ein Eingriff in genutzte Gartenparzellen nicht immer

zu vermeiden ist.



In den Fdllen, wo in unmittelbarer Nihe der Kleingarten-
anlagen offentliche Parkplidtze mit grofer, zum Teil wenig
genutzter Kapazitidt vorhanden sind, wurde auf eine zusidtzliche
Ausweisung von Stellplidtzen zur Vermeidung einer unnotigen

Hiarte verzichtet.

In den kleineren privaten Gartenbereichen sind die Stell-
plidtze jeweils auf den einzelnen meist grofflidchigen

Gartengrundstiicken anzulegen.

Besondere Regelungen und Festsetzungen:

Da in der Vergangenheit in den Kleingartenbereichen zum Teil
Wohn~ und Wochenendhiuser, Lagerschuppen sowie Gartenhiuser,
die beziiglich GroBe und Gestaltung nicht den Festsetzungen
der Bebauungsplanentwiirfe entsprechen, errichtet wurden,
werden diese unter Bestandsschutz gestellt, soweit hierfiir
bauamtlich bereits eine Genehmigung erteilt wurde. Kiinftige

Erweiterungen dieser Gebidude sind jedoch nicht moglich.

Eine Ausnahmeregelung beziiglich der Zulassung von Neben-
gebiduden wird aufgrund der besonderen Entwicklung in Richtung
Kaninchenzuchtverein fiir den Bebauungsplan Teilbereich

10/78 - f "Gartenland MelanchthonsraBe" getroffen, hier

wird in Verbindung mit den Gartenhidusern je Parzelle ein

Kleintierstall im AusmaR von max. 6gm zugelassen.

Im Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Nr. 10/78 - 1
"Gartenland Langholz ~ Destuben" liegt das Gelidnde des
Vereins Deutscher Schiferhunde der Ortsgruppe Bayreuth.

Die vorhandenen Anlagen, bestehend aus Vereinsheim, Trocken-
toiletten, Lagerschuppen, Hundeboxen und Abrichteplatz sind
genehmigt. Kfz-Stellplidtze sind in ausreichender Zahl vor-

handen.

Das Gelidnde mit seinen zweckbestimmten Anlagen wurde als

"ausnahmsweise zulidssig" in den Bebauungsplanentwurf auf-

genommen.



Erschlieflung:

Die Dauerkleingartenanlagen des Stadtverbandes der Klein-
gidrtner sowie die privaten Dauerkleingartenkolonien grenzen
durchweg an 6ffentliche StraBen. Die innere Erschliefung
der Anlagen erfolgt durch private Wege.

Um auch der iibrigen Bevolkerung die Kleingartenbereiche

zu 6ffnen, wurden die durchgingigen Hauptwege als '"'tags-

iiber fir die Offentlichkeit zugidnglich" ausgewiesen.

Die ausnahmslos im AuBenbereich der Stadt liegenden privaten
Gartenlandgebiete sind durch offentliche Feldwege sowie
durch private Anliegerwege erschlossen. Die innere Erschlies-

sung erfolgt hier ebenso durch Privatwege.

Der Anschlufl der Kleingartengebiete an das 6ffentliche

Kanalisationsnetz ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftliche Belange:

Die Kleingartenanlagen '""Quellhofe'", Teilbebauungsplan

Nr. 10/78 - i, "Exerzierplatz'", Telbebauungsplan Nr.

10/78 - 4, "Am Mistelbach'", Teilbebauungsplan Nr. 10/78 -
6, '""Schwedenbriicke", Teilbebauungsplan Nr. 10/78 ~ 19

und "99 Gidrten'", Teilbebauungsplan Nr. 10/78 - 24 liegen
ganz oder teilweise in den engeren oder weiteren Schutz-
zonen des mit Gemeindeverordnung vom 20. 6. 1968, geédndert
am 13. 11. 1974, festgesetzten Wasserschutzgebietes der
Wasserversorgungsanlage '""Pumpwerk Quellhofe'" sowie des

mit Regierungsbezirksverordnung vom 17. 10. 1969, geindert
am 19. 2., 1974 festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir

die Wasserversorgungsanlage '""Pumpwerk Eichelacker".



Die einschrinkenden Bestimmungen und Verbote dieser Ver-
ordnungen sind bei der Nutzung der in den Schutzzonen
liegenden Gartengrundsticke zu beachten. Ausnahmen hier-
von sind im Einzelfall von der Bauaufsichtsbehorde zu
prufen.

Beziiglich der Errichtung von Vereinsheimen mit Gemein-
schaftstoiletten wird auf Absatz 4.1 dieser Begriindung

verwiesen.

Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 18. 8. 1976, geidndert durch die Verein-
fachungsnovelle vom 3. 12. 1976 und durch das Gesetz

zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung

von Investitionen im Stiddtebaurecht vom 6. 7. 1979,

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 9. 1977.
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. 7. 1982.

Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV) vom 30. 7. 1981.

Stadtplznungsamt :
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Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 10/78

Teilbebauungspline zum Verfahren Nr. 10/78 Dauerkleingirten -
Gartenland, die innerhalb bereits rechtskriftiger bzw. einge-
leiteter Bebauungsplanverfahren liegen (die aufgefiihrten Flur-
nummern werden von den Geltungsbereichen erfaBt, TF = Teil-
flidche) :

Nr. 10/78 - 9 Dauerkleingartenkolonie "Meranierring"
innerhalb des seit 8.12.77 rechtskr. Beb.Pl.
Nr. 8/71 (F1l.Nrn. 3710 TF, 3716, 3717/5,
3717/6, 1549/16 TF, 3714 TF Gemarkung Bayreuth)

Nr. 10/78 - 11 Dauerkleingartenkolonie "HindenburgstraRe"
innerhalb des am 27.9.78 eingel. Beb.Pl. Nr.
8/78 (F1.Nrn. 1087, 1512 TF, 1494 TF, 1085 TF,
3684/3 TF, 1512/2 Gemarkung Bayreuth)

Nr. 10/78 = 25 Dauerkleingartenkolonie "Eichelberg"
innerhalb des am 31.1.73 eingel. Beb.Pl. Nr.
13/71 (Fl.Nrn. 4836/1 TF, 4832/8, 4832/6,
4832/9, 4832 TF, 4832/10, 4832/7, 4831 TF
Gemarkung Bayreuth und F1.Nrn. 43/2, 44 TF,
45/2 TF, 43, 43/3, 26/2 Gemarkung Colmdorf)

Nr. 10/78 - 28 Dauerkleingartenkolonie "Kobnigsallee"
innerhalb des am 31.1.73 eingel. Beb.Pl. Nr.
13/71 (F1.Nrn. 26 TF, 26/3, 26/4, 26/5, 26/6,
26/7, 26/8, 26/9, 26/10, 26/11, 30, 27/2, 49/2,
46/2 Gemarkung Colmdorf)

Nr. 10/78 - h Gartenland "Hasenweg"

innerhalb des am 31.1.73 eingel. Beb.Pl. Nr.
13/71 (F1.Nrn. 41/1, 41/2, 41/3, 41/4, 41/5,
41, 34/2 Gemarkung Colmdorf).

Teilbebauungspline zum Verfahren Nr. 10/78, Dauerkleingidrten -
Gartenland, die mit BeschluB des Stadtrates vom 25.10.1978
eingeleitet wurden (die aufgefiihrten Flurnummern werden von
den Geltungsbereichen erfaft) :

Nr. 10/78 - 3 Dauerkleingartenkolonie "Biirgerreuth"
(F1.Nrn. 2794, 2795 TF Gemarkung Bayreuth)

Nr. 10/78 - 4 Dauerkleingartenkolonie "Exerzierplatz"
(F1.Nrn. 1799, 1799/25, 1799/5, 1799/6
Gemarkung Bayreuth)

Nr. 10/78 - 6 Dauerkleingartenkolonie "Am Mistelbach"
(F1.Nrn. 1606 Gemarkung Bayreuth)

Nr. 10/78 - 8 Dauerkleingartenkolonie "Herzoghohe'" (liegt
teilweise im rechtskr. Beb.Pl. Nr. 8/71
F1l.Nrn. 3706, 3708 Gemarkung Bayreuth)

Nr. 10/78 - 14/20 Dauerkleingartenkolonie "Kulmbacher StraRe"
(F1.Nrn. 3690 TF, 1546 TF, 1545 TF, 1085 TF
Gemarkung Bayreuth)

Nr. 10/78 - 16 Dauerkleingartenkolonie '""Mosing"
(F1.Nrn. 3646, 3592/4 TF, 3592/3 TF Gemarkung
Bayreuth)

Nr. 10/78 - 19 Dauerkleingartenkolonie '"Schwedenbricke"
(F1.Nr. 1791 TF Gemarkung Bayreuth)



Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

10/78

10/78

10/78

10/78

10/78

10/78

10/78

10/78

10/78

10/78

24

29

30

Dauerkleingartenkolonie "99 Girten"
(F1.Nrn. 1025 TF, 1585 Gemarkung Bayreuth)

Dauerkleingartenkolonie '""Meyernreuth"
(F1.Nrn. 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 39/5, 39/6,
39/7, 39/8, 39/9, 39/10, 39/11, 39/12, 39/13,
39/14, 39/15, 39/16, 42/2, 334 TF, 206TF
Gemarkung Oberkonnersreuth)

Dauerkleingartenkolonie "Obere Roth"

(F1.Nrn. 4890/2, 4890/3, 4890/4, 4890/1,

4905 TF Gemarkung Bayreuth, Fl.Nrn. 100/1,

111, 111,1, 111/2, 111/3, 111/4, 111/5, 111/6,
111/7, 111/8, 111/9, 111/10, 111/11, 111/12,
111/13, 111/14, 111/15, 112 Gemarkung Colmdorf)

Gartenland'Hohe Warte"

(F1.Nrn. 4508, 4509, 4510, 4511, 4512, 4513/2,
4513/3, 3855/1, 3855/2, 3855/3, 3855/4, 3855/5,
3855/6, 3855/7, 3855/8, 3855/9, 3855, 4507 TF,
4506 TF Gemarkung Bayreuth)

Gartenland "Wendelhofen™

(F1.Nrn. 3841/2, 3841/3, 3841/4, 3841/5, 3841/6,
3841/8, 3841/9, 3841/10, 3841/11, 3841/12,
3841/13, Gemarkung Bayreuth)

Gartenland "MelanchthonstraRe"
(F1.Nr. 3681 Gemarkung Bayreuth)

Gartenland "Quellhofe"

(F1.Nrn. 1792/4, 1792/5, 1792/6, 1792/7, 1792/8

TF, 1792/9, 1792/10, 1792/11, ¥792/%2, 1793, 1793/3
Gemarkung Bayreuth)

Gartenland "Langholz - Destuben"
(F1.Nrn. 532 TF, 540, 542, 542/1, 543 TF, 294,
294/1, 294/2, 304, 516, 516/1, 516/2, 516/3,
Gemarkung Thiergarten)

Gartenland "Unternschreezer Strafe"

(F1.Nrn. 331/1, 331/2, 249/1, 249, 330, 34/1,
34/2, 35 Gemarkung Thiergarten)

Gartenland "Rodensdorf"

(F1.Nrn. 695/2, 695/3 und 695/1 Gemarkung
Thiergarten) .



