BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT AN DER
BAULEITPLANUNG

Bebauungsplanverfahren Nr. 2/14 TB 2
» Scheffelstralle / Am Muhlgraben®
(Teilanderung der Bebauungspléne Nr. 4/72 und Nr. 4/80)

Offentliche Auslegung
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Die Flursticke mit den Nummern 1583, 1582/2, 1587, 1586 und 1586/2 (jeweils
Gmkg. Bayreuth) werden aktuell als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Bayreuth ist eine perspektivische Verwertung als Wohnbau-
flachen / gemischte Bauflachen zu entnehmen.

Bereits im FNP von 1959 wurde diese stadtplanerische Zielsetzung dargestellt und
in den 1970er Jahren Uber den rechtsverbindlichen, unqualifizierten Bebauungs-
plan Nr. 4/72 gesichert.

Die Flachen im Kreuzungsbereich ScheffelstraRe / Am Mihigraben sollen als
.Mischgebiet (MI)* festgesetzt werden, um an diesem Standort verschiedene Nut-
zungen mit Gewinn fir den Stadtteil Kreuz zu ermdglichen. Beispielsweise sind
qualitative Erganzungen des Nutzungsmixes im bestehenden Nahversorgungs-
zentrum Kreuz / Scheffelstral3e (vgl. Nahversorgungskonzept der Stadt Bayreuth),
erganzende soziale Infrastruktureinrichtungen oder aber Wohnnutzungen denkbar.
Die weiteren Flachen entlang der ScheffelstralRe und Am Muhlgraben sollen auf-
grund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken als ,Allgemei-
nes Wohngebiet (WA)" festgesetzt werden.

Die verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes soll Uber zwei Anschlisse an die
vorhandenen Infrastrukturen der Preuschwitzer Straf3e (ErschlieBungsstich mit
Wendehammer zur Strafl3e ,Rabenstein®) und der StralRe ,Am Mihlgraben® erfol-
gen. Teilweise sollen die neuen Bauflachen ,Am Muhlgraben® direkt von der Stra-
Re anfahrbar sein. Auf diese Weise wird eine stadtebaulich vertragliche Verteilung
der induzierten Mehrverkehre aus den Flachenentwicklungen gewébhrleistet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friih-
zeitige Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Be-
lange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 28.04.2014 bis einschlieflich
26.05.2014 durchgefuhrt.

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen AuRerungen von beriihr-
ten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Privatpersonen
wurden im Stadtrat am 25.04.2018 behandelt. Den erforderlichen Plan&dnderungen
wurde zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Offentlich-



keit gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und der bertuhrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Folgende wesentliche Plananderungen haben sich ergeben (Plandatum
03.04.2018, zuletzt gedndert am 18.04.2018):
o Anderung des Geltungsbereiches aufgrund der Aufteilung des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 2/14 in die Teilbereiche 1 und 2,
o Einfigung von weiteren Baurechten und einer Spielplatzflache in zweiter

Reihe der Bebauung entlang der Scheffelstralde,

o die sudlichen Bauflachen entlang ,Am Mduhigraben* kénnen direkt vom
Muhlgraben angefahren werden,

o Einfigung eines durchgehenden Fuf3- und Radweges im Gebiet in Nord-
Sud-Richtung (Durchfahrt fir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und Fahr-
zeuge der Ver- und Entsorgung moglich),

o Einfugung weiterer oOffentlicher Stellplatze entlang der ErschlieBungsstra-
Be (im verkehrsberuhigten Bereich sudlich Kleingéarten) und sudlich des
vorhandenen Wendehammers im Bereich Rabenstein,

o Einarbeitung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen
(BASIC) in die textlichen Festsetzungen zum Schallschutz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 2/14 TB 2 hat eine Gréf3e
von ca. 2,25 ha und umfasst die Flursticke der Gemarkung Bayreuth (TF = Teil-
flache):

1582/1 TF, 1582/2, 1583, 1583/1 TF, 1583/5, 1586, 1586/2, 1586/3, 1587, 1588
TF, 1588/7, 1588/8 und 1588/9, jeweils Gemarkung Bayreuth sowie das Flursttick
der externen Ausgleichsflache mit der Nr. 88/112 der Gemarkung Oberkonners-
reuth.

Der Entwurf des Bebauungsplanentwurfes Nr. 2/14 TB 2 vom 03.04.2018, zuletzt
geandert am 18.04.2018, liegt mit einer Begriundung, dem Umweltbericht (Der
Umweltbericht befasst sich mit den Schutzgitern Mensch, Tiere, Pflanzen, Fl&-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima, Stadt- und Landschaftsbild.) und weiteren um-
weltbezogenen Informationen fur die Dauer von 1 Monat in der Zeit vom

28. Mai 2018 bis einschlieRlich 28. Juni 2018

beim Stadtplanungsamt Bayreuth im Neuen Rathaus, 9. Obergeschoss - Offentli-
che Planauflage - wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Dienstag
und Donnerstag von 08.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch von 08.00 bis 18.00 Uhr und
Freitag von 08.00 bis 12.00 Uhr) offentlich zu jedermanns Einsicht auf.

Die Auslegungsunterlagen werden zudem auf der Internetseite der Stadt Bay-
reuth (www.bayreuth.de) in der Rubrik Rathaus, Blrgerservice unter Planen,
Bauen in das Internet eingestellt.



http://www.bayreuth.de/

Folgende Stellungnahmen, Aussagen und Fachgutachten mit umweltbezogenen
Informationen sind den Auslegungsunterlagen beigefuigt:

Art der vorhandenen Urheber Thema
Information
Fachgutachten BASIC Gesellschaft fur Bau- | Gerduscheinwirkung

physik Akustik Sonderingeni-
eurwesen Consultance mbH,
(Schalltechnischer Bericht
,BV Bebauungsplan Nr. 2/14,
Scheffelstralde / Am Mihlgra-
ben“ vom 15.08.2016)

durch StralRenverkehr
und umliegende Nut-
zungen (Sportfla-
chen); Malinahmen
des aktiven und pas-
siven Schallschutzes

Luftbilddatenbank Dr. Carls
GmbH

(Luftbildauswertung zur
Kampfmittelvorerkundung
.Bayreuth, Scheffelstral3e”
vom 12.11.2014)

Kampfmittelvorerkun-
dung via Luftbild- und
Aktenauswertung

Stellungnahmen und In-
formationen von stadti-
schen Dienststellen,
Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher
Belange

Umweltamt der Stadt
Bayreuth

Tiefbauamt der Stadt
Bayreuth

Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege

Wasserwirtschaftsamt Hof

Stadtplanungsamt der Stadt
Bayreuth

Naturschutz, Immissi-
onsschutz, Boden-
schutz, Wasserrecht,
Okologischer Aus-
gleich

Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den
stadtischen Misch-
wasserkanal

Bau- und kunstdenk-
malpflegerische Be-
lange, bodendenk-
malpflegerische Be-
lange

offentliche Wasserver-
und -entsorgung,
Wasserschutzzone

klimatologische Infor-
mationen und Aussa-
gen

Wahrend dieser Frist besteht Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der
Planung. Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes stehen Montag bis Freitag
Vormittag von 08.00 bis 12.00 Uhr und Mittwoch zuséatzlich von 14.00 bis
18.00 Uhr fur Auskinfte gerne zur Verfigung.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zur Planung schriftlich
und mundlich zu Protokoll abgegeben werden.




Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Hiermit werden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB die bertuhrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung beteiligt.

Bayreuth, den 18. Mai 2018

Die Oberbiurgermeisterin Planungs- und Baureferat

Brigitte Merk-Erbe U. Kelm
Ltd. Baudirektorin



