R4/PL 610/24 Nr. 6/14 Bayreuth, 18.09.2014

Bebauungsplan Nr. 6/14 "SO Klinik Herzogh6éhe"
(Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 9/76)

BEGRUNDUNG
Entwurfsverfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth

Plandatum: 18.09.2014

Zur Planaufstellung
Veranlassung und Planziel

Die Grundsticke mit den Flursticksnummern 1521 TF,1521/2, 1549/15
TF, 3647/3 TF, 3693/4, 3693/5, 3695, 3696 (jeweils Gmkg. Bayreuth)
werden  aktuell als Reha-Klinikstandort durch die Deutsche
Rentenversicherung Nordbayern (DRV), die Flurstliicke mit den Nummern
3693/2, 3693/3, 3693/7, 3693/8 (jeweils Gmkg. Bayreuth) als private
Wohnbauflachen genutzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit
integriertem Landschaftsplan der Stadt Bayreuth (aufgestellt im Jahr 2009)
sind die Flachen als ,Sondergebiet (SO) Klinik“ dargestellt.

Der Stadtrat der Stadt Bayreuth hat in seiner Sitzung am 22.10.2014 den
Inhalten und Zielen des Bebauungsplanentwurfes vom 18.09.2014
zugestimmt. Im Parallelverfahren ist der Flachennutzungsplan far
Teilflachen des Bebauungsplangeltungsbereiches, die als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden, zu andern.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aktuell tGber zwei
Zufahrten von der Kulmbacher StraBe (B85). Zukinftig ist, nach
Fertigstellung aller BaumaBnahmen, eine zentrale Zu- und Ausfahrt im
Bereich zwischen den bisherigen Anschlissen geplant. Nach aktuellen
Angaben der Kilinikeigentimerin ist zuklnftig eine Reduktion der
Patientenbetten und somit der im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisenden Stellplatzflachen vorgesehen, so dass eine verkehrliche
Mehrbelastung im Regelbetrieb nicht zu erwarten ist.

Ein weiteres Ziel der vorliegenden Planung ist die mdglichst optimale
Einbindung des Klinikstandortes in das FuB- und Radwegenetz der Stadt
Bayreuth. Im Rahmen des kirzlich durch den Stadtrat beschlossenen
Radverkehrskonzeptes sind seitens der Stadt daher im direkten Umfeld
des Bauvorhabens Optimierungen der FuB- und Radwegeinfrastrukturen
geplant, so dass bauliche VerbesserungsmaBnahmen (Verbreiterung) am
nérdlichen FuB3- und Radweg der Dr.-Wirzburger-StraBe im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens planungsrechtlich gesichert werden sollen.
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Uber eine Bushaltestelle an der Kulmbacher StraBe (B85) ist das
Bebauungsplangebiet ~  auBerdem mit dem offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) erschlossen.

In den weiteren Planungsverfahren sind spezielle artenschutzrechtliche
Prifungen (saP) einzuholen, um den Schutzanspriichen der vorhandenen,
kartierten Biotope sowie der Flora und Fauna Rechnung zu tragen und
MaBnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich von mdglichen
negativen Auswirkungen der Planungen auf beheimatete Tierarten
ergreifen zu kdnnen.

Aus stadtebaulichen Grinden sind, mit Blick auf vorhandene
Grinstrukturen im Geltungsbereich, VermeidungsmaBnahmen auf den
spateren Abrissflachen des Klinikbestandes und den weiteren internen
Flachen zur behutsamen und mdéglichst vertraglichen Einflgung der neuen
Bebauung geplant. Diese Flachen sollen im Rahmen der qualifizierten
Grlanordnungsplanung Berlcksichtigung finden. Im aktuellen Entwurf sind
entsprechend groBzligige Grundstiicksflachen als ,private Grinflachen”
festgesetzt, die eine hochwertige Grinflachenplanung erméglichen.

Vorhandene Bauleitplanung

Der wirksame FNP mit integriertem Grinordnungsplan stellt auf den
Flachen im Geltungsbereich ,Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung
.Klinik“ dar.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9/76 ,Hoffmann-von
Fallersleben-StraBe / Dr.-Wdarzburger-StraBe” umschlieBt die aktuellen
Bebauungsplanflachen von drei Seiten, mit Ausnahme der nordwestlichen
Wohnbebauung an der Kulmbacher StraBe. Im Bereich zwischen
Thurnauer Weg und Dr.-Wirzburger-StraBe sind im Bebauungsplan Nr.
9/76 allgemeine Wohnbauflachen (WA) festgesetzt, die den heutigen
Bestand umfassen und im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nach Art
der Nutzung Ubernommen werden. Der wirksame FNP der Stadt Bayreuth
ist im Parallelverfahren gemaB den aktuellen stadtebaulichen
Zielvorstellungen zu andern.

Topographie und Baubestand

Nach der ,Geologischen Karte® von Bayern, herausgegeben vom
Bayerischen Geologischen Landesamt, sind im Plangebiet Hang- und
Solifluktionsschutt vorhanden. Das Gelande féllt von Sud-Westen nach
Osten, bzw. Nord-Osten (359 m 0. NN bis 342 m 0. NN).

Die relevanten Flachen wurden bisher als Reha-Klinik-Standort genutzt.
Als Baubestand sind zum Einen die Klinikgebdude selbst, zum Anderen
weitere  Wohngebaude, ein  Schwesternwohnheim sowie eine
Freizeiteinrichtung vorhanden. Von weiterer groBer Bedeutung sind die
umfangreichen Baum- und Gehdlzbestéande, die teilweise als Biotope
kartiert sind.
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Planung

Kenndaten der Planung

GréBe des Geltungsbereiches: ca. 9,8 ha
Flachen der Zweckbestimmung Sondergebiet Klinik (SO

Klinik): ca. 8,0 ha
davon private Grinflache im SO Kilinik ca. 18.000 m2
Uberbaubare Flache im SO Klinik (innerhalb der

Baugrenzen): ca. 4,0 ha
Flachen der Zweckbestimmung allgemeines Wohngebiet

(WA) ca. 4.300 m?
Uberbaubare Flache im WA (innerhalb der Baugrenzen): ca. 3.000 m2
StraBenverkehrsflachen: 13.700 m2
davon FuB- und Radwege: 930 m?
davon 6ffentliche Grinflachen / Verkehrsgrin: 3.880 m?

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird begrenzt durch

- die Kulmbacher StraBe (B85) im Norden /Nordosten,

- die Dr.-Wiirzburger-StraBBe im Stiden / Stidosten,

- den Thurnauer Weg (Radweg) im Studwesten/ Westen,

- sowie der Wohnbebauung Kulmbacher StraBe Nr. 113-115 im
Westen / Nordwesten.

Somit umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6/14 ,SO
Klinik Herzoghdéhe® die Flachen folgender Flursticksnummern (TF =

Teilflache):

1521 TF,1521/2, 1549/15 TF, 3647/3 TF, 3693/2, 3693/3, 3693/4, 3693/5,
3693/7, 3693/8, 3695, 3696, jeweils Gmkg. Bayreuth.

Verfahrensstand

22.10.2014

24.11.2014 —
22.12.2014

Aufstellungsbeschluss Stadtrat gem. § 2 Abs. 1
BauGB und Zustimmung zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
(Durchfihrung des B-Planverfahrens Nr. 6/14 ,SO
Klinik Herzogh6he* und des FNP-
Anderungsverfahrens Nr. 15 Bereich SO Klinik
Herzoghdhe* im Parallelverfahren).
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Planinhalt
Bauliche und sonstige Nutzung

Art der baulichen Nutzung
GemaB § 11 BauNVO werden die Kilinikflachen als ,sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Klinik” (SO Klinik) festgesetzt.

Die direkt angrenzenden Wohnbauflachen im Bereich Dr.-Wrzburger-
StraBe / Thurnauer Weg werden entsprechend den Altfestsetzungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 9/76 als ,allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. §
4 BauNVO festgesetzt. Nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassige
Nutzungen  ,Tankstellen® und ,Gartenbaubetriebe sind aus
stadtebaulichen Grinden unzuldssig, da die mit der Nutzung einer
Tankstelle einhergehende Verkehrsbelastung im Planungsbereich nicht
vertraglich  abzuwickeln ist, und der Flachenbedarf eines
Gartenbaubetriebes im Planungsgebiet nicht gedeckt werden kann.
Vergnlgungsstatten sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB; §§ 16 ff. BauNVO)

Das maximale MafB der baulichen Nutzung wird auf den als ,sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Klinik® (SO Kilinik) festgesetzten
Flachen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 begrenzt. Diese
Einschrankung dient der Minimierung von Flachenversiegelung und
Eingriff in die vorhandene Vegetation. Die Gebaudehbéhe wird auf eine
maximal zulassige Traufhdhe von 21 Metern beschrankt. Als Dachformen
sind Flachdach und Pultdach zulassig.

Die direkt angrenzenden Wohnbauflachen im Bereich Dr.-Wrzburger-
StraBe / Thurnauer Weg werden entsprechend den Altfestsetzungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 9/76 als ,allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. §
4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind zwei Vollgeschosse bei einer GRZ
von 0,4 und GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,8. Weiterhin wird das
Satteldach als zulassige Dachform festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise
und Gelédndeveranderungen sollen nicht mehr als 1-Meter betragen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO). Durch
Gliederung und Anordnung der Baukdrper sollen nach Méglichkeit alle
MaBnahmen zur Energieeinsparung bei kosten- und flachensparender
Bauweise ausgeschopft werden.

Durch verminderte Flacheninanspruchnahme und eine sinnvolle
Energienutzung wird eine nachhaltige Siedlungsentwicklung angestrebt.
MaBnahmen zur Dachbegrinung und Nutzung der Solarenergie sind
zulassig.

Es wird festgesetzt, dass Art. 6 BayBO Anwendung findet.

ErschlieBung, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung der Klinik-Neubebauung erfolgt zukinftig
Uber einen zentralen Zu- und Ausfahrtbereich. Die bisherigen Zufahrten
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sollen nach abgeschlossenem Abriss der Altgebdude und Fertigstellung
des Neubaus entfallen. Gerade der 0stliche Zufahrtbereich liegt im
Ruckstauraum des naheliegenden, stark frequentierten Knotenpunktes
B85/ Dr.-Wurzburger-StraBe/ Nordring und soll daher aufgelassen werden.
Uber die Verlegung der Zufahrt wird eine allgemeine Verbesserung der
Verkehrssituation erwartet.

Entlang der Dr.-Wurzburger-StraBe ist auf der Nordseite eine
Verbreiterung des bestehenden Rad- und FuBweges auf ca. 3,00 Meter
geplant, um die Ziele des Radverkehrskonzeptes in diesem Bereich
planerisch umzusetzen. Hierzu sind seitens der Stadt Bayreuth
Grundsticksflachen der DRV und der Privateigentimer des WA zu
erwerben.

Mit den 6ffentlichen Verkehrsleistungen der Bus-Linie 378 der Bayreuther
Verkehrs- und Bader-GmbH (BVB) ist das Plangebiet lber die Haltestelle
,Klinik Herzoghdéhe* ausreichend an den OPNV angebunden.

Aufgrund  der  bereits vorhandenen  technischen  Ver- und
Entsorgungsinfrastrukturen fur den Nutzungsbestand, ist die Ver- und
Entsorgung auch fir den geplanten Neubau gesichert. Ein
Entwasserungskonzept fir die Gesamtflachen ist auf Grundlage der
Ergebnisse des Architekturwettbewerbs (mit endgultiger Festlegung der
Baukdérper und Flachenverwertung) méglichst zur éffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, spatestens aber im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens, einzureichen.

Textliche Festsetzungen der Griinordnung

Das 06kologische Verbundsystem soll geférdert und durch weitere
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
erganzt werden.

Aus stadtebaulichen Grinden sind, mit Blick auf die vorhandenen
Griunstrukturen im Geltungsbereich, VermeidungsmaBnahmen auf den
spateren Abrissflachen des Klinikbestandes und den weiteren internen
Flachen zur behutsamen und méglichst vertraglichen Einfigung der neuen
Bebauung geplant.

Diese Flachen sollen im Rahmen einer qualifizierten
Grlanordnungsplanung Berlcksichtigung finden. Im aktuellen Entwurf sind
entsprechend groBzligige Grundstiicksflachen als ,private Grinflachen®
festgesetzt, die eine hochwertige Grinflachenplanung erméglichen.

Im Bereich der offentlichen und privaten Grinflachen st
standortgerechtes, sortenechtes Pflanzenmaterial zu bevorzugen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und andere Festsetzungen
aufgrund landesrechtlicher Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
Art. 81 BayBO)

Im WA gelten folgende Regelungen:
e Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.



Als zulassige Dachform wird das Satteldach festgesetzt.
Die zulassige Dachneigung betragt 20° - 30°.

Ein Kniestock ist nicht zul&ssig.

Es gilt die offene Bauweise.

Im SO Kilinik gelten folgende Regelungen:
e Als zuladssige Dachformen werden Flachdach und Pultdach
festgesetzt.
¢ Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 21 Meter.

Umweltbericht
Einleitung

Der Umweltbericht (Umweltprifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches) entspricht ebenfalls den allgemeinen Anforderungen
und Kriterien einer Vorprifung gemai UVPG.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des

Bebauungsplanes

Aufgrund des Gebaudealters und betriebswirtschaftlicher Griinde plant die
Grundstlckseigentimerin  einen Klinik-Ersatzneubau nach neuesten
technischen und medizinischen Anforderungen. Das
Bestandsklinikgebdude soll wahrend der Errichtung des Neubaus
zunachst erhalten bleiben, der Betrieb aufrechterhalten und erst nach
Fertigstellung der neuen Raumlichkeiten abgerissen werden.

AuBerdem ist der Abriss weiterer Gebaude im 6stlichen und stddstlichen
Grundsticksbereich sowie die Auflassung der vorhandenen Sportflachen
(Gymnastikplatz / Sportplatz) geplant, um ausreichend Raum fir einen
Ersatzbau und eine mogliche Neugestaltung der AuBenflachen zu
schaffen.

Frei werdende Flachen sollen u.a. einer qualifizierten und nachhaltigen
Grinnutzung zugefiihrt werden. Das Neubauprojekt soll behutsam und
moglichst vertraglich in die qualitativ hochwertigen Bestandsgrinflachen
eingefligt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aktuell tber zwei
Zufahrten von der Kulmbacher StraBe (B85). Zukinftig ist, nach
Fertigstellung aller BaumaBnahmen, eine zentrale Zu- und Ausfahrt im
Bereich zwischen den bisherigen Anschllissen geplant. Nach aktuellen
Angaben der Klinikeigentimerin ist zukUnftig eine Reduktion der
Patientenbetten und somit der im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisenden Stellplatzflachen vorgesehen, so dass eine verkehrliche
Mehrbelastung im Regelbetrieb nicht zu erwarten ist.
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festgesetzten umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Im Verfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze und die Wassergesetze zu
berlcksichtigen. Die im neuen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Bayreuth darzustellende Wohnbauflache sowie
das Sondergebiet Klinik wurden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit flr die
Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Mensch
(Larm, Erholung), Landschaft, Kultur- und Sachguter einer Bewertung
unterzogen.

Wichtiges umweltrelevantes Ziel entsprechend dem Baugesetzbuch ist:

= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie die
Wiedernutzbarmachung von Flachen im Rahmen der Innenentwicklung.

Beurteilung der Umweltauswirkungen mit den geplanten MaBnahmen
(s. Tabelle im Anhang)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.

Die Darstellung der einzelnen Schutzglter, Bestandaufnahme, Aus- und
Wechselwirkungen sowie geplante MaBnahmen zu Vermeidung,
Verringerung oder Ausgleich erfolgt in tabellarischer Form (s. Tabelle im
Anhang).

Im weiteren Bauleitplanverfahren ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) durchzufihren. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Ersteinschatzung durch das Biro OPUS kommt der Gutachter zur
Erkenntnis, dass nach aktuellem Planungsstand unter Berlcksichtigung
der Einhaltung von Verminderungs- und/oder CEF-MaBnahmen
(MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) keine
Anzeichen fir projektbedingte Verbotstatbestadnde bestehen.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die durch den Bebauungsplan betroffenen Flachen wéaren weiterhin far
Sondergebietsnutzungen der Zweckbestimmung Klinik verflgbar, weitere
bauliche Entwicklungen im Rahmen der Zulassigkeit nach § 34 BauGB
maoglich. Uber eine Beschrankung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
mittels Baugrenzen und Festsetzung einer GRZ vom 0,6 wird eine
nachhaltige Sicherung der Grinstrukturen und Grinflachenanteile in den
SO-Flachen gewahrleistet bzw. die weitere bauliche Entwicklung gezielt
gesteuert.

Die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wéaren weiterhin als
Wohnbauflachen verfligbar.
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Ausgleich

Ein Okologischer Ausgleich ist aufgrund der bisherigen stadtebaulichen
Nutzung als Klinikstandort, dessen Eingriff heute schon planungsrechtlich
zulassig ist, nicht erforderlich. Es entsteht kein neuer Eingrifftatbestand.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Deutsche Rentenversicherung fuhrt als Grundstiickseigentiimerin und
Klinikbetreiberin parallel zum Bebauungsplanverfahren einen
Architekturwettbewerb durch, der die bauliche Gestaltung des Ersatzbaus
klaren soll. Im Rahmen des Wettbewerbes ist auf eine madglichst
vertragliche Einfiigung des Neubaus in die Grinstrukturen zu achten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Flachen der Klinik Herzoghdhe befinden sich in aktuell schon qualitativ
hochwertigen Grinstrukturen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind
deshalb spezielle artenschutzrechtliche Prifungen (saP) einzuholen, um
den Schutzanspriichen der vorhandenen, kartierten Biotope sowie der
Flora und Fauna Rechnung zu tragen und mégliche MaBnahmen zur
Vermeidung oder zum Ausgleich von denkbaren negativen Auswirkungen
der Planungen auf beheimatete Tierarten ergreifen zu kénnen.

Aus stadtebaulichen Grinden sind, mit Blick auf die vorhandenen
Grinstrukturen im Geltungsbereich, VermeidungsmaBnahmen auf den
spateren Abrissflachen des Klinikbestandes und den weiteren internen
Flachen zur behutsamen und méglichst vertraglichen Einfigung der neuen
Bebauung geplant. Diese Flachen sollen im Rahmen der qualifizierten
Grinordnungsplanung Bericksichtigung finden. Im aktuellen Entwurf sind
entsprechend groBzlgige Grundstiicksflachen als ,private Grinflachen®
festgesetzt, die eine hochwertige Grunflachenplanung ermdglichen. Die
stadtebaulichen Entwicklungen werden durch Beschrankungen des
MaBes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Flachen gesteuert.

Die Umweltauswirkungen der kinftigen Nutzung wurden im Hinblick auf
die Veranderung der unter 4.1.2 beschriebenen Schutzgiter im
Wesentlichen einer geringen Erheblichkeitsstufe zugeordnet.

Durch eine behutsame Einbindung der neuen Baukdrper sowie
grinordnender MaBnahmen auf den Flachen des Klinikstandortes und
dessen Randbereiche wird das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ
beeintrachtigt.

Auswirkungen der Planung

Kanalanschlussbeitrdge nach Art. 5 KAG kbénnen durch die Stadt
Bayreuth, soweit erforderlich, erhoben und auf die Grundstiickseigentimer
umgelegt werden.



Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der
Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.07.2014 (BGBI. | S. 954),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551),

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI S. 174),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509),

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI 2011 S. 82, BayRS 791-1-UG),
geandert durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI S. 174, 181)
Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |

S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154,
3159)

Stadtplanungsamt



610/ 22 FNP-Anderung Nr. 15 und 610/24 Nr. 6/14 "SO Klinik Herzoghdhe* Umweltbericht - Beurteilung der Umweltauswirkungen (Tabelle)

Schutzguter |Bestandsaufnahme Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose bei Geplante Vermei- MaBnahmen
(Beschreibung) Durchfuhrung der Planung einschl. Einstufung der Um- dungs-, Verringe- zur Uberwa-
welterheblichkeit rungs-, Ausgleichs- | chung (Monito-
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Ergebnis mafBnahmen ring)
Ausw. Ausw. Ausw. 9
Boden ¢ Hang- und Solifluktions- | Geringe Erheb- |Geringe Erheb- Geringe Erheblich- | Geringe Hochstzuldssige GRZ: 0,4 | Baugenehmi-
schutt lichkeit lichkeit keit Erheblichkeit |/ 0,6 gungsverfahren
¢ Private Grinflachen Interne Vermeidungs-
e Versiegelte private Ver- maBnahmen,
kehrsflachen Begrunung,
e Sportflachen Teilflaichenentsiegelung
durch Abriss und Verrin-
gerung des Gesamtbau-
volumens
Wasser Grundwasser: Geringe Erheb- | Geringe Erheb- Geringe Erheblich- | Geringe Regenwassersammlung | Baugenehmi-
e Keine Besonderheiten lichkeit lichkeit keit Erheblichkeit | durch Zisternen méglich, | gungsverfahren
bekannt Verwendung von versicke-
Oberflachenwasser: rungsféhigen Bodenbela-
e Flachenversickerung, gen bei notwendigen pri-
teilweise kanalisiert, es vaten Stellplatzen im
besteht kein offener Plangebiet
Wassergraben
Klima/Luft Aussagen des Gutachtens |Mittlere Erheb- | Geringe Erheb- Geringe Erheblich- | Geringe Offene Bauweise (WA), Baugenehmi-
"Stadtklimaanalyse Bay- lichkeit lichkeit keit Erheblichkeit | Berlcksichtigung der To- | gungsverfahren

reuth", Biro fir Umweltme-
teorologie, Paderborn,
2000, v.a. Klima-
funktionskarte.

SO Kiinik:

e Siedlungsklimatop —
keine Bioklimatische Be-
lastung,

e Geringer bis mittlerer
Versieglungsgrad

e Gute Durchliftung

WA:
e Stadtklimatop — méaBige
bioklimatische Belastung

pographie bei der Gestal-
tung der baulichen Anla-
gen,

grofB3zigige nicht Gber-
baubare Grundsticksfla-
chen zur Griin- und Frei-
raumgestaltung




e Geringer bis mittlerer
Versieglungsgrad

e Uberwiegend gute
Durchliiftung

Entlang der B85:
e Emissionsband

Tiere und e Keine Néhe zu einem Mittlere Erheb- | Mittlere Erheblich- | Mittlere Erheblich- | Mittlere Er- | Begriinung der nicht Baugenehmi-
Pflanzen Gebiet der Fauna-Flora- |lichkeit keit keit heblichkeit | Gberbauten Grundstliicks- | gungsverfahren
Habitat-Richtlinie (FFH- flachen, Schaffung von
Gebiet einschl. Neumel- neuen Lebensraumen fur
dungen) (= Web-GIS) Tiere und Pflanzen durch
e Keine Vorkommen ge- interne VermeidungsmaB-
schitzter Biotope gem. nahmen mit Neu- und
§30 BNatSchG Ersatzpflanzungen fir
e Kartiertes Biotop BT Baume und Straucher,
0086 — Geholzstrukturen Einbindung des Planbe-
an Kulmbacher StraBe / reichs in vorhandene
Kreuz Grlnstrukturen, Vernet-
zung mit dem stadt. Bio-
topverbundsystems durch
integrierte Griinordnungs-
planung
Mensch (Er- | Siedlungskernbereich Mittlere Erheb- | Geringe Erheb- Geringe Erheblich- | Geringe Sichtschutzpflanzungen | Baugenehmi-
h0|ung) e Nahe zu Spiel- Sport- lichkeit lichkeit keit Erheblichkeit gungsverfahren
und Naherholungsberei-
chen
Mensch Larmimmissionen durch Geringe Erheb- |Geringe Erheb- Geringe Erheblich- | Geringe Erhalt von Griinbewuchs , |/
(L&rm- e Verkehrslarm (Kulmba- |lichkeit lichkeit keit Erheblichkeit | architektonische Selbsthil-
Immissionen) cher StraBe / Dr.- fe / Ausrichtung und Stel-

Wirzburger-Str.)

lung des neuen Klinik-
Baukorpers,




Landschaft

Lage im Stadtgebiet:
Siedlungskernbereich;
Gelande fallt von Sid-
Westen nach Osten,
bzw. Nord-Osten (359 m
U. NN bis 342 m 0. NN)
Landschaftsbildpragen-
de Elemente: Baum- und
Geholzstrukturen
Einbindung in das stad-
tische Grinflachensys-
tem: Bestandteil im Ver-
bundbereich Herzogho-
he / Herzogmiihle/ Rot-
maintal

Geringe Erheb-
lichkeit

Geringe Erheb-
lichkeit

Geringe Erheblich-
keit

Geringe
Erheblichkeit

GroB3zligige, nicht Uber-
baubare Grundstiicksfla-
chen,

Begrenzung des MaBes
der baulichen Nutzung

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Geringe Erheb-
lichkeit

Geringe Erheb-
lichkeit

Geringe Erheblich-
keit

Geringe
Erheblichkeit

Keine MaBnahmen erfor-
derlich

Nicht erforderlich




