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Gegenstand:  Sitzung des Bauausschusses am 20. September 2016

I. Nachfolgend wird ein Auszug aus der Niederschrift iiber die ffentliche Sitzung
des Bauausschusses am 20. September 2016 tibermittelt:

Zu Punkt 1 a) der Tagesordnung: Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren
Nr. 20 "Gewerbestandort Nordring™ und Be-
bauungsplanverfahren Nr. 8/15 "Gewerbe-
standort Nordring" (Teildnderung des Be-
bauungsplanes Nr. 8/78);
hier: a) Antrag der Stadtratsmitglieder Dr. S.

Specht fiir die CSU-Stadtratsfrak-
tion, T. Bauske fiir die SPD-Stadt-
ratsfraktion, T. Hacker fiir die Stadt-
ratsfraktion FDP/DU und I. Jahn flir
die JB-Stadtratsfraktion gem. § 15
GeschO vom 09.11.2015 betr. Neu-
bau Graserschule, Flachen-
nutzungsplan-Anderungsverfahren
und Bebauungsplanverfahren

b) Antrag des Stadtratsmitgliedes E.-R.
Kettel gem. § 15 GeschO vom
12.11.2015 betr. Graserschule Be-
stand/Neubau Verfahren Anderung
des Flachennutzungsplans

¢) Einleitung der Verfahren, Zustim-
mung zur Planung, friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und frithzeitige Betei-
ligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Berichterstatter: Ltd. Baudirektor H.-D. Striedl

Auf Anregung des ehrenamtlichen Stadtratsmitgliedes S. Schlags sagte Stadt-
direktor H.-D. Striedl zu, mit dem Interessenten beziiglich einer Erhohung des
Griinflichenanteils und des Erhalts der ,,Bauminsel® zu verhandeln.

Gutachten siehe Anlage 1 a)
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REHAU AG + Co - Postfach 14 60 - 95104 Rehau

Stadtplanungsamt Bayreuth Name Reinhard Dietel
Dipl.-Ing. Tobias Bodeker Telefon 09283 77-1707
Luitpoldplatz 13 Fax 09283 77 511414
95444 Bayreuth E-Mail reinhard.dietel@rehau.com
Unser Zeichen  rd-se
Datum 02.11.2016

Antrag im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Bauleitplanverfahren ,Gewerbegebiet Nordring'

Vom 10.10.2016 bis 07.11.2016 lauft die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Gewerbestandort Nordring. Die Entwiirfe der
Flachennutzungsplan-Anderung und des Bebauungsplans hangen im Rathaus zur Einsicht aus.
Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gibt die REHAU AG & Co folgende
Stellungnahme ab.

Stellungnahme zu dem Riickbau des Lirmschutzwalls

Mit dem Neubau mdchte die REHAU AG & Co ein sichtbares Zeichen in der Stadt setzen und
seiner Verantwortung und Bedeutung in der Region Ausdruck verleihen. Vor allem ist es fiir das
Unternehmen wichtig den Mitarbeitern ein attraktives Arbeitsumfeld zu bieten, dass den
Anforderungen der Menschen an die moderne Arbeitswelt gerecht wird.

Eine Offnung des Gebaudes zur Stadt hin ist ausdriicklich gewunscht. Eine visuelle Verbindung
ist flr die Wahrmehmung des Gebaudes und damit fiir die Wahrnehmung des Unternehmens sehr
wichtig. Dariber hinaus soll Uber &6ffentliche bzw. halb&ffentliche Funktionen eine Verbindung
zwischen Stadtgesellschaft, Universitat und dem Unternehmen geschaffen werden. Als mogliche
geeignete Funktionen hierflir werden Auditorium, showroom und Café genannt.

Die Verzahnung mit den umliegenden Stadtfragmenten kann auch auch durch eine dffentliche
Durchwegung des Grundsttlicks (fuBlaufig oder mit dem Fahrrad) unterstiitzt werden. Eine solche

REHAU AG + Co - Verwaltung Rehau - Rheniumhaus - 95111 Rehau - Deutschiand - Tel.: 09283 77-0 - Fax: 09283 1016 - www.rehau.de - Kommanditgesellschaft
Perstnlich haftende Gesellschafterin: Helmut Wagner AG - 3074 Muri b. Bern - Schweiz - Prasident des Verwaltungsrats: Helmut Wagner - HR Bern CH-035.3.002.903-7
Sitz der Gesellschaft: Rehau - Registergericht: Hof, HRA 2232

5823 10.2006
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Durchwegung bei gleichzeitiger Gebaudesicherheit ist seitens der REHAU AG & Co durchaus
gewdlnscht.

Zusammengefasst |asst sich sagen, dass sich das Unternehmen fiir Bayreuth entschieden hat
um auch ein Teil der Stadt und der Region zu werden.

Derzeit ist die Einsehrbarkeit des Grundstiickes durch den am siidlichen und 6stlichen Rand des
Grundstlcks liegenden, bis zu 5 Meter hohen Larmschutzwall nicht méglich. Ein hinter dem
Larmschutzwall liegendes Gebaude wiirde im Stadtraum nur bedingt wahrgenommen werden
konnen.

Bei Erhalt des Larmschutzwalls ist die gewlinschte Verzahnung mit dem Stadtraum und eine rege
Interaktion zwischen Stadtgesellschaft und Unternehmen nicht méglich. Aktuelle Beispiele
moderner Blro- Verwaltungs- und Blrogebaude zeigen, dass der 6ffentliche Zugang dieser
Bauten, gerade auf dem Erdgeschof3niveau von grofier Bedeutung fiir die Akzeptanz, die
Interaktion und den langfristigen Erfolg des Unternehmens sind, und auch einen guten Beitrag
auf stadtebaulicher Ebene leisten.

5923 10.2006
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Abbildung 1: Modellberechnungen Immissionen

Der Plan zeigt die modellhatte Bebauung des Areals mit einem Parkplatz im Westen und einem Baufeld
fur den Neubau im Osten des Grundstiicks und einer Offnung des Walls im Bereich des Bauvorhabens.
Die Simulationsberechnung des beauftragten Ingenieurbiros ergab fir diese Annahmen, dass die er-
forderlichen strengen Richtwerte der TA Larm fiir die nahegelegene Nutzungen (Klinik - und Wohnge-
baude) tags und nachts eingehaiten werden. Das volistandige Gutachten liegt diesem Antrag bei.

Um die oben genannten Ziele zu erreichen wird der Antrag gestellt, einen Riickbau des Walls zu
ermoglichen wobei die urspriinglichen Schutzziele nachweislich erhalten bleiben.

Mit freundlichen GriiRen

i.V. Reinhard Dietel
Projektleiter

Anlage: Immissionschutzgutachten ib Sorge

5923 10.2006
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1. Veranlassung

Der zuklnftige Bauherr plant die Errichtung eines Verwaltungsgeb&udes mit Par-
kierungsanlagen auf einem Grundstick nordlich des Nordrings und westlich der
Cottenbacher StraBBe in Bayreuth.

Das Baugrundstuck befindet sich im sudlichen Bereich der im Flachennutzungs-
plan der Stadt Bayreuth festgesetzten Flache ,Sondergebiet Klinik*.

Gemal den vorliegenden Vorlberlegungen ist im Osten des Baugrundstiicks ein
4-geschossiges Verwaltungsgebaude und westlich davon ein oberirdischer Park-
platz mit 250 Stellplatzen geplant (vergleiche hierzu Anlage 1).

Der Parkplatz soll von Westen Uber den Nordring sowie die bestehende Zufahrt
zum Bezirkskrankenhaus angeschlossen werden. Auf das Bauvorhaben wirken
folgende Gerauschimmissionen ein:

- Verkehrsgerauschimmissionen der benachbarten 6ffentlichen StraBen (hier:
Nordring, Cottenbacher Stral3e, GutenbergstraBe und Meistersinger Stral3e)

- Gewerbegerauschimmissionen des sldlich des Nordringes bestehenden Ge-
werbeparks ,Alte Spinnerei“, insbesondere des Kundenparkplatzes des
REWE-Lebensmittelmarktes sowie des Parkplatzes nérdlich des Bioladens

In der Nachbarschaft des Bauvorhabens sind Gewerbegerauschimmissionen,
ausgehend von den geplanten Parkierungsanlagen, Anlieferungsverkehren und
dem Betrieb haustechnischer Anlagen zu erwarten. Im Rahmen der Machbarkeits-
untersuchung sollen die zu erwartenden Schallimmissionen sowohl im Baugebiet

als auch in der Nachbarschaft ermittelt und beurteilt werden.

In der vorliegenden Aktennotiz werden die Ergebnisse der Untersuchungen zu-

sammengefasst.
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2.

Anforderungen

Die maBgeblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft befinden sich im ,Sonder-
gebiet Klinik“ und 6stlich des Baugebietes im ,Allgemeinen Wohngebiet” sowie im
,Reinen Wohngebiet".

Fiar die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation in der Nach-
barschaft ist die TA Larm heranzuziehen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind an den Immissionsorten in der Summe
aller einwirkenden Gewerbegerdauschimmissionen einzuhalten. Eine Vorbelastung
durch bestehende, gewerbliche Anlagen mit relevanten Schallimmissionen im
schalltechnischen Einwirkbereich ist vorhanden, aber nicht ndher bekannt. Daher
werden fir die Beurteilung der Schallimmissionssituation durch den Betrieb der
hier zu betrachtenden Anlagen gemaf der TA Larm, Abschnitt 3.2.1, gegenuber
den Immissionsrichtwerten um 6 dB reduzierte Immissionsrichtwertanteile zugrun-

de gelegt.

Die zulassigen Immissionsrichtwerte-/anteile tags/nachts auBBen (0,5 m vor den
vom Larm am starksten betroffenen Fenstern von AufenthaltsrAumen) sowie die
Zu-

lassigen Spitzenpegel tags/nachts der TA Larm sind in der vorliegenden Tabelle

dargestellt:

Immissionsrichtwert/-anteil
L|Rw/L|RWA in dB(A)

Spitzenpegelkriterium
Lmax,zu| in d B(A)

Gebietseinstufung

2 Beurteilungszeitraum der vollen Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel

tags nachts tags nachts
(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - 6.00 Uhr) | (6.00 —22.00 Uhr) | (22.00 - 6.00 Uhr)
Krankenhauser und Pfle- 45/39" 35/29? 75 55
geanstalten
Reine Wohngebiete 50/44 " 35/292 80 55
Aligemeine Wohngebiete 55/49" 40/342 85 60
" einschlieBlich Zuschlige filr Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit
an Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr
und 20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr
und 13.00 - 15.00 Uhr
und 20.00 - 22.00 Uhr
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Gerauschemissionsdaten

3.1

Gewerbegerduschimmissionen

3.1.1

Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung werden die Gewerbegerauschimmissi-
onen, ausgehend von den folgenden Parkpléatzen, zugrunde gelegt. Der Anliefe-
rungsverkehr und die haustechnischen Anlagen des Bauvorhabens sind derzeit
nicht bekannt und werden in dieser Untersuchung nicht bertcksichtigt.

Mitarbeiter- und Besucher Parkplatz des Bauvorhabens

Bei der Ermittlung der Parkplatzgerdusche werden folgende Berechnungsansatze
gewahlt:

- Parkplatz westlich des geplanten Verwaltungsgebaudes mit insgesamt 250
Stellplatzen, davon 80% der Stellplatze fur Mitarbeiter (200 Stellplatze) und
20% fur Besucher (50 Stellplatze)

- Pkw-Bewegungen auf dem Parkplatz:

6.00 Uhr - 22.00 Uhr: An- und Abfahrt von je 200 Pkw (Mitarbeiter)
7.00 Uhr - 18.00 Uhr: An- und Abfahrt von je 50 Pkw (Kunden)

GemaB der Parkplatzlarmstudie errechnet sich fir den Parkplatz ein Schallleis-
tungspegel tags von Lwa = 87,9 dB(A).

Fir die Pkw-Fahrten zwischen dem Parkplatz und der ZufahrtstraBe zum Bezirks-
krankenhaus wird eine Linienschallquelle mit einem mittleren, l&ngenbezogenen
Schallleistungspegel je 1 m Fahrstrecke und Fahrt geman der Parkplatzlarmstudie
von L'wareq = 47,7 dB(A)
und den oben genannten Fahrzeugbewegungen abgebildet.

Kunden-Parkplatz des REWE-Lebensmittelmarktes

GemanB der Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie wird eine Bewegungshaufigkeit fur
einen ,kleinen Verbrauchermarkt“ (Netto-Verkaufsflache bis 5000 m?) von

tags (6.00 - 22.00 Uhr): N = 0,10 Bewegungen je m? Netto- Verkaufsflache
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angesetzt. Die Netto-Verkaufsflache des Marktes wird geman dem Bebauungsplan
Nr. 6/83 der Stadt Bayreuth mit 2000,0 m?
bertcksichtigt.

Geman der Parkplatzlarmstudie errechnet sich fur den Parkplatz ein Schallleis-
tungspegel tags von Lwa = 98,3 dB(A).

GemanB der Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie wird fir den Parkplatz mit 28 Stell-

platzen eine Bewegungshaufigkeit flr einen ,geblhrenpflichtigen Parkplatz in der

tags (6.00 - 22.00 Uhr) N = 1,00 Bewegungen/Stellplatz und Std.

angesetzt. Gemal der Parkplatzlarmstudie errechnet sich fir den Parkplatz ein
Schallleistungspegel tags von Lwa = 84,7 dB(A).

3.1.3 Parkplatz nérdlich des Bioladens
Innenstadt” von
3.2 Verkehrsgerduschimmissionen

Die Ermittlung der StraBenverkehrsgerausche erfolgt geman den RLS-90 unter
Berlcksichtigung nachstehender Verkehrszahlen (Quelle: Stadt Bayreuth, Stadt-
planungsamt, Auszug aus dem Verkehrsentwicklungsplan VEP 2005 vom
10. Méarz 2016):

StraBe Durchschnittliche LKW-Anteil Zulassige
tagliche Verkehrs- Geschwin-

starke (DTV) digkeit

[Kfz/24 h] [%] [km/h]

tags nachts

Nordring westlich der Spinnereistra3e 26900 3,4 3,4 50
Nordring zwischen der SpinnereistralBe 23950 3,4 3,4 50
und der GutenbergstralBe

Nordring 6stlich der GutenbergstraBe 26000 3,4 3,4 50
Cottenbacher StraBBe 3450 1,2 1,2 50

MeistersingerstraBBe 12750 3,4 3,4 50
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Gutenbergstral3e 8500 1,5 1,5 30
SpinnereistraBe stdlich des Nordrings 7850 4,7 4,7 30
Zufahrt BKH ndrdlich des Nordrings 1600 2,9 2,9 50

Korrekturen fiir Steigungen und Gefélle (Dgs,y) werden auf der Grundlage der be-
ricksichtigten Gelandetopographie mittels Software ermittelt.

Die Korrektur fir unterschiedliche StraBenoberflachen wird mit Dsto = 0dB(A)
angesetzt.

Ein Zuschlag fur erhéhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen wird
fir die Kreuzung Nordring/SpinnereistraBe/Zufahrt BKH, Nordring/Gutenbergstra-

Be und Nordring/Cottenbacher StraBe/Meistersingerstra3e berlicksichtigt.

Die schalltechnischen Berechnungen wurden mit einem Schallimmissions-

prognoseprogramm (IMMI, Version 2015 [405], Softwarestand: 28. Januar 2016,

4. Berechnungsergebnisse und Beurteilung
Wolfel Messsysteme Software) durchgeflihrt
4.1 Anlagenbezogene Gerausche in der Nachbarschaft

Unter BerUcksichtigung der im Abschnitt 3.1.1 genannten Voraussetzungen wur-
den Beurteilungspegel tags flachenhaft fir die benachbarten Gebiete flir eine
Immissionshdhe von h =4,80 m . GOK
(ca. Fenstermitte im 1.0bergeschoss) berechnet und sind in der Anlage 2 darge-
stellt.

Beurteilung:
Die herangezogenen Immissionsrichtwertanteile tags (vergleiche dazu Abschnitt 2)

werden vor allen Fassaden der Krankenhausgebdude (hier: Tagesklinik und Fo-
rensik), der Wohngebaude sowie der Verwaltungsgebdude in der Nachbarschaft

eingehalten bzw. unterschritten.
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4.2 Gerdauschimmissionen am Bauvorhaben

4.2.1 Verkehrslarm

Die Berechnungen erfolgten unter Berlicksichtigung der im Abschnitt 3.2 genann-
ten Voraussetzungen fir die mit dem Architekten abgestimmten, nachstehenden

Varianten:

Variante 1: IST-Zustand

Variante 2: mit Bauvorhaben und mit dem bestehenden Larmschutzwall ent-
lang des Nordrings

Variante 3: mit Bauvorhaben und mit Rickbau des bestehenden Larm-
schutzwalls entlang des Nordrings auf der H6he des Bauvorha-
bens (vergleiche dazu Anlage 3)

Die Berechnungsergebnisse jeweils fir den Tagzeitraum (6.00 - 22.00 Uhr) sind in
den Anlagen 4 bis 12 wie folgt dargestellt:

Anlage 4: Variante 1, Rasterpegelkarte, EG (h = 2,80 m . GOK)

Anlage 5: Variante 2, Rasterpegelkarte, EG (h = 2,80 m . GOK)

Anlage 6: Variante 3, Rasterpegelkarte, EG (h = 2,80 m . GOK)

Anlage 7: Variante 1, Rasterpegelkarte, 2.0G (h = 8,40 m . GOK)

Anlage 8: Variante 2, Rasterpegelkarte, 2.0G (h = 8,40 m 0. GOK)

Anlage 9: Variante 3, Rasterpegelkarte, 2.0G (h = 8,40 m . GOK)

Anlage 10: Variante 2, Einzelpunktberechnung vor den Fassaden des Bau-
vorhabens, Erdgeschoss

Anlage 11: Variante 3, Einzelpunktberechnung vor den Fassaden des Bau-
vorhabens, Erdgeschoss

Anlage 12: Variante 2, Einzelpunktberechnung vor den Fassaden des Bau-
vorhabens, 3.0bergeschoss
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Beurteilung:

Die Berechnungsergebnisse in den Anlagen 4 bis 12 der berechneten Verkehrsge-

rauschimmissionen zeigen, dass

- durch den 4-geschoBBigen Baukérper des Verwaltungsgebaudes eine wesentli-
che Minderung der Verkehrsgerauschimmissionen an den bestehenden Wohn-
gebauden nérdlich des Bauvorhabens, insbesondere an den Hausern Nr. 13
und 15 und dem westlichen Teil des Hauses Nr. 9, zu erwarten ist - vergleiche
dazu Anlagen 4 mit 5 und 6 (Erdgeschoss) sowie Anlagen 7 mit 8 und 9
(2. Obergeschoss).

- durch den vorgesehenen Ruckbau des bestehenden Larmschutzwalles entlang
des Nordrings (s. Anlage 3) keine wesentliche Anderung der Schallimmissions-
situation nérdlich des geplanten Verwaltungsgebaudes festzustellen ist - ver-
gleiche dazu Anlagen 5 und 6 (Erdgeschoss) sowie Anlagen 8 und 9 (2. Ober-
geschoss).

- an der Westfassade des geplanten Verwaltungsgebdudes Beurteilungspegel
tags von maximal 66 dB(A), an der straBenzugewandten Sidfassade von ma-
ximal 69 dB(A), an der Ostfassade von maximal 64 dB(A) und an der stralBen-
abgewandten Nordfassade von maximal 52 dB(A) festzustellen sind (vergleiche
dazu Anlage 12). Damit sind zur Einhaltung der Anforderungen innerhalb des
geplanten Verwaltungsgebaudes passive LarmschutzmaBnahmen am Gebaude
an den West-, Sud- und Ostfassaden erforderlich. Die Dimensionierung der
LarmschutzmaBnahmen kann auf der Grundlage der Larmpegelbereiche ge-
manB DIN 4109 erfolgen. Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Beurtei-
lungspegel errechnet sich fur die Ost- und Westfassade der Larmpegelbereich
IV und flr die Stdfassade der Larmpegelbereich V.

- durch den vorgesehenen Rickbau im Larmschutzwall (siehe Anlage 3) eine Er-
héhung der Verkehrsgerduschimmissionen um bis zu 3 dB ausschlieBlich im
Erdgeschoss an der Sudfassade zu erwarten ist (vergleiche dazu Anlagen 10
und 11). Die oben genannten Larmpegelbereiche bleiben jedoch unveréndert.

- eine Erhéhung der Verkehrsgerduschimmissionen in der Nachbarschaft durch
Schallreflexionen von den Fassaden des geplanten Verwaltungsgebaudes nicht
festzustellen ist.
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4.2.2 Gewerbeldrm

Die unter Bertcksichtigung der in den Abschnitten 3.1.2 und 3.1.3 beschriebenen
Voraussetzungen sowie dem im Abschnitt 4.2.1 genannten Ruckbau im bestehen-
den Larmschutzwall am Nordring (vergleiche dazu Anlage 3) zu erwartenden Beur-
teilungspegel tags vor den Fassaden des Bauvorhabens sind fir das aus schall-
immissionsschutztechnischer Sicht unglnstigste 3. Obergeschoss in der Anlage
13 dargestellt.

Beurteilung:

Die an den aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht ungtinstigsten West- und
Sldfassaden im 3. Obergeschoss des Bauvorhabens ermittelten maximalen Beur-
teilungspegel tags von L, = 53 dB(A)
liegen unter dem hdchstzulassigen Immissionsrichtwert tags der TA Larm fur All-
gemeine Wohngebiete.

Stérende Gewerbegerduschimmissionen am Verwaltungsgebaude, ausgehend
von dem benachbarten Gewerbepark ,Alte Spinnerei“, sind daher nicht zu erwar-

ten.

NUrnberg, den 26. April 2016

Dietmar Jagusch
Projektleitung

Diese Ausarbeitung wurde elektronisch versandt und ist ohne Unterschrift gliltig.
Das Dokument darf weder auszugsweise noch ohne Zustimmung
der Wolfgang Sorge IfB GmbH & Co. KG an Dritte verteilt werden.

Anlagen
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<~ REHAU
Automotive

Industrie Unlimited Polymer Solutions

REHAU AG +Co - Postfach 14 60 - 95104 Rehau

Stadtplanungsamt Bayreuth Name Reinhard Dietel
Dipl.-Ing. Tobias Bédeker Telefon 09283 77-1707
Luitpoldplatz 13 Fax 09283 77 511414
95444 Bayreuth E-Mail reinhard.dietel@rehau.com
Unser Zeichen rd-se
Datum 02.11.2016
Antrag im Rahmen der frl‘]hzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Bauleitplanverfahren ,Gewerbegebiet Nordring*

Vom 10.10.2016 bis 07.11.2016 lauft die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Gewerbestandort Nordring. Die Entwiirfe der
Flachennutzungsplan-Anderung und des Bebauungsplans hingen im Rathaus zur Einsicht aus.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gibt die REHAU AG & Co folgende
Stellungnahme ab.

Stellungnahme zu der ,,stadtbhildpragenden® Bauminsel und dem Erhalt des parkdhnlichen
Charakters des Grundstiicks

Der sorgsame Umgang mit Natur und Landschaft ist ein in der Firmenarchitektur der REHAU AG
& Co verankertes Prinzip. FUr den Landschaftsschutz sieht der Entwurf des Bebauungsplans
8/15 einen Grinflachenanteil von 10 % des Gesamtgrundstiicks vor und die bebaubare Flache
wird mit der Grundflachenzahl auf 60 % der Grundstlcksflache begrenzt.

Die Einbettung der Geb&ude in eine parkahnliche Landschaft wird damit im Grundsatz ermoglicht
und seitens der REHAU AG & Co auch begrikt, soweit dies mit den sonstigen Rahmen- und
Randbedingungen wie beispielsweise der Umsetzung des erforderlichen Raumprogramms
vereinbar ist.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung entlang der Cottenbacherstrasse wird die Zufahrt

REHAU AG + Co - Verwaltung Rehau - Rheniumhaus - 95111 Rehau - Deutschland - Tel.: 09283 77-0 - Fax: 09283 1016 - www.rehau.de - Kommanditgesellschaft
Persénlich haftende Gesellschafterin: Helmut Wagner AG - 3074 Muri b. Bem - Schweiz - Prasident des Verwaltungsrats: Helmut Wagner - HR Bern CH-035.3.002.903-7
Sitz der Gesellschaft: Rehau - Registergericht: Hof, HRA 2232

5923 10,2006



~ REHAU

Unlimited Polymer Solutions

und der Parkplatz flir das neue Gebaude im Westen erfolgen. Der Ostliche Teil des Grundstlicks
ist der Bebauung vorbehalten. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen liegt die Bauminsel im
Zentrum des Baufeldes und ein Erhalt ist zum jetzigen Zeitpunkt seitens der REHAU AG & Co
nicht vorstellbar. Dieser Erhalt wilirde zu einer erheblichen Beeintrachtigung der vorgesehenen
Nutzung auf dem Grundstlick flihren.

Fir die nach Baumschutzverordnung schitzenswerten Badume auf dem Grundstlick wird die
REHAU AG & Co alle gesetzlichen Regelungen wie beispielsweise die Ersatzbepflanzung
einhalten und umsetzen. Auch der Schutz der Tiere ist der REHAU AG & Co ein besonderes
Anliegen. Zu diesem Zweck wurde seitens des Unternehmens eine spezielle
artenschutzrechliche Prifung saP in Auftrag gegeben, deren Auflagen und Vorgaben ebenfalls
eingehalten werden.

Abbildung 1: Karte mit eingetragenen Biotopen und Naturdenkmélern - Bauminsel rot markiert Kartierung aus dem Jahr 1999

5923 10,2006



~REHAU

Unlimited Polymer Solutions

Landschaftsschutz

Die Karte zeigt die eingetragenen Biotope, Naturdenkmaler und die Abgrenzung des im ,Zusammen-
hang bebauten Bereichs", in dem die Baumschutzverordnung gilt. Der rot markierte Bereich stellt die
Bauminsel dar.

Auf der Grundlage der oben aufgefiihrten Zusammenhénge wird der Antrag gestelit, die auf dem
Luftbild naher gekennzeichneten Baume nicht zu erhalten.

Mit freundﬁjien GriRen
i s : ’ L

i.V. Reinhard Dietel
Projektleiter

5923 10,2006



