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Begrindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes

der Stadt Attendorn Nr. 1 c¢
"Neu-Listernohl"

vom 20. Dezember 1982

Riumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet umfaflt einen 6stlichen Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. ! Baugebiet Neu-Listernohl.

Das Bebauungsplangebiet ist wie folgt begrenzt:

Im Norden :

Gemarkung Ewig, Flur 14, die Nordgrenzen der Flurstilicke Nr. 495, 496, 497,
498 weiter die Westgrenze des Flurstiickes 467 in ndérdlicher Richtung und
die Nordgrenze des Flursticks 467.

Im Osten:

Ostgrenze des Flurstilicks 466, Gemarkung Ewig, Flur 14

Im Stden:

die L 539 ab der stidlichen Grundstilicksspitze des Flurstilicks 466 bis zur Ein-
miindung "Alte HandelsstraBe", Sitdgrenze des Flurstlicks 291 ("Alte HandelsstraBe"
bis Einmlindung "Ewiger StraBe") ebenfalls in der Flur 14, Gemarkung Ewig

Im Westen:

Gemarkung Ewig, Flur 13, die Westseite des Flurstiicks 201 (Ewiger StraBe) bis
zum Anschluf an die Nordgrenze (Nr. 495).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (nach dem Aufbaugesetz) Neu-Lister-
nohl ist insgesamt in die Bebauungspldne Nr. 1 a, 1 b und 1 ¢ "Neu-Lister-
nohl" aufgeteilt worden, die im Parallelverfahren nach BBauG neu aufgestellt
werden.

ArilaB der Aufstellung

Der alte Aufbauplan ist im Juli 1964 rechtskréftig geworden. Nach diesem

Plan ist die Ortschaft Neu-Listernohl nach einem einheitlichen Konzept gebaut
worden. Die GrdRenordnung der festgesetzten Uberbaubaren Flichen, denen Grund-
riBvorschlage zugrunde lagen, entspricht den damaligen Wohnbedirfnissen. Durch
die Verdnderung der Bedlirfnisse und den Generationswechsel werden immer hdufiger
Winsche nach Anbauten oder Neubauten gestellt, die nach dem geltenden Plan
nicht genehmigt werden kdénnen. Aus diesem Grunde soll gemdB BeschluB des

Rates der Stadt Attendorn der Plan Uberarbeitet werden, um den dort Wohnenden
die Erweiterung ihrer Wohnhduser zu ermdglichen.

‘Zielsetzung der Planung

Die Zielsetzung der Planung besteht darin, durch die Uberarbeitung des alten
Plans Erweiterungsmdglichkeiten oder auch Neubauten in einem gewissen Umfang
zuzulassen, aber dabei zu gewdhrleisten, daB sich die Vorhaben in das Siedlungs-
bild einpassen, damit die Grundprinzipien und der Gesamtcharakter des Ortes der

stadtebaulichen Idee erhalten bleiben.
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Ferner sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Standorte fiir
die zusdtzlich erforderlichen Stellplitze bestimmt werden.

Lage und Funktion des Plangebietes und Wertung des Bestandes

Das Plangebiet ist Teil des Neudorfes Neu-Listernohl, das durch die Um-
siedlungsmafnahmen beim Bau der Bigge-Talsperre entstanden ist. Es war der
Wunsch der alten Dorfgemeinschaft, als Gemeinde zusammenzubleiben und nach
neuzeitlichen stddtebaulichen Erkenntnissen ein neues Dorf unterhalb der
Talsperre zu bauen. Die Planungskonzeption ist aus einem Ideenwettbewerb
hervorgegangen.

Neu-Listernohl ist heute Teil der Stadt Attendorn, der Siedlungsbereich
ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufl&che zusgewiesen. Der Bebauungsplan
ist somit aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

Bei dem Alter der Gebdude ist die Substanz gut. Es ist jedoch eine Verbes-
serung der Wiarmeddmmung erforderlich, die tellwelse von den Eigentlmern
schon vorgenommen wurde.

Die Grundstiicksfliche zwsichen Berliner StraBe und der StraBe "Im Birkenfeld"
ist bis heute noch nicht bebaut worden.

Planung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung der einzelnen Bereiche ist aug dem Auf-
bauplan {ibernommen worden. Die Grundflichenzahlen und GeschoBflichen-—
zahlen sind den Vorschriften der BauNVO angepaBt worden und gegeniiber
den alten Ziffern nach Aufbaugesetz erh&ht, damit die Erweiterung bzw.
die Neubauten genehmigt werden kénnen.

In der .Regel sind Anbauten an die bestehenden Gebdude durch die Erwei-
terung der Uberbaubaren Flachen ermdglicht worden. Die Lage der Bau-

~grenzen ist teilweise durch Testentwiirfe ermittelt worden, damit in
einem m&glichst frihen Stadium der Planung die Konsequenzen der Erwei-
terungswinsche Uberprift wurden.

Die groBen Grundstiicke im WR-Gebiet 22, 23 k&énnen nach den Vorgaben des
Bebauungsplanes geteilt werden. Durch die Topographie entsteht eine
Bebauung, die zur Talseite 2- -geschossig ist und zur Hangseite einge-
schossig. Fir die Erschlleﬁung dieser 4 Grundstiicke ist die Anlage eines

" zusitzlichen Wohnweges erforderlich. Die urspriungliche’ Tage dieses Wohn-
weges fast unmittelbar an der ndrdlichen Plangrenze zum Bebauungsplan Nr.
17 "Neu-Listernohl - Erweiterung” fihrte zu erheblichen Bedenken der be-—
nachbarten Grundstiickseigentimer. Die Abwdgung fihrte deshalb zur Fest-
setzung des Wohnweges zwischen den Wohnhausstandorten (siehe Abwidgungs-—
begritindung vom 13. 5. 1982).

In den Wohngebieten WR 24 und 25 ist eine Erweiterung der Gebdude nicht
mdglich. Die Art des Grundrisses und die gew&hlte Konstruktion lassen
diese Erweiterung nicht zu. Da diese H&user ohne Stellplatz bzw. Garage
konzipiert worden sind, fehlen fir einen Teil der Wohneinheiten die ?ot—
wendigen Stellpldtze. Diese sind, nur soweit sie erforderlich sind, im
Bebauungsplan nachgewiesen. Durch die geringen Abstandsfl&chen und Grund-
stiicksgréBen ist der Bau von Garagen in diesem Falle ausgeschlossen worden.
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5.2

5.4

‘Offentliche Griinflachen

Die noch nicht bebaute Grundsticksflédche zwischen Berliner StraBe und

der StraBe "Im Birkenfeld" ist als Wohnbaufliche ausgewiesen. Eine
grofere Pension oder ein Hotel sollte an diesem Standort ausgeschlossen
werden, da hierflr die ErschlieBungsflichenzu knapp bemessen sind und in
dem angrenzenden Mischgebiet Nr. 13 bereits mehrere Gaststitten und Pen-
sionen vorhanden sind.

Umn zusatzliche Garagen in Verbindung mit einer kleineren Wohnung bauen

zu kbnnen, ist auf den Parzellen Nr. 229 - 234 an der Berliner StraBe

eine itberbaubare Fldche festgesetzt worden. Nach den Vorgaben des Bebau-
ungsplanes kann hier ein zweigeschossiges Gebdude mit Satteldach in
geschlossener Bauweise errichtet werden. Der Zugang fir die dahinter-
liegenden Reiheneigenheime wirde dann von der StraBe zwischen Berliner
StraBe und der StraBe "Im Birkenfeld" erfolgen. Eine Verldngerung der
Reihenhauszeilen nach Norden ist nicht mdglich, da dann der 6ffentliche Griin-
zug - eine Grundidee der Planung des Wettbewerbsentwurfs - stark beein-
trachtigt wird.

ErschlieBung

Der'Bau,neuer ErschlieBungsanlagen ist mit Ausnahme des Wohnweges, der
fir die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke im WR-Gebiet 22 bendtigt
wird, nicht erforderlich.

Gestaltung

Wihrend des Baues der Siedlung sind vom Planer und der Westf.-Lipp.
Heimstédtte als beauftragtem MaBnahmetr&ger technische Richtlinien er-
arbeitet worden, die vom Architekten beim Bau der Hauser zu beachten
waren. Zusdtzlich wurden damals die einzelnen Bauvorhaben durch eine
Baupflegekommission beraten. In den Teilabschnitten des ehemaligen Be-
bauungsplangebietes werden die gestalterischen Mindestfestsetzungen, wie
Firstrichtung des Daches, Dachform und die Dachneigung festgesetzt.
Parallel zu der Erarbeitung der Bebauungsplidne 1 a - l¢ ' wird von der
Stadt Attendorn eine Gestaltungssatzung nach § 103 BauO NW fir s&mt-
liche 3 Teilabschnitte verabschiedet werden, welché die iibrigen gestal-
terischen Festseztungen, die flir die Einfiigung der Neu- und Anbauten
erforderlich sind, enthalt.

Ein Teil der &6ffentlichen Grinfldchen kann von den angrenzenden Grund-
stilickseigentlimern benutzt werden, nachdem entsprechende Vertrdge zwischen
der Stadt Attendorn und den Eigentilimern abgeschlossen worden sind. Dies
gilt fir die &6ffentliche Grunfl&dche ndrdlich der StraBe "Im Birkenfeld"
oberhalb der Reihenhduser an der Berliner StraBe und flr die Grinfl&che
ndérdlich der Alten HandelsstraBe. '




5.5 Kinderspielplitze

Fiir das gesamte Gebiet Neu-Listernohl mit den Bebauungsplange-
bieten 1 a, 1 b und 1 c ist auf dem Flurstiick Nr. 274 ndrdlich
des Kindergartens im Bebauungsplan 1 b ein Spielbereich A mit ca.
1.500 gm ausgewiesen worden (Begriffsbestimmung "Spielbereich"
und Funktion: Siehe RunderlaB des Innenministers vom 31. 7. 1974
VC 2 - 901.11).

Dariiber hinaus schlieBt sich die Schulhoffliche der Grundschule
Neu-Listernohl an diesen Spielbereich an; der Schulhof ist fir
Spiele freigegeben.

Weiterhin stehen die ndrdlich an die Bebauungsplanbereiche 1 a
und 1 b anschlieflenden groBrdumigen Sportflédchen fiir die Ort-
schaft und deren Kinder zur Verfiligung. Dieser Sportplatzbereich
(mit Halle, Schattenfldchen etc.) liegt auBerhalb der Plangebjete.

Da es sich bei allen Plangebieten (1 a, 1 b und 1 c) um bereits
bebaute Flachen handelt, die mit der Neuaufstellung der Bebauungspléne
lediglich Erweiterungsmdglichkeiten erhalten - soweit m&glich -
stehen weitere Kinderspielplatzflichen kaum mehr zur Verfiigung.

Es ist aus der sehr regen Gemeinschaftstdtigkeit der Bevdlkerung

auch nie der Bedarf nach ergédnzenden Einrichtungen gefordert worden.
Bedingt durch die aufgelockerte Bebauung, den praktisch verkehrs-
beruhigten Ausbau der Stichwege, die Schul- und Sportfl&chen und

die Lage des Wohngebietes in der Landschaft ist ein weiterer Be-

darf nach Spielfldchen auch kaum vorhanden.

Ergénzende Ausweisungen waren deshalb nur beschrankt méglich:

Im Gebiet des Bebauungsplanes 1 a:
Zwei C-Spielbereiche
Im Gebiet des Bebauungsplanes 1 b:

Ein B-Spielbereich mit ca. 400 gm Fl&dche auf dem
Flurstlick 447 und drei C-Bereiche

Im Gebiet des Bebauungsplanes 1 c:

Drei C-Spielbereiche

6. ‘Bodenordnung

MaBnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.
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Kostenermittlung

Flir die ErschlieBung der neuen Baugrundstlicke im WR-Gebiet 22 entstehen
folgende Kosten:

StraBenbau: 98.000,-- DM
Beleuchtung: 7.500,-- DM
Kandle: 150.000,-- DM

Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

8.1 Die Begrindung,

8.2 die Planzeichnung.

Aufgestellt,
Minster, 12. Mai 1981

gez. Pieper
Ltd. Landesbaudirektor

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenver-
sammlung Attendorn vom 10. 6. 1981 gebilligt.
Attendorn, den 15. Juni 1981

Stadﬁ Attendorn
Der Stadtdirektor

(Sperling)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit
Prdambel (Textteil) und Begriindung haben in der Zeit vom 2. 11. 1981
bis 7. 12. 1981 nach vorheriger am 22. lo. 1981 abgeschlossener
Bekanntmachung mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen in der Ausle-

gungsfrist geltend gemacht werden kénnen, 6ffentlich ausgelegen. Die Be-
griindung wurde durch BeschluB der StV vom 12. lo. 1981 ergédnzt und gebilligt.

Attendorn, den 9. Dezember 1981

Stad§ Attendorn
Der Stadtdirektor
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Der Entwurf der Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit
Prdambel (Textteil) und Begrindung hat aufgrund der Versagungsver-—
fligung des Regierungsprésidenten Arnsberg vom 6. 9. 1982 - Az.: 35.2.1-
2.4-82 - mit den von der Stadtverordnetenversammlung am 4. lo. 1982 be-
schlossenen Anderungen in der Zeit vom 18. lo. 1982 bis 22. 11. 1982
nach vorheriger Bekanntmachung mit dem Hinweis, daB Bedenken und An-
regungen in der Auslegungsfrist geltend gemacht werden k&nnen, erneut
6ffentlich ausgelegen.

Attendorn, den 24. November 1982

Stadt Attendorn
Dexr Stadtdirektor

L

(Sperling)

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit Prdambel
(Textteil) und der beigefiligten Begriindung ist am 14.4.1983 mit
der erfolgten Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft getreten und
liegt O6ffentlich aus.

Attendorn, den 14. April 1983

Stadt Attendorn

Der Stadtdirektor

L,

(Sperling)



