Bebauungsplan Nr. 36 ,Kehlberg“, Teilbereich A
5. vereinfachte Anderung
Begriindung
gemal § 9 (8) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634)

Festsetzung von Uberbaubaren Grundstucksflachen zur Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit
Tiefgarage auf dem Grundstlick Gemarkung Attendorn, Flur 18, Flurstiicke 228 und 625
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Allgemeine Grundlagen und Ausgangssituation

Sudwestlich der Attendorner Innenstadt liegt in einer Entfernung von ca. 600 m zum
Stadtzentrum das Wohngebiet Kehlberg. Erschlossen wird das ca. 40 m hdher als die
Kernstadt liegende Wohngebiet Uber die Strale Kehlberg, die vom innerstadtischen
Kreisverkehrsplatz Kdlner StralRe / Hansastralte / Kehlberg in stidwestliche Richtung
abzweigt. Zentraler Punkt des Wohngebietes Kehlberg sind die St. Ursula Schulen
(Gymnasium und Realschule). Zur weiteren Bebauung der seinerzeit schon
vorhandenen sudwestlichen Innenstadterweiterung ist im Jahre 1994 der
Bebauungsplan Nr. 36 ,Kehlberg“ aufgestellt und mit seinem Teilbereich A
rechtskraftig geworden. Innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches beabsichtigt
ein Investor die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage auf einem im
EinmUindungsbereich der Stralle Oberer Kehlberg in die Stral’e Kehlberg gelegenen
Grundstick. Zur Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage wird der
Bebauungsplan Nr. 36 ,Kehlberg, Teilbereich A, in einem Verfahren zu seiner 5.
vereinfachten Anderung angepasst.

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst zwei Flurstlicke, die sich zu dem von einem Investor zu
bebauenden Baugrundstiick zusammenschlief3en. Es handelt sich um die Flurstiicke
228 und 625 der Flur 18 in der Gemarkung Attendorn. Die Flurstiicke 228 und 625
sind 2392 m? und 267 m? grol3. Das Plangebiet hat damit eine Gré3e von 2659 m?2.
Die beiden Flursticke sind jeweils vollstdndig Bestandteil des raumlichen
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung. Das Plangebiet grenzt an die
Flursticke 602 und 715 (ebenfalls in der Flur 18 der Gemarkung Attendorn), die die
westlich und sidlich angrenzenden Strallen Oberer Kehlberg und Kehlberg
aufnehmen. Nordlich grenzt das bebaute Grundstlick Oberer Kehlberg 4 (Gemarkung
Attendorn, Flur 18, Flurstiick 530), o6stlich das gleichfalls bebaute Grundstilick
Kehlberg 42 (Gemarkung Attendorn, Flur 18, Flurstiicke 305 und 617) an.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt das heute bebaute Grundstick Kehlberg 46 dar. Das insgesamt
2659 m? grol’e Grundsttick ist als Eckgrundstick im Einmindungsbereich der Stral3e
Oberer Kehlberg in die Strafle Kehlberg in West-Ost-Richtung durchschnittlich ca. 65
m tief. Die Ausdehnung in Nord-Slid-Richtung betragt im Mittel ca. 45 m. Das
Grundstuck ist in einem Abstand von ca. 20 m bis 30 m zu den StralRen Kehlberg und
Oberer Kehlberg mit einem Wohnhaus im Bungalowstil der 1960er Jahre bebaut. Die
bis zu 35 m lange Zufahrt befindet sich im sidostlichen Bereich an der StralRe
Kehlberg und erschlie3t eine zu dem eingeschossigen Bungalow mit flachgeneigtem
Dach gehodrende und angebaute Garage. Im aufersten Ostlichen Teil befindet sich
eine zum Unterstellen von Fahrzeugen geeignete Nebenanlage, die an die genannte
vorhandene Zufahrt angeschlossen ist. Im sudlichen Bereich des Plangebietes wie
auch im &uRersten Norden befinden sich jeweils in Grenzndhe Strauch- und
Buschbestdnde. Restliche Teile des Grundstickes sind groRflachig mit Zierrasen
eingesat. Gegenulber der sitdlich angrenzenden Stralle Kehlberg (Hohe: ca. 287 m
NHN) steigt das Plangebiet bis teilweise auf eine HO6he von ca. 292 m NHN
gleichmafig unter Ausbildung einer deutlichen Bdschungskante zur erschlieRenden
Verkehrsflache um mehrere Meter an. Somit hat das Plangebiet eine Héhe NHN von
ca. 288 m im Sudosten bis ca. 292 m im Norden. Im Vergleich dazu: die Attendorner
Innenstadt befindet sich mit ihrem Zentrum auf einer H6he von ca. 254 m.

Beschreibung der Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wohngebiets Kehlberg. Dieser nahezu
ausschlieRlich durch eine Wohnnutzung gepragte Innenstadtbereich befindet sich
sudwestlich der Kernstadt und zu dieser ca. 600 m entfernt. Die unmittelbare
Umgebung des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes ist in nérdliche



Richtung durch eine grof3zigige villenartige Bebauung gekennzeichnet, bevor in ca.
200 m Entfernung der aus Schulen mit Sporthalle und Sportplatz folgende Bereich der
St. Ursula Schulen den besiedelten Raum abschlie3t. Sudlich des Plangebietes folgt
eine Wohnbebauung, zu der auch vereinzelt Mehrfamilienhauser gehéren. Ostlich der
Plangebietsflache grenzt zundchst das verwinkelt bebaute Areal einer ehemaligen
Schreinerei, deren Gebdude heute durch eine Firma fir Veranstaltungstechnik
genutzt wird, an. Im weiteren Ostlichen Verlauf folgt in Richtung Innenstadt eine dichte
Bebauung aus Ein- Zwei- und Mehrfamilienhausern, zu denen in ca. 200 m
Entfernung auch eine dichte Reihenhausbebauung gehort. In ebenfalls ca. 200 m
Entfernung, aber topographisch deutlich vom Plangebiet abgegrenzt und zu diesem
deshalb in keinem direkten Bezug stehend, folgt ein weiterer groRerer Schulkomplex -
die St. Laurentius Schule (Férderschule fir geistige Entwicklung des Kreises Olpe).

Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan fiir das Wohngebiet Kehlberg Nr. 36 ,Kehlberg“ wurde innerhalb
seines Teilbereiches A (der im vorliegenden Fall anzuwenden ist) am 30.04.1994
rechtskraftig. Seine damit Uber 23 Jahre alte Plankonzeption fir das Grundstlick des
Plangebietes entspricht nicht mehr uneingeschrankt heutigen Zielvorstellungen einer
Innenstadtverdichtung, einer zentrumsnahen Wohnversorgung und einem
gestiegenen Anspruch an einen schonenden Umgang mit bislang unversiegelten
Freiflachen des Aulienbereiches. Der rechtskraftige Bebauungsplan ist deshalb zu
andern. Die Anderungsinhalte der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36 ,Kehlberg® (Teilbereich A) basieren auf den folgenden Rechtsgrundlagen:

§ 7 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW S. 966),

Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
|'S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV NRW S. 1162),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz-BBodSchG) in  der Fassung  der
Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3
Abs. 3 des Gesetzes vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Durch die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Kehlberg"
(Teilbereich A) werden die Grundzige der Planung nicht berlhrt (die Art der
baulichen Nutzung, die Anzahl der zuldssigen Geschosse, die Grundflachenzahl
bleiben erhalten; Verkehrsflachen sind nicht betroffen).

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach  Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht



vorbereitet oder begriindet (es wird weiterhin lediglich ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt).

Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind, bestehen nicht (innerhalb des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes sind derartige industrielle Nutzungen und Betriebe der Seveso-llI-
Richtlinie unzulassig).

Im vereinfachten Verfahren (das im Wesentlichen nur die Baugrenzen raumlich
verandert und erweitert) wird von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB zugunsten einer O6ffentlichen Auslegung des
Entwurfes der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Kehlberg®
(Teilbereich A) abgesehen. Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wird innerhalb einer Frist nach § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Nach § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von einer Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach
§ 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB abgesehen.

Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Oberbereich Siegen (Kreis
Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) vom 12.03.2008 (GV.NRW 2008, S. 160) ist die
Flache des Plangebietes als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dargestellt.

Der Landschaftsplan Nr. 3 des Kreises Olpe ,Attendorn-Heggen-Helden“ vom
September 2005 stellt die Flache des Plangebietes sowohl in seiner
Festsetzungskarte als auch in seiner Entwicklungskarte als ,Gebiet auRerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes® dar.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Attendorn 2020 (FNP 2020) weist das
Gebiet als Wohnbauflache aus.

Die Flache des Plangebietes ist Bestandteil der Satzung der Hansestadt Attendorn
gemall § 34 (4) Satz 1 BauGB uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Attendorn-Stadt und gleichzeitig Bestandteil des raumlichen Geltungsbereiches des
seit dem 30.04.1994 rechtskraftigen Bebauungsplanes der Hansestadt Attendorn Nr.
36 ,Kehlberg“ (Teilbereich A).

Fir das Plangebiet existiert keine Stellplatzsatzung. Die Altstadtsatzung Uber die
Gestaltung der Altstadt von Attendorn findet keine Anwendung.

Unvereinbarkeiten mit Ubergeordneten Planungen anderer Planungstrager oder mit
entgegenstehenden Planungen oder Satzungen der Hansestadt Attendorn bestehen
wie zuvor ausgefuhrt nicht.

Planungserfordernis

Der das Wohngebiet Kehlberg in einem Teilbereich seiner raumlichen Ausdehnung
planungsrechtlich sichernde Bebauungsplan Nr. 36 ,Kehlberg” (Teilbereich A) setzt
fur das Plangebiet der 5. vereinfachten Anderung des genannten Bauleitplanes fest:

- Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet
- Geschossigkeit: Il

- Grundflachenzahl: 0,4

- Wandhdhe: 6,50 m (ohne Dach)

- Dachneigung: bis 45°



- Uberbaubare Grundstlcksflache: 660 m durch Baugrenzen.

Das der 5. vereinfachten Anderung des genannten Bebauungsplanes zugrunde
liegende Bauprojekt stellt sich als ein Wohnbauprojekt, bestehend aus zwei
identischen Wohngebauden mit je ca. 222 m? Grundflache, dar. Die beiden ca. 10 m
voneinander getrennt angeordneten Gebaude sind bis in den First jeweils ca. 9,30 m
Uber Gelandeoberkante hoch und weisen bei einer Zweigeschossigkeit (II) drei
Wohnebenen und jeweils sechs Wohnungen auf. Die dritte Wohnebene des
Obergeschosses stellt ein Staffelgeschoss, das kein Vollgeschoss ist, dar. Den
Abschluss der Gebaude bildet jeweils ein um 12° geneigtes Walmdach. Die
Gesamthéhe von 9,30 m Uber Gelandehéhe umschlie3t bereits das Dach, stellt also
die Firsthdhe dar. Der Gebaudekdrper eines jeden Hauses ist zur optischen
Auflockerung in der Vorderansicht (Strake Kehlberg) in der Mitte der
straRenzugewandten Auflenwand durch einen deutlichen Versprung gegliedert.

Die Grundflache beider Gebdude zusammen umfasst also 444 m2 Dieser
Grundflache (sie entspricht einer Grundflachenzahl von 0,17) hinzuzurechnen ist die
unter den Gebauden liegende Tiefgarage, die beide Gebaude unterkellert. Sie bietet
18 Fahrzeugen, Nebenrdaumen und Milltonnen Raum.

Unvereinbarkeiten ergeben sich mit dem geltenden Planungsrecht des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Kehlberg“ (Teilbereich A) wie folgt:

- Wandhdhe

- Dachneigung

- Uberbaubare Grundstlcksflache

- Flache zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Wandhohe des rechtskraftigen Bebauungsplanes von 6,50 m bildet nicht das
Staffelgeschoss des Wohnbauprojektes der 5. vereinfachten Anderung des genannten
Bauleitplanes ab. Zu berucksichtigen ist allerdings, dass die zu andernde Wandhoéhe
von 6,50 m auch nur die sichtbare AuRenwand bemaft und ein sich darauf
befindliches steiles Satteldach von bis zu 45° Dachneigung auf3er Acht I&sst.

Die Dachneigung von bis zu 45° des aktuellen rechtskraftigen Bebauungsplanes (sie
lieBe bei einem heute moglichen Grundriss von zuldssigen 400 m? ein Gebaude mit
einer Firsthéhe von bis zu 17,50 m zu) entspricht nicht der aktuellen Planung, die nur
noch eine Dachneigung von 12° (und eine Firsthdhe von 9,30 m) vorsieht.

Die aus Baugrenzen gebildete Uberbaubare Grundstiicksflache ist heute bereits ca.
660 m grofl’. lhre Lage und geometrische Ausdehnung entspricht aber nicht den
Erfordernissen des auf dem Grundstick des Plangebietes beabsichtigten
Bauprojektes und ist deshalb zu verandern.

Ubrige Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes widersprechen dem
Bauprojekt des Wohnbauvorhabens nicht. Dies gilt also fir die Art der baulichen
Nutzung, die Grundflachenzahl und das Hoéchstmall der Anzahl der zuldssigen
Geschosse.

Ungeachtet dessen erfordern die Unvereinbarkeiten des Wohnbauprojektes mit den
Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplanes eine Bebauungsplanadnderung. Diese
wird mit der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Kehlberg*
(Teilbereich A) vollzogen.

Planungsziel

Beabsichtigt ist es, zwei Wohngebaude mit jeweils sechs Wohnungen und Tiefgarage
fur 18 Fahrzeuge planungsrechtlich zu ermdglichen. Die dazu notwendige 5.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Kehlberg® (Teilbereich A) dient
in der Folge der Versorgung und den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung (§ 1 (6) Nr.
2 BauGB) und der Anforderungen an kostensparendes Bauen (§ 1 (6) Nr. 2 BauGB).



9.1

9.2

9.3

Mit der Bebauungsplandnderung werden weitergehend die Ziele einer
innenstadtnahen Versorgung weiter Teile der Bevoélkerung mit zentrumsnahem
Wohnraum, das Ziel der Innen- und Nachverdichtung sowie die naturschutzrechtlich
begrindete Zielvorstellung des Schutzes des unbeplanten Auf3enbereichs vor einer
baulichen Beanspruchung verfolgt.

Planungsinhalt

Inhalt der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Kehlberg®
(Teilbereich A) sind die folgenden Inhalte:

Festsetzung eines ,,Allgemeinen Wohngebietes*

Die Festsetzung ist nahezu identisch mit der bisherigen Festsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes und schlieft weiter gehend nur zusatzlich
Gartenbaubetriebe  aufgrund ihres hohen Flachenverbrauchs und ihrer
grundsatzlichen Zulassigkeit bei gegebener Vertraglichkeit im AuRenbereich aus.
Gegenliber den ansonsten anzuwendenden Regelungen des § 4 BauNVO werden
wie bisher auch Tankstellen aufgrund ihres zu erwartenden Verkehrsaufkommens und
ihrer immissionsrechtlichen Problematik fiir unzulassig erklart.

Die GroRe der Flache entspricht der PlangebietsgrofRe (2659 m?).
Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung

Wie auch im rechtskréaftigen Bebauungsplan wird in der 5. vereinfachten Anderung die
Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Dies entspricht den Bestimmungen des § 17
BauNVO. Die Anzahl der Vollgeschosse wird als Hochstmall festgesetzt und
entspricht weiterhin der Zahl ,11*. Das Maf} der baulichen Nutzung wird erganzt durch
die Geschossflachenzahl, die 0,8 betragt und das rechnerische Produkt aus der
Grundflachenzahl (0,4) und der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (ll) ist. Die Héhe
der baulichen Anlagen wurde im bisherigen rechtskraftigen Bebauungsplan nur durch
die Wandhéhe (max. 6,50 m) geregelt. Uber die eigentliche Hohe eines Gebaudes bis
zu dessen First gibt diese Regelung keine abschlieBende Auskunft, da die Hohe des
zusatzlichen Daches uber der Wandhoéhe nicht geregelt ist. Auf der Grundlage
bisheriger Festsetzungen kdnnte also durchaus ein Gebdude mit bis zu 17,50 m
Firsthohe entstehen. Die Wandhéhe des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird also
zur  Beschrdankung der Gesamtgebaudehéhe als  Firsthdhe  (oberster
Gebaudeabschluss) bestimmt und mit 298,80 m NHN festgesetzt. Dies entspricht
einer geplanten Gebaudehoéhe von 9,30 m tber Gelande.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Es werden Baugrenzen festgesetzt, die die beiden ca. 222 m? groRen Gebaudekorper
des Wohnbauprojektes abbilden. Es handelt sich um zwei einzelne Baufelder. Eine
weitere Uberbaubare Grundsticksflache umschliet mit ihrer ausschlieBlich
unterirdisch wirkenden Baugrenze (die ein topographisch bedingtes Vortreten von
Teilen der Tiefgarage in Richtung der Stralen beinhaltet) die geplante Unterkellerung
des Wohnbauprojektes mit Stellplatzen und Nebenrdumen (Keller/Milltonnenrdume).

Die oberirdischen Bauflachen sind ca. 450 m? grofl3. Die Baugrenze der unter den
Gebauden befindlichen Tiefgarage betragt einschlielich ihrer Zufahrt ca. 1000 m2.
Beide Flachen konnen nicht aufaddiert werden, da sie horizontal gestaffelt sind.

Zur Wahrung eines stadtebaulich wirkenden Freiraumes entlang der Strallen
Kehlberg und Oberer Kehlberg werden Nebenanlagen, Carports und Garagen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen, wenn sie einen Abstand
von 5,0 m (kurzester Abstand aller Gebaudeteile) zur angrenzenden Stral3enflache
(Grundstiicksgrenze Stral3en) unterschreiten.



9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.

StraBenbegrenzungslinie

Die Linie grenzt entlang der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze die
angrenzenden Stralen Kehlberg und Oberer Kehlberg ab. Die Festsetzung erlangt
ihre Bedeutung im Zusammenhang mit der Regelung, wonach Nebenanlagen,
Carports und Garagen einen Abstand von 5,0 m zur StraRe (hier bestimmt durch die
StraBenbegrenzungslinie) einhalten missen.

Flaiche fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Festgesetzt wird entlang der ndérdlichen Grenze zum auferhalb des Plangebietes
angrenzenden Grundstlick Gemarkung Attendorn, Flur 18, Flurstick 530 (Oberer
Kehlberg 4) eine durchgehende Heckenbepflanzung aus standortgeeigneten
Pflanzen. Sie dient der stddtebaulich motivierten  Abschirmung des
Nachbargrundstiickes und der raumlichen Gliederung des Plangebietes. Sie ersetzt
eine bisherige Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen , die bislang an dieser Stelle festgesetzt war. Die heute dort
vorhandenen Straucher werden entfernt. Drei Standorte fiir Einzelbaume ergénzen
diese naturschutzrechtlich wirkenden Festsetzungen. Dabei sollen jeweils westlich
und Ostlich der Tiefgaragenzufahrt markante Solitirbaume gepflanzt werden, ein
weiterer neuer Baum ist fir den norddstlichen Planbereich vorgesehen. Alle
Pflanzflachen sind von einer jeglichen Versiegelung ausgeschlossen.

Die flachige Pflanzflache hat entlang der Nachbargrenze eine Ausdehnung von ca.
73 m und eine Tiefe von 1,50 m.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich umfasst 2659 m? und die in Punkt 2 dieser
Begrindung genannte Abgrenzung.

Ortliche Bauvorschriften

Sie umfassen Regelungen zur Gestaltung der Dacher (Walmdach, max. 12°
Dachneigung) zur Begrenzung der Héhe zuldssiger Gebdude und in Korrespondenz
zum geplanten Wohnbauprojekt sowie zum Material der zuldssigen Dacheindeckung
(zum Schutz der umgebenden Nachbarbebauung keine Zuldssigkeit von glanzenden,
reflektierenden, spiegelnden  Materialien). Farben und Materialien von
Dacheindeckungen und von AuBenwanden sind in Anlehnung bisheriger Regelungen
und in Kenntnis des umgebenden Ortsbildes festgesetzt (helle Fassaden in
weil/beige, dunkle Dacheindeckungen).

Die Vorgabe, Einfriedungen nur als Hecken auszubilden, dient ebenfalls der
stadtebaulichen Integration des Bauvorhabens in die Umgebungsbebauung und das
Ortsbild.

Hinweise

Hinweise zur Baugrundbeschaffenheit, Kampfmittelfreiheit, zu Bodendenkmalern und
zur Lage des Plangebietes in einem (ehemaligen) Bergbaugebiet stellen allgemeine
Hinweise zur Beachtung dar, fulRen derzeitigen Erkenntnissen zur Folge aber nicht
auf einem konkreten Verdachtsmoment.

Entwurfskomponenten

Auf dem Grundstiick des Plangebietes sind auf einer Flache von insgesamt 2659 m?
zwei Mehrfamilienhduser mit je sechs Wohnungen geplant. Die Gebaude mit einer
Grundflache von je 222 m? stehen ca. 10 m auseinander und orientieren sich mit ihrer
vorderen StraRenfront sowie Balkonen und Terrassen hin zur StralRe Kehlberg, also in
Richtung Suden. Von dort aus ist eine Tiefgarage, die unter beiden Gebauden



1.

angeordnet ist und die Kellerrdume und Milltonnenplatze bietet, anfahrbar. Die
Tiefgarage bietet 18 Fahrzeugen Raum. Die Hauseingange befinden sich an der
rickwartigen Seite der Gebaude und damit im Norden der Mehrfamilienhauser. Uber
eine schmale Wegeflache, die von der Stralle Oberer Kehlberg abzweigt und parallel
zur Grenze des benachbarten Grundstiickes Oberer Kehlberg 4 verlauft, werden hier
jeweils drei Besucherparkplatze (also insgesamt sechs weitere Stellplatze)
erschlossen. Die Gebaude sind zweigeschossig. Hinzu kommt ein Staffelgeschoss,
das kein Vollgeschoss ist. Zur Begrenzung der Hohe der Gebaude ist ein flach
geneigtes Walmdach mit nur 12 ° Dachneigung vorgesehen. Bis zu dessen First sind
die beiden Gebaude jeweils tiber Gelande 9,30 m hoch. Damit sind sie auf einer Héhe
von 298,30 m NHN angeordnet. Das Gebdude auf dem nérdlich angrenzenden
Grundstlick Oberer Kehlberg 4 hat eine Hohe von insgesamt 299,11 m NHN. Die
geplanten Wohnbauvorhaben liegen also um ca. 0,80 m tiefer als die
Bestandsimmobilie auf dem noérdlich angrenzenden Grundstuick. Die Oberkante des 2.
Obergeschosses (also die tragende Decke des Staffelgeschosses) der geplanten
Gebéaude befindet sich unterhalb der Traufe des nérdlich vorhandenen Gebdudes. Auf
diesem Grundstlick gelten aber auch die Festsetzungen ,zwei Vollgeschosse,
Dachneigung bis zu 45° bei einer Uberbaubaren Grundstiickflache von ca. 600 m?
was auch hier ein deutlich groReres und héheres Gebaude als vorhanden zuliele.
Der Topographie und dem Strafltenverlauf der Stralie Kehlberg folgend sind die neu
geplanten Gebaude aber geringfiigig hdher als das &stlich angrenzende Gebaude
Kehlberg 42, das hier angrenzend zunachst als Lagerflache fiir den dortigen Betrieb
eines Veranstaltungstechnikers genutzt wird. Da die Strae Kehlberg insgesamt
ansteigt, sind hier alle Gebdude héhenmaRig in Richtung des Plangebietes gestaffelt,
ein System, das durch die Wohngebaude des Planungsraumes fortgesetzt wird.

Die Gebaude, die der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
,Kehlberg“ (Teilbereich A) zugrunde liegen, stellen Mehrfamilienhduser dar, wie sie
sich im Wohngebiet Kehlberg durchaus finden, wenngleich die iberwiegende Anzahl
der Wohngebaude weniger Wohneinheiten aufweist. Anhaltspunkte fiir eine soziale
Unvertraglichkeit liegen dennoch nicht vor.

Die geplanten Gebaude sind in einem Abstand von ca. 15 m zur Strale Kehlberg hin
orientiert, was es ermdglicht, Gartenflachen in Richtung Stden hin anzulegen. Der
Vorgartenraum nimmt im Einmundungsbereich der Stralle Oberer Kehlberg in die
Stralle Kehlberg einen stadtebaulich wirkenden Abstand zur Strafle auf, der sich so
zwar nicht an der Stralle Kehlberg, wohl aber an der Stral’e Oberer Kehlberg findet.
Insofern bildet hier das Wohnbauprojekt des Plangebietes einen Ubergang der
dichten Bebauung an der Strafle Kehlberg zu der aufgelockerten (wenn auch
durchaus sehr groRen) Bebauung der StralRe Oberer Kehlberg. Die
Tiefgaragenzufahrt befindet sich an der StralRe Kehlberg unweit der Stelle, an der
heute auch eine Zufahrt vorhanden ist. Auch wenn nun ein deutlich hoheres
Verkehrsaufkommen zu erwarten ist, sind aufgrund des Abstandes von ca. 50 m zur
Einmindung Oberer Kehlberg/Kehlberg deshalb keine Verkehrsgefahrdungen fir
Autoverkehre oder fir Fulganger- und Schilerverkehre zu erwarten, weil
ausreichende Sichtflachen von einer abgerickten Bebauung freigehalten werden
(nicht zuletzt deshalb sind die geplanten Wohngebaude um bis zu 15 m nach innen in
das Grundstuck angeordnet). Der Ausbau eines Gehweges in Héhe der Einmindung
Oberer Kehlberg/Kehlberg ist ungeachtet dessen geplant. Die vom genannten
Einmundungsbereich ca. 30 m entfernt liegende weitere Grundstlckszufahrt zu den
beiden geplanten Wohngebauden dient lediglich als Zufahrt fiur Besucher und
erschlieft nur sechs Stellplatze und hat damit eine untergeordnete Funktion.
Insgesamt ist bei der Gestaltung des Baugrundstiickes auf ausreichende
Sichtbeziehung und die Freihaltung von Sichtfeldern geachtet.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Planungen und Inhalte der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36 ,Kehlberg“ (Teilbereich A) dienen der beabsichtigten Nachverdichtung und der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung“). Nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung eines Bebauungsplanes oder der Anderung eines Bebauungsplanes
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zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. § 1a (3) Satz 6 BauGB regelt, dass ,ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, soweit ein Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt ist oder zuldssig war*.

Wie in Punkt 9 dieser Begriindung ausgefiihrt, ist auf dem Grundstiick des
Plangebietes ein Eingriff bereits mdglich. Da der Mafstab nicht in erheblichem Male
gegeniber der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes erhéht wird (die
Grundflachenzahl bleibt mit 0,4 gleich gro3 erhalten, die Uberbaubare
Grundstucksflache reduziert sich von heute ca. 600 m? auf nur noch ca. 450 m?), ist
ein Ausgleich auf der Grundlage des § 18 (2) Satz 1 BNatSchG (,Auf Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen sind die §§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden®)
nicht erforderlich. Die §§ 14 bis 17 BNatSchG regeln Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Auf dem Grundstiick des Plangebietes befinden sich derzeit nur vereinzelt Straucher
oder sonstige hochwiichsige Pflanzen. Weitgehende Teile des Plangebietes werden
heute als Zierrasen genutzt. Vorhandener Bewuchs befindet sich an der nérdlichen
Grenze zum benachbarten Grundstiick Oberer Kehlberg 4 sowie in Form vereinzelter
Geblschstrukturen im sidlichen Bereich an der Stralle Kehlberg. Die Bebauung mit
den zwei geplanten Wohngebauden Iasst einen Erhalt dieser Griinstrukturen nicht zu.

Als Ersatz fir den Entfall der heute vorhandenen Bepflanzung an der nérdlichen
Grenze des Plangebietes wird hier eine dichte Hecke auf einer Lange von ca. 73 m,
die auch der Abschirmung und der stédtebaulichen Gliederung dient, gepflanzt.

Um den Verlust von Solitarpflanzungen, wie sich entlang der Stralle Kehlberg wie
ausgefuhrt vorhanden sind, zu kompensieren, werden Einzelbdume westlich und
Ostlich der geplanten Tiefgaragenzufahrt gepflanzt. Ein weiterer Solitarbaum stellt
eine PflanzmaRnahme im norddstlichen Grundstlicksbereich dar.

In Anerkennung der eingangs aufgefiihrten Ausfiihrungen zur Notwendigkeit eines
Okologischen Ausgleichs werden Pflanzmalinahmen durchgefiihrt, die einen
erkennbaren Verlust an heutigen Grunstrukturen kompensieren.

Umweltbericht

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 36 ,Kehlberg® (Teilbereich A) wird in einem
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geéandert. Nach § 13 (3) Satz 1 BauGB
wird in einem vereinfachten Verfahren von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB
und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB angesehen.

ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StralRen Kehlberg (Tiefgarage)
und die StraRe Oberer Kehlberg (Besucherparkplatze). Beide Strallen sind vorhanden
und erschlieRen das Plangebiet bereits heute. Der Ausbau eines Gehweges an der
sudlichen Plangebietsgrenze ist geplant, um Uber das heutige Mal} hinaus eine
Schulwegsicherung weiterhin zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgungsleitungen missen zur ErschlieBung der beiden geplanten
Wohngebaude innerhalb des Plangebietes als Hausanschlussleitungen neu verlegt
werden. Im offentlichen Strallenraum sind diese Leitungen als Hauptleitungen im
Besitz und Eigentum der Hansestadt Attendorn bereits vorhanden.

Bodenordnung

Bodenordnerische Malinahmen sind nicht erforderlich.
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Beteiligungen gemaR §§ 3 und 4 BauGB sowie Abwagung gemaR § 1 (7) BauGB

Die offentliche Auslegung des genannten Planentwurfes fand nach vorheriger
Ankundigung in der Ortlichen Presse im Zeitraum vom 22.11.2017 bis
einschlief3lich 22.12.2017 statt.

Die wahrend des genannten Zeitraumes eingegangenen Stellungnahmen
konnen den Anlagen 1.1 und 1.2 enthommen werden. Die Anlagen 1.1 und
1.2 zeigen in Form einer synoptischen Gegenuberstellung jeweils im linken
Feld die vorgetragene Stellungnahme der Offentlichkeit oder der Behorden
und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange und dazugehdrig jeweils
gegenuberstehend im rechten Feld die dazu von Blrgermeister erarbeitete
Abwagung. Die Anlagen 1.1 und 1.2 sind Bestandteil der dieser Begriindung.

Hinweise
Kampfmittelfreiheit

Baugrundstlcke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden,
sind vor Beginn der Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen.
Dies kommt insbesondere bei Bauvorhaben auf Grundsticken, die in Bomben-
abwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten des 2. Weltkrieges liegen, in
Betracht. Die Kampfmittelverordnung und die Nr. 16.122 VVBauO NRW sind zu
beachten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Ver-
farbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
LWL-Arch&ologie fiur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0) unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Altbergbau

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit Altbergbau. Baugrundstiicke, auf denen nicht
unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen oder Bauvorhaben verwirklicht werden, sind
vor Beginn der Erd- oder Bauarbeiten hinsichtlich ihrer bergbaulichen Vergangenheit
auf die Eignung als Baugrundstlick zu untersuchen.

Verfahrenshinweise

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 16.10.2017 gem. § 1
(8) BauGB i.V.m. § 13 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 5. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Kehlberg“ gefasst und den Entwurf sowie die
Begrindung gebilligt.

Der Ausschuss fir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 16.10.2017 gem. § 13
(2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB die offentliche Auslegung des Planentwurfes
beschlossen. Der Beschluss und der Zeitraum der offentlichen Auslegung sind am
10.11.2017 ortsublich bekannt gemacht worden. Die &ffentliche Auslegung hat in der
Zeit vom 22.11.2017 bis einschlieBlich 22.12.2017 stattgefunden. Die berihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.11.2017 gebeten worden, bis zum 22.12.2017 ihre Stellungnahme abzugeben.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 31.01.2018 gem. § 1 (7)
BauGB die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
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abgewogen, einen Abwagungsbeschluss gefasst und die 5. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Kehlberg“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Hansestadt Attendorn, 05.02.2018 Der Burgermeister

Christian Pospischil
Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Kehlberg* hat gem. § 10
(3) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung am 02.06.2018 Rechtskraft erlangt.

Hansestadt Attendorn, 11.06.2018 Der Burgermeister

Christian Pospischil



Bebauungsplan Nr. 36 ,Kehlberg" ANLAGE 1.1
5. vereinfachte Anderung II;lEéIB\lUEGEEEI:/IFQSE')E-IF; ATTENDORN
Abwagung der Stellungnahmen im
Bauleitplanverfahren
Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer Thematische Beziige
08.11.2017 1 .

Stellungnahme

Abwagung

Anderung des Bebauungsplanes Oberer Kehlberg
Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

wie Ihnen sicherlich bekannt ist, berichtete die Westfalenpost vom 20.10.2017
dass im Bereich des Oberen Kehlbergs auf dem ehemaligen Grundstiick [l
(Gemarkung Attendorn, Flur 18 Nr.218) zwei Neubauten (Miethduser) mit
insgesamt 12 Wohnungen und einer Tiefgarage fir 18 Einstellplatze und
weiteren Nebenrdumen geplant seien. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass
eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes erfolgen miisse.
Andererseits flhrte der Zeitungsartikel aus, die Stadt Attendorn habe in einer
von ihr gefertigten Vorlage zur Plandnderung woértlich ausgefihrt: ,,Das
geplante Wohnbauproiekt fiigt sich in die Umgebungsbebauung ein". Beides
erscheint allerdings durchaus widerspriichlich. Als unmittelbarer Anlieger des
fraglichen Grundstiicks waren wir deshalb dankbar fiir eine ndhere
Erlduterung, was denn nun das eigentliche Ziel einer offenbar vorgesehenen
Plananderung sein soll. Aus unserer Sicht drangen sich zwangslaufig erhebliche
Zweifel auf, ob die oben zitierte Auffassung der Stadtverwaltung Attendorn,
das geschilderte Bauvorhaben fiige sich in die Umgebungsbebauung ein,
ernsthaft vertreten werden kann; Wie sollen sich zwei jeweils dreigeschossige
Hauser auf einem einheitlichen Grundstiick mit insgesamt 12 Wohnungen,
einer zusatzlichen Tiefgarage fiir 18 Kraftfahrzeuge und noch weiterer
Nebenraume und offensichtlich auch vorgesehener Unterkellerung beider

Die Umgebungsbebauung der geplanten Wohnhauser ist zwar in Teilen der
StraBBe Oberer Kehlberg gepragt durch eine villenartige, wenngleich nicht
kleine Bebauung, entlang der ebenfalls zum relevanten
Bebauungszusammenhang gehdrenden StraBe Kehlberg finden sich aber
ebenfalls gréBere Gebaude. Topografisch bedingt zeigen sie in Richtung der
erschlieBenden StraBe eine mehrgeschossige Frontansicht. In Richtung der
StraBe Kehlberg befindet sich dabei gleichfalls ein mehrgeschossiges
Mehrfamilienhaus. Auf dem insgesamt 2.659 m2 groBen Baugrundstiick des
Plangebietes verteilen sich zwei deutlich voneinander abgesetzte und in sich
jeweils noch gestaffelte Gebaudekdrper mit je 222 m2 Grundflache in
aufgelockerter Anordnung. Der hohe Griinflachenanteil des Baugrundstiicks
greift dabei ein Gestaltungselement der Umgebungsbebauung auf. Die
gewahlte Gebaudehoéhe bleibt dabei unterhalb der Héhe des benachbarten
Gebadudes Oberer Kehlberg 4 (Grundstiick des Einwenders) und orientiert sich
ansonsten an Gebaudehdhen von Gebduden entlang der StraBe Kehlberg,
deren Hohen sich mit dem ansteigenden Verlauf der ErschlieBungsstraBBe
entwickeln.
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HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Stellungnahme

Abwdgung

Hauser in eine bauliche Umgebung einpassen, die von ein- maximal
zweigeschossigen Einzelhdusern gepragt ist, zumal nahezu alle Hauser der
weiteren Wohnbebauung jeweils nur tber eine Wohnung, allenfalls zusatzlich
eine Einliegerwohnung verfiigen?

Bedenklich erscheint uns auch, das die Ein- und Ausfahrt der geplanten
Tiefgarage, wie die bildliche Darstellung in der Westfalenpost zeigt, mitten in
einer Kurve der KehlbergstraBe liegen soll und zudem dicht neben einer
StraBeneinmiindung.

Hinweisen méchten wir auch darauf, daB3 in den sechziger Jahren, als das
nunmehr uns gehdrende Haus errichtet worden ist, der eingehaltene groBe
Abstand von der ErschlieBungsstraBBe ausdriicklich von der Stadt Attendorn
gefordert worden ist. Offensichtlich sollte dadurch verhindert werden, dass
rickwartig ein zweites Wohngebdude errichtet werden konnte.

Bei der damaligen Bebauung wurde auf dringendes Abraten von Fachleuten
davon abgesehen, das Haus zu unterkellern, weil auf dem Grundstiick das

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage liegt an der ErschlieBungsstraBe Kehlberg
um wenige Meter versetzt dort, wo heute auch eine Zufahrt auf das bebaute
Grundstiick anzutreffen ist. Die Tiefgarage dient nur den Bewohnern der
Wohnungen der Wohngebdaude. Die Tiefgarage erschlieBt beide Gebdude. Ihre
Zufahrt liegt auBerhalb von verkehrssicherheitstechnisch freizuhaltenden
Sichtdreiecken. Die Sichtdreiecke sind Bestandteil der
Bebauungsplanfestsetzungen. Ihre Freihaltung wird auch durch die vertraglich
zu regelnde Bepflanzung geregelt. Ausreichende Sichtbeziehungen auf
vorfahrtsberechtigten StraBen und dortige Verkehrsteilnehmer (auch
FuBganger/Schiiler) sind gewahrleistet. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
fur FuBganger/Schiler wird entlang der StraBen Oberer Kehlberg und Kehlberg
in Hohe des Baugrundstiickes des Plangebietes ein Gehweg angelegt.

Der heute gewdhlte Abstand der beiden Wohngebaude zur erschlieBenden
StraBe Kehlberg beriicksichtigt eine stadtebaulich wirkende ausgepragte
Vorgartenzone und sich darin befindlich eine Tiefgaragenzufahrt. Der
ehemalige Abstand des sich heute auf dem Baugrundstiick befindlichen
Gebaudes von ca. 17 m wird auf ca. 8,50 m bis 14,0 m reduziert, greift dabei
aber Strukturen auf, wie sie in der Umgebungsbebauung, die an der StraBe
Oberer Kehlberg vereinzelt, an der StraBe Kehlberg aber kaum vorhanden
sind. Die bis zu 14 m groBe Vorgartensituation fligt das geplante Bauprojekt
der Umgebungsbebauung angepasst in die baulichen Strukturen des Orts- und
StraBenbildes ein.

Durch das planende Biiro ist eine Baugrunduntersuchung vorgenommen
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Felsgestein bis dicht unter die Erdoberflache reichte. Das ergibt sich aus den
damaligen Bauakten. Als Herr seinerzeit das Nachbargrundstiick
bebaut hat, hat auch er nur eine Teilunterkellerung vorgenommen, denn auch
er muBte befiirchten, daB sich auf seinem Grundstilick ahnliche
Felsansammlungen befanden. Ein solcher felsiger Untergrund muB
zwangslaufig der Errichtung einer so groBen Tiefgarage im Wege stehen,
zumindest sie technisch erheblich erschweren und verteuern. Es bestehen
deshalb erhebliche Zweifel, ob die Tiefgarage angesichts dieser Gegebenheiten
so weit in den Erdboden eingelassen werden kann, wie dies offensichtlich
geplant wird.

Wie soll dann aber ernstlich angenommen werden kdénnen, dass zwei
dreigeschossige Gebaude oberhalb einer Tiefgarage die Firsthdhe meines
Nachbarhauses (dies ist nur eingeschossig und mit einer relativ geringen
Dachneigung genehmigt worden ist) nicht Gberschreiten wird?

Im Jahre 1964 ist zwischen dem damaligen Grundstiickseigentimer [l
und unseren Eltern bzw. Schwiegereltern unter Mitwirkung der Stadt
Attendorn ein Einvernehmen dariiber erzielt worden, daB die unser Grundstiick
entsorgende Kanalleitung tiber das Nachbargrundstiick | | N I verlaufen
solle, weil in dem an unserem Grundstiick unmittelbar vorbeifiihrenden Weg

keine Kanalleitung vorhanden war.

Die jetzigen Bauplanungen werden angesichts ihrer GréBe und Ausdehnung
diese Kanalleitung zwangslaufig beriihren. Auf die damit verbundenen
Konsequenzen mdchte ich vorsorglich hinweisen. Ahnliches gilt auch fiir die
Telefonanschlisse.

Sie werden deshalb sicherlich verstehen, daf das bauliche Geschehen auf dem
Nachbargrundstiick uns nicht unberihrt lassen kann. Wir vertrauen darauf,

worden. Die vorgefundenen Bodenverhaltnisse lassen die Errichtung einer
Tiefgarage zu.

Ausweislich eines Gelandeschnittes mit Darstellung der geplanten Gebdude
und des Gebdudes Oberer Kehlberg 4 (Gebaude des Einwenders) bleibt die
neue Bebauung mit einer Hohe von 298,30 m GNHN um ca. 0,81 m unterhalb
der Héhe des benachbarten Gebaudes Oberer Kehlberg 4, dessen Héhe nach
Angaben der planenden Architekten 299,11 m GNHN betragt.

Die vom Einwender angesprochene Kanalleitung wird fiir das neue Bauprojekt
nicht mehr benutzt. Die neuen Gebaude bekommen einen neuen
Kanalanschluss in der StraBe Kehlberg. Die auf dem Baugrundstiick des
Plangebietes verlaufende und vom Einwender genutzte Kanalleitung ist flir den
Fall, dass sie dem Neubauvorhaben im Wege ist, aufgrund des Umstandes,
dass es sich um eine private Kanalleitung handelt, in Eigeninitiative und auf
eigene Kosten von den Beteiligten zu verlegen.

Das Schreiben des Einwenders erreicht den Blirgermeister am 08.11.2017 und
damit deutlich vor Beginn des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung des
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daB Ihnen und dem Rat der Stadt Attendorn die Sorgen, die uns so bewegen
mussen, nicht gleichgiiltig sein kénnen.

Mit freundlichem Gruf3

Planentwurfes. Wesentliche Grundlage der im Schreiben enthaltenen
Argumentation ist ein Zeitungsartikel der WP vom 20.10.2017. Eine
fristbezogene Einsichtnahme in den Bebauungsplanentwurf sowie in eine
Begriindung war zum Zeitpunkt der abgegebenen Stellungnahme noch nicht
moglich.

Die Anregungen werden insgesamt zur Kenntnis genommen und wie dargelegt
abgewogen.
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Thematische Beziige

Stellungnahme

Abwdgung

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanke ich mich.

Die Planung betrifft mit dem Kehlberg einen Bereich in dem sich laut der
Stadtgeschichte von Attendorn von Brunabend/Pickert (S. 88) ein Richtplatz
befunden haben soll und beim Bau des Weges nach Meinerzhagen in der
ersten Halfte des 19. Jhs. Skelettreste gefunden worden sein sollen. Weitere
Informationen oder eine konkrete Verortung des Richtplatzes bzw. des
Fundortes der Skelettreste liegen uns leider nicht vor.

Falls bei den geplanten Bodeneingriffen menschliche Knochen bzw.
andere Auffilligkeiten auftreten, bitten wir um umgehende
Benachrichtigung.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Im Auftrag

Sollten beim Abbruch des auf dem Baugrundsttick befindlichen Wohnhauses
oder im Zuge der Errichtung der Neubauten entsprechende Funde zutage
treten, wird der LWL Archdologie fiir Westfalen umgehend benachrichtigt.
Diesbeziigliche allgemeine Hinweise sind in der Planurkunde des
Bebauungsplanes wie auch in der Begriindung bereits enthalten. Der
Bautrager der BaumaBnahme ist iber die genannte Verpflichtung bereits
entsprechend informiert.
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