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[ Vorbemerkung

I VORBEMERKUNG

Die Betroffenen der Planung, d.h. Eigentimer, Pachter, Mieter und sonstige Betroffene,
sind gem. § 169 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 137 BauGB zu beteiligen und zur Mitwirkung
anzuregen und hierbei im Rahmen des Mdglichen zu beraten.

Nach § 169 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 138 BauGB sind die Betroffenen verpflichtet, Aus-
kunft Uber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Vorbereitung und Durchfihrung
EntwicklungsmaBnahme erforderlich ist.

Die Beteiligung der Betroffenen (hier: Eigentiimer und Pachter) dient dazu, die Betroffen-
heit des Einzelnen durch die EntwicklungsmaBnahme festzustellen. Die Beteiligung erfolgte
schriftlich durch Verschickung von Fragebdgen.

II BETEILIGUNG DER EIGENTUMER UND PACHTER

1 Durchfiihrung der Beteiligung

Das Entwicklungsrecht enthalt keine ausdriicklichen Regelungen zu Art und Umfang der
Beteiligung der Eigentlimer und sonstigen Betroffenen einer stadtebaulichen Entwick-

lungsmaBnahme.

Vgl. Bunzel, Arno; Lunebach, Jochem (1994): Stadtebauliche EntwicklungsmaB-
nahmen - ein Handbuch, difu - Beitrdge zur Stadtforschung, Nr. 11, Berlin (Deut-
sches Institut flr Urbanistik), S. 105.

Der § 165 Abs. 4 BauGB lverweist allerdings auf die Bestimmungen des Sanierungsrechts
in §§ 137 - 141 BauGB. Demnach soll die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme mit den
Eigentiimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen mdglichst frihzeitig erbrtert
werden und es soll zur Mitwirkung angeregt werden. Die frihzeitige Information und Betei-
ligung der Eigentimer und Betroffenen dient vor allem dazu, den Grad der Betroffenheit zu
erfahren und die privaten Belange in die Abwagung einstellen zu kdnnen.

Den Eigentlimern? wurde der Fragebogen mit Schreiben vom 18.03.2008 zugestellt. Die
Beantwortungsfrist betrug ca. 4 Wochen. Nach Ablauf der Beantwortungsfrist erfolgte ein
Erinnerungsschreiben an die Eigentimer, die den Fragebogen noch nicht beantwortet hat-
ten. Einige Fragebdgen wurden nach Ablauf der 2. Frist an das Institut fir Bodenmanage-
ment zuriickgeschickt. Auch diese Fragebdgen wurden in die Auswertung einbezogen. Die
Auswertung wurde im Juni 2008 abgeschlossen.

L Bzw. auch § 169 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit Verweis auf §§ 139-139 BauGB

2 Die Beteiligung der Pachter (soweit nicht gleichzeitig Eigentumer) erfolgte spater, da zu diesem Zeit-
gung e g &g g
punkt die Pachtverhaltnisse noch nicht volistandig bekannt waren.

Stadtebauliche EntwicklungsmalBnahme ,Industriegebiet Fernholte/Eckenbach™ in Attendorn
Betroffenheitsanalyse: Beteiligung der Eigentumer und Pachter



g
k=
z
3
i
:i:
H
3
H

I Beteiligung der Eigentumer und Pachter 4

2 Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer und Pachter

Fir den Voruntersuchungsbereich lag eine volistandige Liste der Flurstiicke und Eigentimer
vor. Lediglich fir eine kleinere Teilflache (16 m2) ist kein Eigentimer eingetragen. Aus
Grinden des Datenschutzes sind die Angaben in diesem Gutachten anonymisiert. Dem
Auftraggeber wurde ein Steckbrief zu jedem Eigentimer mit den wichtigsten Angaben zu
den Eigentums- und Nutzungsverhéltnissen scwie den Angaben aus den beantworteten
Fragebégen zur Verfigung gestellt.

Im Voruntersuchungsbereich gibt es insgesamt 7 Eigentiimer3 (einschlieBlich Stadt Atten-
dorn), wovon es eine Eigentlimergemeinschaft® gibt, die Eigentum ausschlieBlich an einem
Flurstick hat und eine Eigentiimergemeinschaft, die aus den Anliegern eines Grabens
besteht. Die Mitglieder dieser Eigentiimergemeinschaft haben dariiber hinaus jedoch auch
Eigentum an weiteren Flursticken im Voruntersuchungsbereich.

Die Priifung der Mitwirkungsbereitschaft wird im Folgenden auf 6 Eigentiimer bezogen, da
die Stadt Attendorn bei der Betroffenheitsanalyse nicht zu beriicksichtigen ist und der/die
unbekannten Eigentimer nicht ber{icksichtigt werden kénnen.

5 der 6 Eigentimer haben den Fragebogen beantwortet. Allerdings ist es fiir die Einschat-
zung der Mitwirkungsbereitschaft wichtig, dass bei Gemeinschaftseigentum alle betroffenen
Eigentimer den Fragebogen beantworten, da eine Verkaufsbereitschaft zum Anfangswert
nur umgesetzt werden kann, wenn alle Eigentlimer einer Eigentiimergemeinschaft ver-
kaufsbereit sind. Bei der Eigentlimergemeinschaft, die sich das Eigentum an einem Flur-
stlck im Voruntersuchungsbereich teilt, hat lediglich einer der beiden Betroffenen geant-

wortet.

Bezogen auf die Flache bedeutet dies, dass es fiir 99,9 % der nicht im Eigentum der Stadt
Attendorn befindlichen Flache im Voruntersuchungsbereich einen Fragebogenriicklauf gibt.

Neben Eigentimern sind von der stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme auch Pachter
betroffen. Ein Eigentimer hat im Voruntersuchungsbereich zusétzlich Flurstiicke gepachtet.
Allerdings nutzt er diese wohl nicht selbst zu landwirtschaftlichen Zwecken, da er seine
Eigentumsflachen im Voruntersuchungsbereich (einschlieBlich der auBerhalb liegenden Hof-
stelle) an einen Landwirt verpachtet hat.5

Im Voruntersuchungsbereich gibt es einen Landwirt, der den gréBten Teil der Flachen ge-
pachtet hat (s.0.). Im Voruntersuchungsbereich selbst hat er keine Eigentumsflachen, wohl|
aber auBerhalb des Voruntersuchungsbereiches, wo er auch weitere Pachtflichen besitzt.
Der Pdchter hat den Fragebogen beantwortet.

3 Bzw. 8, wenn man die nicht ermittelbaren Eigentumer der 16 m? groBen Teilflache als eigenstandigen
Eigentimer/ Eigentimergemeinschaft betrachtat.

4 Unter Eigentimergemeinschaft ist ein Gemeinschaftsaigentum mehrerer Personen an einem Flurstiick

zu verstehen.

5 Der betreffende Eigentumer hat den Fragebogen unvollstandig beantwortet. AuBer Angaben zur

mangelnden Verkaufsbereitschaft sind keine weiteren Angaben zur Betroffenheit gemacht worden.

Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,Industriegebiet Fernholte/Eckenbach® in Attendorn
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[1 Beteiligung der Eigentumer und Pachter

3 Eigentumerstruktur

Der Voruntersuchungsbereich (vgl. die folgende Karte) hat eine GroRe von 501.582 m2.
10.420 m2 hiervon befinden sich im Eigentum der Stadt Attendorn, der Rest in Privateigen-
tum bzw. im Eigentum des Landes NRW (vgl. auch die folgende Abbildung).

Karte I: Abgrenzung des Voruntersuchungsbereiches ,Fernholte/ Eckenbach"
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If Betatigung der EigentUmer und Pachter

Aboildung 1: Eigentumsvertailung zwischen Stadt und anderen Eigentimern im Vorun-

)
LS

tersuchungsbersich

Gesamtflache: 501.582 m=

Stadt Attendorn
2,1% (10.420 m?)

Privateigentum*
97,9% (491.162 m?)

* Auch Land NRW und nicht ermittelbare Eigentiimer.

Die Eigentimerstruktur ist homogen. Die Flachen gehoren zu rund 2 % (ca. 1 ha) der Stadt
Attendorn. Die verbieibenden rund 49 ha befinden sich in Privateigentum.® Gegenstand der
Betroffenheitsanalyse sind ausschlieflich die Fiachen, die sich in Privateigentum befinden,
d.h. die BezugsgroBe fiir prozentuale Angaben sind die rund 49 ha, die sich nicht im Eigen-
tum der Stadt Attendorn befinden.

Das Privateigentum im Voruntersuchungsbergich teilt sich auf insgesamt 6 Eigentimer
(einschlieBlich Land NRW, ohne nicht ermittelbaren Eigentimer) auf. Ein Flurstiick befindet
sich im Eigentum einer Eigentimergemeinschaft.

Aus der folgenden Tabelle sind die Eigentumsverhéltnisse im Voruntersuchungsbereich
ersichtlich.

Tabelle 1. Eigentumsverhéitnisse im Voruntersuchungsbereich
FiachengroRe™

bis 5.000 m2 > 50.000 m?
Anzahl (abs)® 5 1
Anzahl (%) 71,4% 4.3%
Gesamteigentum (m?2) 3.521 487.€25
Gesamteigantum (%) 0,7% 83,3%
* Ohne Stadt Attendorn, ohne nicht ermittatbaren Eigentimer.

(o))

EinschlisBiich Land NRW,
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il Betelligung der Eigentumer und Pachter

99,3 % der im Privateigentum befindlichen Flache des Voruntersuchungsbereiches genoren
einem Eigentumer. Die Ubrigen Eigentiimer teilen sich 0,7 % der Fiache.

Es konnen somit folgende Ergebnisse zur Eigentumerstruktur festgehalten werden:

» Rund 2 % der Flache im Voruntersuchungsbereich befincet sich im Eigentum der Stadt
ttencorn. S8 % befindet sich in Privateigentum (einschlielich Land NRW). Die Verfu-
gungsgewait uber die Flache seitens der Stadt Attendorn ist somit sehr beschrankt.

« Die Anzahl der Eigentumer ist mit 6 bezogen auf die FlachengréRe gering.

* Mehr als 99 % der Flache gehort einem Einzeleigentimer, weniger als 1 % gehoren
den ubrigen Eigentumern.

4 Landwirtschaftliche Betriebsstruktur

Die Analyse der landwirtschaftlichen Betriebsstruktur innerhalb des Voruntersuchungsberei-
ches ist ein wichtiger Bestandteil der landwirtschaftlichen Betroffenheitsanalyse, auch wenn
Landwirte nicht direkt als Eigentumer von Flachen betroffen sind, sondern ausschlieBlich als

Pachter.

Es ist daher eine gesonderte Betrachtung der landwirtschaftlichen Betriebe im
Voruntersuchungsbereich notwendig.

Im Rahmen der Eigentimerbeteiligung gem. § 165 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 137 BauGB wur-
de dem Landwirt, der Pachter im Voruntersuchungsbereich ist, Fragen zu den (auBerhalb
des Voruntersuchungsbereiches) in seinem Eigentum befindlichen bzw. (inner- und auBer-
halb des Voruntersuchungsbereiches) gepachteten Flachen, der Betriebsstruktur und dem
Betroffenheitsgrad gestelit.

Im Voruntersuchungsbereich gibt es einen landwirtschaftlichen Betrieb.” Der betroffene
Betrieb und seine Angaben zu den Eigentums- und Pachtflachen inner- und auBerhalb des
Voruntersuchungsbereiches und sonstigen Anmerkungen wurde dem Auftraggeber aus
Datenschutzgrinden gesondert zur Verfligung gestellt.

Die Angaben des Pdchters zu den Pachtflachen innerhalb des Voruntersuchungsbereiches
wurden plausibilisiert. Der Pachter hat die GréBe der Pachtflachen mit 71 ha angegeben.
Der Voruntersuchungsbereich hat jedoch lediglich eine GroBe von rund 50 ha. Daher wur-
den als Pachtflachen samtliche Eigentumsflachen des Haupteigentimers im Voruntersu-
chungsbereich mit Ausnahme des Flurstlicks des ehemaligen Forsthauses als Pachtflache
angesetzt (= rund 47,2 ha).8

Samtliche vom Pachter innerhalb des Voruntersuchungsbereiches bewirtschafteten Flachen
sind Pachtflachen. Innerhalb des Voruntersuchungsbereiches hat der Pachter kein Grundei-
gentum. Die Pachtvertrage laufen nach Angaben des Pachters noch bis zum 31.12.2014.

7 Zuerwerbshetrieb, 60 % Einkommen aus der Landwirtschaft.

5 Der Haupteigentumer im Voruntersuchungsbereich hat nach Angeben des betreffenden Eigentumers
Flachen gepachtet. Da es sich aber nicht um einen landwirtschaftiichen Betriet handelt, werden diese
Pachtilachen hier nicht berucksichtigt. Gleiches gilt fur die selbst genutzten Eigentumsflachen, die
epenfalls nicht von landwirtschaftlichen Betrieben genutzt werden

Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,Industriegebiet Fernhcite/Eckenbach™ in Attendorn
Betroffenheitsanalyse: Betelligung der Eigentumer und Pachter
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[I Betelhgung der Eigentumer und Pachter 8

Die folgende Tabeile sowie die foclgende Abbildung zeigen die Pacht- und Eigentumsver-
haltnisse des Landwirtes inner- und auBerhaib des Voruntersuchungsbereiches.

Pacht- und Eigentumsverhdltnisse des Landwirtes inner- und auBerhalb
des Voruntersuchungsbereicties

Tabelle 2:

Eigentum im VUB Pachtflachen im VUB

Flur/Flurstuck GroBe (m?2) Flur/Flurstk. GroBe (m2)
0 339 tiw. 10,67 m?2
366 5.540,00 m?
367 244,00 m?
368 15.591,00 m?
121 166.000,00 m?2
24 500,00 m?
209 246.350,00 m?
41 27.250,00 m2
44 10.219,00 m2
Innerhalb VUB 0 471.705
AufBerhalb VUB 75.000 602.295
Gesamt 75.000 1.074.000

Folgende Ergebnisse lassen sich aus der Auswertung zur der landwirtschaftlichen Betriebs-
struktur festhalten:

» Insgesamt werden rund 47,2 ha landwirtschaftliche Flache innerhalb des Voruntersu-
chungsbereiches von einem landwirtschaftlichen Zuerwerbsbetrieb bewirtschaftet. Dies
sind etwa 94 % der Gesamtflache des Voruntersuchungsbereiches bzw. rund 96 % der
in Privateigentum befindlichen Flachen innerhalb des Voruntersuchungsbereiches.

+ Die BetriebsgréBe des landwirtschaftlichen Zuerwerbsbetriebes liegt bei rund 115 ha
(Eigentums- und Pachtflachen inner- und auBerhalb des Voruntersuchungsbereiches).

» Die Bewirtschaftungsflachen innerhalb des Voruntersuchungsbereiches sind ausnahms-
los Pachtflachen. Der landwirtschaftliche Zuerwerbsbetrieb hat im Voruntersuchungs-

bereich kein Grundeigentum.

5 Verkaufsbereitschaft der Eigentimer

Verkaufsbereit zum Anfangswert? ist lediglich 1 Eigentimer, so dass nur 0,1 % der in Pri-
vateigentum befindlichen Flache des Voruntersuchungsbereiches zum Anfangswert erwor-
ben werden konnten. 2 Eigentimer (= 0,5 % der Flache) waren grundsatzlich zu einem
Verkauf bereit, jedoch zu einem hoéheren als vom Gutachter ermittelten Wert.

Nicht verkaufsbereit sind 2 Eigentumer (= 99,3 % der Flache).

9  Die entwicklungsunbeeinflusste Anfangswerte wurden vom Institut fur Bodenmanagement zum \Wert-
ermittlungsstichtag 01.11.2007 ermittelt.

Stadtebauliche EntwicklungsmafBnahme ,Industriegebiet Fernholte/Eckenbach” in Attendarn
Betroffenheitsanalyse: Beteligung der Eigentumer und Pachter



{1 der cigentumer und Pachter 9
= 7
e =
g s g crFraee ~Aine Arcas e e et e o - 1 £ Sy I ] =
Cin cigentumer nal inscrerm Keine Angaben gemacht, als der Fragebogen nicht ceantworiat
- - - -
wurde
- | £ . f O A~ ar £, - ~ i - - i
Die Verkaufsbereitschaft ist in der folgenden Abbildung dargesteilt
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B Verkaufsbereit zum Anfangswert E Verkaufsbereit zu einem hoheren Wert
@ Nicht verkaufsberei B Kain Fragebogenriicklauf
Folgende Ergebnisse lassen sich aus der Auswertung der Verkaufsbereitschaft festhalten:

Auf Grund der fehlenden Verkaufsbereitschaft kdnnen mehr als 99 % der Flache nicht
freinéndig erworben werden,

» Lediglich 0,1 % der Fiiche kdnnten zum ermittelten entwicklungsunbeeinflussten An-
fangswert erworben werden, 0,5 % zu eine h heren Wert.

6 Einzelbetriebliche Betroffenheit

ichen Betriebes im Vorun-
chivernélinisse erforder-
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Folgende Kriterien fUr eine deutliche Betroffenheit (Existenzbedronung)/gescnderten Ver-

handiungstedarf wurden festgelegt:

1
1.

Bei cem betrofienen Eigentiimer handelt es sich um einen Landwirt, der die Fidchen

101

selbst cewirtschaftet. Bei Eigentimern, die ihr Land verpachtst haten,!0 kann davon

ausgegangen wercden, dass sie ihr Kapitzl auch in anderen Anlageformen ertragbrin-
gend aniegen kdnnen und nicht auf das Eigentum an landwirtschaitlicher Fliche ange-

wiesen sind.

2. Der tetrofiene Landwirt bewirtschaftet in erheblichem Umfang Fldchen im Voruntarsu-

[n )

chungsbereich, entweder als Pachtiand ¢

- £

immer im Verhéitnis zur insgesamt bewirtschaftzten Flache zu sehen.

3. Der Landwirt ist mit mindestens 5 % seiner insgesamt bewirtschaftata

fen.

er zls Eigentumsfléche. Dies ist ater auch
-

n Fiéche betrof-

Wenn diese drei Kriterien erflllt sind, besteht ein besonderer Verhandlungsbedarf, um mit
den Betroffenen eine einvernehmliche Einigung Uber Ersatz- sowie Pachtland oder Geldent-
schadigung zu erzielen bzw. es muss ggf. die einzelbetriebiiche Betroffenheit eingehend
untersucht werden. Jedenfalls muss im Rahmen der Durchfihrung der stidtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme mit diesen Betroffenen nach grundsétzlichen Lésung gesucht wer-

den.

Abbilcurg 3: Getrofieniielt des Landwirtes im Voruntersuchungsbereich

1.200.000 7" |
Flachenverlust
1.000.000 - Eigentum |Pacnt
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800.0001 Gesamt 0,0%] 43,9%
Summe 41,05%
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h Fiach

iachen an Landwirte varpachiat

rtat. Es handelt sich
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Tabelle 3. Grad der Betroffenheit des Lancwirtes im Voruntersuchungsbereich
- = 3 gl gkl 27
=l E s £ E o Ef S > o 23
= Y=l $- ] BT = < 3 Hew 7o = g 5
88| S | 32| 8~]| £ 3 & Sp Bl SPE S 53 S
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o olRl e X e g s b fofas 5 Bhd iR amhs ot bt £
el |oa|lwa| 82E] 83 [EE | K32} SEJSE|S =3 3
0f 94,0%| 75.000| 75.000] 471.705| 502.295| 1.074.000] 1.148.000| 471.705| 41,1%|ZE |Verlust von Zuerwerbs-
i | menr als 42 % |landwirt
| ! der bewirt- Starke
| : schafteten Betroffenheit.
E i Flache
! | (insgesamt)

1

Der Landwirt bewirtschaftet insgesamt 115 ha. Davon sind rund 93,5 % Pachtflachen.
Rund 47,2 ha der Bewirtschaftungsflache befindet sich im Voruntersuchungsbereich (aus-
schiieBlich Pachtfiachen). Der Flachenverlust durch die EntwicklungsmaBnahme liegt bei
3 rund 41 %. Der Flachenverlust ist somit erheblich.

VR

Folgendes Ergebnis lasst sich aus der Untersuchung der einzelbetrieblichen Betroffenheit

festhalten:

o Auf Grund der starken Betroffenheit des Landwirtes durch einen erheblichen Verlust
von Pachtfldchen ist eine genauere Betriebsanalyse erforderlich. Zu prifen sind insbe-
sondere die Mdglichkeiten, Ersatzpachtflachen zur Verfligung zu stellen.

7 Ersatzland — Forderungen

; Eigentumsflachen

2 Eigentiimer bevorzugen einen Ausgleich in Geld, 2 Eigentimer haben keine Angaben
dazu gemacht, ob sie Geld oder Ersatzland bevorzugen. Ersatzlandforderungen gibt es in
einem Fall. Da es sich hier um den Haupteigentimer handelt, sind Uber 99 % der Flache im
Voruntersuchungsbereich betroffen (vgl. im Einzelnen die folgende Tabelle).

saminneny”

A AT ATV T k3 31 L kit

Tabelle 4. Ersatzlandforderungen der Eigentimer

Eigentumer Flache %o*
Ersatzland 1 487.625 m? 99,3%
Geldausgleich 2 2.679 m? 0,5%
Keine Angaben 2 530 m?2 0,1%
Kein Ricklauf 1 313 m? 0,1%

= Bezogen auf die GroBe der privaten Flachen (ohne Eigentum der Stadt Attendorn, ohne nichi
ermittelbare Eigentumer)

Stadtebauliche Entwickiungsmafnahme ,Industriegebiet Fernholte/Eckenbach™ in Attendorn
Betroffenheitsanalyse: Beteiligung der Eigentumer und Pachter
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Rein rechnensch ergibr sich hieraus ein Ersatzlandbedarf von 487.625 m2, wenn man von

einem Ausgleich von | : 1 ausgenht.

-y

Der Pachter bevorzugt anderes Pachtland (soweit verhanden), hat aber auch die Moglich-

ket einer finenziellen Entschadigung angegaben

Legt man den Ersatzlandausgleich fur die Pachtfiachen zu Grunde, so ergibt sich hierdurch
(bet einem Ausgleich von 1 @ 1) ein Ersatzlandbedarf von 471 705 m?2

asst sich aus der Untersuchung der Ersatziandforcerungen

Foilgences Ergebnis

. ur uber 99 % der Eigentumsflachen im Voruntersuchungsbereich wird Ersatzland ge-
fordert. Rechnerisch ergibt sich bei einem 1 : 1 Ausgleich hierdurch ein Ersatziandbe-
darf von 487.625 m2.

«  Flr die gesamt Pachtflache im Voruntersuchungsbereich besteht eine Ersatzlandforde-
rung. Rechnerisch ergibt sich bel einem 1 : 1 Ausgieich hierdurch ein Ersatzlandbedarf
von 471.705 m=2.

» Genht man daven aus, dass die landwirtschaftlichen Eigentumsflachen be! Ersatzlandbe-
reitstellung wiederum an den bisherigen Pachter verpachtet wuirden, so liegt der rech-
nerische Ersatzlandbedarf bei 487.625 m2. Bei einer gesonderten Bereitstellung von
Ersatzland fur den Eigentumer auf der einen Seite und den Pachter auf der anderen
Seite iage der Ersatzlandbedarf rechnerisch bet 959.330 m2.

8 Ersatzland — Angebot

Uber die Verkaufsbereitschaft von Landwirten, die nicht von der stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme betroffen sing, liegen keine Angaben vor.

Die bisherigen Uberlegungen der Stadt Attendorn zeigen, dass die Bereitstellung von Er-
satzland - zumindest in raumliicher Néhe zum Voruntersuchungsbereich - eher schwierig
sein durfte.

[nwieweit Ersatziand zur Verfugung gestelit werden kann, muss seitens der Stadt Atten-
dorn noch gepruft werdan.

Stadtebaulicns
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III ERGEBNIS

Die Mitwirkungsberaitschaft der Eigentimer war msgesamt hoch. Fast 100 % der in Privat-
eigentum befindlichen Flache im Voruntersuchiungsbereich konnte Uber die Befragung ab-
gecdeckt werdcen.

Die Grofle des Voruntersuchungsbereiches liegt tei rund 50 ha. Etwa 1 ha niervon befindet
sich im Eigentum der Stadt Attendorn. Die Eigentumerstruktur ist unter Bericksichtigung
der GroBe des Voruntersuchungsbereiches homeogen. Die Flache befindet sich im Eigentum
von 6 Eigentumernt! (2 Eigentumer bilden sine Eigentimergemeinschaft, eine weitere Ei-
gentumergemeinschaft bestent hinsichtlich der Anlieger eines Grabens).

Ein landwirtschaftlicher Zuerwerbsbetrieb ist von der MaBnahme betroffen, allerdings be-
sitzt dieser im Voruntersuchungsbereich ausschlieBlich Pachtflachen. Der Hauptaigentumer
im Voruntersuchungsbereaich (gut 99 % der Fiache) besitzt keinen landwirtschaftlichen Be-

trieb.
Knapp 1 % der in Privateigentum befindlichen Flache teilt sich auf 6 Eigentimer auf, 99 %
gehdren einem Eigentimer.

Der Voruntersuchungsbereich wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es gibt einen
landwirtschaftiichen Betrieb, der Pachtflachan besitzt (94 % der Gesamtflache des Vorun-
tersuchungsbereiches bzw. 56 % der in Privateigentum befindlichen Fidche).

Die Verkaufsbereitschaft ist sehr gering. Lediglich 1 Eigentimer (0,1% der in Privateigen-
tum befindlichen Fléche im Voruntersuchungsbereich) ist zum entwicklungsunbeeinflussten
Anfangswert verkaufbereit, so dass vorerst nur 620 m? frei angekauft werden konnten. 2
Eigentimer waren zu einem hoheren Preis verkaufsbereit (2.371 m? = 0,5 % der in Privat-
eigentum befindlichen Fidche im Voruntersuchungsbereich). Nicht verkaufsberait sind da-
gegen 2 Eigentumer, die zusammen 99,3 % der in Privateigentum befindlichen Flachen im
Voruntersuchungsberaich halten.

Ein freihandiger Erwerb der Grundstucke ist daher zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
maéglich — auch nicht bei Zahlung von Preisen, die Gber den ermittelten entwicklungsunbe-

einflussten Anfangswerten liegen.

Der Ersatzlandbedarf ist erheblich. Fur die Eigentumsflachen ist ein Ersatzlandbedarf von
rund 48,8 ha erforderlich, fur die Pachtflachen ein Bedarf von rund 47,2 ha. Geht man da-
von aus, dass das Ersatziand fur die Eigentumsfiachen an den bisherigen Pachter verpach-
tet wird, so liegt der Ersatzlandbedarf bei insgesamt rund 48,8 ha, ansonsten bei rund
95,9 ha. Zu berlcksichtigen ist elierdings, dass der Eigentimer, der Ersatziand fordert, kein
Landwirt ist und durch Flachenverluste nicht in seiner Existenz hedroht wird Anders sieht
dies bei dem Landwirt aus, der den groBten Teil der Flachen im Voruntarsuchungsbersich
gepachtet hat. Durch den Verlust von Uber 40 % seiner Wirtschaftsflache ist von emner
starken Betroffenheit auszugehen. Berucksichtigt man nur fur den landwirtschaftlichen
Betrieb die Ersatziandiorderung, so liegt der Bedarf bal rund 47,2 na.

‘L Onhne Berucksichtigung eines nicht ermitieibaren igentumars

Stadtebauliche Entwickiungsmalinanme ,In
Betioffenheitsanalyse I
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Um eine existenzbedrochende Betroffenheit des landwirtschaftlichen Betriebes zu vermei-
den, ist zu prufen ob geeignete Ersatzflachen zur Verfligung stehen. Daruber hinaus ist es
erforderlich, dass die Stadt Attendorn mit dem Landwirt gesonderte Verhandlungen durch-
fihrt und die einzelbetriebliche Betroffenheit genau untersucht.

Stadtebauliche EntwicklungsmaBBnahme , Industriegebiet Fernholte/Eckenbach” in Attendorn
Betroffenheitsanalyse: Beteiligung der Eigenturner und Pachter



