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1 Aufgabenstellung und methodisches Vorgehen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 091 beabsichtigt die Gemeinde Alfter, Baurecht fir Wohnbaufla-
chen im Narden von Witterschlick zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich an zentraler
Stelle in der Orlslage von Witterschlick zwischien Hauplstraie und Nellekovener Strafte. Der
Geltungsbereich grenzl im Norden an den rechisverbindlichen Bebauungsplan Nr. 0471 an.
Zudem wird das Ziel verfolgt, die Nordstrafle mil der Nettekovener Stralle zu verbinden, um
gine neue Querverbindung zu schaffen. Die Erschliefung erfolgt durch eine Anbindung an
die Strafte Am Lambertushof.

Nach § 1a BauGB sind in der Abwigung die Vermeldung und der Ausgleich der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichligen. Die Belange von Naturschulz
und Landschaftspflege werden im vorliegenden Landschafispflegerischen Begleilplan im
Sinne des § 8 BNatSchG (alle Fassung) bzw. der entsprachenden landesrechllichen Umset-
zung § 4 LG NW dargelegt.

Der Landschafispflegerische Begleilplan baut auf den vor Ort erfassten Gegebenheiten und
den fachplanerischen Zielen fur diesen Raum auf. Die 8rtlichen Gegebenheiten wurden im
Rahmen einer flichendeckenden Kartierung erfasst und bewertet.

Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen enthélt der LBP alle zur Abhandlung der Ein-
griffsregelung erforderlichen Angaben. Dies sind vor allem

die Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschatt,
die Darlegung von Vermeldung und Minderung des Eingriffs,
die Beurteilung der Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit,

die Beurteilung der Ausgleichbarkeit sowie

die Darstellung der MaRnahmen zum Ausgleich oder Ersatz.

¢ & & G &

Grundlage fiir die Ausarbeitung sind neben der Erfassung des Zustandes von Natur und
Landschatft der Bebauungsplan

Die Herleitung der erforderlichen landschaftspflegerischen Malnahmen und die Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich erfolgt durch funktionale Zuordnung.
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2 inhalte des Bebauungsplanes und damit verbundene Wirkungen

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie gemal den
Zielen der Planung wird fur den Bereich der geplanten Wohnbebauung als Art der Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet vorgeschlagen.

Die im Umfeld des Plangebietes weitestgehend lockere Bebauung soll auch innerhalb des
Plangebietes fortgesetzt werden. Die geplante Bebauung wurde daher ausschlieRlich in
offener Bauweise mit freistehenden Einzel- und Doppelhéusern konzipiert.

In Anlehnung an die bestehende Struktur sind innerhalb des Plangebietes ein- und zwei-
geschossige Gebdude mit geneigten Dachern vorgesehen.

Im weiteren Verfahren wird das zul4ssige Maf der baulichen Nutzung durch die Festsetzung’
der Grundflachenzah! und der maximalen Hohe baulicher Anlagen definiert.

Die Erschlieflung erfolgt durch die Verbindung der Strafte Am Lamberlushof (Plansiralte A)
mit der geplanten Erweiterung der Nordstrafte in Richtung Nettekovener Strafe (Plansiralie
B). Die Planstralle A ist in Form eines Mischprofiles mit verkehrsberuhigter Ausgestaltung
vorgasehen. Die Planstrale B soll mit einem Trennprofil ausgebaul werden.

Von der Planung gehen Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild aus, die Eingriffe
verursachen konnen.

im vorliegenden Fall sind es vor allem die Flacheninanspruchnahme sow'e die visuellen Wir-
kungen durch die geénderte Nutzung. Die Flachenbeanspruchung betrilft den Uberwiegen-
den Teil des Planungsgebietes. Die visuellen Wirkungen reichen aufgrnind der umliegenden
Bebauung nicht tiber das eigentliche Gebiet hinaus. Die Wirkungen sind durch die geplanten
Vorhaben hervorgerufen, also anlagenbedingt.

Baubedingte Wirkungen beschrénken sich auf die spater durch die Anlagen beanspruchten
Fiachen. Folglich ergeben sich keine daritber hinausgehenden Wirkungen.

Dies trifft ebenso auf die zu erwartenden betriebsbedingten Emissionen zu, welche aus der
wohnbaulichen Nutzung als auch aus der ErschlieBung resultieren.
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3 Beschreiben des Planungsygebietes
3.1 Allgemeine Beschreibung

Der Planungsraum liegt innerhalb der Ortslage Alfter-Witterschlick. Naturrdumlich gehort das
Gebiet zum Villehang (Vorgebirge), einem ostexponierten, schwach geneigten Geléande mit
machtigen Loéllehmdecken und glinstigen klimatischen Verhaltnissen. Vor der Erweiterung
der Siedlungsgrenze von Witterschlick wurde auf dem Gebiet intensiv Erwerbsgartenbau mit
Gemise- und Obslbaumkultur betrieben.

Die dkologische und landschaftliche Ausslattung des Planungsgebietes ist durch zum Teil
sehr unterschiedliche Strukturen gekennzeichnet. So ist zwischen Siedlungsflachen mit
Wohnbebauung und Gartenflachen mit unterschiedlicher Nulzungsintensitat zu unterschei-
den, Wahrend in den erstgenannten Bereichen keine hochwerligen Ausprégungen von Natur
und Landschaft vorliegen, stellen die brachgefallenen Gartenflichen einen zu beachtenden
Lebensraum dar, selbst wenn Teile der Bestande landschaftsfremde Arten und in erhebli-
chem MakRe verdnderte Slandorte aufweisen.

Allseilig reicht vorhandene Wohnbebatiung an das Gebiet des Bebauungsplanes heran.

3.2 Der Naturhaushalt

Der Naturhaushalt wird verstanden als Wirkungsgefiige der Landschailselemente einschlieft-
lich der Lebewesen im raumlichen Zusammenhang. Die Lelstungsfahigkeil ergibt sich aus
dem Zusammenwirken der einzelnen Teile. Da der Maturhaushalt nicht als Ganzes ermiltelt
werden kann, wird er anhand einzelner Landschaftsfaltoren und deren Funktion erfasst. Im
vorliegenden Fall werden Boden, Wasser, Luit und Klima sowie Pflanzen und Tiere unter-
sucht.

3.2.14 Boden

Die Bedeutung des Bodens ergibl sich aus dem Wert als Naturgut an sich (belebtes Substrat
und Bodentyp), aus seiner Rolle im gesamten Naturhaushalt und aus dem Wert als Tréager
fiir bodenabhangige Nutzungen und Funklionen (z. B. Reiention).

Das Planungsgebiet wird von Parabraunerden eingenommen. Dieser Bodentyp liegt Gber
tertiare Sande und Kiese. Die aus LoRlehmen entstandene Parabraunerde ist von mittlerer
his hoher Ertragsstarke und weist eine hohe Sorptions- und nutzbare Wasserkapazitat bei
miltlerer Wasserdurchlassigkeit auf. -

3.2.2 Wasser

Wasser wird als Grundwasser und Oberflachengewasser betrachiet. Hietbei sind die Be-
deulung als Naturguit, dessen nachhallige Nutzbarkeil, die Retenlions- und Regulationsfunk-
tion wie auch seine lebensraumbestimmende Funktion fiir Tiere und Pllanzen zu beriicksich-
tigen. Im Planungsgebiel tiegen keine Oberflachengewésser vor.

Im Untersuchungsgebiet liegen meist geringe Grundwassermachligkeiten vor. Der
Grundwasserflurabstand betrégt ca. 20 m.

Das Untersuchungsgeabiet Ist wie der gesamte Ville-Osthang als Einzugsgeblet (Grunclwas-
serneubildung) fiir den Schulz und die Sicherung der Trinkwasserversorgung von Belang.
Wasserschuizgebiele liegen allerdings im Bereich des Untersuchungsgebietes nicht var.
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3.2.3  Luft und Klima

Relevant sind vor allem lokalklimatische Gegebénheiten, die das Wohibefinden des Men-
schen (Bioklima) beeinflussen und durch das Vorhaben verandert werden kénnen.

Dazu z&hlen insbesondere Frischiuft- und Kaltluftsysteme. Aufgrund der Lage innerhalb des
Ortsteiles Witterschlick mit umliegender Bebauung ist von eingeschrankten kiimatischen und
fufthygienischen Funkiionen auszugehen,

Groftklimatisch fallt der Raum in den Einflussbereich des binnenlandisch abgewandelten ma-
ritimen Klimas mit milden Wintern und maRig warmen Sommern. Der mitllere Jahresnieder-
schlag betragt 600-650 mm. Die mittlere Jahrestemperatur lisgt bei 9,5 — 10 °C. Infolge der
Leelage zur Eifel herrscht ein relativ trocken-warmes Klima. Das Gebiet gehort zu den son-
nenscheinreichsten, kiimatisch mildesten Regionen Westdeutschlands.

3.2.4 Pflanzen und Tiere

Die Tier- und Pflanzenwelt ist wesentliche Grundlage fir den Arten- und Biotopschutz. Sie

steht zudem in Wechselwirkung mit den Ubrigen Faktoren des Naturhaushaltes, Dies gilt”

auch im Hinblick auf das Landschaftsbild.

Ohne menschliche Einflussnahme wiirde sich innerhalb des Planungsgebietes ein Maiglack-
chen-Perigras-Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, stellenweise Flattergras-Trauben-
eichen-Buchenwald (auf lehmigen Boden) einstellen. X

Zur Erfassung wurde eine flachendeckende Vegetationstypenkartierung durchgefihrt, Anga-
ben zur Tierwelt resultieren aus Zufallsheobachtungen und Riickschlissen auf die Eignung
bestimmter Standorte. -

Das Planungsgebiet beinhaltet die nachfolgend beschriebenen Biotoptypen (Biotoptypen-
Code in Klammern): o -

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Ortslage Alfter-Witterschlick zwischen der
Hauptstraite und Nettekovener Stralle. Zwischen der Wohnbebauung befindet sich ein ca.
1,1 Hektar groRes unbebautes Gelande mit vorwiegend gartnerischer Nutzung. Nordlich des
geschotterten Parkplatzes (HY2), der sowohl von der NordstraBe als auch von der Nette-
kovener Strafie zuganglich ist, liegt eine mit alteren Baumen dicht bestandene Gartenbrache
(HW82) sowie ein Haus (HN2) mit Baumbestand und Rasenflache (HJ6).

Nordlich davon schiieftt eine offene Gartengriiniandilache (HJ5) an, in der ein zerfallenes
Gebaude steht (HN5). Der Schuppen ist von bodenstindigen Strauchern und Ziergehoizen
(BB2) sowie einem alteren Apfethochstamm (BF52) und einer Weide (BF32) umgeben.
Ostlich des Gartengriiniandes schlielen sich kleine Ackerflachen (HAO) an, die durch eine
Zierstrauchhecke (Mahonien, Flieder (BB2)) voneinander getrennt werden. Die Gehdlzhecke
fuhrt zu einem Glashaus (HN5), einem Schuppen mit vorgelagerten Kompostmieten sowie
zu einer Flache mit Friihbeeten, die mit einem Kirschbaum (BF52) sowie Fichten (BF42)
bestanden ist. Dieser gartnerische Tell wird im Norden durch eine Fichtenreihe (BF42) von
einer ca. 0;5 m niedriger liegenden Rasen- (HM51) bzw. Ackerflache (HAQ) abgetrennt.

Die Rasenflache enthalt insbesondere in Richtung nérdlicher Planungsgrenze - Am Lamber-
tushof - Obstbaum- und Nadelhalzpflanzungen. Osilich der Rasenfléche befinden sich Beete
(HAO) mit mehrreihiger Apfel-Niederstammkultur. Die Nutzung des Planungsgebietes ist
aufgrund der Wohnbebauung entlang der Nettekovener Stralle und der damit verbundenen
Isolierting der Flachen stark eingeschrankt. Die Ackerflichen und Beete werden von Seiten
der Anlieger der Hauptstrale bewirtschaftet.

Im Hinblick auf einen mdglichen Biotopverbund lassen sich aufgrund der Nutzung und Be-
schaffenheit des Planungsraumes keine Strukturen mit derartigen Funktionen ableiten.

320_1BP_1 © SMEETS + DAMASCHEK

Die Lage und raumliche Verteilung der Vegetation ist im Bestands- und Konfliktplan (An-
lage 1) dargestellt. Eine Auflistung der vorhandenen und betroffenen Biotoptypen enthalt An-
hang 8.1.

3.3 l.andschaftshbild

Das Landschaftshild wird als die wahrnehmbare Auspragung von Natur und Landschaft ver-
standen.

Neben den natirlichen Faldoren wie Relief, Bewuchs und Gewassern, wird es von der vor-
handenen Nutzung gepragt und berlicksichtigt auch die Larm- und Geruchsbelastung sowie
den Aspekt der Betretbarkeit, ’

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines vorhandenen Wohnbauviertels von Alfter-
Witterschlick. Die Einsehbarkeit ist aufgrund der Wohnbebauung an der Hauptstrae und der
Nettekovener Sirafie nicht bzw. in elnem slark eingeschranklen MaBe gegeben. Auch von
Sellen des Parkplalzes zwischen Nordstralie und Nettekovener Strafte ist durch den dichten
Gehbdizbestand keine Einsehbarkeit gegeben, Lediglich von Seiten der neuen Wohnsiedlung
Am Lambertushof lasst sich das schwach geneigte Gelande dberblicken. Es zeichnel sich
durch eine gérinerische Nulzung aus, die in den letzten Jahren stark zurtickgegangen isL.
Landschafisbildpragend ist der mil Strauchemn und Obstbaumen umslandene Schuppen
sowie ein hoher Gehtlzbestand am Parkplatz zwischen der Nordstrafie und der Neltekove-
ner Stralte. Eine Erholungseignung liegl in eingeschranktem Mafie nur filr die Anlieger des
Planungsgebietes vor.

3.4 Mutzungen

Das Planungsgebiet wird bestimmt durch die gértnerische, landwirtschafliche Nutzung.
Wesentlichen Einfluss hat zudem die angrenzende Wohnbebauung.

3.5 Planungen

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes (Wohnbauflache) stimmen mil den Ziglvor-
stellungen fiir den Bebauungsplan Nr. 091 {iberein. Die erforderliche Enlwlt:l-'.tulng von Be-
bauungsplanen aus dem Flachennulzungsplan gemén § 8 Abs. 2 BauGB ist damit gegeben.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht derzeit kein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 091 grenzt im Norden unmittelbar an den Gellungsbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 047.1 an.

3.6 Bewertung von Naturhaushalt und Landschafisbild

Die Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgt anhand naturschutzfachlicher
iriterien. Diese zielen auf den Zustand und dessen Bedeutung und Funktionen. Die Bewer-
tung zielt vor allem darauf, die sogenannten Werl- und Funklionselemente besonderer Be-
deutung zu ermitteln, da bei diesen ein Schwergewicht fiir Vermeldung und Minderung liegen
muss und weil Eingriffe hier besonders schwerwiegend sind.

3.6.1 Boden, Wasser, Luft und Klima

Die Boden sind in Teilen durch die landwirtschaftliche/gartenbauliche Nutzung grundlegend
veriindert. Sie stellen im -naturschutzfachlichen Sinne durchweg Wert- und Funlflicnsele-
mente allgemeiner Bedeutung dar, da sie weder besonders wichtige Standortbedingungen
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fir die natiirliche Vegetation noch besondere Seltenheit aufweisen. Gleichzeitig zeigen die
Bdden eine niittlere bis hohe natiirliche Ertragsfahigkeit,

Aufgrund des Fehlens an Oberfldchengewisser sowie grundwasserbeeinflussten Bereichen
liegen keine Wert- und Funktionselemente besonderer Bedgutung fiir den Landschaftsfakior
Wasser vor.

Auch die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse sind typisch. Sie weisen keine her-
ausragenden Funktionen auf, sondern sind auch hier ortstiblich und damit aligemeiner Natur.

3.6.2 Pflanzen und Tiere

Der Wert der Tier- und Pflanzenwelt wird im wesentlichen von der Vegetation bestimmt. Sie
ist hier mafgeblich durch die Nutzungen, vor allem durch die Gartenkulturen geprégt. Durch-
weg handeit es sich um orts- und landschaftstbliche Auspragungen. Auch die Gbrigen
Vegetationsbestéande weisen keine besondere Qualitidt auf. Sie sind weder selten noch
besonders vielfallig und artenreich sowie schutzwirdig.

Auch die Bedeutung des Gebietes und seines unmittelbaren Umfeldes als Tierlebensraum
weist keine wertbildenden Besonderheilen auf. Wenngleich der Wechsel an Nutzungen eine
gewisse Strukiurvielfalt aufweist, ergibt sich hieraus keine besondere Wertigkeit.

3.6.3 Landschaftshild

in die Bewertung des Landschaftshildes fliefit der Zustand der wahrehmbaren Auspragun-
gen der Landschaft und die damit verbundenen Voraussetzungen fiir die Erholung des Men-
schen ein.

Das Gebiet weist mit seinem Relief und seiner nutzungsbedingten Auspragung eine land-
schaftsraumlypische Auspragung auf. Besondere Wert- und Funklionselemente sind an-
satzweise in Gestall strukturreicher Gehélzbestande vorhanden, wobei deren Wahrnehm-
barkeit aufgrund der umliegenden Bebauung stark eingeschrankt ist. -

Aufgrund der nutzungsbedingten Einfliisse und der vorhandenen Nutzungen im Umfeld ist
die Eigenart und Schonheit eher allgemeiner Art.

320_LBF_1 © SMEETS + DAMASCHEK
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4 Ermitteln und Bewerten des Eingriffs
4.1 Ermitteln der Beeintrachtigungen

411 Beeintrachtigung van Boden, Wasser, Luft und Kiima

Die geplante Nutzung bedingt die Uberbauung und in Teilen die Versiegelung bzw. Tellver-
siegelung von Flachen. Zudem ist in Teilbereichen von Bodenbewegungen auszugehen.

Mit diesen Veranderungen geht die bisherige Nutzung bzw. die vorhandene Vegetation ver-
loren.

Der Verlust der Bodenfunktionen betrifft allgemeine und keine naturschutzfachlich hoch-
wertigen Funktionen. Zweifelsfrei sind die Beeintrachtigungen des Bodens erheblich und
nachhaltig.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden nicht angenommen. Gravie-
rende Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung und Ableitung
werden ausgeschlossen, da der Planungsraum ohnehin nicht in hohem Mafe zur Versicke-
rung beitragt. i

Flachenverlust und Nutzungsénderung bedeuten fiir das Lokalklima und die Lufthygiene hin-
gegen keine erheblichen oder nachhalligen Beeinirdchligungen. Zwar sind mit der Nutzungs-
anderung im Bereich des Bebauungsplanes kleinriumige Abweichungen des Klimas verbun-
den. Im Naturhaushalt werden die naturschutzfachlich relevanten Werte und Funktionen, sei
es die Frage der Standertbedingungen im Umfeld oder der Klimasituation in angrenzenden
Siediungsteilen, nicht in nennenswertem Male erheblich oder nachhaltig verandert.

4.1.2 Beeintriachtigungen von Pflanzen und Tieren

Der mit der Planung einhergehende Nutzungswandel fiinrt im Bereich der Wohnbebauung,
Zufahrten und Wege zu einem villigen Verlust der heutigen Vegelation. Dieser Verlust wird
hei der Eingrifisermitiiung als unvermeidbar bilanzierl. - )

Die betroffenen Vegetationseinheiten sind tiberwiegend von geringer bis milllerer Bedeutung
(z.B. Acker und Garlen). Lediglich die &lteren Gehblzbesténde sind von hherer Bedeutung
fur den Naturhaushalt (Gartenbrache mit Gehdlzbestand).

Auch der Verlust an Tierlebensraumen belrlfit nur gering bis hichslens millelwerlige Berei-
che, die bereits durch starken Nutzungseinfluss geprégl sind. Eine (iber die eigenllich bean-
spruchte Flache hinausgehende Beeintrichligung von Tierlebensrdumen oder Wirkungs-
zusammenhéngen kann nicht festgestellt werden. Beeintréchligungen von Vernetzungen
oder sonstigen Funklionszusammenhéngen lassen sich nicht ableilen, da solche funktio-
nalen Beziehungen in der Ortlichkeit nicht erkennbar sind.

Folglich kann sich die Eingriffsbelrachtung fiir Tiere und Pflanzen auf die tatséchlich bean-
spruchten Flachen beziehen.

4.1.3 Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes einschlieBlich der Erholungs-
nutzung :

Der geplante Nutzungswandel filhrt zu Verénderungen des Landschaftsblldes. Dieser Wan-
del betrifft das Landschaflsbild auf den beanspruchten Fiachen. Die Veranderung bleibt auf
das Planungsgebiet beschrinkl. Bel der Beureilung des-Eingriffs ist zu berlicksichtigen,
dass die Verdanderung lediglich einen kleinen Teil des Landschaflsraumes erfasst. Dieser hat
durch die vorhandene Nutzung bereils eine deulliche anthropogen beeinflusste Eigenart.
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Die geplanle Nutzung entspricht dieser Eigenart. Folglich wirkt sich die Veranderung nur in
der Flache des Geltungsbereiches aus. Die hier beeintrachtigten Wert- und Funktionsele-
mente haben durchweg eine mittlere Bedeutung.

Eine erhebliche Besintridchtigung der Erholungsnutzung ist nicht festzustellen, da die Erleb-
barkeit ces Landschaftsraumes sowie dessen Zuganglichkeit nicht wesentlich verandert
werden. Zusétzliche Verdnderungen durch Immissionen sind aufgrund der Hohe und der
varhandenen Vorbelastung nicht als erheblich zu werten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild und die Erholungseignung beschranken sich somit auf die
Veranderung der Struktur der kiinftig anders genutzten Flachen.

4.2 Priifen der Vermeid- und Ausgleichbarkeit

Ein wesentlicher Inhall bei der Anwendung der Eingriffsregelung ist die Pritffung der Vermeid-
barkeit oder der Miglichkeit der Minderung von Beeiniréchligungen. Vor der Abwagung der
Belange sleht die Frage der Zulassigkeit eines Vorhabens aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege, die eng mit der Ausgleichbarkeit von erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen zusammenhéngt.

Der Bebauungsplan nimmt auf die reale Situation und die fachlichen Ziele Ricksicht und
vermeidgt hierdurch unnétige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. vermindert
den Eingriff, ohne dabei die planerische Aufgabenstellung aufzugeben.

Bei der Priifung der Vermeid- und Minderbarkeit der Beeintrdchtigungen von Landschafts-
faktoren und Landschaftsbild steht die Planungsabsicht diesen z. T. entgegen, so dass die
Forderung nur allgemein umgesetzt werden kann. Dies kann erfolgen, indem auf der Grund-
lage praktischer Erfahrungen im stddtebaulichen Entwurf funktionierende Einheiten ausge-
wiesen werden, die weniger Fléche beanspruchen, als die nach Baunutzungsverardnung
zulassig ware.

Die negatliven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kénnen gemindert werden, indem
moglichst viele Flachen nichl versiegelt oder nur teilversiegelt werden. Anfallendes Ober-
flachenwasser sollte, soweit nicht andere Regelungen entgegenstehen und sich der Unter-
grund zumindest als bedingt versickerungsfihig erweist, moglichst in angrenzenden Vege-
talionsflachen oder in geeigneten Anlagen auf den Grundstiicken versickert werden. Zumin-
dest sollte eine S8ammlung von Oberflichenwasser in Zisternen erfolgen. Die Versicke-
rungsmaglichkeil von Niederschlagswasser i.3. § 51a LWG ist aufgrund der Boden-
verhéltnisse nicht méglich. Das Schmutzwasser wird in das Kanalnetz der Gemeinde ein-
geleitet.

Die klimatischen und lufthygienischen Wirkungen lassen sich erheblich mindern, indem — wie
vorgesehen — die Eingrinung des gesamten Gebieles und ebenfalis eine zusatzliche Be-
gritnung als Strallenbegleitgriin erfolgt.

Die Malnahmen bewirken gleichzeitig eine Minderung der Beeintrachtigungen des Land-
schaflsbildes. Ebenso tragen die Gehbélzpflanzungen dazu bei, die Funktionen des Bodens
und hier auch die Rolle im Wasserhaushalt zu verbessern tnd damit diese Beeintrachtigun-
gen zu mindern.

Die mit dem Planungsvorhaben verbundenen, nicht weiter vermeid- und minderbaren erheb-
lichen Beeinirdchtigungen sind Im vorliegenden Falle ausgleichbar, Sei es durch Aufwertung
der Bodenfunktionen, der Bedeutung von Fiachen im Wasserhaushalt ader hinsichtlich der
klimalischen und lufthygienischen Wirlungen. Ebenso sind die Storungen des Landschafts-
bildes ausgleichbar. Folgfich ist aus Sicht des Fachplaners die Genehmigungsfahigkeit nach
Naturschutzrecht gegeben.
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4.3 Darstellen der unvermeidbaren Beeintrachtigungen

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind im Bestands- und Konflikiplan im Malistab
1:500 dargestelit und in der funktionalen Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich auf-
gelistet (Kap. 5.6). Hierbel sind die betroffenen Flachen nach Umfang und Biotoptyp (Art)
beschrieben. Der zeitliche Ablauf ist nicht weiter umschrieben, da die Beeintrachtigungen
samtlich mit der Realisisrung des Vorhabens auftreten. Aufgrund der Nutzungen und der
geringen Empfindlichkeit des Umfeldes entstehen die Beeintrachtigungen im wesentlichen
durch den Flachenverbrauch und die damit verbundene Nutzung. Wie dargelegt, sind alle
ermittelten erheblichen ader nachhattigen Beeintrachligungen ausgleichbar.
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5 Landschaftsplanerische und griinerdnerische Mafinahmen

5.1 Allgemeines Planungskonzept

Im Geltungsbereich des BR 091 ist es das Ziel von Landschafispflege und Grinordnung ei-
nerseits, den durch das Vorhaben bedinglen Eingriff, soweit er nicht durch die in Punkt 4.2
beschriebenen MaRnahmen unvermeid- oder mlnderbar ist, durch geeignete landschafts-
planerische Maknahmen auszugleichen.

Die MaRnahmen sollen dem Siediungsbereich eine positive Gestaltqualitat verleihen, die

‘Einsehbarkeit mindern und damit zur Einbindung des Gebietes in das Landschaftsbild bel-

tragen. Diese Ziele kdnnen durch die Schutz-, Gestaltungs- und Ausgleichsmaitnahmen
erreicht werden.

5.2 Schutzmafnahmen

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten im Planungsgebiet sind gesonderte Schutzmaf-

nahmen nicht erforderlich. Hierbei wird vorausgesetzt, dass bei Arbeiten im Umfeld der
Baume im Garlen des Hauses NordstraRe 4 die dblichen Schuuvorkehrungen zum
Baum-/Stammschutz nach Erfordernis getroffen werden.

53 Gestaltungsmafnahmen

im vorliegenden Fall werden die Ausgleichsmafinahmen zur Gestaltung, Gliederung und
Einbindung des Baugebietes eingesetzt. Damit wird die Mullifunktionalitat dieser Mafinah-
men genutzi.

Neben MaBnahmen, die dem Ausgleich dienen-und zur duReren Abschirmung genutzt wer-
den, werden MaRnahmen zur dkologischen Aufwertung von versiegelten oder teilversiegel-
ten Flachen bertcksichtigl, die gleichzeilig eine Durchgriinung des Gebietes bewirken.

5.4 AusgleichsmaBnahmen

Die Begrindung der Art und des Umfanges von Ausgleichsmalnahmen wird aus dem Ein-
griff unmittelbar abgeleitet (funktionaler Ausgleich). Grundsétzlich wird der Ausgleich im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang zum Eingriff durchgefilhit unter Beachtung der
allgemeinen und drtlichen Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege. Die Aus-
gleichsmalnahmen werden so gestaltet, dass sie die durch den Eingriff beeintrachtigten
Wert- und Funktionselemente im betroffenen Landschaftsraum wiederherstellen bzw. auf-
werten, soweit dies den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege entspricht.

Bei der Bestimmung erforderlichér Ausgleichsmalnahmen wird beriicksichtigt,
» welche Wert- und Funktlonselemente in Anspruch genommen bzw. auf andere Weise be-
eintrachtigt werden,

o welche Flachen im rédumlichen-Zusammenhang fiir AusgleichsmaRnahmen bereitgestellt
werden kbnnen,
¢ in welchem Zustand die vorhandenen Flachen derzeit sind (Funktionen) und

» welche Ausgleichsziele die Flache kiinftig iibernehmen soll-und ab wann sie die zugewie-
sene Ausgleichsfunktion erfilllen kann (unter Beachtung der Multlfunktlonahtat von Mal-
nahmen).
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Die Mafinahmen werden nachfolgend in ihrer grundséatzlichen Zielsetzung dargelegt. Eine
nahere Beschreibung hinsichtlich erforderlicher Pflege- und Entwicklungsmafnahmen wird in
Kapitel 5:5 vorgenommen. Angaben zu Lage, Umfang und Zeitpunkt erfolgen des weiteren in
der tabellarischen Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich in Kapite! 5.6. Konkrete
Angaben zur Ausfiihrung der Mallnahmen sind Aufgabe der Landschaftspflegerischen Aus-
fahrungsplanung,

541 Ausgieichsmaﬁnahmen fiir Pflanzen und Tiere

Die Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt werden in Kenntnis der betroffenen Fl&-
chen und allgemeinen Ziele fir die Pflege und Entwicklung von Naturschutz und Land-
schaftspflege durch unterschiedliche MalRnahmentypen ausgeglichen.

Zum erforderlichen Ausgleich tragen im wesentlichen Aufwertungen der als Griinstrukturen,
Vernetzungen und Pufferflachen geplanten Bereiche im Bebauungsplan bei. Diese Bereiche
haben heute als Ackerflachen bzw. Gartenbrachen dkologisch und landschaftlich eine mitt-
lere Wertigkeit

Zur inneren Begriinung sind zun&chst Vegetationsmafnahmen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen wie auch Bawmpflanzungen inm Bereich teilversiegelter Fléchen entlang
der Strallen geplant.

Westlich als auch ostlich der Gérten sind zur Abgrenzung zu den vorhandenen Gérten
naturnahe Geholzpflanzungen in einer Breite von 3 bzw. 5§ m geplant. Es sind ausschiiellich
bodenstandige Gehdlze zu verwenden. Weiterhin sind zwischen den Garten geschniltene
Hecken bodensiandiger Geholzarten vorgesehen. '

Ein Ausgleich fir besondere Tierlebensraume ist im vorliegenden Fall nicht geboten.

54.2 Ausgleich fiir Beeintrachtigungen der abiotischen Faktoren und des
Landschaftsbildes

Die Beeintrichtigung der abiolischen Faktoren des Nalurhaushalles sind ebenfalls durch ge-
eignete MaRnahmen zu kompensieren. Nach allgemeinem Versténdnis kann dies durch die
Mafinahme zur Aufwertung der Tier- und Pflanzenwell erfolgen. Dies setzt voraus, dass es
sich bei den beeintréchtigten Funktionen nicht um solche mit besonderer Bedeutung in na-
turschutzfachlichem Sinne handelt und die geplanten Mafinahmen sich positiv auf Boden,
Wasser und Klima auswirken. =

Beides ist der Fall. Die beeintréchtiglen abiolischen Funktionen sind allgerneiner Ait und die
Mafnahmen fiihren zu keiner grundlegenden Verschiechterung des Naturhaushaltes.

Damit ist aufgrund der multifunktionalen Maflnahmen sichergestelit, dass zum Ausgleich flir
die Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes keine weiteren
Komponenten erforderlich sind.

Im Zusammenspiel aller vorgenannten MaRnahmen wird der Ausgleich flir den unvermeid-
baren Eingriff innerhalb des B-Plangebietes und in der unmittelbaren Umgebung gew&hr-
leistet und die landschaftsgerechte Wiederherstellung und zum Teil Neugestaltung des
Landschaftsbildes sichergestellt.

Der Umfang der funktional und naturschutzfachlich hergeleiteten Malnahmen wird durch
eine Betrachtung des Biotopwertes nach Flachen ermittelt. Eingriffswerte und Werte der ge-
planten Maflnahmen sind in der Gegeniiberstellung im Anhang 8.2 benannt. Bei der Ein-
griffsermittlung wird davon ausgegangen, dass die Flachen im wesentlichen verloren gehen.
Folglich wird bei den MaBnahmen der Gesamiwert als Zuwachs gewertet (Totalverlust zu
vollem MaRnahmenwert),
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5.5 Vegetationsarbeiten, Pflege und Entwicklung

Zur Gewahrleistung der landespflegerischen Zielsetzungen sind im Hinblick auf die Anlage
und fangfristige Sicherung der geplanten Vegetationshestinde Hinweise zu Vegetations-
arbeiten, Pflege- und Entwicklungsmalinahmen zu berilcksichtigen.

Die Pflanzenauswahl hat sich unter Beachtung spezieller Standortverhélinisse an der poten-
liellen natiirlichen Vegetation zu orientieren. Bei Verwendung bodenstandiger Arten sollen
langfristig stabile Geholzbestande geschaffen werden, die sich positiv in das Landschaftsbild
einfigen.

Bei der Anpflanzung von Gehblzen ist anzuslreben, dass in den Pflanzbereichen eine aus-
reichende Oberbodenandeckung sowie -qualitdt vorhanden sind und ein Anschluf des bin-
digen Bodens zum gewachsenen Erdreich besteht. Damit soll auch in Trockenjahren die
Existenz der Pflanzungen gesichert werden,

Bei der Pflanzung von Einzelbdumen sowie der Anlage von Baumgruppen, Baumreihen und
Baumhecken sind Schutzstreifen entlang von Leitungern sowie verkehrliche Belange zu be-
achten.

Baumpflanzung

Entsprechend der Plandarstellung im Mafnahmenplan sind im Umfeld der PlanstraRen
FHochstammpflanzungen vorzunehmen. Die Pflanzungen erfolgen als Reihen mit weitgehend
regelmaligen Pflanzabstanden

Pflanzenarten und —qualitat sind der Arenliste 2 in Kapite! 5.7 zu entnehmen.

Gehdlzoflanzung

Die Pflanzungen erfolgen flachenhaft als Feldgehdlz bzw. Gebilsch. Form und Dimension
der Pflanzflachen sind als Umrisslinie im MalRnahmenplan gekennzeichnet.

Die Pflanzenauswahl orientiert sich an den standérllichen Gegebenheiten. Es sind boden-
standige Arten der Liste 1 in Kapitel 5.7 in den dort benannten Mindeslqualitdten zu ver-
wenden. Die Pflanzung erfolgt in Abstanden von 1 m (Reihen- und Pflanzenabstand). Je Art
sind Gruppen von 5 — 10 Stick zu bilden.

Die Gehélzpilanzungen im riickwértigen Teil der Garten sind als freiwachsende Besténde zu
entwicleln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zwischen den Géarten sind geschniltene
Hecken bodenstandiger Gehdlzarten vorgesehen.

Krautfluren

Ausdauernde Krautfluren bzw. —s&ume sind in Abschnitlen der stralenbegleitenden Gran-
streifen geplant. Nach der Ansaat sind keine bodenverbessernden Maltnahmen, wie Diin-
gung, Leguminosenansaat o. &. durchzuftihren. Dadurch sollen bessere Voraussetzungen
ftir die Ausbildung magerer Gesellschaften mit einer héheren Artenvielfalt geschaffen wer-
den.

5.6 Funktionale Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich / Ersatz

Die sich auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfs ergebenden unvermeidbaren erhebli-
chen Besintrachtigungen von Natur und Landschaft (vgl. auch Bestands- und Konfliktplan)
werden in der nachfolgenden Gegeniiberstellung benannt. Hierbei sind die Landschafts-
faktoren Boden, Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild zu beriicksichtigen.

Jeder Konflikibeschreibung wird die funktional zugehdrige landschaftspflegerische Mal-
nahme, die zum Ausgleich des Eingriffs erforderlich ist, gegentbergestellt (vgl, auch Mal-
nahmenplan).
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Die Darstellung des Konfliktes beinhallet neben der einleitenden Konfliktbeschreibung Anga-
ben zur Art, Lage und zum Umfang der einzelnen Beeintrachtigungen, Ferner werden Aus-
sagen zum Zeitpunki und zur Ausgleichbarkeit der Beeintrachtigung getroffen.

Die zugeordneten Maftnahmen werden inhaltlich skizziert und nach Art, Lage, Umfang und
Zeitpunkt beschrieben. - )

im Anhang 8.1 werden die betroffenen und geplanten Biotoptypen nach Art und okologi-
schem Wert benannt. Zum Nachweis des erforderlichen Mindestumfanges der Kompensa-
tionsmalnahmen bezilglich der Pflanzen- und Tierwelt wird das Verfahren nach FROELICH
+ SPORBECK (1991) herangezogen (s. a. Anhang 8.2).

Bei dern insgesamt zu beriicksichtigenden Eingriff wird zwischen privaten Wohnbauflachen
und 6ffentlichen Strafben unterschieden.

Die in den Tabellen zum Landschaftsfaktor Tiere und Pflanzen benannten Konfliklumféange
resultieren aus den als Eingriffsflache zu beriicksichtigenden Bereichen. Nicht enthalten sind
darin Fléachen, die nach § 34 BauGB im Zusammenhang mit bebauten Orisleilen zu
betrachten sind.

Ein vollstandiger Ausgleich der erheblichen oder nachhaltigen Beeinbréchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist innerhalb des Planungsgebietes groltentsils
maglich. Die erhebliche Beeintrdchtigung durch den Verlust von meist gartnerisch gepréagten
Biotopen kann durch Pflanzung bodenstandiger Gehélzhecken und Einzelbaume ausge-
glichen werden, ]

Der Verlust der Gartenbrache mit dlterem Gehélzbestand ist ebenfalls groRtenteils durch
Strauch- und Baumpflanzungen bodenstandiger Arten mdaglich; insbesondere unter der
Einbeziehung der Baumreihe und Strauchpflanzung entlang der Nettekovener Stralte.
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5.7 Vorschlége fiir textliche Festsetzungen zu fachlichen Zielen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

» Baumpflanzungen

Entlang der 6ffentlichen Stralen sind standortgerechte Laubbaume (Hochstamm mil Unifang
15-20 cm) z.B. der Arlenliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Bei der
Plianzung sind die Schutzauflagen vorhandener Leitungen sowie strafenverkehrliche
Belange zu beriicksichtigen. Der Abstand der Baumstandorte liegt in Abh&ngigkeil von den
gestallerischen Erfordernissen, der Verkehrssicherheit und der Lage der Grundstiicks-
zufahrten in der Regel nicht tiber 15 m. |

Die Baumpflanzungen gewahrleisten eine landschaftsgerechte griinplanerische Strulkiurie-
rung und Einbindung der Strallen und Bebauung.

e Siraflenbegleitgriin

Die siidliche Seitenflache der Planstrafien ist mit standortgerechten und weitgehend boden-
standigen Gehbdlzen (z.B. Aﬂenll‘sle 1) zu bepflanzen. Der Gehdlzbestand ist dauerhaft zu
erhalten,

Sofern. verkehrliche oder andere Belange eine Bepflanzung ausschliefen, erhallen offen zu
“haltende Flachen eine Wildrasenansaat.

Gehdlz- und Rasenflachen sind als solche zu erhalten.

¢« Fliche mit Pflanzgebot von Biumen und Strauchern

Zur stadtebaulichen und landschaftiichen Einbindung des Gebietes sind auf den Flachen ent-
lang der riickwartigen Garten der bestehenden Bebauung an der Netlekovener Strafie und
Hauptsirafte sowie zwischen den geplanten Garten Gehélze zu pflanzen und dauerhaft zu
erhallen. Zur Pflanzung sind Baum- und Straucharten z.B. der Artenfisle 1 zu verwenden.
Die Gehdlze im rickwartigen Teil der Garten sind als formlose Hecke auszubilden. Die
Pflanzung zwischen den Gérten (3-4 Gehdlze pro Ifm) erfolgt als Schnitthecke.
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Landsch.

?ﬂ!gg \;.:her Begleigglan zum BP 081 Nordstrafle / Alfter-Witterschlick 22

Auflistung geeigneter Baum- und Straucharten

Artenlisle 1’

Standorigerechte heimische Laubpehilze

Baumarten

Carpinus betulus

Hainbuche

Fagus sylvatica

Rolbuclie

Quercus petraca

Traubeneiche

Quercus robur

Stieleiche

Sorbus aucuparia

Vagelbeere

Tilia cordata

Winlerlinde

Acer campestie

Feldahom

Prunus padus

Traubenkirsche

=

Obslgehdlze

Straucharten

Cornus sanguinea Hatricgel
Corylus avellana Hagel
Cralaegus manogyna Weilldorn

Ellﬂl])’n] s el'upaeus

Plaffenhiiichen

Lonicera xylosteum

Gem. eckenkirsche

Rrunus spinosa

Schilehe

Rosa canina

Hundsrose

Viburnum lantana

Gem. Schueebalt

Pllanzqualitit (mind.)

Laubbiwme: Heister, 2xv., ohne Ballen, 125-150
Strivcher:  verpllanzt, ohne Ballen, 60-100

* Artenlisle beim Umweltbeaufiraglen der Gemeinde erhiiltlich

Artenliste 2

Strafienbiinme und Stellpliitze

Carpinus betulus

Tlainbuche

ity f 1

Corylus colurna

Cralaegus lacvigata

Weiidorn

Quercus robur

Stieleiche

Sotbus aria

Mchlbeere

Sorbus ancuparia

Bberesche

Tilia cordata

Winterlinde

Flanzqualitil: Hochstamm, 4xv,

320_LBP_1
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6 Kosten

Die Kostenschatzung beinhaltet ausschlieflich Vegetationsarbeiten. Nicht beriicksichtigt
werden Kosten fiir den Grunderwerb, Erd-, Straflen- und Wegebat.

Die genannten Vegelationsarbeiten beinhalten das Pflanz- bzw. Saatgut, die Pflanzung bzw.
Ansaat sowie die erforderlichen Pfiegegange (3-jahrige Pflege). Mégliche MalRnahmen zur
Bodenvorbereitung oder —verbesserung sind kostenmafig nicht erfasst worden.

Den Kosten des Pflanzgutes liegt eine Qualitat zugrunde, die den Mindestanspriichen einer
landschaftsgerechten Bepflanzung geniigt. Zur Einbindung von Baukérpern und zur Gestal-
tung nicht tberbauter Freiflichen sind die Pflanzenqualitdten aflerdings an die gartenarchi-
lektonischen Erfordernisse anzupassen. Dies ist (iber die Aufstellung éines Gestaltungs- und
Ausfuhrungsplanes zu den Auflenanlagen sicherzustellen. Erfahrungsgemif liegen die
Kosten fiir die landschaftsgerechte, gartnerisch gepréagte Eingriinung bei durchschnittlichen
qm-Preisen von 25,00 €.

Malnahme Unifang Einheilspreis Gesamipreis
& Randliche Bingrinung der Géirlen durch
Pllanzung bodenstindiger Gehdlze 750 gm 6,00 € 4.500,00 €
s Baompflaozung (SIU 18 —20) co. 15 SL 300,00 € 4.500,00 €
& Rasenansaal 505 qm 0,80 € 400,00 €
> 9,400,00 €
16 Y MWSL 1.304,00 €
Gesamt 10.904,00 €
20 _LBP_| y © SMEETS + DAMASCHEK
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8 Anhang

8.1 Auflistung der vorhandenen und geplanten Biotoptypen

Biotoptypen / Eingriffsbilanzierung - Alfter-Wittersehlick - BP 091 - Nordstrafie

l];'l'(:"ul;)c;pll Beschreibung Biotopwert
- vorl./geptant
BB 1 standorttypisches Gehalz 18
TE standorifizmdes Gehdlz 16
BD 12 geschmiticne Hecke 12
1{1?32 -l}nlu.mreilm, -gruppe, standortypisch 17
BT 42 Buumreibe, -gruppe, standorfiemnd 14
BF 52 Obsibiunie, mttleies Aller . 14
Ha( Acher, Frilibrectkulr 7
115 Gartengrivaland mit geringemn Gehalzunleil 7
Ti\v 82 Cimtenbirache mif gebferem Gehtilzhestand 17
HNS5 'l:;;l;\\—'irlsclml'llichc Giebale ¥
ﬁ 2 Reihenbaus, Binzelhous
1IM 51/10 5 Gidrten wnil Rasen und Ziermp flanzenrabation 8
I [I Ja . Ciarten mic groBerem Baumbestand 12
[ Hy 1 asphallierter Weg / Plaiz -
nya gescholierter Weg / Platz. 3 "
Erlawtering:
Biotoptypenbezeichnung und -beweituny sind den Bewethmpsverfahren nach FROELICH + SPORE ECK (1991) entnommen,
Bezugsiaum is) Natutiawn 3.
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8.1 Auflistung der vorhandenen und geplanten Biotoptypen

Biotoptypen / Eingriffsbilanzierung - Alfter-Witterschlick — BP 091 - Nordstralte

Kurzhez. 4, 2 Beschrelbung Blotopwert
Biotoptyps vorh./geplant

BB1 stundoritypisches Geholz 18

BB 2 standorificmdes Gehdlz 16
BB 1 geschuitene Fecke 12

BT 32 Baunueihe, -gruppe, standosttypisch 17

BF 42 Buumreihe, -gruppe, standorfremd 14

BF 52 Qbslbllume, mitlleres Aller i 14

A0 Acker, Friihbeetkulur - 7

ms Gaorlengrtinland mil geringent Gehdizanieil 7

HW 82 Garlenbrache mil grifierem Gehdlzbestand - 17

HN5 landwirischoftliche Gebiude -
_HN 2 Reihenhaus, Einzellaus . -
-Hl\-] é] I-IFS_ -a'l\:n mil Rasen und Zierpflinzenisbatien

Bl6 Garten mid gréBerem Bunmbestuand 12

ma asphallierier Weg / Platz

Iy 2 peschotierter Weg / Plalz 3

Erlanderang: )

Biotoptypenbezeicliung und —bewaiung sind dem Bewertungsverfahren nach FROELICH + SPORBECK (1991 entnowmen.

Bezugzraun) ist Navuraum 3
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