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1.
a)

b)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind von den
unter § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nur die fir sonstige nicht
stérende Gewerbe- und Gartenbaubetriebe
zuldssig.

Dorfgebiet (MD)

Im Dorfgebiet sind von den unter § 5(2)
BauNVO zuldssigen Nutzungen die unter
Nr. 9 aufgefiihrten Tankstellen unzulassig
und ebenfalls die unter § 5(3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzung als
Vergniigungsstétte im Sinne des § 4a(3)
Nr.2 unzuldssig.

Uberbaubare Grundstiicke

Der als Full-/Radweg ausgebildete Nordteil
des Lessenicher Weges kann in einer lichten
Héhe nicht unter 3,50m innerhalb der Bau-
grenzen (berbaut werden.

Héhenlage der Gebdude

Die Oberkante der Fulbdden des Erdge-
schosses darf maximal 0,5m ber der mitt-
leren NN-H&he der StraBenbegrenzungslinie
liegen.

Drempel

sind oberhalb der zulassigen Vollgeschosse
nur bis 0,5m Héhe - Oberkante Decke /
Oberkante FuBpfette - zulassig.

Dachgauben

sind nur bis zu 2,0m Einzellange und in der
Summe ihier Breiten nicht langer als ein
Drittel der Traufidinge zuldssig.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen/Carports sind aus-
schlieBllich in den Uberbaubaren oder in den
fur sie ausgewiesenen Flachen zulissig. Die
letzteren mit "St” festgesetzten Flachen kén-
nen bis zu 0,5m (berschritten werden. Die
Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen diirf-
en nicht mehr als 15% Gefalle haben. Keller-
garagenabrampungen sind in den Vorgérten
unzuldssig, in den Grenzabstanden méglich.
Die Befestigung der Zufahrten und privaten
Wege darf nur wasserdurchléssig, z.B. mit
Rasengittersteinen, Pflaster mit breiten
Fugen oder Platten/Pflastersteinen mit
entsprechender Haufwerksporigkeit erfolgen.

Fldchenanspriiche bei der Erstellung
von StraBen und Wegen

Die zur Herstellung von StraBen- und
Béschungskdrpemn notwendigen Abgrabun-
gen und Aufschilttungen (Boschungen) sind [~
bis zu 1,0m auf den angrenzenden Privat-
grundstiicken zu dulden.

Nebenanlagen
Gemal § 21(5) BauNVO sind Nebenanlagen
nur innerhalb der iberbaubaren Grundflache
zulassig. “ ‘
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Bau-
gebiet

Niederschlagabwasserbeseitigung gem.
§ 51a LWG

Auf jedem einzelnen Baugrundstiick ist ein
Sammelschacht mit mind. 5m* Fassungs-
vermdgen zu errichten. In ihm ist das von
den Dachfidchen abfliedende unbelastete
Niederschizgswasser zu zu sammeln und
z.B. fur die Grunflachenbew#sserung zu
nutzen.

Die einzelnen Sammelschachte sind mit je
einem Uberlauf @ 150m (AnschluR Kanal) zu
versehen.

Die Lage des Sammelschachtes ist in den
Bauunterlagen auszuweisen.

Vorkehrungen zum Schutz von
schadlichen Umwelteinwirkungen

. (Verkehrsldrm)

Im § 9(1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dall
fir AuBenbauteile baulicher Anlagen mit Auf-
enthaltsrdumen, die entlang der mit AAAAA
gekennzeichneten Baugrenze errichtet wer-
den, das nachfolgende aufgefiihrte bewerte-
te SchallddmmaR einzuhalten ist.

mafgebl.
AuBeniarm-

pegel

Larmpegel-
bereich

Festges.
bewertet.
Schall-
démmal
: Aullenb.t.
Ly tag DIN 4109
dB(A) dB(A) R, res dB

WA
‘ MD

55 tag/45 nacht 61 35

_ 60 tag/45 nacht : 58 30

11.

12
121

12.2

Einzdunungen

Die Einzaunungen der Wohngarten sind nur
im rickwértigen Teil und zu beiden Seiten
bis zur Vorderkante der Gebaude (vordere
Baugrenze und deren gradlinige Veridnge-
rung) zuldssig und sollen als Hecken, einge-
grinte Maschendrahtzaune, Holzziune
(méglichst senkrechte Lattung) und nicht
héher als 0,8m dem Ortsbild und z.T. dem
Siedlungsrand gerecht errichtet werden.

Griinordnerische MaBnahmen

Die in der Planze chnung gekennzeichneten
Einzelbdume sina zu erhalten. Bei Bauarbei-
ten im Kronenbereich sind Gehélzsiche-
rungsmalnahmen gemaR DIN 18.920 und
RAS-LG 4 durchzufiihren.

Auf der dffentlichen Grinfiache auf der Par-
zelle 1126 ist zur Kompensation des Ver-
lustes an Lebensraumen und der zusatzl-
ichen Versiegelung durch die ErschlieBungs-
straBBe eine Wiese mit Obstbiumen regional-
typischer Sorten mit einem Stammumfang

- von mindestens 12-14cm im Abstand von

10.0 m in Gruppen mit jeweils 3 bis 8
Baumen oder in geschlossenen Pflanzreihen |
anzulegen. Ein fachgerechter Erziehungs-
schnitt fir den Kronenaufbau und ein exten-
siver Instandhaltungsschnitt im Ertrags-
stadium sind durcnzufiihren. Die Mahd der
Wiesenflache hat ein- bis zweischiirig (ab
Mitte JunifAnfang September) mit Abtrans-
port des Mahgutes zu erfolgen. Diingung
(mit Ausnahme van Griindiingung und
Kompost im Baumscheibenbereich) und
Biozideinsatz sind nicht zuldssig. :
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12.5

12.6

Der Spielplatz ist naturnah zu gestalten. Die
Grinflache ist zur Kompensation des Ver-
lustes an Lebensraumen unc der zusatzli-
chen Versiegelung durch di2 ErschlieBungs-
stralbe zu mind. 30% mit freiwachsenden
Baum- und Strauchhecken aus standortge-
rechten Gehdlzen sowie Obstbdumen zu
bepflanzen. Die Wiesenflichen sind mit
Landschaftsrasen einzusaen.

Die nicht bebauten und befestigten Grund-
stiicksfiachen sind je angefangene 100 m?
mit je einem standorigerechten Laubbaum
oder Obstbaum und zu mind. 20% mit frei-
wachsenden Baum-und Strauchhecken aus
standortgerechten Gehdlzen zu begriinen.

Die Stell- und Parkplétze sind an den im
Plan dargesteliten Standorten mit 3xv. Laub
b&umen mit einem Stammumfang von mind.
16-18 cm der Liste A zu begriinen. Durch

- entsprechende MaBnahmen ist sicher-

zustellen, dafl die Baume ausreichend
Lebensraum erhalten.

Entiang der Planstralle A sind auf den priva-
ten Grundstiicken an dem im Plan darge-
stellten Standorten 3xv. Laubb&ume mit
einem Stammumfang von mind. 16-18 cm .
der Liste A zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. )

2.7

12.8

12.9

Liste A

Acer platanoides ‘Columnare’
Carpinus betulus 'Facligiata’
Crataegus "Carrierei’ e
Prunus serrulata 'Aranogawa’
Quercus robur ‘Fastigiaia'
Sorbus aucuparia

Tilia cordata ‘Erecta’

Entlang des Gielsdorfer Weges sind im Rah-
men de- Ausbauplanung zwischen Geh- und
Radweg und Fahrbahn in einem Abstand
zwischen 27 und 30m 3xv. Laubb&ume mit
einem Stammumfang von mind. 16-18 cm
der Liste A zu p"anzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Im Einmindungsbereich Lessenicher Weg/
geplanter Ful- und Radweq st auf dem
privaten neu hebauten Grundstiick ein 3xv.
Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 16-15 cm der Liste A zu pflanzen, zu
pfleget. und cauerhaft zu unterhalten.

. In den Einmiindungsbereichen der Plan-

strale in den Gielsdorfer Weg bzw. den
Bonner Weg ictaufder Mittelinsel jeweils ein
3xv. verpflanzter Laubbaum mit einem
Starmumfang von mind. 16-18 cm der Liste
A zu pflanzen, zu pfiegen und dauerhaft zu
unterhalten:

Séaulenspitzahorn
Sautenhainbuche
Apfeldorn
Saulenkirsche
Séauleneiche
Eberesche
Winterlinde'Erecta’
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