Begriindung Af%?j«]& 02

der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 078 ,,leterschlick Nord® fir den Geltungs-

bereich des Ursprungsplans und des Planes der 1. Aaderung

D)

2)

Vorgaben zur Planung

e

Mit dem Bebauungsplan werden vor allem folgende Ziele verfolgt:

- Bereitstellung groBflachiger Gewerbeflachen

- Herstellung der Anbindung des Plangebietes an die B 56 ,Euskirchener Steale”

~ undandieL 113 Hauptstrale®

- Sichecung der Sporteatwicklung durch Ausweisung einer Sportstatte fur die
Wohnsiedlungsbereiche

. Schutz der dem Gewerbegebiet sowie dec Sportstatte angrenzenden Wohnnutzung
vor urnzulissigen Immissionen. ' :

- Die WirtschaRsfocderungsgeselischafl, die it dem Verkauf der Gewerbegrundstiicke

betraut ist, hat inzwischen festgestellt, dass Ansiedlungswillige von ciner Ansiedlung
Abstand genommen haben, weil Verkaufsfichen an letzte Verbraucher im Plangebiet
nicht zulissig sind. L

Um die Gewerbegrundstiicke attraktiver zu ge'staltcn, ist somit eine Anderung der text-
lichen Festselzung notwendig.

Planungsrechtliche Situation
2.1 Geltungsbereich
Der Bebauungsplan erfasst ndedlich von Witterschlick den Bereich zwischen , Ra-

melshovener Strale”, B 56 , Euskirchener Strafie”, der Wohnbebauung westlich
des .. Ahorn- und , Kirchweges" sowie dem sidlich verlaufenden Graben,

2.2 Verbindliche Baunleitplanung

Der Bebauungsplan ist in dieser Abgrenzung seit dem 15.09.1995 rechisverbindlich.
In ihm sind GE-Flichea und Sportplatzflichen ausgewiesen. v

Mit der 1. Anderung, die seit dem 25. August 2001 rechtsverbindlich ist, wurde fiir
den nocd-westlich des Sportplatzes gelegenen und an die , Ramelshovener Straile™ an-
grenzenden Bereich anstelle der im rechtskriftigen Bebauungsplan ausgewiesenen
Spontplatzerweiterungsilache Gewerbeflache ausgewiesen, Des weileren wurde die
Anbindung der Raiffeisenstrale an die B 56 umgeplant und die Straflentrasse auf den
Veclauf der Thyssen — Ruhrgasleitung mit ihrer Regelstation abgestimmt, 50 dass die
erforderlichen Schutzstreifen cingehalten werden

Dic in der 1. Anderung geregelte Enweiterung des unter 2.1 beschriebenen Plangebie-
tes an der D 56, Euskirchener Strafle” beinhaltet eine Enweiterung der im Ursprungs-
plan ausgewiesenen Gewerbeflachen mit Verkelrs- und Ausgleichflichen.

3) Ziel der Planung

Unter ZifE 1.1.4 dec textlichen Festsetzung im rechtskrifiigen Bebauungsplan ist fol-
gar.de Festsetzung enthalten:

,Gemdh § 1 Abs. 4 BauNVO sind Finzelhandelsbetriebe und sonstige Belriche
mit Verkaulsfeken fir den Verkaul ap letzte Verbraucher nicht zuldssig.”

Im Zuge der Verkaufsverhandlungen von Grundstiicken im Gewerbegebiet , Witter-
schlick Nord™ hat sich herausgestellt, dass Gewerberreibende, insbesondere Hand-
werkshetriebe, zur Existenzsicherung Veckaulsflichen fiir den Verkaul an leizie
Vebraucher bendtigen und von einer Ansiedlung absehen, wenn diese Moglichkeit
nicht gegeben ist. 3

GroBflichige Einzelhandelsbetrebe solten auch zukiinftig ausgeschlossen bleiben.

Auch fiir zenteen- und nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen soll die Auswei-
sung von Verkaufsflichen nuc bis 10 % der Gesamtveckaufsfitiche zugelassen werden.

Damit sol! sichargestellt werden, dass dat Gewerbegebiatscharakter gem. § 8 Abs. |
BaulVO erhalten bleibt, der Ortskern Witterschlick nicht verddet und die allgemeine
Versorgung der Wohnbevolkerung dort weiterhin sichergestetlt bleibt sowie die Zent-
renstruktur der Mittel- und Oberzentren im weiteren Umfeld des Plangebietes nicht
beeintrichtigt wird.

Es soll jedoch die Maglichkeit erd ffaet werden, dass Gewarbebetriebe beziiglich der
Grohe zir Gesamtbetriebsgrofe untergeordnet grole Verkaufsflichen fir den Verkauf
an letzte Verbraucher einrichten kdnnen, Eine Verkaufsfiche von iiber 30 % bezogen
auf die Gesamigréhe der iibarbauten Fliche eines Gewerbebatriebes soll maximal je-
doch wor 400 m* nicht tberschritengverdan. iberschrel ten.

Ziel dec 3. Anderung ist somit eine gewisse Lockerung der bislang unzuléssigen Ein- -
zelhandelsnutzung, ohne die fir das Plangebicl festgesetzie GE-Ausweisung auf-
zugeben. .

Die Textziftec 1.1.4 erhiilt folgende Fassung:

JGemap § 1 Abs. 5 iV mit § I Abs. 9 BauNVO iV, mit Anlage | des Einzelhandelser-
lasses NI vom 07.05.1996 wird festgesetzl, dass g Einzelhandelsbetriebe und sons-
tige Gewerbebetriebe mit Verka ufsflachen fiir den Verkaufan letzte Verbraucher nicht
zuldssig sind, wenn das angebotene Sortiment gan= oder teibweise folgenden zentren-
tind nahversorgungsrelevanien Sortimenfsgruppen zuztiordnen ist.

Biicher/Zeitschrifren’Papier/Schreibwaren, Biiroorganisation
Kunst/dntiquitden i
Baby-/Kinderartikel

Eekfefr."img.fl[.edenvaren/Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaliswaren
Foto/Optik .

e i



\l
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7. Einrichtungszubelior (ohne Mobel)/Haus- und Heimtextilien/ gehien, miissen die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen nicht iberpriift wer-
Bastelartikell/Kunstgewerbe Hen
8. Musikalienhandz!

0 Uhren/Schnick

6 Kosten

10 Spielwaren/Sportartikel

11 Lebensmiite/Gerrcinke

12, Drogerie/Kosmetil/Faushaliswaren
13. Teppiche (ohne Teppichboden)

14, Blumen

15, Campingartikel

16, Fahrréiider und 7, ubenér/Mofas

17. Tiere und Tiernahrung/Zooartikel

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusttzlichen
Kosten verbunden, da diese Andening verwaltungsintern durchgefiihrt wird.

Alfter, den 13.12.2001
Alfter, den 18.03.2002

Eine Erginzung des zuliissigen Sortiments mit einem Randsortiment aus den einzel-
nen Warenklassen oder Warenarten der vorstehendzn Liste ist ausnahnisiveise zuliis-
sig, wenn der Antragsieller nachweist, dass von dem ergdnzten Sortiment keine schiid-
lichen Auswirkungen fm Sinne des § | Abs. 3 BauNVO m.'xgewtumf.a’ies anf 10 % der

Vorstehende Begriindung hat aufgrund des Auslegungsbeschlusses
Gesamverkaufsflache beschrenkt bleibr..

des Planungsausschusses vom 11.04.2002 in der Zeit vom 14.05.
14.06.2002 dffentlich ausgelegen.
Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 4 gilt niche fitr Handwerksbetrishe mir Verkauffla- ;
" . 4 x ; . - “Alfter, den 26.06.2002
chen fiir den Verkayf an letzte ¥erbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus gige- g
ner Herstellung stamme und der Betrieb auferund der von'ihm ausgehenden Immissio-

: Gemeinde Alfter
nen typischer Weise nur in einem Gewerbe gebiet ruldssig ist.

Die Biirgermeisterin
Im Auftrage:

Sofern der Gegenstand des eigenen Betriebes dem zentren- und nah versorgungsrele- ;
vanten Sortiment der Anlage | des Einzelhandelserlasses NW vom 07.05,1996 zuzu- 3&%1)—“4/\\\
ordnen ist, ist er als Randsartiment auf einer Verkaufsflache von 10 % der Gesamtver-
kaufsfliiche zu beschrénken, ™

(Berbuir)
Die Verkaufsflciche eines Gewerbebetriebes darf 30 % der Gesamtgrofe der viberbau- ] Anderungen wurden nach der *
b N o . i i ] i | =4 n ; "y
ten Fliche eines Gewerbebetriebes maximal 400 m* nicht iiberschreiten. bllefdurc ol leimtralae T ol sten. b i inhaltliche An-
Auslegung durchgefilhrt und bedeuten keine
derung.

4) Natur- und Landschaft 3

Alftey, den 10.07.2002

Gemeinde Alfter
Die Biirgermelsterin
Im Auftrage:

Dadie Anderung sich nur auf Ausweisung von Verkaulsflichen innerhalb der im

rechiswirksamen Bebauungsplan ausgewiesenen itberbaubaren Flichen bezieht, also

keine Vergrdherung der Versiegelungsflichen zur Folue hat, wird mit dieser Festset- T -

zung nicht in Natur und Landschaft eingegriffen. "“-.._l,}]tlf‘fl) A
. (ner u1:j

Aufdie Erarbeirung eines landschafispflegerischen Fachbeitrags bzw. auf einen Um-

weltbericht kann somit verzichtet werden,

3) Schulz der angrenzenden Wahnnutzung

Ltam- und Immissionsschutz sind im rechtswirksamen Bebauungsplan peregelt.
Da von der Festsetzung von Verkaufsfldchen innerhalb d- - Geweslbetriebe keine er-
héhten Lirm- uad Immissionsauswirkuneen auf die ani vz znde ¥ shabebauune aus-



