TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 076 ,,BUSCHDORFER WEG*, 2. ANDERUNG
Anderung nach Auslegung (kursiv)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)
Grundlagen

Baugesetzbuch — BauGB-

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1 Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fur die Innenentwickiung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBL.I, S. 3316)

Baunutzungsverordnung — BauNVO -

vom 23.01.1990 (BGBI, |, S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 22.04.1993 (BGBIL.I, S. 466)

Landesbauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — BauONW vom
01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2003)

GV BW S. 434)
vom 23.01.1990 (BGBI|, |, S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Geset-

zes vom 22.04.1993 (BGBL I, S. 466)

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet — SO 1

Zweckbestimmung des Sondergebietes:
GemaR § 11 (2) BauNVO wird ein Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestim-
mung ,Hochschulgebiet” festgesetzt.

Zulassige Nutzungsarten
GemaR § 11 (2) BauNVO wird festgesetzt, dass im SO 1 ,Hochschuilgebiet fol-
gende Nutzungen zuléassig sind:

¢ Bauliche Anlagen und Nutzungen die flr den Betrieb der Hochschule er-
forderlich sind

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Hoch-
schulbetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

Bauliche Anlagen und Nutzungen fiir den Betrieb der Hochschule im Sinne die-
ser Festsetzung sind (nicht abschlieBend): Gebaude mit
Horséle/ Buhne

- Veranstaltungsraume

- Ateliers/ Werkstétten

- Cafeteria/ Mensa mit Kiche

— Verwaltung

- Bibliothek

— Ausstellungsraume etc.
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1.2

1.3

Sondergebiet — SO 2
Zweckbestimmung des Sondergebietes:

GemaR § 11 (2) BauNVO wird ein Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestim-
mung ,Hochschulgebiet/ Studentisches Wohnen* festgesetzt.

Zuldssige Nutzungsarten

Gemall § 11 (2) BauNVO wird festgesetzt, dass im SO 2 ,Hochschulgebiet/
Studentisches Wohnen" folgende Nutzungen zulassig sind:

e Bauliche Anlagen und Nutzungen die fir den Betrieb der Hochschule er-
forderlich sind

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Hoch-
schulbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

e Studentisches Wohnen

Bauliche Anlagen und Nutzungen fur den Betrieb der Hochschule im Sinne die-
ser Festsetzung sind (nicht abschlieRend): Gebdude mit

— Hoérsale/ Buhne

- Veranstaltungsraume

— Ateliers/ Werkstéatten

— Cafeteria/ Mensa mit Kiiche

- Verwaltung

— Bibliothek

— Ausstellungsraume etc.

Gewerbegebiet - GE 3
Hinweis:

Auf die Baugebietsgliederung des Ursprungsplanes 076 ,Buschdorfer Weg*
wird hingewiesen. Die im Ursprungsplan definierte Nummerierung der Bau-
gebiete wird in die 2. Anderung des Bebauungsplanes 076 ,Buschdorfer
Weg" ibernommen. Im Geltungsbereich der 2. Anderung liegt ausschlieflich
das Baugebiet GE 3.

In dem geméR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als GE 3 gegliederten Teil des Bauge-
bietes sind die nachfolgend aufgefihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit
einem vergleichbaren Immissionsgrad nicht zuléssig:

Abstandsklasse | - V (Ifd. Nm. 1 — 153) der Abstandsliste 1998 zum Rund-
erlal® des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom
2.4,1998

Gemal § 31 (1) BauGB kénnen in dem als GE 3 gegliederten Teil des Bau-
gebietes auch Betriebsarten des nachstgroeren Abstandes der Abstands-
klasse V (ifd. Nrn. 79 - 153) der Abstandsliste 1998 ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z.B.
durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrénkun-
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gen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen einer zu bauenden Anla-
ge soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Vor-
aussetzung ist durch den Antragsteller nachzuweisen.

Auszug aus der Abstandsliste 1998: Abstandsklassen V bis VII:

Abstandsliste
Abstandsklasse V Abstand 300 m

Lfd.
Nr.

79
80
81

82
83

85
86

88

89

90

91

92

Nr. (Spalte)
4 BimSchV Betriebsart

1.5(1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Ar-
beitsmaschinen (*)

1.9(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leis-
tung von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

1.13 (1) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus

1.15 /1) festen Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwas-
serstoffen durch Spalten

2.1(2) Steinbrtche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler ver-
wendet werden

22(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von nattrlichem
oder kanstlichem Gestein einschlieflich Schlacke und Ab-
bruchmaterial,

ausgenommen Klassieranlagen fiir Sand oder Kies und Anla-
gen zur Behandlung von Abbruchmaterial am Entstehungsort

25(2) Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineral-
farben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Ze-
mentklinker

2.6(1) Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von
Asbest

2.7(2) Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

2.10 (1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr und die Besatz-
dichte 300 kg oder mehr
je m® Rauminhalt der Brennanlage betragt, ausgenommen e-
lektrisch beheizte Brenndfen, die diskontinuierlich und ohne Ab-
luftfGhrung betrieben werden

214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstlcken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Scho-
cken, Ritteln oder
Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1t oder mehr je
Stunde in geschlossenen Hallen (*)

2.15(2) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmeilzen von Mischungen
aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlielich Aufbe-
reitungsanlagen far
bitumindse Stra3enbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer
Produktionsleistung bis weniger als 200 t je Stunde.

3.2(2) Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Hattenstauben fir
die Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Dreh-
rohr oder in einer Wirbelschicht.

3.3(2) Anlagen zum Erschmelzen von Gusseisen oder Stahl mit einer
Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vakuum-
Schmelzanlagen fur Gusseisen oder Stahl mit

3.7(2) einer Einsatzmenge von 5t oder Mehr sowie Eisen-, Temper-
oder StahlgieBereien, in denen Formen oder Kerne auf kaltem
Wege hergestelit werden, mit
einer Leistung von weniger als 80t Gussteile je Monat.

3.4 (1) Schmelzanlagen fur Nichteisenmetalle fur einen Einsatz von
1000 kg oder mehr sowie Giefiereien fur Nichteisenmetalle
ausgenommen

3.8 (1) Vakuum-Schmelzanlagen

Schmelzanlagen flir Gusslegierungen aus Zinn und Wismut o-
der aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder
Magnesium, Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder
LokillengieRmaschinen sind,
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o3

94

95

97
o8

89
100
101

102
103

104
105

106

107

35(2)

3.9(1+2)

3.15(2)

3.18 (1)

321(1+2)
3.23(1+2)

4.1f(1)

4.1p (1)
42(1+2)

43(2)
4.8(2)

49(2)

4.10(2)

5.1(2)

5.2 (142)

Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fur Legierungen, die nur
aus Edelmetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen
und

Schwall6tbader (s. auch Ifd. Nm. 27 und 156)

Anlagen zum Abziehen der Oberfléchen von Stahl, insbesonde-
re von Blécken, Brammen, Knlppeln, Platinen oder Blechen,
durch Flammen

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metalloberflachen aus Blei, Zink, Nickel oder Kobalt mit Hilfe
von schmelzfiissigen Badem,

durch Flamm- oder Lichtbogenspritzen

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Me-
tall in geschlossenen Hallen (z.B. Dampfkessel, Container) (*)
Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern o-
der -sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)
Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder Industrie-
batteriezellen uns sonstiger Akkumulatoren

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesi-
umpulver oder -pasten, von blei- oder nickelhaltigem Pulvern
oder Pasten oder sonstigen

Metallpulvern oder -pasten, ausgenommen Anlagen zur Her-
stellung von Metallpulver durch Stampfen

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von unter Druck gelos-
tem Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Seifen oder Wasch-
mitteln durch chemische Umwandiung

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekamp-
fungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen o. maschinell ge-
mischt, abgepackt oder umgefillt werden

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Arzneimittein oder
Arzneimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung
Anlagen zur Aufarbeitung von organischen L&sungsmitteln
durch Destillieren mit einer Leistung von 1 t bis weniger als 1 t
je Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit ei-
ner Leistung von 1t oder mehr je Tag

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstof-
fen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfar-
ben unter Einsatz von 5t je

Tag oder mehr organischer Losungsmittel, ausgenommen An-
lagen, in denen ausschlielich hochsiedende Ole als Lésungs-
mittel ohne Warmebehandlung eingesetzt werden

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, iImpragnie-
ren oder Tranken von Gegenstédnden, Glas- oder Mineralfasern
oder bahnen- oder tafelférmigen

Materialien einschiieBlich der zugehorigen Trocknungsanlagen
mit

a) Lacken, die organische Losungsmittel enthalten und von die-
sen 25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden,
b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung aus-
reagieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phenol-,
Epoxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin- oder Polyesterharzen,
sofern die Menge dieser Harze 10 kg bis weniger als 25 kg je
Stunde betragt, oder

¢) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weni-
ger als 250 kg organischer Lésungsmittel je Stunde, ausge-
nommen fur den Einsatz von Pulverlacken oder Pulverbe-
schichtungsstoffen.

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelf6rmigen Mate-
rialien mit Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der zugehd-
rigen Trocknungsaniagen
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108

109

110

111

112
113

114

115

116

117
118
119
120

121

122

123
124

125

5.4(2)

5.6(2)

5.9(2)

6.2 (2)

6.4 (2)
71(1)

72(1+2)

7.4(1)
7.4(2)

7.7(2)
7.7(2)
7.8(1)
7.10(1)

7.13(2)

7.14(2)

7.22(2)
7.29 (2)

7.30 (2)

Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder Ge-
genstanden mit Teer, Teerdl oder heilem Bitumen, ausge-
nommen Anlagen zum Trénken oder

Uberziehen von Kabeln mit heiBem Bitumen

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieBlich der zugehorigen Trocknungs-
anlagen unter Verwendung von

Gemischen und Weichmachern oder von Gemischen aus sons-
tigen Stoffen und oxidiertem Leindl

Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Verwendung
von Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln, so-
weit kein Asbest eingesetzt wird.

Anlagen, die aus einer oder mehreren Maschinen zur fabrikma-
Rigen Herstellung von Papier und Pappe bestehen (*)
Anlagen zur Herstellung von Wellpappe

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefitigel oder Mast-
kalbern oder zum Halten oder zu getrennten Aufzucht von
Schweinen mit

a) 14000 bis weniger als 51000 Hennenplatzen,

b) 28000 bis weniger als 102000 Junghennenplé&tzen,

¢) 28000 bis weniger als 51000 Truththnermastplétzen,

e) 525 bis weniger als 1800 Mastschweineplatzen (Schweine
von 30 kg oder mehr Lebendgewicht)

f) 175 bis weniger als 640 Sauenplatzen einschlieBlich dazuge-
hériger Ferkelaufzuchtsplétze (Ferkel bis weniger als 30 kg Le-
bendgewicht)

g) 225 bis weniger als 820 Sauenplétzen einschlieflich dazu-
gehoriger Ferkelaufzuchtsplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg
Lebendgewicht)

h) 1500 bis weniger als 5400 Ferkelplatzen fir die getrennte
Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger ais 30 kg Lebendgewicht),
i) 200 bis weniger als 700 Mastkalberplatzen auch soweit nicht
genehmigungsbed(rftig

Anlagen zum Schiachten von

a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefltige! oder

b) 8000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche
Anlagen zur fabrikméafigen Herstellung von Tierfutter durch Er-
warmen tierischer Herkunft

Anlagen zur Verarbeitung von Kartoffeln, Gemuse, Fleisch oder
Fisch fiir die menschliche Erndhrung, soweit 1 t dieser Nah-
rungsmittel je Tag oder mehr durch Erwarmen wird ausgenom-
men.

Antagen zum Sterilisieren oder Pasteurisieren dieser Nah-
rungsmittel in geschlossenen Behaltnissen und Klichen von
Gaststatten, Kantinen, Krankenhausern und &hnlichen Einrich-
tungen.

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Darmmen oder Magen

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kalbermagen
zur Labgewinnung

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

Anlagen zum Lagern und Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare
mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen Anlagen flr selbstge-
wonnene Tierhaare in Anlagen, die nicht durch Nr. 114 erfasst
wurden.

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren un-
gegerbter Tierhaute oder Tierfelle,

Anlagen zum Gerben einschlieflich Nachgerben von Tierhau-
ten oder Tierfellen sowie nicht genehmigungsbedrftige Leder-
fabriken.

Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen

Anlagen zum Rd&sten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken
von gemahlenem Kaffee mit einer Leistung von jeweils 250 kg
oder mehr je Stunde.

Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nssen mit einer Leistung von 75 kg oder
mehr je Stunde.
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126

127

128
129

130

131

132

133

134

135

136

137
138

139
140
141
142
143
144
145
146
147

148
149

7.31(2)

8.4(2)

8.5(2)
8.7 (1)
8.9 (2)

8.11(2)

9.10 (1)

10.7 (2)

10.21 (2)

10.23 (2)

Anlagen zur

a) Herstellung von Lakritz

b) Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao oder

c) thermischen Veredelung von Kakao oder Schokoladenmasse
Anlagen, in denen Stoffe aus Haushaltungen anfallenden oder
aus gleichartigen Abfallen durch Sortieren far den Wirtschafts-
kreislauf zurtick gewonnen werden, mit einer Leistung von 10t
oder mehr je Tag.

Anlagen zur Kompostierung mit einer Durchsatzleistung von
0.75 t bis weniger als 10 t/h (Kompostierungsanlagen)
Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden, der nicht
ausschlielich am Standort der Anlage entnommen wird (*)
Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks ohne
sortenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht ge-
nehmigungsbedurftig (*)

Anlagen zur Behandlung von Gberwachungsbedarftigen Abfal-
len mit einem Durchsatz von 10 t je oder mehr sowie Anlagen,
die der Lagerung von 100 t oder

mehr iberwachungsbedurftiger Abfalle dienen (z.B. Elektronik-
und Elektroschrott) ausgenommen die zeitweilige Lagerung -
bis zum Einsammeln - auf dem Geldnde der Entstehung der
Abfille.

Anlagen zum Umschlagen von Gberwachungsbedirftigen und
besonders (iberwachungsbedarftigen Abfallen, auf die die Vor-
schriften des Kreislaufwirtschafts-

und Abfaligesetztes Anwendung finden, mit einer Leistung von
100 t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschla-
gen von Erdaushub oder von

Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Boden-
schéatzen anfalit.

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen in denen weniger als 50 kg Kautschuk
je Stunde verarbeitet werden oder ausschlielich vorvulkani-
sierter Kautschuk eingesetzt wird.

Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen, Stra-
Renfahrzeugen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur auto-
matischen Reinigung von Féssern

einschlieflich zugehdriger Aufarbeitungsanlagen, soweit die
Behalter von organischen Stoffen gereinigt werden, ausge-
nommen Anlagen, in denen Behaiter

ausschlieBlich von Nahrungs- Genuss- oder Futtermitteln gerei-
nigt werden.

Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschlieBlich der zugehorigen Trocknungsaniagen, ausge-
nommen Anlagen, in denen weniger als 500 m? Textilien je
Stunde behandelt werden.

Gattersagen, wenn die Antriebsleitung eines Gatters 100 KW
oder mehr betrégt, sowie Furnier- oder Schéalwerke
Abwasserbehandiungsanlagen bis einschliellich 100000 EGW
Aniagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims,
Kies, Ton oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen
oder Faserzementplatten unter Dampfiberdruck

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien ge-
fertigten Holzbauten

Deponiekiasse Il i. S. der Technischen Anleitung Siedlungsab-
fall (Siedlungsabfalldeponien und vergleichbare Deponien)
Deponieklasse | i. S. der Technischen Anleitung Siedlungsab-
fall (Inertstoffdeponie, Erdaushub- oder Bauschuttdeponien)
Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
Presswerke(*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktio-
nen in geschlossenen Hallen (*)

Stab- oder Drahtziehereien (*)

Schwermaschinenbau

Emaillieraniagen

Schrottplatze
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150
151
152
153

Abstandsliste
Abstandsklasse VI Abstand 200
m

Lfd.
Nr.

154
155

156

167
1568

159

160

161

162

Nr. (Spalte)
4.BimSchV

2.9(2)
2.10 (2)

3.4(2)

3.8(2)
3.10(2)

5.7 (2)

5.10 (2)

5.11(2)

7.1 (1)

Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

Auslieferungslager ftr Tiefkthlkost (*)

Betriebshéfe der Mallabfuhr oder der StraRendienste (*)
Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréBerer
Gtermengen (*)

Betriebsart

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flusssaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr oder die Besatz-
dichte mehr als 100 kg/m®

Rauminhalt der Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch
beheizte Brenndéfen, die diskontinuierlich und ohne Abiuftfiih-
rung betrieben werden

Schmelzaniagen fur Nichteisenmetalle fur einen Einsatz von 50
bis weniger als 1000 kg, ausgenommen

Schmelzanlagen fr Gusslegierungen aus Zinn und Wismut o-
der aus Feinzink Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder
Magnesium

Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder Kokillen-
giemaschinen sind oder die ausschlieflich im Zusammenhang
mit einzelnen Druck- oder

KokillengieBmaschinen gief3fertige Nichteisenmetalle oder gief3-
fertige Legierungen niederschmelzen,

Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fur Legierungen, die nur
aus Edeimetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen,
und

Schwallotbader (s. auch ifd. Nm. 27 und 92)

Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgieBmaschinen mit
Zuhaltekraften von Meganewton oder mehr bestehen.

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen unter Ver-
wendung von Fluss- oder Salpetersaure, ausgenommen
Chromatieraniagen

Anlagen zur Verarbeitung von flissigen ungesattigten Polyes-
terharzen mit Styrol-Zusatz oder fitissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu

a) Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Formmassen) o-
der

b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlos-
senen Werkzeuge (Formen) verwendet werden

fir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche z.B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behatterbau.

Anlagen zur Herstellung von kiinstiichen Schieifscheiben, - kér-
pern, -paperen oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Lésungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen
unter Verwendung von Polyurethan, Polyurethanbldcken in
Kastenformen oder zum

Ausschaumen von Hohlraumen mit Polyrethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen zum

Einsatz von thermoplastischen Polyurethangranulaten

Anlagen zum Haiten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder Mast-
kailbern oder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von
Schweinen mit

a) 3200 bis weniger als 14000 Hennenplatzen,

b) 6400 bis weniger als 28000 Junghennenplatzen,

¢) 6400 bis weniger als 28000 Mastgefiligelplatzen,

d) 3200 bis weniger als 14000 Truth(ihnermastplatzen,

e) 120 bis weniger als 525 Mastschweineplatzen (Schweine von
30 kg oder mehr Lebendgewicht),

f) 40 bis weniger als 175 Sauenplédtzen einschlieflich dazu ge-
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163

164
165

166

167
168
169

170

171
172

173

174

175

176

177

178

179

180
181
182
183

184
185

75(2)

7.20 (2)
7.21(2)

7.27 (2)

7.28(2)
7.32(2)
7.33(2)

10.8 (2)

10.9 (2)
10.10 (2)

10.15 (2)
10.17 (2)

10.20 (2)

hérender Ferkelaufzuchtsplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg
Lebendgewicht).

g) 50 bis weniger als 225 Sauenplétzen einschlielllich dazuge-
hérender Ferkelaufzuchtsplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg
Lebendgewicht) oder

h) 350 bis weniger als 1500 Ferkelplatzen far die getrennte Auf-
zucht (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht)

i) 75 bis weniger als 200 Mastkalberplatzen auch soweit nicht
genehmigungsbedrftig.

Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren, ausge-
nommen

Anlagen in Gaststétten

Rauchereien mit einer Rauchleistung von weniger als 1000 kg
Fleisch- oder Fischwaren je Woche

Malzdarren

Mdahien far Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktions-
leistung von 100 t bis weniger als 500t je Tag (*)
Melassebrennereien, Biertreibertrocknungsanlagen oder Braue-
reien mit einem Ausstof3 von 5000 hi Bier oder mehr je Jahr und
Brennereien, auch soweit nicht

genehmigungspflichtig.

Anlagen zur Herstellung von Speisew(rzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

Anlagen zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch oder
von Milchbestandteilen mit Spriihtrocknern

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufithrung von Wér-
me, oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Ta-
bak

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln, soweit diese Produkte organische Ldsemittel
enthaiten und von diesen

1 t/h oder mehr eingesetzt werden; Anlagen zur Herstellung von
Klebemitteln mit einer Leistung von 1 t ausschlieflich unter Ver-
wendung von Wasser als Verdinnungsmitte! hergestelit werden
Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwen-
dung von halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen
Anlagen zum Férben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder
Geweben unter Verwendung von Farbebeschleunigern, alkali-
schen Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen einschlieBlich

der Spannrahmenaniagen, ausnahmen Anlagen, die unter er-
héhtem Druck betrieben werden.

Prafstande far oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbi-
nen mit einer Leistung von 300 kw oder mehr

Anlagen, die an § Tagen oder mehr je Jahr der Ubung oder
Austibung des Motorsports in l&rmschutztechnisch optimierten
Hallen dienen, ausgenommen

Modelisportanifagen (*)

Anlagen zur Reinigung von Werkzeugen, Vorrichtungen oder
sonstigen metallischen Gegensténden durch thermische Ver-
fahren

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugein, Nadein oder dhniichen metaliischen Norm-
teilen durch Druckumiuftformen auf Automaten sowie Auto-
matendrehereien (*).

Anlagen zur Herstellung von kait gefertigten nahtiosen oder ge-
schweiften Rohren aus Stahi (*).

Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfullen oder Verpacken
von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500 Flaschen
oder mehr je Stunde (*)

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -
anhé&ngern.

Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien oder Stanzereien

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus
Holz und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*)

Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger als
25 kg/h (z. B) Lohnlackierereien)
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186
187

188

189
190

191

Abstandsliste
Abstandsklasse VIl Abstand 100
m

Lfd.
Nr.

192
193

194

185

196
197

199
200
201
202
203

204
205
207
208

209
210
211
212

Nr. (Spalte)
4.BImSchV

26(2)
3.20(2)

8.9(2)

Héhe baulicher Anlagen

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz
von Gebléasen (*)

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwa-
ren

Milchverwertungsaniagen ohne Trockenmilcherzeugung
Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs (*)

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgltern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 200 t Schattgater je Tag
bewegt werden kénnen,

ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonnen
Getreide im landwirtschatftlichen Betrieb

Betriebsart

Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbest-
erzeugnissen auf Maschinen

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Gegenstanden aus
Stahl, Blech oder Guss mit festen Strahimitteln, die auRerhalb
geschlossener R&ume betrieben

werden, ausgenommen nicht begehbare Handstrahlkabinen
Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks durch
sortenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht ge-
nehmigungsbeddrftig.

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schieifereien
Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfall-
schaden

Automatische AutowaschstraBen

Tischlereien oder Schreinereien

Steinségereien, -schleifereien oder -polieren

Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 107 erfasst werden
Fabriken zur Erstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

Spinnereien oder Webereien

Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
Grofiwaschereien oder grofie chemische Reinigungsanlagen
Betriebe des Femseh-, Rundfunk-, Telefon-, Telegrafie- oder
Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie

Bauhdéfe

Anlagen zur KraftfahrzeuglUberwachung
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50
kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden.

MaR der baulichen Nutzung in den Baugebieten

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus den zeichneri-
schen Festsetzungen der Plandarstellung fr die einzelnen Gberbaubaren
Grundstlicksflachen. Als Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung i.S. von § 18
(1) BauNVO gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen (ber Nor-
mal-Hoéhe- Null (G.N.H.N).
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3.1

3.2

Bei der Errechnung der max. zulédssigen Gebaudehdhe werden untergeordne-
te Dachaufbauten (z.B. Schornsteine, Lufter, Kihlaggregate, Fotovoltaikanla-
gen) nicht ber(icksichtigt.

Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft/ Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1), Nr. 20 und 25a BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes sind auf ca. 30 % der Gesamtfldche parkartige
Grunflachen gemaR der freiraumplanerischen Konzeption zur Ausgestaltung
des Hochschulgelandes anzulegen.

Der Anteil der Gehdlzpflanzungen sollte 20 % der begrinbaren Flache umfas-
sen und insbesondere als Abpflanzung der nérdlichen Parzellengrenze im U-
bergang zum Bdschungsbewuchs der angrenzenden ehemaligen Kiesabgra-
bung dienen. Die Gehdlzpflanzungen beinhalten weitgehend bodenstandige
Baum- und Straucharten der Artenliste 1. Diesen kénnen bis zu 1/4 sonstige
Arten beigemischt werden. Buntlaubige Gehotlze sowie Koniferen sind, mit
Ausnahme der heimischen Eibe (Taxus baccata), nicht zuldssig. Der Bauman-
teil betragt in der Regel ca. 10 -15 %. Pro m? ist mindestens ein Gehélz zu
pflanzen. Die Gehélze sind als freiwachsender Bestand auf Dauer zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen. Bei Pflanzungen im Umfeld der Anbindung Bonn-
Bruhler Strafe / Villestrale sind notwendige Sichtdreiecke zu bertcksichtigen.

Dartiber hinaus sind zur Strukturierung und landschaftlichen Einbindung des
Hochschulgeldandes mindestens 30 Stick standortgerechte Laubbiume der
Artenliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, sofern keine
baulichen oder funktionalen Grunde diesem entgegenstehen. Hierbei sind
auch Straen begleitende Flachen entlang der Bonn-Brihler StraRe und der
geplanten Villestrale einzubeziehen. Der Abstand der Baumstandorte liegt
dort in Abhangigkeit von den gestalterischen Erfordernissen und der Ver-
kehrssicherheit in der Regel nicht Gber 15 m.

Verbleibende Bereiche sind durch Rasen-, extensive Wiesenfladchen oder ge-
holzfreie Vegetationsbereiche &hnlicher Qualitat, je nach Nutzungsintensitét,
zu begranen und als solche zu erhalten.

Dachflachen der Hochschulgebaude (0O bis 5% Dachneigung) sind mit einer
extensiven Dachbegrinung herzustellen.

Innerhalb der als Gewerbegebiet gekennzeichneten Bereiche sind mindestens
20 % der Gesamtflache als Vegetationsfldche zu gestalten. Hierbei werden In-
tensivrasenflichen oder bodendeckende Pflanzungen kombiniert mit weitge-
hend bodenstandigen Gehélzpflanzungen; dabei ist ein Verhaltnis von 3:1 an-
zustreben.

Die Geholzpflanzungen beinhalten weitgehend bodenstdndige Baum- und
Straucharten der Artenliste 1. Diesen kénnen bis zu 1/4 sonstige Arten beige-
mischt werden. Buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen sind, mit Ausnahme der
heimischen Eibe (Taxus baccata), nicht zulassig. Der Baumanteil betréagt in
der Regel ca. 10-15 %. Pro m? ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Die Ge-
hoélze sind als frei wachsender Bestand auf Dauer zu erhalten und bei Verlust
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3.3

zu ersetzen. Bei Pflanzungen im Umfeld der Anbindung Bonn-Bruhler Stralle /
Villestraf?e sind notwendige Sichtdreiecke zu bericksichtigen.

Zur Strukturierung und landschaftlichen Einbindung der bebaubaren Bereiche
sind entlang der Bonn-Brihler Strae und der geplanten Villestrale zusétzlich
standortgerechte Laubb&ume der Artenliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten, sofern keine baulichen oder funktionalen Grinde diesem
entgegenstehen. Der Abstand der Baumstandorte liegt in Abhéngigkeit von
den gestalterischen Erfordernissen und der Verkehrssicherheit in der Regel
nicht tber 15 m.

Stellplatze innerhalb der bebaubaren Bereiche sind durch Pflanzung von
Laubb&umen zu begriinen. Hierbei ist jeweils eine Art entsprechend der Arten-
liste 2 zu verwenden. Bei Langsaufstellung ist pro angefangenen 3 Stellplat-
zen, bei Senkrecht- oder Schragstellung pro 4 angefangenen Stellplatzen, bei
Doppelreihen je angefangenen 6 Stellflaichen mindestens 1 Baum zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Soweit die Parkplatze nicht in wassergebundener Decke oder sonstiger durch-
lassiger Oberflache angelegt werden, miussen die erforderlichen Baumschei-
ben eine offene Vegetationsflache von mindestens 4 m? aufweisen und gegen
Uberfahren geschiitzt sein.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft gemaRR § 9 Abs. 1a
BauGB werden zusétzliche landschaftspflegerische Malinahmen auferhalb
des Plangebietes auf von der Gemeinde Alfter bereitgestellten Flachen fest-
gesetzt (Okokontoflachen), wobei der erforderliche Flachenumfang sowie die
konkreten Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen so zu wahlen sind, dass das
bestehende Ausgleichsdefizit von insgesamt ca. 10.500 Werteinheiten begli-
chen wird.

Auflistung geeigneter Baum- und Straucharten

Artenliste 1
Standortgerechte heimische Laubgehdlze
Baumarten
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Espe
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Obstgeholze
Straucharten
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdom
Tlex aquifolium Stechpalme
Prunus spinosa Schlehe
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4.

4.1

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Pflanzqualitét (mind.)

- Laubbsume: Heister, 2xv., ohne Ballen, 125-150
- Striucher; verpflanzt, ohne Ballen, 60-100

Artenliste 2
StraBenbdume und Stellplitze

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Weilldorn
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria ,Magnifica*“ Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4xv., 18-20

HINWEISE

Altlast Nr. 5208/ 128

Arbeitsschutz

Bei allen Eingriffen in den Untergrund im Bereich der gekennzeichneten
Altlast bzw. im Umfeld ist mit der Anreicherung vom Methan- und Koh-
lendioxidgasen zu rechnen. Alle Arbeiten haben ausnahmslos unter
Beachtung des Arbeitsschutzes zu erfolgen. Hierfir sind die TRGS 524
»<oanierung und Arbeiten in kontaminierten Bereichen“ sowie die Richtli-
nie BGR 128 des Hauptverbandes der gewerblichen Berufsgenossen-
schaften zu beachten.

Gassicherungskonzept

Schutzvorkehrungen fur Bauvorhaben, MaRRnahmen zur gefahrlosen
Ableitung der Deponiegase sowie maOnahmen fur geeignete Kontroll-
festsetzungen sind unter Einbeziehung eines Sachverstandigen nach §
17 LbodSchG NW im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens tber
eine detaillierte Ausfuhrungsplanung vorab mit dem Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fur Gewasserschutz, Bodenschutz und Abfallwirtschaft darzulegen
und abzustimmen. Dieses Gassicherungskonzept ist Bestandteil der
Baugenehmigung.

Gebaudegrindungen
Mit zusétzlichen GrindungsmaRnahmen ist zu rechnen.
Gutachten

Die Umwelttechnischen Gutachten sind Bestandteil des Bebauungspla-
nes
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4.2

4.3

4.4

4.5

e Anzeigepflicht
Alle baurechtlich relevanten Vorhaben (Neubau, Nutzungs&nderungen,
Umnutzungen etc.) sind dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Gewasser-
schutz, Bodenschutz und Abfallwirtschaft zur fachtechnischen Beurtei-
lung vor Erteilung einer baurechtlichen Entscheidung vorzulegen.

Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Dasseldorf)

Obwohl die Luftbildauswertung keinen Hinweis auf Kampfmittel und Bomben-
blindgénger ergeben hat, kénnen solche Funde nicht ausgeschlossen werden.
Falls vor Baubeginn Baugrundstiicke durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst untersucht werden sollen, ist frithzeitig mit dem Ordnungsamt Kontakt
aufzunehmen. Bei Auffinden von Kampfmitteln sind die Bauarbeiten sofort ein-
zustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde Alfter, Tel: 0228/ 6484-120
sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf
(AZ: 22.5 - 3 — 5382004 — 123/06/SU) zu benachrichtigen.

Wasserschutzzone il

Auf die rechtskraftige Wasserschutzzonenverordnung (Wasserschutzgebiet
,Urfeld“, STUA KoéIn) wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigun 51a LWG
Sondergebiet Hochschule

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt aufgrund der
Bodenverhéltnisse nicht. Die Niederschlagswasser werden, nach entspre-
chender Vorbehandlung, in die nérdlich angrenzende Vorflut (ehemalige Kies-
grube) eingeleitet. Eine Erlaubnis hierfur wird geméf den Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom Bauherrn bei der Unteren Wasserbe-
hérde eingeholt.

Gewerbegebiet

Auch im Gewerbegebiet ist eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse
nicht méglich. Auf jedem einzeinen Baugrundstiick ist das unbelastete, abflie-
Rende Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen bzw. Sammel-
schachten mit mindestens 5 cbm Fassungsvermdégen zu sammeln und z.B. fur
Grunflachenbewésserung oder Brauchwasseranlagen zu nutzen. Die einzel-
nen Sammelschéchte sind mit je einem Uberlauf an das &ffentliche Kanalsys-
tem anzuschliefRen. Die Lage des Sammelschachtes ist in den Bauunteriagen
auszuweisen.

Erdbebenzone

Gemaf der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006),
Karte zu DIN 4149, befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1. In der
genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen Maf3nahmen
aufgefthrt.
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46  Bodendenkmalpflege:

Nach den bestehenden Erkenntnissen ist nicht auszuschlielen, dass sich im
Plangebiet Siedlungsplétze der Vorgeschichte und der romischen Zeit erhalten
haben. Es wird auf die §§ 15, 16 und 16 DSchG NW hingewiesen. Beim Auf-
treten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege, Endenicher Strale 133, 53115 Bonn (Tel: 0228/ 9834-
0) zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege fiir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die Verkehrsflachen der L 183 Bonn — Brihler - Stra3e werden nachrichtlich in
den Bebauungsplan Ubernommen.

6. HINWEISE
Geometrische Eindeutigkeit
Die Grenze der 6ffentlichen Verkehrsfldche (StralRenbegrenzungslinie) wird
bestimmt durch die StralRenplanung des Ingenieurbiro Kohlenbach und
Sander: Projektnummer 1169-07, Datum 02.07.07. Die endguiltige Lage der
Stra3enbegrenzungslinie ergibt sich aus der katastertechnischen Schlussver-
mafung.

Stand: 27.08.2007 /07.11.2007 Ka
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