GEMEINDE ALFTER BEBAUUNGSPLAN NR. 065
'KUMPELSGARTEN' TEIL A

1. ANDERUNG
(Ergénzung nach 2. 6ffentlicher Auslegung)

TEXTLICHE _ FESTSETZUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
HINWEIS

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE - Gewerbegebiet

1.1.1 GemaR § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete nach Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften in
folgende Zonen gegliedert:

Zone 1
Nicht zuldssig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VII der

Abstandsliste vom 22.09.1994 [Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft NRW V B 1 -8001.7 (V Nr. 4/94)] (s. Ziffer 1.1.8 der texil.
Festsetzungen).

Zone 2

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VI
Ausnahmsweise konnen Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen V und VI
zugelassen werden, die in der Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnet sind.

1.1.2 Ausnahmsweise kénnen in den GE-Gewerbegebieten atypische Anlagen und
Betriebe des ndchst groReren Abstandes der Abstandsliste zugelassen werden, wenn
durch Gutachten eines Sachverstdndigen nachgewiesen wird, daR durch die
Emissionen keine schéadlichen Umwelteinwirkungen, erheblichen Beléstigungen,
erheblichen Nachteile und sonstige Gefahren entstehen kénnen.

1.1.3 GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe
mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Ieiztf Verbraucher nicht zuldssig.
Ausnahmsweise sind innerhalb der mit GE gekennzeichneten Teilfliche Einzelhan-
deisbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig,
jedoch nur so weit, als von dem einzelnen Vorhaben keine schéadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche der Gemeinde Alfter oder in anderen Gemeinden
zu erwarten sind. Das Nichtvorliegen solcher Auswirkungen ist im Einzelfall im
Genehmigungsverfahren durch den Bauherrn nachzuweisen.



1.1.4 GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind Einzelhandelsbetriebe (Kioske, kleinere
Verkaufspavillons, 0.4.) mit einer Bruttoverkaufsfliche von bis zu 50 m?
ausnahmsweise zuldssig.

1.1.5 GemaR § 31 Abs.1 BauGB sind in den Gewerbegebieten Betriebe des Kraftfahr-
zeughandels und Kraftfahrzeugzubehérhandels, die in unmittelbarer rdumlicher und
funktionaler Verbindung zu einem Kraftfahrzeughandwerksbetrieb stehen,
ausnahmsweise zuldssig.

1.1.6 GemaB § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Tankstellen sowie Betriecbe mit
erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr, insbesondere Speditionen und selbstandige
Lagerhauser und Lagerplatze, die nicht im raumlichen Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb stehen, unzuléissig.

1.1.7 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnligungsstétten unzulsssig.

1.1.8 Abstandsliste 19941 (die Abstandsliste ist in die Planurkunde eingearbeitet)

2. Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die mit GE-Gewerbegebiet festgesetzten Flachen setzt der Bebauungsplan
gemall § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO abweichende
Bauweise fest.

Gebaude und Gebéudegruppen kénnen in beliebiger Lange errichtet werden. Die
Abstandsflachen sind geméaR den landesrechtlichen Vorschriften einzuhalten.

3. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege _und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft, Schutz des Bodens

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
(gem. § 9 Abs. 1 Nmn. 20, 25 und § 202 BauGB)

Auf den offentlichen und privaten Grunflachen sind die vorhandenen Gehoize zu
erhalten. Geldndebewegungen sind so durchzufiihren, dass der Gehoizbestand nicht

1 Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die 1. Anderung des Bebauungsplanes. Die
bisherigen Festsetzungen beziglich des Abstandserlasses werden unveréndert fur die 1. Anderung
Gbernommen. Von daher wird auch der Abstandserlass aus dem Jahr 1994 beibehalten. Dadurch, dass
der maBgebliche Teil des Abstandserlasses, namlich die Abstandsliste, auf der Planurkunde selbst
abgedruckt ist, ist diese nachvoliziehbar und fur das weitere Verfahren praktikabel anwendbar.



durch Aufschittungen, Abgrabungen etc. beeintrachtigt wird. Vor Beginn der
Bauarbeiten sind Schutzzédune am Gehdlzrand zu errichten.

Die im Plangebiet als &ffentliche Grinflache (Uferzone) festgesetzten Flachen sind
als Uferbiotop zu schiitzen und zu erhalten. Veranderungen und Eingriffe sind nur mit
Zustimmung der Unteren Landschaftsbehérde zuldssig. Eine Nutzungsméglichkeit
dieser Uferzone im Zusammenhang mit den angrenzenden Gewerbegrundstiicken ist
nicht zuldssig. Die Uferzone ist von Anschittungen, Anlagen und Nebenanlagen
dauerhaft freizuhalten. Eventuell erforderliche Stutzmauern sind nur auBerhalb der
Uferzone zuldssig.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3
abzuschieben und zu lagern.

Aus Artenschutzgrinden wird fur die an den Bachuferwald entlang des Hardtbaches
angrenzenden Baufelder bzw. Baufldchen in 30 m Tiefe der Beginn von Erd- und
Rohbauarbeiten auf die Zeiten zwischen dem 1. Juli bis 28. Februar (auRerhalb der
Balz- und Brutzeit des Griinspechts) beschrankt.

Die Durchfihrung von Erd- und Rohbauarbeiten im Sommerhalbjahr ist nur zu
folgenden Tageszeiten zuldssig (auRerhalb der Hauptaktivititsphase der Fleder-
méuse):

01.-15. April 7:00-19:30 Uhr
16.-30 April 6:30-20:00 Uhr
01.-15. Mai 6:00-20:15 Uhr
15.-31. Mai 5:30-20:30 Uhr
01.-30. Juni 5:30-21:00 Uhr
01.-31. Juli 5:30-21:00 Uhr
01.-15. August 6:00-20:30 Uhr
16.-31. August 6:30-20:00 Uhr

01.-15. September

7:00-19:30 Uhr

16.-30. September

7:00-19:00 Uhr

01.-15. Oktober

7:30-18:30 Uhr

16.-25. Oktober

7:45-18:00 Uhr

26.-31. Oktober

7:00-17:00 Uhr

Um die Stérung der Flugstrallen zu minimieren, ist in einem Streifen von 5 m im
Anschluss an die Bachuferwélder und Baum- und Strauchhecken das Lagemn von
Material und das Abstellen von Fahrzeugen unzuléssig.

3.2 MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen und zur Gestaltung
(gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a und b BauGB)

Innerhalb der entlang der L 113 festgesetzten privaten Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,Abschirmgrin’ sind 5,0 m, bzw. 5 - 10 m breite Baumhecken aus
Gehoblzen der Liste A anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Je 2 m? ist
ein Strauch, je angefangene 25 m? Flache ist ein Baum zu pflanzen.



Innerhalb der festgesetzten o&ffentlichen und privaten Grinflichen mit der
Zweckbestimmung 'Feldgehélz' sind Pflanzflichen aus Gehdlzen der Liste A
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Je 2 m? ist ein Strauch, je
angefangene 25 m? Flache ist ein Baum zu pflanzen. Die vorhandenen Gehéize sind
zu erhalten.

20 % der Grundsticksflache sind als Griinfliche anzulegen und entsprechend der
Artenliste zu bepflanzen. Bei der Bepflanzung sind nur standortgerechte, heimische
Gehdlze gemal der Artenliste A anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Je 2 m? ist ein Strauch, je angefangene 50 m? Fl4che ist ein Baum zu pflanzen. Auf
die 20 %-ige Pflanzvorschrift sind sonstige Bepflanzungen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (z.B. in den Bdschungsbereichen) anrechenbar.

Auf den durch die konkreten BaumaRnahmen eventuell erforderlichen Abgrabungs-
bzw. Aufschittungsfldchen sind Geholze der Liste A anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Je 2 m? ist ein Strauch, je angefangene 25 m? Fl4che ist ein
Baum zu pflanzen. Die vorgenannten Pflanzvorschriften sind auf die 20 %-ige
Pflanzvorschrift auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiichen anrechenbar.

An der Ostseite der Planstrale ist auf den Baugrundstiicken eine Baumreihe mit
Bdumen der Liste B im Abstand von 10 m anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Zuldssig sind Abweichungen aufgrund erforderlicher
Grundstickszufahrten. Die Baumscheibe mul eine offene Fl4che von mindestens 5
m? aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Die Pflanzflichen sind auf die 20
%-ige Pflanzvorschrift auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen anrechenbar.

Die Stellplatze sind mit Bdumen der Liste B nach je 5 Stellpldtzen zu bepflanzen. Die
Bédume sind anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheiben
mussen eine offene Fldche von mindestens 5 m? aufweisen und gegen Uberfahren
geschitzt sein.

Die Pflanzflachen sind auf die 20 %-ige Pflanzvorschrift auf den nicht (berbaubaren
Grundsticksflachen anrechenbar.

Fassadenfl&chen sind ab einer Flache von 50 m? mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begriinen. Dabei sind je 10 m Wandldnge mind. 1 Pflanzbeet in einer GroRe von
mind. 2,0 m? anzulegen und mit Pflanzen der Liste C wahlweise zu begriinen. Je nach
Unterkonstruktion der Fassade und der Pflanzenwahl sind die erforderlichen
Kletterhiifen  vorzusehen.  Ausnahmsweise ist eine Reduzierung des
Begriinungsanteils zuldssig, wenn die betriebsspezifische Situation (z.B. Belichtung,
Berlcksichtigung technischer Anlagen etc.) den festgesetzten Begrinungsanteil nicht
zulaRt und / oder die Begriinung zu einer nicht beabsichtigten Hérte fiihren wiirde.

Bei Inanspruchnahme dieser Ausnahmeregelung ist ein Ausgleich durch zuséitzliche
Pflanzflachen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen vorzunehmen.

3.3 Artenliste
Zur Eingliederung des Bebauungsgebietes in die umgebende Landschaft, zur

Anreicherung mit gliedernden und belebenden Elementen sowie zur Schaffung von
Ersatzlebensrdumen sind folgende Arten anzuwenden:



PFLANZLISTE A:

Bédume

(Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm)
Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Espe

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

(60-100 cm)

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Gemeiner WeilRdomn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildomn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

PFLANZLISTE B:

(Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm)
Acer platanoides ,Columnare Typ Ley II' S&ulen-Ahorn
Quercus robur Fastigiata’ Séuleneiche
Sorbus aucuparia Eberesche
PFLANZLISTE C:

Schliing- und Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera caprifolium Geilblatt
Parthenocissus Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

4. Héhe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen beziehen sich auf die
maximal zuldssige Hohe der Traufe / Attika der zu errichtenden baulichen Anlagen
und Gebaude Uber der jeweilig festgesetzten Bezugshdhe.

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenfliche der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiu der Wand.

Ausgenommen von dieser Hoéhenfestsetzung sind Schornsteine, Dampferzeuger,
Kohlturme und Silos sowie Anlagen zur Luftreinhaltung und untergeordnete
Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Geldnde innerhalb der festgesetzten



Héhen technisch nicht méglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden technisch notwendige Hohe zu beschrénken.

5. Nebenanlagen

Zwischen Stralenbegrenzungslinie der PlanstraBe und vorderer Geb&udekante sind
nur Nebenanlagen zuléssig, die der Versorgung des Grundstiickes mit Gas, Wasser,
Strom oder postalischen Anschliissen und der Beseitigung der Abwisser dienen
sowie Zufahrten und Stellplétze.

B. FESTSETZUNGEN NACH § 51 a LANDESWASSERGESETZ (LWG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 51a LWG)

Auf jedem einzelnen Baugrundstiick ist ein Sammelschacht mit mindestens 5 m?
Fassungsvermégen zu errichten. In diesem Schacht ist das unbelastete
Niederschlagswasser der Dachflichen zu sammeln und zB. zur
Griinflaichenbewdsserung oder zur Reinigung zu nutzen. Der Sammelschacht ist mit
einem Uberlauf an die Abwasserkanalisation anzuschliessen. Die Lage des
Sammelschachtes ist in den Bauantragsunterlagen auszuweisen. Emee#epdemehe

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

1. Einfriedunge

1.1 Zwischen StraBenbegrenzungslinie der Planstrale und Geb&udevorderkante
sind als Einfriedungen lediglich Heckenpflanzungen bis 1,20 m Héhe zulassig.

1.2 Als rickwartige und seitliche Einfriedungen sind Hecken und Industrieziune bis
zu 2,00 m Hohe zuldssig. Industriezdune sind zu bepflanzen..

2. Werbeanlagen

21 Die Anordnung von Werbeaniagen ist lediglich straBenseitig zuldssig. Die
Oberkante der Werbeanlagen darf nicht héher liegen als die jeweilige Traufe
des Gebaudes. Werbeanlagen mit Wirkung zur L 113 / Hauptstrale sind mit
dem StraBenbaulasttréger abzustimmen.

2.2 Bewegliche, insbesondere rotierende Werbeanlagen sowie Blinklichter, umlau-
fende Lichter und dergleichen sind nicht zuldssig.

2.3 An gut sichtbaren und die Verkehrssicherheit nicht stdrenden, geeigneten
Stellen sind zusétzliche Gemeinschaftswerbeanlagen zuléssig.

3. Materialwahl



Die Wandfldchen der Fassaden kénnen in allen Materialien mit nicht reflektierender
Flache hergestellt werden. Unzuléssig sind Fassadenplatten mit Schiefer-, Naturstein-
oder Ziegelsteinimitationen sowie Bitumendachbahnen. Strukturierte Sichtbeton-
flachen sind jedoch zuléssig.

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR dem Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmdéler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz vom 11. Mérz 1980, zuletzt gedndert am 18. Mai 1982) § 2
Abs. 5 und §§ 13-19 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der
Gemeinde Alfter, Tel.: 0228/64 84 175 zu melden.

E. HINWEISE

1. Altlasten

Der Rhein-Sieg-Kreis weist darauf hin, dass im Nordwesten das Plangebiet an den
Altstandort Nr. 5308/1004 (Flur 5, Flurstiick 633) angrenzt. Bei Auskofferungsarbeiten
auf dem Grundstiick wurde festgestellt, dass dort eine Kontamination vorhanden war,
die sich unter der HauptstraBe L 113 fortsetzte. Diese wurde auch auf der
gegenlberliegenden StraBenseite im Bereich des Birgersteigs in einer
Grundwassermessstelle festgestelit. Zusétzlich wurde dort eine Verunreinigung des
Bodens mit Mineraldlkohlenwasserstoffen festgestelit. Eine Beseitigung der
Restverunreinigung war jedoch aus gutachterlicher Sicht aufgrund der geringen
Mobilitdt der Schadstoffe, der geringen Durchflussmengen und der hohen
Riickhaltefahigkeit des Bodens als unverhéltnismaRig angesehen.

Weiterhin haben in dem Bereich des Bebauungsplanes entsprechend der
durchgefihrten Luftbildauswertung Erdbewegungen stattgefunden. Die betroffene
Flache wird im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter der Nummer
5308/2010 (Flur 5, Flurstiicke 668, 645, 644, 72/1 u.a.) gefihrt.

Vor Beginn der Tiefbau- oder sonstigen BaumaBnahmen ist eine gezielte
Altlastenerkundung durchzufihren.

Werden bei den Bauarbeiten im Plangebiet verunreinigte Bodenhorizonte
angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Gewasserschutz und
Abfallwirtschaft, zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

2. Kampfmittel
Obwohl die Luftbildauswertung keinen Hinweis auf Kampfmittel und Bombenblind-

gdnger ergeben hat, kénnen solche Funde nicht ausgeschlossen werden.

Falls vor Baubeginn Baugrundstiicke durch den Kampfmittelrdumdienst untersucht
werden sollen, ist frihzeitig mit dem Ordnungsamt der Gemeinde Alfter Kontakt
aufzunehmen. Bei Auffinden von Bombenblindgédngern / Kampfmitteln sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst bei der
Bezirksregierung Koin, Tel.: 0221/14 73 860, die nachstgelegene Polizeistation oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Alfter, Tel.: 0228/64 84 120 zu benachrichtigen.



3. Artenschutz

GemaB Landschaftsgesetz NRW sind Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung nur
zulassig vom 1. Oktober bis zum 28. Februar.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans liegen keine Erkenntnisse Gber
Vorkommen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten planungsrelevanter Arten
im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Aus Grinden des Vorsorgeprinzips sind
die Bauarbeiten fachlich o6kologisch zu begleiten, da Neubelegungen nicht
auszuschlieBen sind. Die B4ume, die abgeholzt und die Geb&ude, die abgerissen
werden muissen, sind auf Fledermausbesatz und Grinspechthéhlen bzw.
Rauchschwalbennester zu kontrollieren. Bei Nachweisen von besetzten Baumhédhlen
bzw. Nestern ist mit den zustidndigen Behérden zu kiéren, wie zu verfahren ist.

4. Erdbebenzone

GeméRB der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149, befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1. In der genannten DIN
4149 sind die entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgefiihrt.

Alfter, den 20. Februar 2008 / Alfter, den 24. April 2008



