Textteil von Bebauungsplan Nr_059

N

1. RICHTSGRUNDLAGLN

- Bundesbaugesetz i.d.F. vom 19.08.1976) 2uletzt geindert durch Gesetz
vom 06.07.1979 (BBauG).

r

Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 24.11.1982 2.6
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15,09.1877 (BaulV0)
Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (Plan2)
Bauordnung NW vom 26.06.1984

PLANUNGSRECHTL JCHE FESTSETZUNGEN

2.1

Art und MaB der baulichen Nutzung {§ 9 (1) 1 BBauG)

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

Reines Wohngebiet. (§ 3 BauNV0)

- husnzhmen nach § 3 (3) sind nicht zuldssig.
- Wohngebdude diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten,

Allgemeindes Wohngebiet (§ 4 Bauhvo)

- Ausnahmen nach § 4 (3) sind nicht zuldssig.
- Wohngebaude diirfen nicht mehr 21s zwei Wohnungen ehthalten.

Mischgebiet (§ 6 BauNvD)

- Die unter § 6 (2) Nr. 5 - 7 aufgefiihrten Betriebe sind nicht
zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVvD)

- Anlagen nach § 14 (1) sind auch auBerhalb der festgesetzten
iberbaubaren Flichen zuldssig. soweit sie in ihrer Summe eine
Grundfldche von 12 qm und/ oder 30 cbm umbauten Raumes und
eine Gesamthdhe von 2,50 m nicht iiberschreiten.

2.2 Bauweise unc Grundstiicksbreite (§ 9 {1) 2 + 3 BBauG)

Fir die Baugebiete, in denen Hausgruppen zulissig sind, wird
die Mindestgrundstiicksbreite mit 7,0 m festgesetzt und die Haus-
gruppe darf nicht mehr als sieben Hauseinheiten umfassen.

2.3 Oberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (2+3) BauNvD)

Das Vortreten van Gebiudeteilen (z.B. Vordicher, Erker, Balkone)
um max, 1,0 m vor die Baugrenze ist ausnahmsweise zuldssig, so-
fern die StraPenbegrenzungslinie nicht Uberschritten wird.

2.4 Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und § 12 (6) BauNvo)

'

Garagen und Stellplatzanlagen mit méhr als vier Einstellplitzen
sind nicht zuldssig.

Carports (iberdachte Stellplitze) und of fene Stellplitze sind
such auBerha’b iiberbaubarer Fldchen zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb Uberbaubarer Flichen, im seitlichen
Grenzabstand und den besonders dafiir vorgesehenen Flichen zu-
ldssig und missen von ihrer Zufahrtsseite her mindestens 5,0 m
hinter der Strafenbegrenzungslinie zuriickliegen.

Als Ausnahme nach § 31 (1) BBauG kitnnen die nach § 6 (11) BauONW
im seitlichen Grenzabstand zuldssigen Garagen an der Nachbargrenze
bis 3 m die auf dem Grundstiick festgesetzte Tiefe der iiberbaubaren
Zone/ riickwdartige Baugrenze iiberschreiben.

2.5

2.7
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Erhaltungsgebot fir Biume und Striucher (§ 9 (25) b BBauG)

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sird die Vorschriften

der Baumschutzsatzung der Gemeinde Alfter vom 20.12.77 verbindlich.

Pflanzgebot fiir Biume und Striucher (§ 5 (25) a BBauG)

- Innerhalb der Flichen, fiir die ein Pflanzgebot festgesetzt ist,
sind als geschlossener Sichtschutz Biume und Striucher wie
Bhorn, Esche, Linde sowie laubhaltende Gehdlze wie Taxus, Kiefer
und wolliger Schneeball anzupflanzen und zu unterhalten.

Der Anteil von laubholz zu Nadelholz darf das Verhiltnis von 3:1
nicht unterschreiten. c

Hohenlage und Hihe (§ 9 (2) BBauG)

Bauliche Anlagen (§ 9 (2) BBauG und § 16 (3,4) BauNvo)

- Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens - bei Hanglage
die FuBbodenoberkante des untersten, als VollgeschoB
geltenden Geschosses - darf hochstens 0,3 m iber Ober-
flichenkante der anschlieBenden, Gffentlichen Verkehrs-
fliche liegen, gemessen in der Mitte der straBenseitigen
Fassade.

In den Wohngebieten und Mischgebieten wird die gribte

zuldssige Firsthohe Uber dem ErdgeschoBfuBboden - bei

Hanglage die FuBbodenoberkante des untersten als Voll-
geschoB geltenden Geschosses - in Abhangigkeit von der
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt:

bei einem VollgeschoB B,0m
bei zwei Vollgeschossen 10,0 m

In Einzelfdllen sind Ausnahmen von den zwei vorgenannten
Regelungen bis 0,3 m zulissig, wenn:

1.) der Anschlub an die Gffentliche Verkehrsfliche
und / oder die Entwdsserung unzumutbar erschwert
_. - = werden .

2.) die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrichtigt
wird.

Schutzanlagen nach §9 (1) Nr. 24 BBauG

- Die Kronenhthe von ¥Wall- oder Wandanlagen in den mit (D
gekennzeichneten Schutzflidchen muB mindestens 3,0 m
iber Oberkante der nidchstliegenden, dffentlichen Ver-
kehrsfliche liegen.

2.8 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor_schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BBauG]

2.9

- In den mit (@ gekennzeichneten Schutzflichen sind
Uffnungen_(Fenster, Tiiren) an Geb3udefldchen, die auf
die mit gekennzeichneten Schutzflichen ausgerichtet
sind, oberhalb der Wall- bzw. Wandkrone nicht zuldssig.

Verkehrsflichen § § {1} Nr. 23 BBauG

- Béschungen bis zur Tiefe von 1,0 m
sind im Bereich der Verkehrsmisch-
fidchen und der Wilden StraBe zu
dulden.

- Im Bereich Anschlub L'113 sind auch
griobere Boschungen zu dulden.

b.w.
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3.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 HKuBere Gestaltung (§ 81 BauONK)
3.1.1 Dachformen

- In den Baugebieten, in denen Satteldacher zuldssig sind,
ist ein Versatz der Teildachflachen entlang oder parallel
der Firstlinie bis zu 1,0 m vertikal und horizontal zuldssig.
Firstabflachungen von mehr als 1,0 m Breite sind unzuldssig.

3.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Dachaufbautzn und -einschnitte sind nur bis zu einer Gesamt-
18nge der halben Trauflinge zuldssig.

3.1.3 Dachneigung
- Bei eingeschossigen Gebduden ist eine Dachneigung von 35° bis
45°, bei zweigeschossigen Gebduden von 30° bis 40° zuldssig.

- Bei Doppelhausbebauung und Heusgruppen ist die Dachneigung
der GebZude aufeinander abzustimmen, bzw. anzupassen.

- Diese Vorschriften gelten nicht fir Garagen und bauliche
, Nebenanlagen.
3.1.4 Kniestocke (Drempel)

- Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen GebZuden zuldssig.
Die Hohe darf maximal 0,75 m betragen.

3.1.5 Dachdeckung und Fassadengestaltung

- Verblendungen der Fassaden mit Natur- und K.nststeinimitationen,
Metallblechen sowie Dachpappen sind nicht zulassig.

- Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dachpappen sind nicht
zuldssig,
- Fir bauliche Nebenanlagen und Garagen sind Dacheindeckungen

aus Blechen oder Dachpappe nicht zuldssig, sofern die Dachneigung
15° Uberschreitet.

- Sichtbar bleibende Brandwinde sind in Material und Farbgebung
auf die Fassaden abzustimmen,

3.1.6 Werbeeinrichtungen

- Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind in Wohn-
und Mischgebieten unzuldssig.
Desgleichen Anlagen mit mehr als 2,0 gm Fl&chengripe.

3.2 CGestaltung der unbebauten Flachen
3.2.1 Einfriedungen

- Als Einfriedungen sind nur Holzzdune und/ oder lebende
Hecken zulgssig. Steinmauvern sind nur zum Ausgleich von
Geldndeunterschieden bis zu einer Hohe von 0,8 m zyldssig,

- Die Hohe der Einfriedungen darf im Bereich zwischen StraBen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze bzw. deren seitlicher
Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze nicht mehr als 0,8 m,
innerhalb der im Plan eingetragenen Sichtdreiecke nicht mehr
als 0,7 m betregen. Dariiberhinaus sind Einfriedungen bis zu
einer Hohe von 2,0 m zuldssig, sofern sie nicht von Gffent-
1ichen Fldchen und Anlagen aus einsehbar sind.

3.2.2 Sichtdreiecke
- Fléchen, die innerhalb von festgesetzten Sichtdreiecken liegen,
sind ven jeglicher Sichtbehinderung Uber 0,7 m Hdhe freizuhalten.
3.2.3 Stellplatze fur bewealiche Abfallbehilter

- Die Stellplétze sind so znzulegen, daB die beweglichen Abfall-
behilter vor. 8ffentlichen Fldchen aus nicht sichtbar sind.

HINWEISE

. Agf da§ Bodgngutachten (Anlage 1 zur Begriindung dieses Planes)
wird hingewiesen. Bei der Durchfiihrung von Einzelvorhaben ist eine
Ergdnzungsuntersuchung durch Bodengutachter zu empfehlen.

e Der FuB- und Radweg an der L 113 kann

aus topographischen Grinden oder zum
Erhalt vorhandener Bepflanzung von der
festgesetzten Lage abweichen.




