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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeine Wohngebiete

Gemdf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB in den WA - Allgemeinen
Wohngebieten die nach § 4 (3) BauNVO in den Aligemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

Nr. 5 Tankstellen
Nr. 6 Stélle far Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Ml - Mischgebiete

GemdB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dafl in den MI-Mischgebieten
die nach § 6 (2) BauNVO im MI-Mischgebiet allgemein zuldssige Nutzungsart

Ne;: Tankstellen
nicht zuladssig ist.

CemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB in den Mi-Mischgebieten die
nach § 6 (3) BauNVO im Mischgebiet ausnahmsweise zulissige Nutzungsart

Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

Nebenanlagen

GemalB § 23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO wird festgesetzt,
daB oberirdische Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen
werden koénnen, innerhalb der mit der Signatur [1: ] gekennzeichneten
nicht Gberbaubaren Grundstucksflichen nicht zuldssig sind.

Ausgenommen davon sind Stellplétze.

GCemaB § 23 (5) BauNVO in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO wird festgesetzt,
daB Nebenanlagen und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bau-
wich oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen, auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sidlich der privaten
Grinfliche entlang des Hardtbaches in einer Tiefe von 5,0 m nicht zuldssig
sind.

Festsetzungen zum Schallschutz gemdB § 9 (1) Ziff. 24 BBauG

Aufgrund dem der Beqgrindung anliegenden

"schalltechnischen Gutachten" wvom 7.3.1983
des Ingenieurbiiros Graner, Lichtenweqg 15, 5060 Beraisch
Gladbach 2,

wird testaesetzt, dafl

- fur Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne der §§ 59 ff BauONW
Fensterkonstruktionen der Schallschutzklasse 1 (gem. VDI 2719)
vorzusehen sind,

die BelUftungsmoglichkeiten von Schlafrdumen ausschlieBlich in nord-
Ostliche bis nordwestliche Himmelsrichtung zu orientieren sind
(zusédtzliche Belichtungsméglichkeiten bleiben hiervon unberihrt),

far AuBenwandkonstruktionen ein SchallddmmaR R~w = 40 dB einzu-
halten ist,

fir Dachkonstruktionen ein Schallddmmaf R*w = 35 dB einzuhalten
ist.
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Herstellung der Strabenkorper

Die zur Herstellung der StraBenkdrper notwendigen Aufsc hittungen
und Abgrabungen sind gemafl § 9 (1) Nr. 26 BBauG auf Privateigentum,
bis zu 1.0m inder Tiefe, zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 103 Bauordriung NW

Drempel

Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.

Dachgauben - Dacheinschnitte

Dachgauben bzw. Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlinge von
max. 1/2 Ldnge der zugehérigen Traufe zuldssig. Die Abstinde von den
Ortgangen dirfen jeweils 1,2 m nicht unterschreiten.

Einfriedigungen

Auf den mit der Signaturgekennzeichneten Flachen sind Einfriedigungen
nicht zulassig. Das gleiche gilt fur einen 5,0 m breiten Celindestreifen '
beidseits des Hardtbaches.

Erdgescho i fuBbodenhéhen

Die Oberkante des fertigen Erdgeschofifulbodens darf max. 0,5 m (iber dem
Niveau der angrenzenden Verkehrsfliche, Hegen-

Ergdnzung der Ziffer Il 4,nach Offenlegung
,,,,,,,,,, bezogen auf die Verkehsflachenhinterkante, liegen

Hinweis 1

Auf den PlanfeststellungsbeschluB vom 11.04.1990 zum
Ausbau des Hardtbaches zwischen der Holzbriicke "Zur
Belsmiihle" in Alfter - Oedekoven und dem ehemaligen
Werk "Knappenmihle" in der Stadt Bonn wird hingewiesen.
Seine Aussagen und der dazu gehérende Grunderwerbsplan
sind zu beachten.

Hinweis 2

Das schutzbedirftige Plangebiet liegt im Einwirkungs-
bereich bestehender emittierender Anlagen. In diesem
Fall haben die Bewohner des neuen heranriickenden Wohn-
gebietes die Immissionen der bestehenden Anlagen, die
mit 45 dB(A) bei Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) ermittelt
worden sind, zu dulden.




