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1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem.:

1.1 Héhehlage der baulichen Aﬁlagen
Die ErdgeschoffuBbodenhdhe darf

= auf Grundstiicken, die von der StraBe aus abfallen, max.
0,50 m iliber Gehweghthe an der h&échsten Stelle im Bereich
des Grundstiicks liegen,

- auf Grundstilicken, die von der StraBe aus ansteigen,
nicht {iber dem vor Baubeginn vorhandenen natfirlichen
Geldnde liegen, bezogen auf die am hdchsten im Gelinde
liegende Stelle des Gebiudes.

1.2 In den eingeschossig tiiberbaubaren Flichen des Mischgebietes
(MI) sind keine Wohnriume =zuldssig. Ausnahmen gem. § 31
zuldssig bei bestehenden Gebduden.

1.3 In den eingeschossig {liberbaubaren Flichen des allgemeinen
Wohngebietes (WA) sind bestehende zweigeschossige Gebdude
als Ausnahme zuldssig.

1.4 Ausserhalb der {lberbaubaren Flichen sind bestehende einge-
schossige Nebengebdude als Ausnahme zuldssig.

1.5 Im allgemeinen Wohngebiet sind je Gebdude nur héchstens
2 Wohnungen zuldssig.

1.6 StraBenbdschungen sind ausserhalb der StrafBenbegrenzungs-
linie auf den Privatgrundstiicken zu dulden

- entlang PlanstraBe A Sldteil max. 2,0 m
- entlang PlanstraBe A Ostteil max. 1,0 m
- entlang PlanstraBe A Nordteil max. 1,5 m
- entlang PlanstraBe B max. 2,0 m
- entlang Planweg A - K max. 1,0 m

9 1.7 Die Ufervegetation des Hardtbaches ist zu erhalten. Bei
Neupflanzungen sind nur standortgerechte. Laubgeh8lze zulds-
sig, z.B. Schwarzerle, Weiden, Birken, Ahorn, Esche, Linde.

1.8 Garagenzufahrten

Die Zufahrten =zu Stellplidtzen und Garagen diirfen nicht -

mehr als 15 % Gefdlle haben. Bei mehr als 3 % sind die
ersten 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie mit 3 %
anzulegen.

2. Gestalterische Festsetzungen

2.1 Kniestock ist nur bei eingeschossigen Gebduden in Gebieten
mit zweigeschossiger Bauweise zuldssig.

2.2 Dachgauben sind nur bei Neigungen von 38° und dariiber
mit max. 50 % der Dachlinge zuldssig.’

2.3 Einfriedigungen
2.3.1 Vorgarteneinfriedigung (entlang StraBenbegrenzungs-
linie und senkrecht dazu bis zur vorderen Baugrenze)
- nur mit Gittern, Holzz#unen oder Hecken bis 0,70 m
Hohe zulédssig.
2.3.2 Einfriedigungen der seitl. oder hinteren Grenzen

- nur mit Holzzdunen, Maschendraht oder Hecken bis
1,25 m HOhe zuldssig.
Maschendrahtzdune sind dicht mit Str&uchern einzu-
pflanzen.

2.4 Garageneinfahrten

Die Befestigung von Zufahrten darf nur wasserdurchlissig,
z.B. mit Rasengittersteinen erfolgen.

2.5 Werbeanlagen sind im allgemeinen Wohngebiet nur an der
Stdtte der Leistung zuldssig.




