Textteil von Bebauungsplan
Nr. 026 2. Anderung ,,Olsdorfer Kirchweg*

1. Artderbaulichen Nutzung .
-Aligemeines Wohngebiet (WA)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind von den unter§ 4 (3) Bau NVO -
ausnahmsweise zulassngen Nutzungen nur die Gartenbaubetnebe

-zulass:g

2. Hohenlage der Gebaude : ‘
- - Die Oberkante der FuBbdden des Erdgeschosses darf max. 0, 5 m.

iber der mtttleren NN - Hohe der StraBenbegrenzungsllme l;egen

Dremgel

| sind oberhalb der zulassngen Vo!lgeschosse nur bis 0 5 m Hohe =i

(Abstand zwischen Oberkante Femgful&boden und Schnmpunkt der
AuBenwand mit der Unterkante Sparren) zu!assrg _

14 ‘Dachqauben '_ | |
-+ sind nurbis zu 2,0 m E:nzellange und in der Summe ihrer Brerten
,-mcht Ianger als ein Dntte! der Trauflange zvlasszg

; Stellplatze und Garagen - i, 5
- Stellplatze und Garagen/ Carports sind ausschllethh inden
‘Uberbaubaren Flachen zulassig. Die Zufahrten zu Stetlplatzen und

Garagen/ Carports diirfen nicht mehr als 15 % Gefalle haben.
Keliergaragenabrampungen sind.in den Vorgérten unzuldssig, . in
den Grenzabstanden méglich. Die Befestigung der Zufahrten,

~privaten Wege und Terrassenflachen darf nur. wasserdurchfasag

~ z.B. mit Rasengittersteinen, Pflaster mit breiten Fugén oder Platten/

- "_Pflasterstemen m:t entsprechender Haufwerkspongkent erfolgen

5

Ftachenansp:uche j | | TN

bei der Erstellung von StraBen und Wegen

_Die zur Herstellung von StraRen und Boschungskorpern notwen~ ;
,dagen Abgrabungen und Aufschuttungen (Boschungen) sind bis 2u.
- 2,0 m auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden. -
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7. Nebenanlagen -
Gem. § 21(5) Bau NVO s:nd Nebenan!agen nur mnerhalb der
uberbaubaren Grundflache zulasag :

\

8. N|ederschlaqswasserbesen¢qunq gem § 51a. LWG ‘

- Gem. Hydrogeologischer Auswertung ist auf jedem Grundstuck ein
Sammelschacht mit mind. 5 cbm Fassungsvermdgen zu errichten.
In ihm ist das von den Dachflachen abflieRende unbelastete
Nxederschlagswasser zu sammeln und z. B. fir die Grunflichen-
bewasserung zu nutzen. Die einzelnen Sammelschichte sind mit je
‘einem Uberlauf & 150 (AnschluB Kanal) zu versehen. Die Lage des
\Sammelschachtes ist in den Bauunterlagen auszuwensen

g, wEmzaununqen _
Die Einzaunungen der Wohngarten smd nurim ruckwamgen Teil
'und zu beiden Seiten bis zur Vorderkante der Gebdude (vordere
Baugrenze und deren gradhnuge Verlangerung) zuldssig und sollen
|als Hecken, eingegriinte Maschendrahtziune, Holzzdune
](moghchst senkrechte Lattung) und nicht hoher als 0,8 mdem
Ortsbtld und z.T.dem S:ed!ungsrand gerecht ernchtet werden.

10 Grunordnensche MaGnahmen : 9 e
\Die nicht bebauten und befestugten Grundstucksflachen smd je
‘angefangene 100 gm mit je einem standortgerechten Laubbaum-
‘oder Obstbaum und zu mind. 20% mit freiwachsenden Baum - und
Strauchhecken aus standortgerechten Geholzen some Obst
baumen Zu bepﬂanzen :

Die Stell - und Parkpfatze smd bei je zwei nebenemandemegenden
Platzen mit einem 3xv Laubbbaum der Liste ,A“ mit einem
\Stammumfang von mind. 16 - 18 cm zu begrunen Durch entsprech
ende MaRnahmen ist smherzustel!en daR die Baume ausrelchen_d
Lebensraum erhalten ' At
Liste A* - , e i s
Saulenspltzahorn Sauienhambuche Apfe!dorn Saulenkrrsche
Sauleneiche, Eberesche, Wmterhnde Erecta” s
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