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1.2

1.3

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
A der baulichen Nutzung

Gem4B § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zulassigen
Arten von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr.3  Anlagen fir Verwaltungen

" Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Nebenanlagen . .
GemaB § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB Nebenanlagen im Sinne des §14 (1)
BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig sind. In Ab-
weichung von Satz 1 sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die nach BauONW

(§ 6 (11) und (12)) in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfl&chen zuldssig.

Hj icher Anl 1hé
GemaB § 9 (2) BauGB wird festgesetzt, daB die Hohenlage der Kellerdecke bauli-
cher Anlagen maximal 0,50 m (iber der angrenzenden Verkehrsfldche zulidssig ist.

Den Baufldchen werden nachfolgend die unterschiedlichen Verkehrsflichen als Be-
zugspunkt zugeordnet:

1 Verkehrsfldchen des Ahrweges °

2 = Verkehrsfldchen der RlanstraBe
3 = Verkehrsflache des Wirtschaftsweges
KompensationsmaBnahmen

Als Kompensation flir den Funktionsverlust sind folgende MaBnahmen vorgesehen
(s. auch Karte 2: Landschaftspflegerische MaBnahmen i.M. 1 : 500).

- Bareict

AP 1 Im unmittelbaren AnschluB an die Gérten wird ein 10 m breiter Streifen mit
standortgerechten Strduchern der Gehélzliste 1 bepflanzt. Ziel derMaBnah-

me ist der Aufbau einer Strauchhecke zur Anreicherung der Brachfldche auf

- der Hochspanaungstrasse (vgl. AP 4). Durch die Kombination von Gehélz-
und Brachbiotopen wird an dieser Stelle eine fir viele Tierarten bedeutsame
Saumzénose entwickelt.

F =320 gm

AP 2 In die Gehdlzpflanzungen der MaBnahme AP 1 werden 2 standortgerechte
Solitarbdume Il. Ordnung der Gehélzliste 1, StU 12-14 cm, gerhdB Karten-
darstellung eingebracht.

Gepflanzt werden Stammbiische (Heister) mit einer Héhe von 250/300 cm,
die als solche dauerhaft gepflegt werden. Da die Biume in der Schutzzone
der Elektrizitatsleistung positioniert werden, ist bei Bedarf Riickschnitt durch-
zufhren. Die Pflege, insbesondere die Festlegung der maximalen Héhe der
Gehdlze, erfolgt in Abstimmung mit dem RWE. Die B&ume dienen der rium-
lichen Akzentuierung der flichigen Gehélzpflanzungen sowie zur beschlou-
nigten Abschirmung, Gliederung und Belebung des Baugebistsrandes auf-
grund ihres Altersvorsprungs.

F =in der Flache der MaBnahme AP 1 enthalten.
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AP 3 Zwischen den Garlen der beiden westlich gelegenen Hauserzeilen wird ein
4 m breiter Streifen mit standortgerechten Strauchern der Gehélzliste 1 be-
pflanzt. Ziel der MaBnahme ist die Anreicherung der Gartenfl&chen mit 5ko-
logisch wertvollen Gehélzstrukturen.

F=160 gm.

AP 4 Auf Teilflichen der Brachfliche wird eine Obstwiase angelegt. Dazu werden
die Fldchen mit Obsthochstdmmen der Gehélzliste 3 in einem Abstand von
10 x 10 m bepflanzt. Der Zuschnitt der Fl4chen und die Pflanzung der Bau-
me erfolgt gemal Kartendarstellung.

Im Bereich der Hochspannungstrasse muB auf die Obstbaumptlanzung ver-
zichtet werden. Die aktuell vorhandene Ruderalflur wird vor dem Einbringen
der B4ume gemiht, der Oberboden oberflichlich aufgerissen und Land-
schaftsrasen der besten Eignungsstufe nachgesat. Die Besténde werden
durch 1-2malige Mahd pro Jahr (Ende Juni und/oder Ende August) zu arten-
reichem Wildrasen entwickelt. Zur Sicherstellung der Elektrizitétsleitungen
wird in Abstimmung mit dem RWE bei Bedarf ein Rickschnitt durchgefihrt.
Ziel der MaBnahmae ist die Schaffung einer landschaftstypischen Obstwie-
senflache in Anbindung an die beiden bereits vorhandener Obstgérten in der
Nachbarschaft. :

F=1.220 gm.

AP.5 Die Teilflichen unterhalb der Hochspannungsleitung werdsn in einer Breite
*von 15 m einer gelenkten Sukzession (iberlassen, um die Entwicklung einer
artenreichen Saumzénose zu erméglichen. Dazu werden die bisher vom
Landreitgras dominierten Bestdnde gemiht und oberfidchlich aufgerissen. In

den ersten beiden Jahren werden die Flachen durch jeweils zweimaliga Mahd: —

ausgemagert und das Aufkommen weiterer Arten erméglicht. Zur Pflege wer-
den diese dann alle 4-5 Jahre abschnittsweise gemaébht, einzelne Striucher
bzw. inselartige Gebiische werden erhalten und alle 5-7 Jahre auf den Stock
gesaetzt. :

F =350 gm.

M

nsationsm ]
FUr neu Uberbaute Fliche

- unter 100 gm sind ein standortgerechter Baum Il. Ordnung 1ind 25 gm
standortgerechte Strducher gemaB Gehélzlisten 1 und 2 zu ptlanzen,

- je weitere angefangene 100 qm sind ein weiterer Baum und 25 qm
Strducher zu pflanzen.

Befinden sich auf dem Grundstick ausgewiesene Flachen zum Anpflanzen von Biu-
men und Strauchern oder Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen, werden diese
flichenméaBig auf oben genannte Festsetzungen angerechnet.

Es sind mindestens 7 verschiedene Gehélzarten der Gehélzlisten 1 und 2 zu ver-
wenden, wobei keine einen Anteil von 20% der zu pfianzenden Gehblze (berschrei-
ten darf.

F=2.140 gm.

Gehsizl

Baume II. Ordnung, Stammbusch, 3xv., Stammumfang (StU) 12-14:
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelbesre (Sorbus aucuparia),
Feldahorn (Acer campestre).

Straucher, 2xv., Hohe (H) 60-100, im Pflanzverband 1 x 1 m: ;

Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea),
WeiBdom (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehdorn
(Prunus spinosa).

Seite 3




Seite 3 von Textteil Bebauungsplan Nr. 024 Teil ,B*

1.5

Gehdkl

Bdume Il. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14: s
Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Eberesche (Sorbus sp.), Kirsche/Zierkirsche (Prunus
sp.), Feldahorn (Acer camprestre).

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1 x 1 m: _ :
Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenlftrsche (mecera
xylosteum), Hartriegel (Cornus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum
sp.) -

P‘:a?ffenhﬂtchen (Euonymus europaeus), Pleifenstrauch (Philadelphus sp.), Hosap
(Rosa sp.,), Schnesball (Virburnum sp.), Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spier-
strauch (Spirea arguta).

Kleinstrducher, 2xv., H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5 x 0,8 m:
Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla sp.),

‘Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere (Ribes alpi-
numy), Scheinquitte (Chaenomoles sp.).

Obstb&ume -Hochstamm, StU 8-10, Stammh&he 160 - 180 cm:

Apfelsorten: Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette, Rheinischer Bohnapfel, Winterram-
bour, Roter Boskoop, Jakob Lebel, Klarapfel, Dillmener Rosenapfel, Ontario, Ber-
lepsch;

Birnensorten: Pastorenbime, Késtliche von Charnent, Gute Graus, Gellerts Butterbir-
ne, Bosc Flaschenbirne . :
jsowie Hauszwetsche, Nance-Mirabelle.

StraBenbdschungen :
Aufschf]nungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra-

Benkérpers erforderich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB), sind auf den an die Verkehrsfla-

¢hen angrenzenden Privatgrundsticken bis zu den im Bebauungsplan eingetrage-
nen Breiten zu dulden.

Die das Plangébiet durchquerende 220 KV-Freileitung des Versorgungstragers wur- -

de mit den zugehdrigen Schutzstreifen nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernom-
men.

Hinweis
ki

Dem Landschaftsverband Rheinland - Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege -
liegen Hinweise auf archdologische Bodendenkmaler im Plangebiet vor. Auf die Be-
stimmungen des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zsit sind gemén dem Gesetz
zum Schutz und zur Pflege von Denkmélern im Lande Nordrhein-Westfalen (§ 2 (5)
und §§ 13 - 19) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden. Ihm ist
Gelegenheit zur weiteren Untersuchung gegeben.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.2

Dachformen

Als Dachform sind nur geneigte Dacher zuldssig. Garagen bleiben von dieser Fest-
setzung unberihrt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitie sind nur bis zu einer Gesamtlange von max. der
halben L&nge der zugehérigen Traufe zuldssig.

Drempel

Drempel sind bis 0,8 m bis Oberkante Pfette zuldssig. Ausnahmsweise kénnen bei
eingeschossiger Bauweise Drempel bis 1,25 m zugelassen werden.

Einiriaii
Material und Hof
Entlang der StraBenbegrenzungslinie und senkrecht bis zur vorderen Baugrenze

sind Holzzéune, Maschendrahtz&une und lebende Hecken bis 0.8 m Héhe zulassig.
An anderen Grenzen sind Einfriedigungen bis 1,25 m Héhe zulassig.

Einfriogi K ionsfiact

Die mit AP 3 gekennzeichneten Kompensationsflachen sind mit einem Maschen-
drahtzaun einzufrieden.

Die mit AP 1, 2, 4 und 5 gekennzeicneten Kompensationsflachen sind mit einem
Wildschutzzaun einzufrieden.

Die Zugénglichkeit fir PflegemaBnahmen ist durch entsprechende MaBnahmen si-
cherzustellen.

Eint - Stollol

Die Befestigungen von Einfahrten zu Garagen und Stellpldtzen sind nur in wasser-
durchldssigem Material zuléssig (z.B. Rasengittersteine).

Garagenabrampungen

Kellergaragenabrampungen als Einschnitte in die Vorgartenfl&chen sind nicht zulis-
sig.

fall i ldchen
Fur die Befestigungen der Abtallcontainerfléchen sind nur Betonsteine, mit Rasenfu-
gen verlegt, zulassig.

Seite §
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