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1. Ziel und Zweck der Planung

1.1. Planungsanlass

Der Tragerverein ,Freie Christliche Schulen Bonn/Rhein-Sieg-Kreis e.V.“ (FCSB) plant in Alfter
Oedekoven, erschlossen durch die Stralde ,Im Klostergarten®, einen Neubau fir seine 2013 ge-
grindete Gesamtschule samt Vierfachturnhalle.

Die bereits seit 2007 bestehende Freie Christliche Grundschule beherbergt seit 2013 die zwei-
zligige Gesamtschule in Ihren Raumlichkeiten im Schéntalweg in Alfter (derzeit drei Jahrgange).
Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach einer Gesamtschule in Alfter, aber auch dartber
hinaus, sind die Raumlichkeiten im Schontalweg nicht mehr ausreichend. Somit soll die Gesamt-
schule vierzugig fur die Sekundarstufe | und dreiziigig fur die Sekundarstufe Il (Abitur G9) aus-
gebaut werden. Dies ist in den Raumen im Schoéntalweg nicht zu realisieren. In Zukunft wird die
Gesamtschule mit einer Schillerzahl von ca. 780 Schilern in der Sekundarstufe | und Il vertreten
sein.

Die Freie Christliche Gesamtschule ist derzeit die einzige weiterfilhrende Schule der Gemeinde
Alfter und die Erfahrung zeigt, dass die Gesamtschulen der Stadt Bonn jedes Jahr eine Vielzahl
von Schilern aus Kapazitatsgriinden ablehnen. Auch nach der Erprobungsstufe (Klasse 5+6) in
den Gymnasien zeigt sich immer wieder, dass Kinder, die zur Gesamtschule wechseln wollen,
haufig abgelehnt werden.

Die Freien Christlichen Schulen Bonn/Rhein-Sieg-Kreis sind staatlich anerkannte Ersatzschulen
in privater Tragerschaft. Diese Ersatzschulen sind durch den Staat voll anerkannt und unterste-
hen damit auch den rechtlichen Voraussetzungen und Schulordnungen des Landes NRW und
sind damit den oOffentlichen Schulen gleichwertig. Eine wesentliche Grundlage der padagogi-
schen Arbeit an den Freien Christlichen Schulen ist das christlich-biblische Menschenbild. Dieses
beinhaltet die Ausbildung von Geist, Seele und Kérper. Die FCSB glauben an das Potential in
jedem Kind zu GroRRartigem. Deshalb sollte Schule nicht nur Unterricht sein, sondern auch dazu
beitragen das Potential in jedem Kind zu entdecken, zu entwickeln und ,FIT im Leben® (Schulziel
und Motto) zu machen. Das beinhaltet fundierte Bildung und Erziehung nach den Lehrplanen des
Landes NRW, Inspiration von Gott und Menschen und Training in vielfaltigen Lebensbereichen.
Das christliche Selbstverstandnis der FCSB ist Chancengleichheit, das bedeutet alle Schiler
sind willkommen.

Die Grundschule ist zweizligig mit derzeit ca. 155 Schilern, die Gesamtschule mit derzeit ca.
260 Schilern zweiziigig in der 5.-10. Jahrgangsstufe. Aktuell ist eine 11. Jahrgangsstufe im Auf-
bau.

Fur das Projekt einschlieBlich Grundstiickskauf, ErschlieBung, Bauten und Ausstattung wurde
ein Investor aus Bonn gefunden, vom dem auch die Gebdude gemietet werden. Damit ist die
Freie Christliche Gesamtschule eine zukunftsorientierte Schulform, die das Angebot der Bonner
Schulen ergéanzt und der Gemeinde Alfter, die aul3er der Alanus Hochschule Uiber keine anderen
weiterflihrenden Schulen verfiigt, eine weitere qualifizierte Ausbildungsstatte bietet.

Der Wohnstandort Alfter wird dadurch fir Familien gestéarkt und bietet, neben der schulischen
Qualifizierung fur Schiiler, natirlich auch Zukunftschancen auf dem Stellenmarkt fur Lehrer, Er-
zieher, Ubermittagsbetreuung, Mensa, etc. Daruiber hinaus ist in der Zukunft bei den peripheren
Kommunen im Umfeld von Bonn und Kéln mit weiteren Ausweisungen von Wohnbauflachen und
somit auch einer erhdhten Nachfrage an schulischen Angeboten zu rechen.
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Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1.2. Planungsziel

Ziel des Planungskonzeptes ,Campus Klostergarten® ist es, durch die enge funktionale Verbin-
dung der Schuleinrichtungen entlang der Stral3e ,Im Klostergarten® einen zusammenhangenden
Schul-Campus zu schaffen. Durch die Lage und ErschlieBung des Campus Gelandes wird der
sudostliche Siedlungsrand von Oedekoven entlang der Stral3e ,Im Klostergarten® neu definiert.
Die Gesamtschule als Teil der sozialen Infrastruktur der Gemeinde Alfter fungiert in seiner Lage
und Ausdehnung als ,Scharnier® zwischen dem Gewerbestandort im Stden (Medinghovener
Strafl3e) und dem Wohnstandort Oedekoven im Norden.

Daruber hinaus erganzt der ,Campus Klostergarten® die im Ortskern Oedekoven bereits vorhan-
denen Bildungs- und Betreuungslandschaft um das Segment einer weiterfilhrenden Schule.

1.3. Standortalternativen

Die FCSB ist im Jahr 2016 mit dem Wunsch an die Gemeinde Alfter herangetreten, auf den in
Rede stehenden Grundstiicken ihr Neubauvorhaben umzusetzen, da die Raumlichkeiten im Be-
reich der Almabricke nicht mehr auskdmmlich sind und da die notwendigen Grundstiicke zu
Beginn des Verfahrens grof3tenteils bereits im Eigentum der FSCB waren.

Die Gemeinde Alfter betrachtet den Standort als gut geeignet fur die Entwicklung einer Schule,
da hier ausreichende Flachen zur Verfigung stehen und es sich um eine Flache handelt, welche
schon seit Jahrzehnten einer Entwicklung zugefuhrt werden soll. So wurde das Gebiet bereits
des Ofteren Gegenstand von planerischen Uberlegungen im Planungsausschuss (24.06.2004,
16.06.2005, 08.06.2006, 14.06.2007, 27.04.2010). Zusammenfassend und mit Verweis auf die
Verwaltungsvorlage zum Planungsausschuss am 27.04.2010 (Drucksachen-Nr. 9/3/22 ©) ist an-
zumerken, dass die damalige Intention, hier gewerbliche Flachen zur Ansiedlung eines nicht
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes zugunsten einer Neuausrichtung zur Ansiedlung einer
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Schule im Jahre 2010 aufgegeben wurden. Die damalige Planung sah vor, die bisherigen ge-
werblichen Flachen zur Ansiedlung einer Schule (Freie Christliche Schule) mit Gemeinbedarfs-
flachen zu uberplanen. Der Planungsausschuss ist dieser konzeptionellen Neuausrichtung und
Erweiterung des Plangebietes im Jahre 2010 gefolgt. Das Planverfahren zur Ansiedlung einer
Schule wurde bis zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch-
gefihrt. Allerdings wurden die damalige Plankonzeption und das Verfahren seitens des Schul-
tragers nicht fortgefuhrt, da sich ihm die Moglichkeit bot, das bis dato angemietete Geb&ude
Schontalweg Nr. 5 (ehemaliges Tertia-Gebaude) zu erwerben. Nun reichen die Flachen am be-
stehenden Standort jedoch nicht mehr aus. Des Weiteren soll seitens der FSCB auch die Mog-
lichkeit der Einrichtung der Sekundarstufe Il geschaffen werden.

Aufgrund dieser Planungshistorie sowie der bestehenden Grundsticksverfigbarkeit wurde eine
Standortalternativenprifung daher nicht durchgefuhrt.

Fur den Standort selbst wurden jedoch verschiedene Alternativen untersucht. Diesbezuglich wird
auf das Kapitel 3.1 verwiesen.

1.4. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 087 ,Im Klostergarten® umfasst eine Flache von
ca. 29.268 m2. Folgende Grundstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

¢ Gemarkung Oedekoven, Flur 4, Flurstiicksnummern: 119, 274, 276 (tlw.), 277, 385, 628,
630, 632, 636, 638, 639, 650, 651, 652, 653, 654, 655 (tlw.) 656, 657 (tlw.), 658 (tlw.),
659, 660, 670, 672, 676, 679, 680, 682, 684 und 2246

¢ Gemarkung Oedekoven, Flur 5, Flurstiicksnummern: 28, 29, 137, 148/33, 217/34, 515,
518, 522, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 546, 547 und 550
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2. Planungsparameter

2.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir den Bereich des Campus Klostergarten tiberwiegend
,Gewerbliche Bauflache - G* und am nordwestlichen Randbereich ,Gemischte Bauflache - M*
dar. Da das Planungskonzept die Errichtung von Schuleinrichtungen vorsieht, fir die eine ,FIa-
che fiir Gemeinbedarf* dargestellt werden soll, wird die 4. Anderung des FNP im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplans 087 ,Im Klostergarten® durchgefihrt. Verbleibende
Restflachen der ,Gewerblichen Bauflache® bzw. der ,Gemischten Bauflache“ werden dariber
hinaus der angrenzenden ,Gemischten Bauflache® bzw. der ,Wohnbauflachen* zugeordnet. Die
landesplanerische Anfrage bei der Bezirksregierung Koéln (,Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung®) wurde bereits mit Schreiben vom 04.05.2017 positiv beschieden.

Abb. 2: Entwurf der 4. Anderung des FNP (ohne Mafstab), Quelle: Umweltplanung Bonn/Gemeinde Alfter

2.2. Bebauungsplan
Fir die Grundstucksflachen im Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan.

Vorhaben sind derzeit, mit Ausnahme der Grundstlicksflachen entlang der Stralde ,Im Kloster-
garten®, gemal § 35 BauGB als AulRenbereich zu beurteilen. Eine Umsetzung des Planungskon-
zeptes ,Campus Klostergarten® ist aufgrund der GréRenordnung und in Anbetracht der Notwen-
digkeit einer stadtebaulichen Steuerung nicht in Form einer Bewertung Uber das so genannte
Einfigegebot nach § 34 BauGB mdoglich. Das Vorhaben ist ebenfalls nach den Kriterien fur die
Zulassigkeit fur Bauvorhaben im Auf3enbereich geméafR 8 35 BauGB nicht genehmigungsfahig.
Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 1 (3) BauGB gewabhrleisten zu
kénnen ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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2.3.  AuBere Anbindung des Plangebietes

Eine duRere FahrerschlieBung des Campus Bereiches ist durch die Straf3e ,Im Klostergarten®
mit weiterem Anschluss an die Medinghovener Stral3e vorhanden. Fir FuRganger und Radfahrer
besteht dartiber hinaus die Mdglichkeit, den Bereich Uber die Tempelstralle und den Malteser-
weg zu erreichen.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1. Planungsvarianten

In einem langeren Prozess hat die FCSB auf der Grundlage eines Raumprogramms Planungs-
konzepte fur das Schulzentrum erarbeitet. Kern des Schulprojektes ist nun das Nebeneinander
von zwei Einrichtungen, die in einem engen funktionalen Zusammenhang stehen:

e Schule
e Sporthalle

Eine vormals geplante Kindertagesstatte ist entfallen, da kein entsprechender Bedarf besteht
und die Auswirkungen auf die Umgebung, z. B. Verkehr, durch den Entfall der Kindertagesstatte
reduziert werden. Ziel des Planungskonzeptes ist es, einen Lern- und Lebensort zu schaffen, der
Uber die sich stetig verdndernden Rahmenbedingungen hinaus ein attraktives und zeitgeméies
Umfeld fir die Schiler bietet.

Im ersten Halbjahr 2016 entwickelte ein Bonner Architekturbliro einen ersten konzeptionellen
Entwurf, welcher am 22.06.2016 dem Ausschuss fir Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung
und Mobilitat vorgestellt worden ist. Nach der Vorstellung der Planungskonzeption hat der Pla-
nungstrager Gesprache mit den betroffenen Anliegern der geplanten Schule gefthrt. In diesen
Gesprachen haben die Anlieger inre Bedenken gegen die Gebaudekonzeption des Schulgebau-
des vorgetragen. Die Anlieger befirchten durch die funktionale Ausrichtung des Schulgebaudes
(kompakter Gebaudekdrper/ Frei- und Pausenflaichen um das Gebéude herum angelegt) eine
erhebliche Larmbeaufschlagung ihrer Garten- und Freiflachen. Daher wurde die Planungskon-
zeption der Schule durch einen Systembautrager Gberarbeitet. Die funktionale Verbindung zwi-
schen Schule, Turnhalle und damals noch Kindertagesstéatte blieb erhalten. Die Turnhalle sowie
die Kindertagesstatte wurden in geringerem Umfang architektonisch weiterentwickelt.

In einer Studie (Variantenvergleich Standorte ,Schulcampus Im Klostergarten Alfter,
07.09.2017) wurden zunachst sechs Varianten dargestellt, wie dieses Raumprogramm in unter-
schiedlichen Gebaudeanordnungen auf den der FCSB zur Verfliigung stehenden Grundstiicks-
flachen umgesetzt werden kann. Die Grundstiicksverfugbarkeit war ein wesentliches Kriterium
bei der Bewertung der unterschiedlichen Gebaudestandorte. Aus dieser Studie wurden vom Aus-
schuss fur Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat am 23.11.2017 zwei Varianten
(Variante 2 und 6) ausgewahlt, um mit lhnen die friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf § 3
Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Erst nach einer intensiven Diskussion der beiden
Varianten in der Offentlichkeit sollte eine Entscheidung fiir die weitere stadtebauliche und archi-
tektonische Durcharbeitung eines Entwurfes erfolgen.

Beiden Varianten ist gemeinsam, dass der Schulstandort (Bereich A) im westlichen Teil des Plan-
gebietes verortet wird. Hier sind aufgrund der zur Verfiigung stehenden Grundstticksflachen die
Errichtung des Schulgebaudes sowie die Erreichbarkeit des Gebaudes optimal méglich. Die bei-
den Einrichtungen Sporthalle und KiTa werden im norddstlichen Teil des Schulstandortes unter-
gebracht. Der Unterschied der beiden Varianten 2 und 6 liegt in der funktionalen und architekto-
nischen Ausgestaltung des Schulgebaudes. Variante 2 kann als ,Quadrat einen ruhigen Innen-
hof erzeugen, was den umliegenden Nachbarwohnh&usern als Schallschutz dient. In Variante 6
wird das Schulgebaude in ,S-Form“ mit groflerem Abstand zu den Nachbargrundstiicken geplant;
hierfir ist jedoch eine grol3ere Geb&dudehthe erforderlich.
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Abb. 3: Variante 2 (ohne Maf3stab) — ,Das Quadrat*

Abb. 4: Variante 6 (ohne Mal3stab) — ,Das S*

Die beiden hier dargestellten Varianten wurden im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung
vom 03. April bis einschlielich 30. April 2018 im Rahmen einer 1. Blrgerinfoinformationsveran-
staltung am 10.04.2018 intensiv mit den anwesenden Birgerinnen und Birgern diskutiert.

Die Diskussionen mit den Burgerinnen und Biirgern sowie mit dem Planungstrager sowie den
weiteren beteiligten FachbUros fihrte darauf hin zu einer Anpassung und Fortschreibung der
Planungsvarianten 2 und 6. Hierbei wurden wiederum drei Varianten erstellt. Allen Varianten
gemeinsam ist, dass auf die Kindertagesstatte verzichtet wurde. Des Weiteren wurde die Anzahl
der Schiler von 825 auf 780 reduziert. Durch diese Mal3nahme konnten die Klassengréf3en so-
wie auch die Baumasse der Schule reduziert werden. Somit wurde die Zahl der Vollgeschosse
entlang der Stral3e ,Im Klostergarten® von vier auf drei Vollgeschosse zuriick genommen. Die
Sporthalle blieb in ihrer Kubatur unverandert. Die drei neuen Varianten wurden den Blrgerinnen
und Birgern in der 2. Blrgerinformationsveranstaltung am 05.06.2018 im Rathaus der Gemeinde
Alfter vorgestellt.
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Variante 1 (05.06.2018) Variante 2 (05.06.2018) Variante 3 (05.06.2018)

/1@/\\ F r
v m
£ i
- Entfall Kindertagesstatte - Entfall Kindertagesstatte - Entfall Kindertagesstatte
- Reduzierung Schiileranzahl - Reduzierung Schuleranzahl - Reduzierung Schiileranzahl
- Reduzierung Vollgeschosse von IV auf || - Reduzierung Vollgeschosse von IV auf llI - Reduzierung Vollgeschosse von IV auf IlI
- Positionierung Sporthalle - Positionierung Sporthalle - Positionierung Sporthalle
- Hauptgeb&ude mit geringerem Volumen - Hauptgebaude mit geringerem Volumen
- Winkelgebaude, Funktionsbereich separiert - separates Riegelgebdude im Baufeld B
- Pausenhofflachen teilweise im AuBenbereich - Pausenhofflachen teilweise im AuRenbereich

- geringere Parkplatzflachen

Abb. 5: Varianten 1 bis 3: Stand vom 05.06.2018

Der Ausschuss fir Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat beschloss anschlie-
Bend in seiner Sitzung am 28.06.2018 die Weiterfihrung der Plankonzeption auf der Grundlage
der Variante 1 vom 05.06.2018.

3.2. Finaler Stadtebaulicher Entwurf

Abb. 6: Stadtebaulicher Entwurf inklusive Freiflachenplanung, Quelle: Planungsburo Griiner Winkel
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Fur den Neubau der vierziigigen Gesamtschule, einer Vierfeldsporthalle und die Entwicklung ei-
nes Schulcampus stehen drei Grundstlicksbereiche zur Verfigung. Das westliche Grundsttick
ist als Gelande fur den Schulbaukorper und den Pausenbereich vorgesehen. Das mittlere Grund-
stick ist als Stellplatzflache fir PKW und das dstliche Grundstick als Standort fr eine Vierfeld-
Sporthalle und fur die Kiss & Ride Zone vorgesehen.

Die Grundstiicke befinden sich in einer Ubergangszone von der Wohnbebauung zum angren-
zenden Gewerbegebiet. Das Hanggrundstiick fir den Schulbaukérper steigt von Suden nach
Norden um ca. 8 m an. An den Ost-, West- und Nordseiten wird es durch Wohngebaude in offener
Bauweise flankiert. Nach Siiden grenzt ein sehr heterogenes Gewerbegebiet an. Der Siedlungs-
rand von Oedekoven wird kunftig durch den neuen Schulstandort entlang der Strale ,Am Klos-
tergarten® gepragt. Das neue Schulareal entwickelt sich dem Gelande folgend von einer dreige-
schossigen Bebauung im Stden zu einer Zweigeschossigkeit im Norden. Das Schulgebaude
umschliel3t einen grofR3en Innenhof und nimmt im Innern die Topographie des Gelandes auf. Der
so entstehende Schulhof schirmt den Pausenlarm gegen die Nachbarbebauung ab.

Nachfolgend werden weitere grundlegende Elemente der Planung vorgestellt. Im Zuge der An-
gebotsbebauungsplanung ist dabei zu beachten, dass im Rahmen der Festsetzungen Abwei-
chungen hiervon zulassig sind.

Schulgebdude

Der Haupteingang zum Schulgebéaude liegt gemaf dem stadtebaulichen Entwurf im Sidosten
an der Strale ,Am Klostergarten®. Dort ist eine groRRzligige Pausenhalle vorgesehen. Auf der
Eingangsebene befinden sich die Rdume des Ganztagsbereichs, die Mensa und die Pausen-
halle. Die Pausenhalle ist Giber einen Luftraum mit den oberen Ebenen verbunden. Der Aula ist
ein Musikraum mit vorgelagerter Bihne angegliedert. Die Aula und die Mensa lassen sich bei
Bedarf mittels einer mobilen Trennwand zusammenschalten. Die Eingangsebene ist insgesamt
als groler ,Willkommensbereich“ zu betrachten.

Dem Geléande folgend erreicht man Uber eine Treppenanlage die Ebene + 1,20 m. Auf dieser
Ebene befinden sich die Fachrdume Werken/Technik, Kunst und Textillehre. Im nordlichen, nicht
belichteten Gebaudebereich, werden Nebenraume und schulische Technikbereiche geplant. Die
oberen Ebenen sind Uber Treppenanlagen und einen zentralen Fahrstuhl an die Pausenhalle
angebunden. Auf kurzem Wege vom Haupteingang erreichbar und an der Pausenhalle gelegen
sind die Lehrer- und Verwaltungsrdume im 1. Obergeschoss vorgesehen. Sie stellen einen in
sich geschlossenen Bereich dar, der nicht von Schiilern durchquert werden muss.

Um den Innenhof gruppieren sich die Cluster der Jahrgénge 5, 6, 7 und 8. Im obersten Geschoss
befindet sich die Jahrgangsstufe 10 und der komplette Bereich der Sekundarstufe Il. Den Clus-
tern zugeordnet sind neben den Klassen- und Gruppenraumen offene Lehrzonen geplant. Diese
offenen Arbeitsnischen, die die Flure natlrlich belichten, schaffen eine angenehme Atmosphére
mit hoher Aufenthaltsqualitét. Im stidlichen Bereich sind die Fachklassen Biologie, Chemie und
Physik sowie die Mediathek/Selbstlernzentrum, die Lehrkiiche und der Andachtsraum fiir Lehrer
geplant.

Durch den sich tber alle Geschosse erstreckenden Luftraum wird die Pausenhalle zum Zentrum
der Schule und ermdglicht eine gute Orientierung im Gebaudekomplex. Die nach innen zum Hof
orientierten Flachdacher sind begehbar und dienen den Schiilern als Pausenflache. Die Erschlie-
RBungsflure im 6stlichen und westlichen Bereich stellen den Sichtkontakt zum Innenhof her. An
der Westseite befindet sich ein offener Durchgang zum Innenhof. Uber diesen kann der Innenhof
bewirtschaftet werden, gleichzeitig dient er als Rettungsweg ins Freie.

Alle Ebenen lassen sich Uber einen zentralen Fahrstuhl erschlieRen. Das Gebaude ist insgesamt
behindertengerecht geplant.
Sporthalle

Die Sporthalle ist als Vierfeldhalle mit Zuschauertribiine geplant. Die ErschlieRung der Sporthalle
erfolgt Uber die Strafl3e ,Im Klostergarten®. Ein im Westen grof3zligig vorgelagerter Bereich nimmt
die PKW-Stellplatze auf und dient der Sporthalle als Vorplatz. Von dort betritt man unter einem
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Vordach ein gro3zligiges Foyer. Dieses erlaubt den direkten Einblick in das Spielfeld der Halle.
Eine offene Treppe fuhrt die Zuschauer nach oben zu den Triblnenplatzen. Die Halle lasst sich
durch mobile Trennvorhange in 4 gleiche Hallenbereiche unterteilen. Die Umkleiden werden an
der Westseite auf der Eingangsebene organisiert.

Material- und Farbkonzept

Gemal dem derzeitigen Konzept wird das Schulgebaude mit einem graugelben Ziegel verklei-
det. Die Flachdacher werden durchgehend begrint. Grof3ziigige Glasfassaden lassen den Au-
Benraum bis tief in das Innere hineinwirken. Im Gebaudeinneren werden Farben aus dem gelb-
griin Spektrum eingesetzt. Sie setzen zur besseren Orientierung farbige Akzente in den Flurbe-
reichen der Cluster. Dadurch ist ein optimaler Aul3enbezug gegeben, so dass sich die Schule
sowohl nach auf3en wie auch im Innern hell und freundlich prasentiert. Fensterbénder bringen
viel Tageslicht in die Klassenraume. Die Glasfassaden werden als Pfosten/ Riegelkonstruktionen
ausgebildet, die Bandfassaden als Alu- Elementfenster. Alle Fensterflachen erhalten einen au-
Benliegenden Aluminium-Lamellen-Sonnenschutz. Durch die Material- und Farbwabhl stellt sich
das Schulgebé&ude als offenes, modernes und einladendes Geb&ude dar. Der Ziegel strahlt Be-
standigkeit und Modernitat aus.

Der Sockelbereich der Sporthalle ist im gleichen Ziegelmaterial wie das Schulgebaude konzipiert
und stellt dadurch den inhaltlichen Bezug zwischen den Gebauden dar. Der obere Bereich der
Halle wird mit einem Plattenmaterial (z.B. Trespa) verkleidet. Der Eingangsbereich wird mit einer
Pfosten-Riegel-Fassade grof3ziigig verglast. Die Belichtung der Halle erfolgt tiber seitliche Fens-
terbander und, je Hallenfeld, Uber ein Dachoberlichtband.

3.3.  Erschliezung

Die Erarbeitung des Planungskonzeptes Campus Klostergarten wird begleitet durch das Ver-
kehrsplanungsbiro IVV aus Aachen.

3.3.1. Offentliche ErschlieRung

Durch die Lage des Campus Klostergarten an der Stral3e ,Im Klostergarten“ mit Anschluss an die
Medinghovener Stral3e ist eine leistungsféhige FahrerschlieBung vorhanden. Eine Anfahrbarkeit
des Campus aus nérdlicher Richtung fir den motorisierten Verkehr wird durch bauliche Maf3nah-
men ausgeschlossen. Die nérdlich angrenzenden Stral3en kénnen weitere Verkehrsmengen
nicht aufnehmen.

Mit dem Betrieb des Schulbereichs ist sowohl der Hol- und Bringverkehr der Schiler, als auch
der Lehrerverkehr verbunden. Die Schilerinnen und Schiler werden zu ca. 35 % mit privaten
Bussen befordert; in der Nahe des Campus gibt es aber auch eine Haltestelle der Buslinie 633
(im Stiden) und 843 (im Norden) der Stadtwerke Bonn (SWB). Das grundliegende Konzept sieht
vor, dass die Kleinbusse die Grundschuler zur Grundschule im Schontalweg beférdern. Die 5.-
bzw. 6. Klassler werden entweder bis zur Grundschule gefahren und gehen von dort zu Fuf3 bzw.
fahren weiter mit den Kleinbussen zur Gesamtschule. Die Kleinbusse parken demnach entweder
im Bereich der Grundschule im Schontalweg oder im Bereich der Parkpléatze vor der Turnhalle
bzw. auf den Optionsflachen 6stlich der Turnhalle. Aktuell nutzt die FCSB 15 Kleinbusse sowie
drei Linienbusse. Hier ist mit einer weiteren Zunahme zu rechnen.

Das ErschlieBungskonzept sieht im Bereich der Sporthalle eine Wendeschleife fir die Hol- und
Bringverkehre durch die privaten Kleinbusse vor. Dartber hinaus wird in diesem Bereich auch
eine Kiss & Ride Zone als Elternhaltestelle vorgesehen.

Der Bereich vor der Schule wird ausdriicklich nicht als Haltezone ausgebaut. Der Schulbereich
wird ausschlief3lich durch Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge (z. B. Anlieferung der Mensa)
angefahren.
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3.3.2. Ruhender Verkehr — Stellplatze

Die fur die Schul- und Sporthallennutzung erforderlichen PKW- Stellplatze werden in ausreichen-
der Anzahl auf den zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflachen zwischen Schule und Sport-
halle nachgewiesen. Insgesamt sind im Plangebiet ca. 70 PKW-Stellplatze vorgesehen, welche
den Bedarf fur die Schule und die Turnhalle decken. Neben 85 Fahrradstellplatzen im westlichen
Bereich der Schule, welche bei Bedarf auf bis zu 160 Fahrradstellplatzen erweitert werden konn-
ten, sind im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatze fur Schule /
Sporthalle weitere ca. 180 Fahrradstellplatze und im Bereich der Sporthalle weitere ca. 55 Fahr-
radstellplatze vorgesehen. Von den Parkplatzen fur Pkw bzw. den weiteren Fahrradabstellplat-
zen Ostlich der Schule fuhrt zukinftig ein von der heutigen Fahrbahnkante gemessener 3,6 m
breiter Fu3- und Radweg zur Schule, um eine sichere Wegverbindungen zu gewahrleisten.

3.3.3. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Campus Klostergarten ist im Norden Uber die Buslinie 843 (Haltestelle: Alfter Ginggasse)
fuBlaufig zu erreichen. Im Siden ist der Campus mit der Buslinie 633 zu erreichen. Fir die Lini-
enbusse der Linie 633 und auch den speziellen Schilerverkehr (Zusatzfahrten nur fiir Schiler)
sind an der Medinghovener Strale zukiinftig beidseitig Haltstellen angedacht. Uber die Halte-
stelle Chateauneufstrale kann der Standort der Schule aber auch im Bestand bereits ful3laufig
erreicht werden. Beide Linien verkehren im 30 Minutentakt im Nahbereich der Schule und ge-
wahrleisten damit eine ausreichende OPNV-ErschlieBung. Bei der Buslinie 680, welche ebenfalls
im Suden des Plangebietes verlauft, handelt es sich um eine Kleinbuslinie (17-sitziger Kleinbus),
welche nicht als Zubringer fir die Gesamtschule dienen kann. Die Haltestelle ,Alfter Mihlen-
strale“ (Linie 680) ist somit nur sehr untergeordnet fiir die OPNV-ErschlieRung heranzuziehen.
Neben den privaten Bussen des FCSB ist daher auch die Anbindung an den OPNV gegeben.
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Abb. 7: OPNV-ErschlieRung; Stand: Mai 2019, Quelle: Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG, Aachen
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3.4. Ver-und Entsorgung

3.4.1. Versorgung

Die Versorgung des Campusgelandes mit den tblichen Medien (Wasser, Gas, Kommunikation)
ist aus dem Bestand des Umfelds gewahrleistet.

3.4.2. Entsorgung

Schmutzwasser

Als Vorfluter fur die klarpflichtigen und die nicht klarpflichtigen Abwasser dient der vorhandene
Mischwasserkanal in den umliegenden Stral3en. Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist in
der aktuellen Entwasserungsplanung fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Bonn-Duisdorf be-
riicksichtigt. Fur das Plangebiet ist die Entwasserung im Mischsystem vorgesehen.

Niederschlagswasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte die Erstellung eines Entwasserungskonzep-
tes (Ingenieurbliro Osterhammel GmbH). Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet ausweislich des aktuellen Bodengutach-
tens nicht méglich. Ein ortsnahes Einleiten in einen Bach scheidet ebenfalls aus, da sich kein
entsprechendes Gewasser in der Nahe befindet. Das anfallende Niederschlagswasser muss so-
mit, wie auch das Schmutzwasser, in den naheliegenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Eine im Entwéasserungskonzept durchgefiihrte Bilanzierung der Flachen zeigt, dass der vorhan-
dene Mischwasserkanal nur in Teilen fur die anfallenden Wassermengen bemessen ist. Die er-
mittelten unbefestigten Flachen aus der Flachenbilanz werden mit den Ansétzen aus der Gene-
ralentwasserungsplanung gegentbergestellt. Der Vergleich zeigt, dass die Flachen des Schul-
gebaudes, des Parkplatzes im Bereich der ,Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Stellplatze fur Schule / Sporthalle® sowie der Bereich der Sporthalle ohne Rickhaltungsmalnah-
men auskommen. Fir die Flachen des Parkplatzes bei der Sporthalle wird eine Rickhaltung auf
dem eigenen Grundstick notwendig. Mit Anpassung der Befestigungsart ist eine Riickhaltung
gof. fur die Parkflache bei der Sporthalle nicht notwendig. Detaillierte Planungen erfolgen im
Rahmen der Baugenehmigungsplanung.

Um die anfallenden Wassermengen zurtickzuhalten bzw. verzogert in den Mischwasserkanal
abzuleiten, mussen in der weiteren Planung sowohl aus Griinden der Einleitungsbeschrankung,
als auch aus dem Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 RiickhaltungsmafRnahmen be-
ricksichtigt werden. Die Dimensionierung des erforderlichen Rickhaltevolumens ergibt sich da-
bei aus der Differenz des bei einem mindestens 30-jahrigen Regenereignis auf den abflusswirk-
samen Flachen anfallenden Wassers, abziglich der mit dem 2-jahrigen Berechnungsregen auf
derselben Flache anfallenden Wassermenge. Aufgrund des ,gefangenen Innenhofs® ist im Be-
reich des Schulgebaudes ein Regenereignis von 100 Jahren anzunehmen, da ein Abfluss nach
Aulzen ggf. nicht mdglich ist. Die Detailplanung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung.

3.5. Energiekonzept

Alle offentlichen Geb&ude muissen die gesetzlichen Vorgaben wie EnEV und WarmeEG einhal-
ten. Diese definieren einen bestimmten Anteil von erneuerbaren Energien fiir ein genehmigungs-
fahiges Energiekonzept. Im Plangebiet ist ein Anschluss an eine Fernwarmeleitung nicht mog-
lich, daher muss neben dem Anschluss an die 6rtliche Gasleitung zusatzlich ein regenerativer
Anteil gewahrleitstet werden. Dies kann neben dem Einsatz einer Warmepumpe auch ein Block-
heizkraftwerk bzw. eine Photovoltaik- oder Solaranlage erreichen.

Detaillierte Energiekonzepte erfolgen im Rahmen der Baugenehmigungsplanung.
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4. Planinhalte und Festsetzungen

4.1, Flache fur Gemeinbedarf

Gemal der planerischen Zielsetzung zur Errichtung einer Gesamtschule mit angegliederter
Sporthalle wird fir das gesamte Plangebiet eine Flache flir Gemeinbedarf festgesetzt. Textlich
erfolgt hier die Festsetzung, dass hier Gebaude und Einrichtungen zulassig sind, welche im Zu-
sammenhang mit einer Nutzung als Schule und einer Sporthalle zulassig sind. Zuktnftige Nut-
zungen sind hieran zu messen. Somit ist im Bereich der Schule z. B. auch eine Schulmensa
zulassig, da diese unter dem Begriff Schule zu subsummieren ist.

Der sidwestliche Bereich erhalt die Festsetzung der Zweckbestimmung ,,Schule”, um die von der
Politik festgelegte Variante planungsrechtlich zu sichern. Ziel dieser Festsetzung ist somit die
Sicherung des vorliegenden und politisch beschlossenen stadtebaulichen Konzeptes.

Der stadtebauliche Entwurf sieht im nordostlichen Baufeld die Errichtung der Sporthalle vor, so-
dass fur diesen Bereich die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Sporthalle® erfolgt.

Im mittleren Bereich sind keine Hochbauten sondern lediglich Stellplatze fur PKW und Fahrrader
vorgesehen, welche fir die Schule und die Sporthalle vorgesehen sind. Daher erfolgt fir diesen
Bereich die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Stellplatze flr Schule / Sporthalle®.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Im Zuge der Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf sind Regelungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung nicht zwingend erforderlich. Um die Einfigung in die Umgebung sicherzustellen,
macht die Gemeinde Alfter jedoch von der Mdglichkeit Gebrauch, auch fir die Flache fur Ge-
meinbedarf Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung zu treffen. So erfolgen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) sowie zur maxi-
malen Geb&audehdhe.

4.2.1. Grundflachenzahl

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fur die Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»ochule® und ,Sporthalle” eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die Festsetzung ori-
entiert sich dabei an den Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir ein Mischgebiet und ermdéglicht
ebenfalls die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes. Mit den Festsetzungen soll eine hohe
Ausnutzbarkeit der Flachen unter Berticksichtigung des vorliegenden Konzeptes erméglicht wer-
den. Gemal dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alfter werden die tber-
wiegenden Teile des Plangebietes als gemischte bzw. gewerbliche Bauflache dargestellt. Nur
geringe Teile sind hier als Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Festsetzung der GRZ dient somit
der Sicherung einer angemessenen Dichte im Ubergang von den groRflachigen Einzelhandels-
betrieben stdlich des Plangebietes zu den nérdlich an den Schulstandort angrenzenden Wohn-
gebieten.

Im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze fir Schule /
Sporthalle® wird auf die Festsetzung einer GRZ verzichtet, da hier keine Hochbaukoérper vorge-
sehen sind. Mit der Festsetzung der Anpflanzflache M1b sowie der Festsetzung zur Begrinung
von Flachen fir Gemeinbedarf werden auch ohne die Festsetzung einer GRZ fiir diesen Bereich
entsprechende Freiflachen gesichert.

4.2.2. Gebaudehohe

Fur das Schulgebaude erfolgt die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 109,5 m
tber NHN (Normalhthennull). Das vorhandene Gelande liegt im Stdosten bei ca. 96,0 m . NHN
und steigt in Richtung Nordwesten auf ca. 104,0 m G. NHN an. Von der Stral3e ,Im Klostergarten®
ergibt sich somit eine Geb&udehdhe von ca. 13,5 m 0. NHN. Die festgesetzte Gebaudehthe
orientiert sich dabei an den Wohngebauden des Tonweges, welche Firsthéhen von 108,66 m (.
NHN (Tonweg 4 und 6) und 110,85 m 0. NHN (Tonweg 8) aufweisen. Die weiter nach Norden
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befindlichen Wohngebéude weisen dann anschlieend deutlich héhere Firsthbhen ber NHN
auf. Die Festsetzung dient somit dem Einflgen der Schule in das Ortsbild.

Fur die Sporthalle erfolgt die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe von 108,2 m . NHN.
Die Bestandshéhen liegen hier bei 95,0 m . NHN im Osten bis ca. 99,5 m U NHN im Westen.
Auch diese Festsetzung greift die bestehenden Gebaudehthen im der Umgebung (z. B. Tem-
pelstral3e 13 (109,65 m 0. NHN) auf und dient ebenfalls dem Einfligen des Baukorpers in das
Ortsbild.

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen erfolgen textliche Festsetzungen zur Gebau-
dehdhe. So wird klarstellend festgesetzt, dass sich die maximal zulassige Hohe baulicher Anla-
gen aus den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung fur die einzelnen tGberbaubaren
Grundstucksflachen ergibt. Als Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzung i. S. von § 18 (1) BauNVO
gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen tber Normalh6hennull (. NHN). Dabei
bezieht sich die maximale Gebaudehohe bei den Gebauden mit Flachdach auf die Attika.

Die Festsetzung beziiglich der Uberschreitungsmoglichkeit der festgesetzten maximalen Gebau-
dehdhen durch sonstige Dachaufbauten (z. B. technische Aufbauten, Technikzentralen, Fahr-
stuhluberfahrten, Treppenh&user, Lichtkuppeln sowie Anlagen fir regenerative Energien) eroff-
net einen notwendigen Gestaltungsspielraum bei der Hochbauplanung, ohne stadtebauliche Ent-
wicklungsziele oder nachbarliche Belange zu beeintrachtigen.

Darlber hinaus sieht der vorliegende Entwurf flr die Sporthalle zur besseren Beleuchtungssitu-
ation die Errichtung von vier Sheds vor, welche die festgesetzte Gebaudehthe Uberschreiten.
Um die Sheds zu erméglichen erfolgt die Festsetzung, dass im Bereich der Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle® max. vier Sheds die festgesetzte maximale Geb&aude-
héhe um maximal 2,6 m (110,8 m 0. NHN) Uberschreiten dirfen. Die zuséatzlich festgesetzte
Beschrankung der Lange und Breite je Shed dient ebenfalls einer Sicherung eines angemesse-
nen Ortsbildes.

4.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich an den dem Bebau-
ungsplan zu Grunde liegenden Entwurf. Dartber hinaus sind sie das Ergebnis von Stellungnah-
men der angrenzenden Blrgerinnen und Birger, welche sich im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB fir grof3ere Abstdnde aussprachen.

Mit den gewahlten Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache werden dem zukiinftigen
Bauherren bzw. der zukiinftigen Bauherrin ausreichende Gestaltungsmaoglichkeiten zur Entwick-
lung gegeben, gleichzeitig aber auch hinreichende stadtebauliche Qualitaten bzw. Abstande zu
den Nachbargrundstiicken gesichert.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass fir die Errichtung von Treppenhausern (als 2. Rettungs-
weg) die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen um 3,0 m tberschritten werden dirfen.
Mit dieser Festsetzung sollen den zukinftigen Bauherren Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnet wer-
den, ohne damit negative Auswirkungen auf die Umgebung hervorzurufen.

4.4. Verkehr

4.4.1. Offentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Stralle ,Im Klostergarten®. Diese ist im Bestand
bereits vorhanden und muss planungsrechtlich nicht gesichert werden. Die Planung sieht aller-
dings die Errichtung eines 3,6 m breiten Geh- und Radweges