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1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Aldenhoven ist durch ein stetiges Bevolkerungswachstum gekennzeichnet. Gemal? den
gemeindeeigenen Zéhlungen des Einwohnermeldeamtes ist ein leichtes, jedoch kontinuierliches Be-
vélkerungswachstum ab dem Jahr 2013 zu verzeichnen. Dieser Trend wird durch die Zahlungen von
IT.NRW bestétigt. Bedingt durch die Zuzlige kommt es zu einer Nachfrage an Wohnbauflachen. Auf-
grund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in Aldenhoven ist der Bedarf zeitlich und ma-
teriell gegeben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass dieses Bevolkerungswachstum langfristig
anhalten bzw. zunehmen wird. Weiterhin zeigt das Flachenmonitoring der Ortslage Niedermerz, dass
gerade auf den verfahrensgegenstéandlichen Flachen sowie auf den angrenzenden Flachen eine Re-
serve fir Wohnen zu verzeichnen ist.

Die Ortslage Niedermerz bildet gemeinsam mit der Ortslage Aldenhoven mittlerweile eine zusam-
mengewachsene Siedlungsmitte der Gemeinde. Insbesondere aufgrund der unmittelbaren Lage zu
den Uberortlichen Verkehrstrassen stellt Niedermerz einen attraktiven Wohnstandort dar. Erganzend
dazu besteht in der angrenzenden Ortslage Aldenhoven eine gute Ausstattung mit Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur. Um die bereits angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt in der Gemeinde
Aldenhoven zu entzerren, ist die Entwicklung neuer Wohnbauflachen gewtinscht und erforderlich.
Durch die Prozesse der Individualisierung und Pluralisierung der Lebensformen wéachst der Bedarf an
Ein- und Zweipersonenhaushalten und damit der Bedarf an flexiblen Wohnraumkonzepten. Die De-
ckung dieses Bedarfs kann durch die bestehende Bebauung nicht gewahrleistet werden und soll da-
her durch die Anlage von Mehrfamilienhdausern erfolgen. Die verfahrensgegenstéandlichen Flachen
bieten sich fur das Planvorhaben besonders an, da durch die Bebauung einer leerstehenden Halle
und deren angrenzenden brachliegenden Flache eine groRere Liicke geschlossen werden kann. Zu-
dem ist ein unmittelbarer Anschluss an die Von-Paland-StraRe mdglich. Somit kann vorliegend eine
effektive Entwicklung betrieben werden.

GemaR dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen als ,Mischbauflache” dar. Ein Bebauungsplan besteht
nicht. Aufgrund der Grol3e und des Zuschnittes sind die Flachen als Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB
zu bewerten. In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 N - Von-Pa-
land-StralBe - erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Baugebietes durch Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungspla-
nes. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse und
der Ausbildung eines stadtebaulich geordneten Landschaftsrandes sowie eines harmonischen Uber-
gangs zu den bestehenden Siedlungs- und Freiraumstrukturen. Ein weiteres Planungsziel ist die
Schaffung eines attraktiven Wohnflachenangebotes fur die zukinftige Entwicklung der Gemeinde.




Gemeinde Aldenhoven
Begrindung zum Bebauungsplan 89 N - Von-Paland-Stral3e - -V- DH

1.3
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Planverfahren

Die Gemeinde Aldenhoven plant zur Umsetzung des Vorhabens den Flachennutzungsplan zu andern,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das geplante Vorhaben zu schaffen. Um das Ver-
fahren zu beschleunigen, soll die Aufstellung der 55. Flachennutzungsplanédnderung ,Von-Paland-
Strafle” und des Bebauungsplanes Nr. 89 N ,Von-Paland-StraBe” im Parallelverfahren erfolgen. Es
wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit Offenlage sowie der Erstellung
eines Umweltberichtes durchzufuhren.

Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Aldenhoven gehort dem Kreis Diren, Nordrhein-Westfalen, an. Auf einer Flache von
44,13 kmz leben hier ca. 14.000 Menschen. Die Gemeinde umfasst die Ortschaften Aldenhoven, Dir-
boslar, Engelsdorf, Freialdenhoven, Niedermerz, Schleiden und Siersdorf. Im Norden grenzt das Ge-
meindegebiet an Linnich, im Westen an Jilich und Inden, im Osten an Baesweiler und Alsdorf und im
Suden an Eschweiler.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich in der Gemeinde Aldenhoven im Osten der
Ortslage Niedermerz.

Merzbach

Abbildung 1: Derzeitige Situation

Das Plangebiet (in Abbildung 1 rot dargestellt) hat eine Gr6Re von ca. 7.600 m2 und liegt im 6stlichen
Bereich der Ortslage Niedermerz. Es umfasst folgende Bereiche des Grundstiickes Gemarkung Nie-
dermerz Flur 13, Flurstiicke 85 und 86 sowie Teile des Flurstiicks 4.

Auf den Flachen befindet sich derzeit eine Wohnbebauung mit zuséatzlicher gewerblicher Flache und
eine leerstehende Halle. Der 6stliche Bereich neben der leerstehenden Halle ist derzeit unbebaut
und gleicht einer brachliegenden Flache. Im Umfeld der verfahrensgegensténdlichen Flachen beste-
hen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im
Suden grenzen Wohnnutzungen an, die durch den Bebauungsplan Nr. 38 N in Kraft getreten sind. Das
Wohngebiet besteht vorwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern. Ostlich schlieRt sich die iiberort-
liche LandstraRe L 11 an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionalplan

GemaR dem aktuellen Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen wird
das Plangebiet als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich” (AFAB) dargestellt. (Bezirksregierung
Kdln, 2016) Die gesamte Ortslage Niedermerz wird ebenso als Allgemeine Freiraum- und Agrarberei-
che dargestellt ist.

| P ;;'M/wx

Abbildung 2: Regionalplan Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen. (Bezirksregierung Kéln, 2016)

Die AFAB dienen Uberwiegend den Funktionen der Landwirtschaft und des Freiraums sowie deren
Sicherung. Gemal} des Regionalplanes kénnen in den AFAB auch Siedlungen und Verkehrswege un-
terhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle gelegen sein. Eine gewisse Bautatigkeit im
Rahmen der Eigenentwicklung ist hier zulassig. Die Darstellungen des Regionalplanes stehen der Pla-
nung somit nicht entgegen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Entwurf zum in Aufstellung befindlichen Regionalplan KéIn (Bezirksregierung Kéin, 2021)
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Ebenso ist darauf hinzuweisen, dass die Darstellung des AFAB gemal dem in Aufstellung befindlichen
Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn entfallen wird. Demnach legt der in Aufstellung befindli-
che Regionalplan einen allgemeinen Siedlungsbereich, kurz ASB, fest. (Bezirksregierung Koln, 2021).
Damit sind planbedingte Konflikte weder mit dem aktuellen noch mit dem in Aufstellung befindlichen
Regionalplan erkennbar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven ist das Plangebiet als Umgrenzung eines Ande-
rungsbereiches mit der Nummer ,N1“ dargestellt, indem die verfahrensgegensténdliche Flache als
gemischte Bauflache dargestellt wird. Umgrenzt wird das Plangebiet von Wohnbauflachen sowie ge-
mischten Bauflachen. Ostlich entlang des Plangebietes verlauft die iberdrtliche Hauptverkehrsstrale
- Landstraf3e L1L. Durch den rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird ebenso eine stadtebauliche
Entwicklung auf den verfahrensgegenstéandlichen sowie umliegenden angrenzenden Flachen beab-
sichtigt.

Um das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes notwendig, damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann.
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Abbildung 4: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes; Quelle: Gemeinde Aldenhoven.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (8 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (8§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maler (8 28 BNatSchG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (8§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer mdglichen Betroffenheit zu untersuchen.
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2.4

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. 8§ 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Unteren Naturschutzbehérden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes 5 Aldenhoven / Linnich
West. In der Entwicklungs- und Festsetzungskarte wird fur den gesamten Teil des Plangebietes das
Entwicklungsziel 4 ,Temporére Erhaltung der Naturraumpotenziale bis zur Realisierung einer den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Bauleitplanung oder fachplanerischen
Festsetzung”. Demnach bezieht sich das Entwicklungsziel auf Bereich, die bereits durch den Flachen-
nutzungsplan oder Fachplanungen als bauliche Nutzungen geplant sind und mit den Zielen der Lan-
desplanung und Raumordnung abgestimmt wurden.

Demnach sind keine planbedingten Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplanes ersicht-
lich.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsanderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Indemiindung”, welches sich ca. 6,0 km 6stlich des Plan-
gebietes befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Fl4d-
chennutzungspldnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB
und in Bebauungsplédnen auszuwelsende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB
kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegan-
gen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintréachtigung nicht zu erwarten.

Aufgrund der anthropogenen Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen sowie der L 11 ist eine
Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plange-
bietes bestehen Ausweichmdoglichkeiten wie weitlaufige Freiflachen oder die Biotopstrukturen der
Ruraue, die fir ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine
Nutzungen vor, die zu mdglichen Barrierewirkungen fur uberfliegende Arten fiihren. In diesem Zu-
sammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Demnach sind
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG) und Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG)
hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Die diesbezigliche Auswertung erfolgt auf Basis der
Datenbank ELWAS NRW (MULNV NRW, 2020b).

Auf Grundlage von § 78b WHG und § 78d WHG sowie der Verordnung Uiber die Raumordnung im Bund
fur einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweis-
karte, die Hochwasser-Risikokarte und die Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung
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3.2

einbezogen. Diesbeziglich wird auf das Fachinformationssystem Klimaanpassung NRW (LANUV NRW,
2020) zuruckgegriffen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen Heilquellen, Wasserschutzgebieten sowie Oberflachengewéssern bzw.
diesbeziiglichen Uberschwemmungsgebieten iiberlagert. Rund 200 m siidlich des Plangebietes be-
findet sich der Merzbach. Dieser wird durch Verkehrsstral3en, Wohnbebauungen sowie Griinstruktu-
ren rdumlich und funktional vom Plangebiet getrennt. MaRgebliche Wechselwirkungen sind in diesem
Zusammenhang nicht zu erwarten.

Hochwasser und Starkregenschutz

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungs-
gebiete (§ 78d WHG) werden vom Plangebiet nicht Giberlagert und sowohl aus der Starkregenhinweis-
karte als auch aus der Hochwassergefahren- und Risikokarte kann kein Handlungsbedarf flr die Plan-
gebiete abgeleitet werden.

PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die Realisierung eines Wohngebietes ermdglicht werden. Im Westen bleibt das
Einfamilienhaus bestehen, es ist vorgesehen den Anbau sowie die leerstehende Halle zuriickzubauen.
Auf dem restlichen Plangebiet sind finf Mehrfamilienhauser geplant. Fir die Gebaude werden geman
Gestaltungskonzept unterschiedliche GrundstiicksgrofRen vorgesehen, die sich an die neue Zuwe-
gung orientieren. Um den bestehenden dorflichen Charakter zu erhalten, wird eine maximale zulés-
sige Geschossanzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Trotz Festsetzung von zwei Vollgeschossen
ist ein drittes Geschoss in Form eines Nicht-Vollgeschosses zuldssig. Bei Flachdachbauten ist dies
jedoch nur moglich, wenn das Nicht-Vollgeschoss um mindestens 2,0 m zuriickspringt.

Erschlielfungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung soll unmittelbar Gber die neu anzulegende Stral3e an der Von-Paland-
Stral3e erfolgen. Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt somit Gber eine zu errichtende
StichstraBe mit Wendemdglichkeit. Die neue Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrs-
beruhigter Bereich” wird in einer Regelbreite von 6,0 m ausgebaut. Mit einer solchen Breite ist die
verkehrstechnische Leistungsféhigkeit gewahrleistet. Sie ermdglicht den Begegnungsverkehr PKW-
LKW gemaR RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en) sowie den getrennten Ausbau von
Fahrbahnen und Gehwegen.

Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten Grundstiicken des Plangebietes bewaltigt.
Entlang der neu geplanten Straf3e bzw. Stich bleibt genligend Abstand, um davor ausreichend Raum
fur Stellplatze zu erméglichen. Ebenfalls besteht die Mdglichkeit eine Tiefgarage fur weiteren Stell-
platzbedarf zu realisieren.




Gemeinde Aldenhoven
Begriindung zum Bebauungsplan 89 N - Von-Paland-StraRe - .V. DH

3.3

3.4

Im Rahmen des Verfahrens erfolgte vorab eine Abfrage beim Landesbetrieb StraRen NRW, um etwa-
ige Belange vorbeugend zu klaren. Nach Rickauferung wurde ein Nachweis gefordert, dass keine
Beeintrachtigungen fur den Knotenpunkt L11 / Von-Paland-StraRe eintreten. Demnach wurde ein Si-
cherheitsaudit (Sommer Beratende Ingenieurgesellschaft mbH, 2023) erstellt, indem die Parameter
vorab mit StraBen NRW abgestimmt wurden. Das Audit kommt zu dem Ergebnis, dass der Knoten-
punkt nicht den einschléagigen technischen Regelwerken entspricht und eine Reihe an Defiziten vor-
liegt. Unabhangig von dem vorliegenden Planvorhaben ist ein Umbau des Knotenpunkts erforderlich,
um die vorhandenen Defizite zu beseitigen und eine sichere FuRgédnger- und Radverkehrsfiihrung zu
erma@glichen.

Freiraumkonzept

Ein Ziel des Freiraumkonzeptes ist es, ein aufgelockertes Gebiet zu schaffen. Die GRZ wird auf 0,4
festgesetzt, maximal kann somit eine GRZ von 0,6 versiegelt werden. Da die innere ErschlieBung als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird, wird entlang der Stellplatzflachen innerhalb der Ver-
kehrsflache Griinzlige entstehen.

Die privaten Gartenflachen sind gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kies- oder Splittflachen au-
Rerhalb von Wegen ist nicht zuléssig. Zuséatzlich ist ein Geholzstreifen in Form einer standortgerech-
ten Hecke entlang der dstlichen sowie sudlichen Grundstiicksgrenze sowie zwischen dem bestehen-
den Haus und dem neuen Wohngebiet zu bepflanzen.

Ver- und Entsorgungskonzept

Gemal § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) ist das Niederschlagswas-
ser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, nach Mal3gabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
beseitigen. Demgema0 ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Ge-
wasser einzuleiten, soweit weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal Bodenkarte fur das Land NRW (1:50.000, Geologischer Dienst NRW) ist der Boden im Plange-
biet fUr eine Versickerung nicht geeignet. Wahrend der Feldversuche im Mai 2022 wurden insgesamt
neun Rammsondierungsbohrungen bis 5,00 Meter unter Geldndeoberkante durchgefiihrt. Als Ergeb-
nis der Bohruntersuchungen wurde im hydrogeologischen Gutachten (Terra, 2022) festgehalten, dass
bis zu den angesetzten Bohrtiefen ausschlief3lich bindige Béden mit einer erfahrungsgemaf schlech-
ten Wasserdurchléssigkeit angetroffen wurden, die fir eine Versickerung ungeeignet sind. Demzu-
folge wurden im August 2022 zwei weitere Sondierungsbohrungen mit mehr als 8 Metern Bohrtiefe
abgeteuft, um in den dort erbohrten versickerungsféhigen Sanden und Kiesen eine Bestimmung der
Wasserdurchléssigkeit anhand von Versickerungsversuchen durchfuhren zu kénnen. In den darunter
anstehenden Grobsand bzw. Kies ab einer Tiefe von 7,40 m bzw. 7,80 m ist mit einer Versickerungs-
fahigkeit zu rechnen.

Zur Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe in den natiirlichen Wasserhaushalt, insbesondere die
Grundwasserneubildungsrate, soll das auf den versiegelten Flachen sowie den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser des neuen Wohngebiets einer zentralen Versickerungsanlage zugefuhrt
werden. Hierfur wurde ein Entwasserungskonzept (VDH Projektmanagement GmbH, 2023) erstellt.
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Das sich auf den StrafRenflachen ansammelnde und als schwach belastet zu kategorisierende Nieder-
schlagswasser soll auf Grundlage des Baugrundgutachtens (Terra, 2022) tiber das an der Oberflache
ausgebildete Léngs- und Quergefalle zu den Straleneinlaufen abflielen und zentral in ein unterhalb
der Stral3e herzustellendes Rigolensystem mit vorgeschalteter Vorbehandlung in Form eines Sedi-
mentfang- oder Filterschachts geleitet werden.

Die Entsorgung des Schmutzwassers soll nach Angabe der Gemeinde Aldenhoven in der Mies-van-
der-Rohe-Stral3e angeschlossen und tber das ortliche Abwasserkanalnetz abgeleitet werden.

Das Bestandsgebaude ist bereits an die Kanalisation angeschlossen, sodass hier keine Anderung er-
folgt. Die Entwasserung des Regenwassers soll weiterhin Uber den vorhandenen Teich erfolgen, der
an einem Versickerungskanal angeschlossen ist.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(8 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Grundstiickes Gemarkung Niedermerz Flur 13,
Flurstiicke 85 und 86 sowie Teile des Flurstiicks 4. Es wurden diejenigen Flachen in den raumlichen
Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fir die planungsrechtliche Absicherung der geplanten
Nutzung erforderlich sind oder die fur die Anbindung an das 6ffentliche Wegenetz genutzt werden
sollen.

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal’ § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Fla-
chen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. GemaR 8§ 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben, Tankstellen, Anlagen fiir Verwaltungen, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes wird, da sich die damit einhergehende Baustruktur nicht in die Struktur des
Ortshildes und die vorhandene Nutzungsstruktur einfigen wirde:

11 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemél3 § 1 Abs. 4, 5 BauNVO dije nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauN\VO zuldssigen nicht stérenden Handwerksbetriebe nicht zuldssig.

12 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nachfolgenden Ausnahmen [S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulasslg:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,

o Anlagen fir Verwaltungen,
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e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Mal? der baulichen Nutzung und Bauweise

(89 Abs.INr. 1und 2 BauGB)

Das Mal? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl) und der GFZ
(Geschossflachenzahl) geregelt. Dariiber hinaus wird die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Angepasst an den umliegenden Bestand wird im allgemeinen Wohngebiet eine GRZ von 0,4 festge-
setzt. Ebenfalls werden zwei Vollgeschoss mit einer GFZ von 0,8 festgesetzt. Die Orientierungswerte
mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2 gemal? § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden damit
nur in der GRZ ausgeschopft und unterliegt bei der GFZ, um die Ortliche Siedlungsstruktur aufzugrei-
fen.

Im Wohngebiet darf die zuléssige Grundflache baulicher Anlagen durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % (bis maxi-
mal 0,6) Uberschritten werden.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Gestaltungsspielraums bei der Errichtung der Mehrfamili-
enhaduser im Zuge der Ausfiihrungsplanung bei gleichzeitiger Schaffung eines vertraglichen Uber-
gangs zu den bestehenden Siedlungsstrukturen der angrenzenden Wohngebiete wird im ,Allgemei-
nen Wohngebiet” eine maximale Héhe baulicher Anlagen von 11,5 m festgesetzt.

21 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gesamthohe (GH).

22  Die Gebédudehdhe (GH) wird definiert als der hdchste Punkt der Dacheindeckung. Ber der
Ausbildung einer Attika wird die Gebédudehdhe (GH) definiert als der hdchste Punkt der At-
tika.

Fur die festgesetzten Hohenbegrenzungen wurden im Hinblick auf die Ausbauplanung in der Ortlich-
keit eindeutig bestimmbaren untere Bezugspunkte definiert. Vor diesem Hintergrund wird die nach-
folgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

23  Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fir die Bestimmung
der mittleren Wandhdhe und der Abstandsfidchen ist die Hohenlage der endgliltig herge-
stellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieSungsfidche (Oberkante
Gehweg bzw. Stral3e) in Hoéhe der Mitte der tiberbaubaren Grundstiicksfidche des jeweiligen
Grundstlicks. Bei Eckgrundstilicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieS8ungsfié-
che malsgebend. Die Hohenlage der Verkehrs- bzw. ErschlieSungsfidche ist durch lineare
Interpolation der in der Planzeichnung festsetzten Hohenbezugspunkte zu ermittein.

GemaR §2 Abs. 6 BauO NRW sind Vollgeschosse oberirdische Geschosse, die eine lichte H6he von
mindestens 2,30 m Uber mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
aufweisen. Im Umkehrschluss ist trotz Festsetzung von zwei Vollgeschossen ein drittes Geschoss in
Form eines Nicht-Vollgeschosses zulédssig. Um eine von Flachdachbauten mit drei Geschossen aus-
geldste, bedrickende Wirkung im 6ffentlichen Stralenraum zu vermeiden und eine optisch anspre-
chende Hohenstaffelung in Richtung der ruckwértigen Gartenbereiche zu férdern wird festgesetzt,
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dass die entsprechenden Geschosse nur dann zuléssig sind, wenn diese gegenuber der vorderen und
rickwartigen Fassade um mindestens 2,0 m zurlickspringen.

24 Ein Nicht-Vollgeschoss ist bei Flachdachbauten nur dann zuldssig, wenn dieses gegeniiber
der vorderen sowie rickwértigen AulSenwand des darunter liegenden Geschosses um min-
destens 2,0 m zurdckspringt.

Um die Nutzung von PV-Anlagen sowie Liftungsanlagen und Warmepumpen attraktiver zu gestalten,
wird Kklarstellend formuliert, dass diese technischen Anlagen nicht unmittelbar zum Geb&ude zahlen
und somit die maximal zulassige Gebdudehdhe um bis zu 1,5 m tberschreiten durfen.

25  Innerhalb der "Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans” darf die
festgesetzte maximale Gebadudehdche durch technische Aufbauten wie z.B. PV-Anlagen, Liif-
tungsaniagen und Wérmepumpen um maximal 1,50 m tberschritten werden. Die vorgenann-
ten Aufbauten miissen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Héhe von der baulich
zugeordneten Dachkante aufweisen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Bebauungsplanen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Um den Grund-
stuickseigentiimern ausreichend Flexibilitdt bei der Bebauung der Grundstiicke zu bieten, wird die
Uberbaubare Grundstucksflache im vorliegenden Bebauungsplan ausschlie3lich mittels Baugrenzen
definiert. Zukinftige Bauvorhaben kénnen hinter den Baugrenzen zurlckbleiben, wodurch eine ge-
wisse Flexibilitat bei der Bebauung ermdglicht wird.

Die Baufenster sind stadtebaulich sinnvoll. Sie orientieren sich Uberwiegend an der neu anzulegenden
PlanstrafRe und halten zu dieser einen Abstand von 5 m ein, wodurch die Ausbildung von Stellplatzen
entlang der Verkehrsflache geférdert werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im ,Allgemeinen Wohngebiet” werden mit einer verschiede-
nen Tiefen festgesetzt, um sowohl das Bestandsgebaude zu sichern als auch den geplanten Gebau-
den einen ausreichenden Gestaltungsspielraum zu gewéhrleisten.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs.1 Satz 3)

Fur das Plangebiet werden aufgrund der geplanten Nutzungen zahlreiche Stellplatze erforderlich. Fur
den ruhenden Verkehr sind derzeit im oberirdischen Bereich des Plangebietes 6ffentliche und pri-
vate Stellplatze vorgesehen. In einer Tiefgarage sollen zudem weitere Stellplétze unterirdisch geplant
werden.

Die dem Vorhaben zugeordneten Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Stellplatze”
zuléssig. Die dem Vorhaben zugeordneten Stellplétze und Tiefgaragen sind grundsétzlich im gesamten
Plangebiet zulassig, demnach ist eine Tiefgarage sowie deren Zufahrt innerhalb der Uberbaubaren
Flache sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Stellplatze zulassig.
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31  Stelpldtze und Tiefgaragen sowie deren Zufahrt sind nur innerhalb der lberbaubaren
Grundstlicksflidchen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fldchen fir Stellplétze”
mit ,St” gekennzeichnet, zuldssig.

32  Garagen sowie deren Zufahrt sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfidchen so-
wie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fléchen fir Stellpldtze” mit ,GA” gekennzeich-
net, zuldssig.

Zur Sicherung der stéadtebaulichen und gestalterischen Ordnung sollen die festgesetzten Flachen fir
den ruhenden Verkehr eine geordnete stéddtebauliche Situation erzeugen sowie Griin- und Ruhebe-
reiche sicherstellen. Durch das optimierte Stellplatzkonzept konnten mehr unterirdische Stellplatze
geschaffen werden. Der Griinflachenanteil im Quartier erhdht sich dadurch, was sich ebenso positiv
auf die stadtebauliche Ordnung und das Wohnumfeld auswirkt.

Um eine hinreichende Privatsphare zu gewahrleisten und mogliche Einblicke in benachbarte Grund-
stiicke zu reduzieren, sollen Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Ge-
baude verbunden sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sein. Hierdurch
konnen die Belange des Nachbarschutzes gewahrt werden.

3.3  Balkone, Altane und Terrassentiberdachungen, die fest mit dem Gebédude verbunden sind,
sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksfiéchen zuldssig.

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung sind weitere Nebenanlagen, z.B. Gartenhduser gem. §
14 BauNVO auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

34  Nebenanlagen und Einrichtungen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem Bereich zwischen
der vorderen bzw. seitlichen Baugrenze und der StralSenbegrenzungslinie (Vorgarten) unzu-
Jdssig.

35  Nebenanilagen, die der Ver- und Entsorgung dienen sind gemal § 14 Abs. 2 BauNVO als Aus-
nahme zuldssig, auch wenn fir sie keine besonderen Fldchen im Bebauungsplan festgesetzt
sind, soweit andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes oder landesrechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen. Die Unterbringung von Warmetauscher ist innerhalb der
Gebaude oder auf den Dachfidchen anzubringen.

Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Wohngebietes an die restliche Ortslage Niedermerz erfolgt Giber eine neu anzu-
legende StrafRe bzw. Stich unmittelbar an der Von-Paland-Stralie. Diese wird als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Die gesamte ErschlieBungsflache innerhalb des Plangebietes wird als ,Verkehrs-
beruhigter Bereich” festgesetzt. Diese Festsetzung dient der spateren Umsetzung einer Wohnstrafle,
die alle Verkehrsteilnehmer - sowohl motorisiert als auch nicht motorisiert - gleichberechtigt am
StralRenverkehr teilnehmen l&sst.

Parallel zur Von-Paland-StraRe verlauft derzeit ein Wirtschaftsweg, der im weiteren Verlauf in Teilen
ebenso bestehen bleibt, sodass dieser als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirt-
schaftsweg” festgesetzt wird.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgriinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu starken und aus
Grunden des 6kologischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gartnerisch anzulegen. Die An-
lage von Kies- oder Splittflachen auBerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestal-
tung nicht zulassig. Das Unterbinden von Griinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Ein-
griff in Natur- und Landschaft geméR § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Gér-
ten fuhrt in der Summe zu einer starkeren Erwdrmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu
hdheren Wasserabflissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstauben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des
8 15 BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Boden-
deckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

4.1 Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten oder -schtittungen unzuléssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergdrten wer-
den definiert als zusammenhdadngende Fldchen, die mit den vorgenannten Materialien zu
mehr als 10% bedeckt sind. Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schot-
tergdrten, wenn auf den Einbau von Viiesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzich-
tet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht liberschritten wird.

Zugleich wird ein Teil der zugehdrigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel 4.5 ibernommen.

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BIm-
SchG, hier: Larmschutz

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es zeigt sich, dass es im Plangebiet in Bezug auf Larmimmissionen zu Uberschreitungen von Immissi-
onsrichtwerten kommen kann (vgl. Kapitel 7.4 dieser Begriindung). Um diesbeziigliche Schutzmal3-
nahmen formulieren zu kénnen, wurden malfigebliche AuRenlarmpegelbereiche definiert. (Blro fur
Schallschutz Michael Muck, 2022)

Grundsatzlich ist die Berlicksichtigung passiver SchallschutzmaBnahmen bei aus dem 6ffentlichen
Stral3enverkehr hervorgehenden Immissionen zuldssig. Im Sinne der planerischen Zurtickhaltung soll
von dieser Moglichkeit Gebrauch gemacht werden. Dies er6ffnet den spateren Grundstiickseigenti-
mern die Mdglichkeit, individuelle auf spatere, architektonische Lésungen zugeschnittene Larm-
schutzmafnahmen umzusetzen. Auf die Umsetzung pauschaler, in Abhéngigkeit vom spéteren Ein-
zelfall ggf. nicht erforderlicher MafRnahmen soll abgesehen werden.

Vor diesem Hintergrund wurden die maRgeblichen AulRenlarmpegelbereiche zeichnerisch im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Zur Bestimmung der mit den La&rmpegelbereichen verbundenen Malnhahmen
wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

5.1 Gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalBnahmen an AuBenbauteilen
geméls DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau Ausgabe 2018, zu erwerben bei Beuth Verlag
GmbH, Berlin) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Lérmpegelbereichen zu
treffen. Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschalldémmmalSe
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einzelner unterschiedlicher AuBenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschrit-
ten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechni-
sche Untersuchung der sich aus der Anderung ergebende Lédrmpegelbereich gemél3 DIN
4109 nachgewiesen wird. An Fassadenbereichen, an denen die Lédrmbelastung aus dem Stra-
Ben- und Schienenverkehr (ber 45 dB(A) nachts liegt, sind fiir Rdume mit Schiaffunktion
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) mit geeignetem Schallschutz notwendig, um ungestortes
Schlafen zu ermdglichen.

Weiterhin ist bei Errichtung des Gebédudes eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berech-
nung der Lérmpegelbereiche erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Rechtspre-
chung nicht von einer kompletten geschlossenen Umsetzung des Baukdrpers in der einge-
zeichneten Baugrenze auszugehen ist. Es kann durch Anordnung der Raumfunktion bzw.
Raumnutzung auf die AulSenldrmpegel reagiert werden. Abschirmende MalSnahmen sind
ebentfalls als aktive LarmschutzmalSnahme, je nach Umsetzung des Vorhabens priifféhig.

Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109
5dB-Klasse . .
MaBgeblicher AuBenlérmpegel (Obergrenze) Larmpegelbereich
Bis 55 dB(A) /
60 dB(A) I
65 dB(A) n
70 dB(A) 1%
75 dB(A) v
80 dB(A) Z
grolser 80 dB(A) Vil

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. L Nr. 25a BauGB)

Zur Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch ansprechenden Ortsrandes ge-
genlber dem AuRenbereich sowie aus Grinden des 6kologischen Ausgleiches werden 1,0 m breite
Flachen entlang der &stlichen Plangebietsgrenze als ,Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt. Zuséatzlich dazu werden entlang
der westlichen Plangebietsgrenze zur Schaffung einer sichtbaren sowie harmonischen Trennung zu
den angrenzenden Gartenstrukturen der Wohnbebauung sowie aus Griinden des dkologischen Aus-
gleiches 1,5 m breite Flachen als ,Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt.

6.!  Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen sind mit einer lebensraumtypischen
Hecke (z.B. aus Hainbuche, Feldahorn etc.) zu bepfianzen.

Zudem werden im dstlichen Bereich zwei Einzelbdume festgesetzt, um der Durchgrinung des Plan-
gebiets beizutragen.

6.2  Die zeichnerisch festgesetzten Baume zum Anpfianzen sind unter Verwendung von Gehdlzen
der Gehdlzliste A anzupfianzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen. Es sind standortgerechte Baume mit einer Mindestqualitdt als Hochstamm mit einem
Stammumfang von ca. 10-12 cm anzupfianzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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A - Gehélzliste

Deutscher Name Art

Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides

Purpur Erle Alnus x spaethii

Hainbuche Capinus betulus

Dornenlose Gleditschie Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Zerreiche Quercus cerris

Brabanter Silberlinde Tilia tomentosa 'Brabant’

Im Rahmen der MaRnahmen zur Vermeidung von Steingarten wird ferner die nachfolgende Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.3  Die nicht tiberbauten Grundstticksfldchen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuléssige
Nutzung verwendet werden, gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartne-
risch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Fidchen, die tiberwie-
gend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grédsern, Stauden, Kletterpfianzen oder Gehdlzen). Die
Regelungen unter 4.1 bleiben hiervon unberdhrt.

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. L Nr. 25b BauGB)

Der bereits bestehende Gehdlzstreifen entlang der westlichen Plangebietsgrenze soll zur Beibehal-
tung eines ansprechenden Ortsrandes zum Erhalt festgesetzt werden. Demnach wird die Flache
zeichnerisch wie folgt festgesetzt:

7.1 Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Erhalten sind zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

HINWEISE

Hinweise ergeben sich in der Regel aus den Gutachten und Beteiligungen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und Tréager offentlicher Belange und werden ggfs. im Laufe des Verfahrens erganzt.

Bisherige Hinweise im Bebauungsplan beziehen sich auf den Artenschutz, den Ausgleich, die Einsicht-
nahme von Vorschriften, welcher aus Griinden der Rechtssicherheit erforderlich ist, und auf mdgli-
che archaologische Bodenfunde.

1L zZur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde i. S. § 44 (1) BNatSchG im Hinblick auf
JAllerweltsvogelarten” werden die folgenden Maf3nahmen festgesetzt:

Zeitfenster fiir die Baufeldfreimachung
Die Rodungen von Baumen, Strduchern und Hecken sollten unbedingt wahrend der vermehrungs-
freien Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs. 5 Punkt 2), um
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das Risiko, Nester zu zerstdren und Jungtiere zu téten, auszuschlieSen. Vor den Rodungen sind die
Bédume zur Sicherheit auf den Besatz mit Fledermausen zu kontrollieren.

2. Ankauf von Okopunkten

Durch die Planung entsteht ein dkologisches Defizit im Umiang von 4.612 Okopunkten. Dieses soll iiber
den Ankauf von Okopunkten abgegolten werden. Der Ausgleich ist mit der unteren Naturschutzbe-
hdrde des Kreises Diiren vor Satzungsbeschiuss abzustimmenn.

3. Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfiege im Rheinlanad, AulSenstelle
Nideggen, ZehnthofstralSe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unver-
zliglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4. Schutzwiirdige Boden

Im Plangebiet befinden sich schutzwiirdige Bdden. In diesem Fall "fruchtbare Béden mit sehr ho-
her Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit” Aus
diesem Grund bestehen bodenschutzfachliche Anforderungen an die Planung und Ausfihrung
der Baumalsnahmen, da schutzwiirdige Béden im Plangebiet liegen. Diese Anforderungen sind in
der neuen DIN 19639 geregelt. Sie gibt eine Handlungsanleitung zum baubegleitenden Boden-
schutz und zielt in seiner Anwendung auf die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschiitzten
nattirlichen Bodenfunktionen im Rahmen von BaumalSnahmen ab. Sie konkretisiert hierbei die
gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung schadlicher Bodenverénderungen bei BaumalSnahmen.
Diese ist bei den BaumalSnahmen zu beachten. Ein entsprechendes Bodenschutzkonzept ist vor
dem Beginn der BaumalSnahmen vorzulegen.

5 Werbung

Werbeanlagen sind innerhalb der Werbeverbotszone sowie mit Wirkung zur L1I auszuschlieBen. Der
gesonderten Zustimmung der StralBenbauverwaltung bedtirfen Werbeanlagen innerhalb der Anbau-
beschrankungszone (§ 28 i. V. m. § 25 StriWG). Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung und nur bis zur jewelfigen Gebdudeoberkante zuldssig. Anlagen der AuBerwerbung ddirfen bis
zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &Guiseren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dlrfen nicht verwendet wer-
den. Evtl. Beleuchtung ist zur LandesstralBe hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Das Werbeverbot gilt auch fiir bauausfiihrende Firmen wéhrend der Bauzeit im Bebauungsplangebiet.

6. Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verorad-
nungen, Erlasse, DIN-Normen) kbnnen im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven wéahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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7.1

7.2

PLANDATEN

RAumlicher GeltUNgSDErEICH ... ca. 7.644m?

Bestand
Versiegelte FIACHEN. ... ca. 2593 mz?
TeIIVErSIEQEITE FIACHEN ... ca. 407 m?
Rasen/GartenflAChEN. ... ca. 2.648 m?
GehOIZAIACNEN/HECKEN.........ie s ca. 1890 m?
WaSSerflACheN (TEICK) ..ot ca. 106 m2

Planung
WORNGEDIET (WA) ...ttt ca. 6.33m?
Davon Erhalt von Bepflanzungen ... ca. 303 m?
Offentliche VErkenrsflAChE .......ccooooocccvvvvvvvviisisssssssesss s ca. 801 m?
WIFESCRATISWEQ ..o ca. 491 mz2
GRUNFIACHEN ...t ca. 32 m2
FIAchen zum ANPFIANZEN ... ca. 186 m?

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden in einer Umweltprifung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaf
8§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

Ausgleich

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Im
Sinne des § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i. V. m. § 1 a BauGB (Baugesetzbuch) wird der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintréachtigungen durch geeignete Malhahmen auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen)
oder zu ersetzen (Ersatzmafnahmen). Fir die Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurde ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Ihm zufolge fiihrt die Planung zu einem 6kologischen
Defizit in Hohe von 4.612 Okopunkten. Der Ausgleich erfolgt iber den Ankauf von Okopunkten. Der
Ausgleich ist vor Satzungsbeschluss mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ein diesbe-
zuglicher Hinweis wurde verfasst (vgl. Kapitel 5 dieser Begrindung).
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7.3

7.4

Artenschutz

In einer Artenschutzpriifung der Stufe | (Hartmut Fehr, Diplom-Biologe, 2022) wurde das Vorkommen
besonders geschiitzter Arten fachgutachterlich untersucht. Im Zuge einer Datenrecherche und einer
Begutachtung des Geléndes vor Ort wurde sowohl das potenziell mdgliche Vorkommen planungsre-
levanter Arten ermittelt als auch konkret nach Hinweisen hierauf gesucht. Brutvorkommen planungs-
relevanter Vogelarten, sowie Fledermausvorkommen, kdnnen auf den Flachen weitestgehend ausge-
schlossen werden. Ein gewisses, wenn auch sehr geringes Potenzial, gibt es flr die stdrungsunemp-
findlichen Arten Bluthanfling und Star bzw. Zwergfledermaus.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
der auch nicht planungsrelevante Vogelarten betrifft, durch folgende MaRnahme ausgeschlossen
werden kann. Weiterhin wird damit auch der Schutz von Flederméusen gewéhrleistet.

o Zeitfenster fiir die Baufeldfreimachung

Die Rodungen von Baumen, Strauchern und Hecken sollten unbedingt wahrend der vermeh-
rungsfreien Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden (BNatSchG § 39 Abs. 5
Punkt 2), um das Risiko, Nester zu zerstéren und Jungtiere zu toéten, auszuschlieen. Vor den
Rodungen sind die Baume zur Sicherheit auf den Besatz mit Fledermausen zu kontrollieren.

Insgesamt kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal? § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
nach derzeitigem Stand ausgeschlossen werden.

Immissionen

Aufgrund der GroR3e des Plangebietes sowie der Anzahl der méglichen Wohneinheiten ist von keinen
erheblichen Beeintréachtigungen durch Larm oder Abgase auszugehen. Zudem entspricht die ge-
plante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen Wohnnutzung des Umfelds, sodass aus-
schlieRlich wohngebietstypische Immissionen zu erwarten sind. Von einer darlberhinausgehenden
Steigerung der vorhandenen Immissionen ist nicht auszugehen. Um dies auszuschlieRen, wurde eine
schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen (Blro fur Schallschutz
Michael Miick, 2022) erstellt, um die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen des angrenzenden
StralBenverkehrslarm, Gewerbeldrm sowie Nachbarschaftslarm zu ermitteln.

Im Rahmen der Untersuchung wurde nachgewiesen, dass das Plangebiet verursacht durch den 6f-
fentlichen Stral3enverkehr die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts nahezu eingehalten werden, im Bereich des 6stlichen Teils des
Gebietes liegt eine Uberschreitung von max. 9 dB(A) dieser Werte vor und liegt somit deutlich unter
den sogenannten Sanierungswerten, die sich aus der 16 BImSchV ableiten.

Auf die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV durch die Larmarten 6ffentlichen StraRenverkehr wird im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplanverfahrens durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen reagiert. Dadurch ist im Rah-
men des nachgelagerten Genehmigungsverfahren sicherzustellen, dass durch passive MalRnahmen
wie Fenstern mit sogenannten Larmschutzliftern, Prallscheiben, etc. die Wahrung gesunder Wohn-
verhéltnisse gewahrleistet wird (vgl. Kapitel 4.3 dieser Begriindung).

In Bezug auf Gewerbelérm stellt das vorliegende Gutachten heraus, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts in Summe in allen
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Geschossen deutlich unterschritten werden. Somit sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht
ersichtlich.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Aldenhoven am
.............................. die Aufstellung des Bebauungsplanes 89 N - Von-Paland-StraRe - als Satzung be-
schlossen hat.
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